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ARAN]JUEZ

Ayuntamiento
del Real Sitio y Villa

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE NECESIDAD

EXPEDIENTE: CONTRATACION DE LA CONCESION DE SERVICIOS DE
CAFETERIA-RESTAURANTE EN LAS INSTALACIONES MUNICIPALES DE LA
CIUDAD DEPORTIVA “LAS OLIVAS” DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ -
CON 17/2022 CSER.

La Delegacion de Deportes del limo. Ayuntamiento de Aranjuez pretende iniciar la
tramitacion del expediente de contratacion arriba referenciado. Para ello, se emite el
presente informe a los efectos previstos en los articulos 28 y 63 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), en el sentido de justificar todos
aquellos aspectos que determinan la necesidad de licitar el presente contrato.

PRIMERO.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD - INSUFICIENCIA DE MEDIOS:

Procede llevar a cabo la licitacion del presente contrato para cubrir la necesidad del
servicio de cafeteria-Restaurante en la Ciudad Deportiva “Las Olivas”,

Este servicio debe realizarse por empresas especializadas y/o por personal capacitado
del que no dispone el Ayuntamiento, al igual que tampoco dispone de algunas de las
herramientas para realizar los servicios objeto de concesion.

SEGUNDO.- TIPO DE PROCEDIMIENTO:

Procedimiento abierto por tramitacién ordinaria en virtud de lo establecido en el
articulo 132.1 de la LCSP.

TERCERO.- DURACION:

La duracion del presente contrato serd de 3 ANOS (36 MESES), mas una posible
prorroga de 1 afio (12 meses), en virtud de lo establecido en el art. 29 de la LCSP.

CUARTO.- JUSTIFICACION LA NO DIVISION EN LOTES:

En virtud de lo establecido en el articulo 99.3 de la LCSP, se justifica la no division en
lotes del objeto del contrato debido a que una pluralidad de contratistas dificultaria la
correcta ejecucion del contrato desde el punto de vista técnico.

QUINTO.- JUSTIFICACION DE LA SUBCONTRATACION:

No se prevé subcontratacion durante la ejecucion de la prestacién objeto de
contratacion.

SEXTO.- JUSTIFICACION DEL VALOR ESTIMADO - ESTUDIO DE LA VIABILIDAD
DE LA CONCESION:

Los ingresos maximos anuales estimados ascienden a 678.051,00 euros, de
conformidad con en el estudio de viabilidad realizado tras el contrato menor adjudicado
a D. Javier Pradera Cabanas.

INGRESOS

Valor VERANO RESTO DEL ANO

ticket Personas Gasto Personas Gasto
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‘ medio ‘ ‘ ‘ diario ‘ ‘ diario

Usuarios diarios polideportivo 362 519

Ticket medio de cafeteria-panaderia 3 60% 217 651,00 € 312 936,00 €
Ticket medio de cafeteria 6 20% 72 432,00 € 104 624,00 €
Bar 8 5% 18 144,00 € 26 208,00 €
Restaurante de comida rapida 10 1% 4 40,00 € 5 50,00 €
Menu diario 15 20 300,00 € 30 450,00 €
TOTAL INGRESO DIARIO 331 1.567,00 € 477 2.268,00 €
Clientes por hora (sobre 12h) 28 40

Porcentaje sobre aforo maximo 14% 20%

Dias habiles mensuales 27 27
TOTAL INGRESO MENSUAL 42.309,00 € 61.236,00 €

GASTOS
VERANO RESTO DEL ANO

CANON MENSUAL 1.400,00 € 1.400,00 €
LUZ-GAS 500,00 € 700,00 €
TELECOMUNICACIONES 342,15 € 342,15 €
PERSONAL (% SOBRE VENTAS) 30% 12.692,70 € 18.370,80 €
MATERIAS PRIMAS (% SOBRE VENTAS) 40% 16.923,60 € 24.494,40 €
GESTORIA 250,00 € 250,00 €
ALARMA 60,00 € 60,00 €
LIMPIEZA 450,00 € 450,00 €
SEGUROS 62,50 € 62,50 €
DESINSECTACION ANUAL 66,67 € 66,67 €
REPERCUSION TASA TERRAZA 166,67 € 166,67 €
VARIOS (SEGUROS) 200,00 € 200,00 €
TOTAL GASTO MENSUAL ‘ ’ 33.114,28 € 46.563,18 €
RESULTADO MENSUAL 9.194,72 € 14.672,82 €
MARGEN SOBRE VENTAS 22% 24%

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 818641 10LNJ-DBIKO-IPDIN 7EBC7EC5A068C9F5039D24033D9BD74C2A4E9BA9) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion

puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aranjuez.es/
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INGRESOS ANUALES 678.051,00 €
GASTOS ANUALES 518.411,50 €
RESULTADO ANUAL 159.639,50 €
MARGEN SOBRE VENTAS 23,54%
Aiio 0 Ao 1 Ao 2 Afio 3 Ao 4
Ingresos anuales 678.051,00 € | 678.051,00 € | 678.051,00 € | 678.051,00 €
Costes anuales 87.300,00 € | 518.411,50 € | 518.411,50 € | 518.411,50 € | 518.411,50 €
Margen anual 87.300,00 € | 159.639,50 € | 159.639,50 € | 159.639,50 € | 159.639,50 €
Porcentaje 23,54% 23,54% 23,54% 23,54%
Tasa anual de descuento ‘ 1,00%
VAN ‘ 680.692,41 €
TIR ‘ 182%

SEPTIMO.- JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE SOLVENCIA:
o SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA (articulo 87.d) del LCSP).

Criterios de solvencia: Para la prestacion del objeto del contrato se ha considerado
que el licitador debera presentar declaracion responsable relativa al compromiso de
realizar la inversion minima de 87.300 euros, determinada en el estudio de viabilidad,
como solvencia econdémica-financiera.

Ademas de lo anterior, de resultar adjudicatario del presente contrato y durante la
vigencia de este, el licitador asumira la obligacién de constituir seguro de
responsabilidad civil que cubra todos los dafios y perjuicios ocasionados a terceros
durante la prestacion del servicio por un importe de 500.000,00 euros.

e SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL (articulo 90.1.h del LCSP)

Criterios de solvencia: Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo
técnico del que se dispondra para la ejecucion de los trabajos o prestaciones.

Con este tipo de solvencia se puede apreciar fundamentalmente que los licitadores
poseen la calidad suficiente para la correcta ejecucion del contrato, estando, todos
estos medios, vinculados a su objeto y siendo proporcionales al mismo.
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OCTAVO.- JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION:

CRITERIOS DE VALORACION

CRITERIOS SUJETOS A EVALUACION MEDIANTE FORMULAS 100 PUNTOS

1.- CANON OFERTADO

Se le asignara la maxima puntuacion a la oferta con mayor aportacién de canon al
limo. Ayuntamiento de Aranjuez. Al resto de los licitadores, se les asignara su
puntuacion de forma proporcional en virtud de la siguiente férmula:

Puntuacion = 100* (Canon a valorar/ mayor canon ofertado). 100 PUNTOS
Minimo 16.800,00 euros anuales.

Justificaciéon: Con el presente criterio se pretende satisfacer un importe a favor|

de la Administracién por la gestién del servicio ejecutado.

PUNTUACION TOTAL 100 PUNTOS

Por todo lo expuesto, la Delegacion de Deportes del llmo. Ayuntamiento de Aranjuez
solicita que se inicie el correspondiente expediente para la contratacion antes indicada.

En Aranjuez, firmado digitalmente.
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