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LOS BANOS ARABES DE ALFACAR

Documento firmado por: Técnico Municipal

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Introduccién

El Ayuntamiento de Alfacar ha recibido una ayuda de la Unién Europea vy la
Junta de Andalucia, a través del Grupo de Desarrollo Rural Arco Noroeste de
la Vega de Granada con cargo al Fondo Europeo Agricola de Desarrollo Rural,
para el Proyecto “Recuperacién de banos arabes de la Edad Media para uso
como oficina de informacién turistica comarcal”, con nUmero de expediente
2017/GR03/OG1P P 1/008, que tiene por objetivos la conservacién,
proteccién y puesta en valor del Patrimonio de la zona.

El Proyecto tiene una inversién total de 179.215,70 €, de los cuales
141.580,40 € (un 79%) estan subvencionados por la Unién Europea (90%) y
la Junta de Andalucia (10%). El Ayuntamiento de Alfacar realiza una
aportacion de 37.635,30 € (21%).

El Objeto del contrato se trata de la Partida: Proyecto de Rehabilitacién,
consistente en la realizacién de las obras necesarias para la rehabilitacion de
la vivienda en la que se encuentran los Bafios Arabes, tal y cmo se detalla en
el Proyecto aprobado.

2. Descripcion de la situacion actual

a. Situacion en la Institucion

La actuacién tiene por objeto la recuperacién de unos bafios arabes de la
Edad Media, asi como dar cabida a una Oficina de Informacién y Turismo de
ambito comarcal para poner en valor el patrimonio de Alfacar, su pan, y el
Parque natural la Sierra de Huétor, mejorando la vida en el MEDIO RURAL.

El proyecto pretende poner en valor un edificio para Patrimonio por su
interés histérico-artistico, arquitecténico y cultural. Actualmente en peligro,
por su mal estado generalizado. Se compone de tres Salas abovedadas: una
en buen estado, otra desaparecida por un incendio y la tercera por
investigar; seran los trabajos de argueologia quien ponga en valor este bien,
protegido de interés por el Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Alfacar e iniciado el trdmite como Bien de interés Cultural (BIC).

b. Marco normativo
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Ayudas previstas en las Estrategias de Desarrollo Local LEADER en el marco
de la submedida 19.2 del Programa de Desarrollo Rural en Andalucia 2014-
2020, Linea de Subvencién 1. Ayudas a la conservacién, proteccién y puesta
en valor del patrimonio rural y lucha contra el cambio climético, Cédigo
OG1PP1, Zona Rural LEADER del Arco Noroeste de la vega de Granada.

3. Objeto del contrato

El contrato tiene por objeto la Rehabilitacion de la casa que contiene los
Bafos Arabes de Alfacar.

4. Analisis Técnico

a. Consideraciones técnicas y requerimientos

La rehabilitacién de los Bafios Arabes, se encuentra dentro de un BIC
reconocido como Bien Patrimonial de la Junta de Andalucia, denominado
“ALCAZAR”. Se encuentran ubicados en la esquina de 3 Calles: Plaza del
Bafo, C/Jazmines y C/Cuba y Junto al ARCO DE SOMERA, UNA DE LAS PUERTA
DE ACCESO al recinto amurallado, situada en la zona Noreste.

Esta zona es muy delicada por su situacién, poniendo en valor lo poco que
gueda en su dmbito, pasando a patrimonio municipal.

La ubicacién de las obras se sitdan en la vivienda de titularidad municipal
situada en la Plaza del Bafio, 7, con Referencia Catastral n¢
9615422VG4291F0001FK

5. Analisis Economico
a. Valor Estimado

El Valor Estimado del Contrato asciende a 122.262,06 € (Sin IVA).

b. Estabilidad presupuestaria y Sostenibilidad financiera

El contrato se financia con cargo a la partida presupuestaria 334.619.00
dispuesto en el Presupuesto General para el ejercicio 2020.
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Este contrato estd financiado gracias a las ayudas previstas en las
Estrategias de Desarrollo Local LEADER en el marco de la submedida 19.2
del Programa de Desarrollo Rural en Andalucia 2014-2020, Linea de
Subvencién 1. Ayudas a la conservacién, proteccién y puesta en valor del
patrimonio rural y lucha contra el cambio climatico, Cédigo OG1PP1, Zona
Rural LEADER del Arco Noroeste de la vega de Granada.

Analisis del Procedimiento

a. Justificacién del procedimiento

El contrato se adjudicara por procedimiento abierto simplificado, conforme a
lo establecido en el art. 159 de LCSP.

b. Calificacion del contrato

El presente contrato se califica como de OBRAS
c. Andlisis de ejecucion por lotes

Se justifica la no divisién en lotes del objeto del contrato debido a la
dificultad de la correcta ejecucién del contrato desde el punto de vista
técnico, justificada en que:

* Las prestaciones comprendidas en el objeto del contrato no tienen
sustantividad propia de manera que no es posible su
ejecucion/utilizacién/aprovechamiento de manera separada.

* Las prestaciones comprendidas en el objeto del contrato son
inseparables o imprescindibles de manera conjunta.

b) Riesgo para la correcta ejecucion del contrato procedente de la naturaleza
del objeto del mismo, al implicar la necesidad de coordinar la ejecucién de
las diferentes prestaciones, justificada en que con la divisién en lotes del
objeto del contrato se pierde la optimizacién del control de la ejecucién
global del contrato.

d. Duracion

Se estima una duracién de la ejecucién del contrato de 10 meses.
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