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I- ANTECEDENTES

Habiéndonos comunicado la adjudicacion del contrato menor OVV/011/310/001, para la valoracién
de la documentacién - Sobres 2. “Documentacidn acreditativa de criterios evaluables mediante
juicio de valor”- aportada por los licitadores admitidos en el procedimiento abierto de licitacidén para
la contratacion de la Redaccidn de proyecto de terminacion, estudio de seguridad y salud, proyectos
complementarios, proyectos complementarios y proyecto de actividad para la terminacién de las
obras de construccion de la promocidon de 86 VPO en la parcela R-7 de la 52 Fase del poligono
residencial Santa Maria de Benquerencia en Toledo (expediente PLACSP 2024/003739), se ha
elaborado el presente informe por el Comité de Expertos.

El informe comprende la descripcién de la metodologia empleada como herramienta para evaluar
los trabajos presentados y un analisis pormenorizado de cada uno de éstos, utilizando para ello, los
criterios de valoracién y puntuacién contenidos en el apartado 17.2 del Anexo | del PCAP.

Tras la revisidn y andlisis de los trabajos y, apoyandonos en la metodologia elaborada, se establece
una matriz de evaluacién que nos permitird establecer, mediante juicio de valor, una comparacion
entre los trabajos.

Los 4 licitadores han aportado ofertas a valorar para la licitacién de la contratacidn de la “Redaccién
de proyecto de terminacion, estudio de seguridad y salud, proyectos complementarios, proyectos
complementarios y proyecto de actividad para la terminacion de las obras de construccién de la
promocién de 86 VPO en la parcela R- 7de la 52 Fase del poligono residencial Santa Maria de
Benquerencia en Toledo (expediente PLACSP 2024/003739)".
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Las ofertas a valorar son las siguientes:

1.- VERTICE ESTUDIO DE ARQUITECTURA, SLP:
1. Memoria Descriptiva (17 paginas)

2. Memoria del Equipo de Trabajo (53 péginas)

2.- RAIZDE3, SL:

1. Oferta Técnica (40 paginas)

3.- TALLER DE ARQUITECTURA SANCHEZ HORNEROS, SLP:

1. Oferta Técnica (96 paginas)

4.- MDM 09 Arquitectura y Asociados, SLP:
1. Memoria Descriptiva-Avance programa de trabajo (9 pdginas)
2. Memoria Descriptiva-Propuesta de planificaciéon de controles (21 paginas)
3. Memoria Descriptiva- Medios técnicos y materiales (5 paginas)

4.-Memoria Equipo de Trabajo (15 paginas)

Valoracién de documentacién Sobre n22 — “DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR”

86 VPO, parcela R-7, poligono residencial Santa Maria de Benquerencia, 45007 — Toledo



Il- METODOLOGIA Y CRITERIOS DE EVALUACION

Se presenta a continuacion la metodologia establecida para la evaluacién de los trabajos
presentados para la “Redaccién de Proyecto de Terminacion, Estudio de Seguridad y Salud,
proyectos complementarios y proyecto de actividad para la terminacién de las obras de
construccion de la promocién de 86 viviendas de Proteccién Oficial en la parcela R-7 de la 52 fase
del poligono residencial Santa Maria de Benquerencia de Toledo”

Expediente PLACSP 2024/003739

Los criterios de valoracién y puntuacidn maxima otorgados a las ofertas presentadas, que se han
tenido en cuenta por el Comité de Expertos a la hora de elaborar el presente informe de valoracion,
son los contenidos en el apartado 17.2 del Anexo | al PCAP. De igual forma, se han considerado la
totalidad de los documentos de la licitacion, existentes en la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico (Expediente PLACSP 2024/003739).

Se define un método de analisis y valoracidn para generar un marco comun a todos los participantes.

Se valora cada oferta en funcién del cumplimiento de los criterios generales indicados en el apartado
17.2 del Anexo | del PCAP (Memoria Descriptiva (Avance del Programa de Trabajo, Propuesta de
Planificacién de Controles y Relacion de los medios técnicos y materiales) y Memoria del equipo de
trabajo (Organigrama del equipo técnico y Propuesta de organizacion del equipo).

Las valoraciones maximas de cada una de las ofertas son las siguientes:
Memoria Descriptiva: 40 puntos

1- Avance del Programa de Trabajo: 15 puntos
2- Propuesta de Planificacidon de Controles: 15 puntos
3- Relacién de los medios técnicos y materiales: 10 puntos

Memoria del equipo de trabajo: 20 puntos

1- ldoneidad del equipo de trabajo: 10 puntos
2- Organizacion del equipo de trabajo: 10 puntos

Tal y como se destaca el PCAP en la evaluacion de esta Memoria Descriptiva se ha tenido especial
atencion en: “comprobar que la oferta técnica se ajusta a las condiciones especificas del trabajo a desarrollar,
redaccion de un proyecto para la terminacion de unas obras, a la vista del estado actual de las mismas y de los cambios
normativos operados. Asimismo, se valorard la coherencia interna de la ofera”, y en la evaluaciéon de la Memoria
del Equipo de Trabajo se ha tenido especial atencién en: “comprobar que la oferta técnica se ajusta a las
condiciones especificas del trabajo a desarrollar, redaccion de un proyecto para la terminacion de unas obras, a la vista

del estado actual de las mismas y de los cambios normativos operados. Asimismo, se valorard la coherencia interna de
la oferta”.
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Este estos aspectos, se plantea una valoracion en términos relativos, tomando como referencia la
propuesta que se considera mas completa en cada uno de los apartados, dada la inexistencia de una
matriz especifica de evaluacion.

Se incluye, a continuacién, un extracto del PCAP en el que se indica, de forma general, el criterio de
evaluacion de las propuestas presentadas.

15.5.2. SOBRE ELECTRONICO MN.? DOS (2): “Documentacién relativa a los criterios de adjudicacion

evaluables mediante un juicio de valor”.

En este sobre se incluird la documentacion acreditativa del cumplimiento de los criterios cualitativos
cuantificables mediante juicio de valor. En el apartade 17.2 del Anexo | se recogen los “criterios de
adjudicacion del contrato cuantificables mediante juicio de valer” que, de conformidad con lo establecido
en el articulo 146.2 LCSP, deben ser evaluados previamente a aguellos otros criterios valorables mediante

cifras o porcentajes obtenidos a través de la mera aplicacion de las formulas establecidas en el pliego. En

el citado apartado se recoge la ponderacidn de cada uno de los criterios, asi comao la documentacién que
las licitadoras deben presentar para acreditar el mayor o menor grado de cumplimiento y su extension

maxima.

En ningun caso se incluiran en este sobre electronico datos que permitan inferir la proposicion economica
de la licitadora, ni datos o documentos que deban incluirse en el sobre electrdnico n.2 3. 5i eso se produjera,

la licitadora quedara excluida.

En el supuesto de presentarse en U.T.E., la proposicidn debera ser firmada por todos y cada uno de sus

miembros.

Igualmente, se adjunta extracto del apartado 17.2 del Anexo | al que se hace referencia en el citado
PCAP:

17.2. SOBRE ELECTRONICO N.2 DOS (2): “Documentacion relativa a los criterios de adjudicacién evaluables

mediante un juicio de valor.”

- Criterios cualitativos y ponderacion: Hasta 60 puntos
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NOTA. - En ningun caso se tendra en cuenta el conocimiento previo del proyecto o de las obras, por lo que
todos los interesados estaran obligados a asistir a la visita guiada de las obras. El dia y hora de la visita se

publicara en la PLACSP.
CRITERIO 1.- MEMORIA DESCRIPTIVA: 40 puntos

DOCUMENTACION ACREDITATIVA: Los licitadores aportaran una memoria descriptiva de las actuaciones a
desarrollar en la ejecucion del contrato, que incluira obligatoriamente:

1. Avance del Programa de Trabajo con descripcidn o esquema de las principales tareas a desarrollar en
cada una de las tres fases de ejecucidn del contrato, en especial en la Fase | descrita en el apartado
11 del PPT.

2. Propuesta de Planificacion de Controles con descripcion o esquema de los controles, ensayos y
pruebas necesarias a ejecutar durante la Fase 1, con el objeto de determinar el estado real de las

obras e instalaciones enfocado a la elaboracidn del informe de necesidades y redaccidn del proyecto
de terminacion, que tenga en cuenta cambios normativos, obsolescencia, deterioros y posibles
mejoras efc.

3. Relacion de los medios técnicos y materiales que se adscribiran a la ejecucidn del contrato, con

indicacion de su adscripcion total, parcial o puntual. Entre estos medios se incluiran los equipos,
software y hardware, instalaciones, etc. No se valoraran los medios materiales de que pueda disponer
el licitador que no se vayan a poner a disposicion de la ejecucion del contrato.

JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE VALORACION. - En la evaluacién de esta Memoria Descriptiva se tendra
especial atencion en comprobar gue la oferta técnica se ajusta a las condiciones especificas del trabajo a
desarrollar, redaccion de un proyecto para la terminacion de unas obras, a la vista del estado actual de las
mismas y de los cambios normativos operados. Asimismo, se valorara la coherencia interna de la oferta.

1.- Avance del Programa de Trabajo: 15 puntos
2.- Propuesta de Planificacidén de Controles: 15 puntos
3.- Relacion medios técnicos y materiales: 10 puntos

CRITERIO 2.- MEMORIA DEL EQUIPO DE TRABAJO: 20 puntos

DOCUMENTACION ACREDITATIVA: Los licitadores deberan aportar una Memoria relativa al equipo de trabajo
a adscribir a la ejecucion del contrato, que debera incluir:

1.- Organigrama del equipo técnico, que deberad acompanarse de un breve curriculum de los
profesionales que integran el equipo, con indicacion de su cualificacion y experiencia, de cara a acreditar su
idoneidad para la ejecucidn del presente contrato. En todo caso debera tenerse en cuenta el equipo minimo
a adscribir a la ejecucion del contrato conforme a lo establecido en el apartado 12 del Anexo 1 de este PCAP.

2.- Propuesta de organizacién del equipo acompafiada de la programacidn temporal de los cometidos
que se le asignen a cada uno de los miembros del mismo, en funcidn de su cualificacion y experiencia,
justificando su idoneidad para la ejecucion de las tareas que se le asignen.

JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE VALORACION. - En la evaluacién de esta Memoria del Equipo de
Trabajo se tendra especial atencion en comprobar que la oferta técnica se ajusta a las condiciones especificas
del trabajo a desarrollar, redaccidén de un proyecto para la terminacion de unas obras, a la vista del estado
actual de las mismas y de los cambios normativos operados. Asimismo, se valorara la coherencia interna de
la oferta.

1.- Idoneidad del equipo de trabajo: 10 puntos

2.- Organizacion del equipo de trabajo: 10 puntos

* Lavaloracion correspondiente a estos criterios (clausula 18.3 del presenta pliego) sera efectuada por

comité técnico de expertos, o por organismo técnico especializado: Procede
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La valoracién y los criterios cualitativos se cuantifican mediante un juicio de valor, acogiéndose al
Articulo 146 Punto 2 de la LCSP (Aplicacién de los criterios de adjudicacion):

Articulo 146. Aplicacion de los criterios de adjudicacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados primero y tercero del articulo anterior,
cuando solo se utilice un criterio de adjudicacion, este debera estar relacionado con los
costes, pudiendo ser el precio o un criterio basado en la rentabilidad, como el coste del ciclo
de vida calculado de acuerdo con lo indicado en el articulo 148.

2. Cuando se utilicen una pluralidad de criterios de adjudicacion, en su determinacion,
siempre y cuando sea posible, se dard preponderancia a aquellos que hagan referencia a
caracteristicas del objeto del contrato que puedan valorarse mediante cifras 0 porcentajes
obtenidos a traves de la mera aplicacion de las formulas establecidas en los pliegos.

La aplicacion de los criterios de adjudicacion se efectuara por los siguientes organos:

a) En los procedimientos de adjudicacion, abierto o restringido, celebrados por los
organos de las Administraciones Publicas, la wvaloracion de los criterios cuya cuantificacion
dependa de un juicio de valor correspondera, en los casos en que proceda por tener
atribuida una ponderacion mayor que la correspondiente a los criterios evaluables de forma
automatica, a un comité formado por expertos con cualificacion apropiada, gue cuente con
un minimo de tres miembros, que podran pertenecer a los servicios dependientes del drgano
de contratacion, pero en ningun caso podran estar adscritos al organo proponente del
contrato, al que correspondera realizar la evaluacion de las ofertas; o encomendar esta a un
organismo técnico especializado, debidamente identificado en los pliegos.
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Asi, la metodologia para evaluar el conocimiento y prospeccidon de cada una de las propuestas
incluidas en el sobre 2 toma como base las siguientes directrices:

- Aporte de la documentacidn minima requerida en los pliegos.

- Coherencia de las actuaciones propuestas con el objeto de analizar el estado actual de la
obra y proponer acciones concretas.

- Compromiso de aportar equipo humano minimo indicado en el apartado 12 del Anexo | del
citado PCAP* (compuesto, como minimo, por Arquitecto, Ingeniero o Ingeniero Técnico
Industrial e Ingeniero o Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones).

- Inclusién de entregables en la planificacion de la propuesta, asi como de cronogramas
(estimacidn de tiempos **) que faciliten la comprensién del alcance de cada una de las fases
indicadas.

- Se valorara positivamente la realizacion de andlisis encaminados a determinar las
actuaciones a ejecutar en el edificio para adaptarlo a las exigencias normativas actuales.

- Asimismo, se tendra en cuenta cualquier informacidn adicional del estado actual del edificio,
siendo estos datos de utilidad para comprender el alcance de la actuacion.

Los tres ultimos puntos se establecen como comparacién entre la documentacién aportada por los
distintos equipos, dada la necesidad de incorporar factores objetivos evaluables al no disponerse de
criterios concretos en los mencionados Pliegos.

De este modo, se establece la maxima puntuacién de cada apartado para valorar el aporte de la
documentacién exigida y la coherencia de esta en relacidén con la singularidad del proyecto y de Ia
obra construida, siendo los aspectos complementarios incorporados por cada equipo los que
puntuen diferencialmente en caso de igualdad entre propuestas.

Igualmente, cada uno de los trabajos presentados dispondra de un analisis individual de sus
debilidades y fortalezas permitiendo, asi, establecer con claridad criterios cuantitativos.
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* Equipo humano minimo a aportar segun el apartado 12 del Anexo | de PCAP.

|:| 5i: El consultor aportara un equipo humano formado por un numero suficiente de técnicos competentes

en cada una de las materias objeto del contrato ¥ como minimao:

*  Arquitecto
+ |ngeniero o Ingeniero Técnico Industrial

* Ingeniero o Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones

** Se evaluaran positivamente aquellas propuestas que incluyan cronogramas en los que se hayan
estimado plazos acordes con las entregas indicadas en el apartado 8 del Anexo | del PCAP.

Plazos parciales:

1.- FASE 1: Elaboracion del Informe de Estado Actual, del Programa de Control, la direccion y supervision de
las pruebas, ensayos y controles de las obras incluidos en el Programa de Control y presentacion de “Informe
Técnico de Necesidades” a la vista de los resultados de los mismos: 2 MESES desde la formalizacion del

contrato.

2.-FASE 2: Redaccion y presentacion Proyecto de Terminacion y proyectos complementarios: 1,5 MESES a

contar desde la aprobacion o visto bueno del informe técnico de necesidades por parte de GICAMAN.

3.- FASE 3: Tramitacion de los proyectos ante las administraciones piblicas competentes y las empresas
suministradores y la posterior obtencion de la meodificacion de la calificacion provisional y demas

autorizaciones y licencias necesarias para la reanudacion de las obras de edificacion: 3 MESES
Recepciones Parciales: |:| NO E Sl

Las recepciones parciales:[_]Si  [{] NO daran derecho a la contratista a solicitar la cancelacién de la parte

proporcional de la garantia definitiva.

Plazo de ejecucién del contrato: 6,5 MESES (195 DiAS NATURALES)
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lI- ANALISIS DE LAS PROPUESTAS

indice de propuestas:

Equipo 1.- VERTICE ESTUDIO DE ARQUITECTURA, SLP:
1. Memoria Descriptiva (17 paginas)

2. Memoria del Equipo de Trabajo (53 paginas)

Equipo 2.- RAIZDE3, SL:

1. Oferta Técnica (40 paginas)

Equipo 3.- TALLER DE ARQUITECTURA SANCHEZ HORNEROS, SLP:

1. Oferta Técnica (96 paginas)

Equipo 4.- MDM 09 Arquitectura y Asociados, SLP:
1. Memoria Descriptiva-Avance programa de trabajo (9 paginas)
2. Memoria Descriptiva-Propuesta de planificaciéon de controles (21 paginas)
3. Memoria Descriptiva- Medios técnicos y materiales (5 paginas)

4.-Memoria Equipo de Trabajo (15 paginas)
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Equipo 1: VERTICE ESTUDIO DE ARQUITECTURA, SLP

1. MEMORIA DESCRIPTIVA (40 puntos).

“DOCUMENTACION ACREDITATIVA: Los licitadores aportaran una memoria descriptiva de las
actuaciones a desarrollar en la ejecucién del contrato”.

Incluira:

1.1. AVANCE DEL PROGRAMA DE TRABAJO (15 puntos)

“Descripcion o esquema de las principales tareas a desarrollar en cada una de las tres fases

de ejecucién del contrato. Entre estas actuaciones se encontraran, en todo caso, las tendentes

a:

- definir los deterioros o deficiencias detectadas;

- definir-justificar las modificaciones que en su caso deba sufrir el proyecto y la obra para
ajustarse a las nuevas exigencias normativas;

- definir posibles mejoras de las soluciones técnicas del proyecto inicial.”

“El adjudicatario deberd cumplir con las siguientes Fases de prestacion del servicio:”

FASE I. Fase previa a la redaccion (60 dias)

1. Redaccidn del Informe del Estado Actual de las Obras;

2. Direccidn, control y supervisién de las pruebas, controles, ensayos y verificaciones,
incluidos en la Planificacién de Controles;

3. Redaccién de informe técnico de necesidades elaborado tras la obtencién de los
resultados de las pruebas, ensayos y verificaciones, etc, y previa a la redaccién del
proyecto de terminacion;

4. Aprobaciéon por parte de GICAMAN del Informe Técnico de Necesidades al proyecto,
atendiendo o no a la totalidad de las propuestas formales del adjudicatario.

- Andlisis documentacidén aportada

El equipo presenta un listado de trabajos donde aportan breves descripciones de los mismos,
y la necesidad o no de ejecutarlos en funcién del estado del edificio. Asi, cabe destacar que
proponen realizar un chequeo exhaustivo de la documentacidn existente, valorando incluso
la posibilidad de realizar un levantamiento topografico del edificio para comprobar la
realidad construida con respecto a la documentacidon del proyecto. En este punto es
interesante afadir que el equipo incluye entre los medios técnicos y materiales instrumental
de levantamiento topografico por nube de puntos.
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Igualmente se valora la intencidon de analizar todos los ensayos existentes realizados por la
OCT en obra, evaluando su validez y la necesidad de realizar un programa de ensayos, si bien,
en este punto no se adelantan o esbozan los ensayos previsibles a realizar en la obra
existente.

Se menciona el chequeo de la edificacidon en base al cumplimiento de la normativa vigente,
sin proponer medidas concretas, aunque adelantando la importancia de estudiar medidas
orientadas a la mejora de la eficiencia energética del edificio o la necesidad normativa de
instalar puntos de carga en garajes. Las comprobaciones a realizar se esbozan a nivel
genérico, indicdndose algunas referencias al proyecto existente Unicamente a nivel de
mencién (por ejemplo, nombrando la existencia de pantallas de pilotes).

Fortalezas

1. Seidentifican los principales aspectos a afrontar de cara a retomar la obra (actualizacién
de mediciones, adaptacién a normativa, necesidad de pruebas en instalaciones, etc.)

2. Se contempla la revisién previa de proyecto y de la documentacién de obra.

3. Se manifiesta la intencidn de adaptar el edificio a la normativa actual, mencionando
aspectos normativos concretos como son los relativos a la mejora de la eficiencia
energética del edificio, la necesidad de instalar puntos de carga en garajes y el estudio
del estado de la instalacidn solar térmica.

Debilidades

1. No se define ni esboza una propuesta de actuacidén a nivel general que permita precisar
algunas mejoras de las soluciones técnicas del proyecto inicial o delimitar el alcance de
los controles o ensayos necesarios.

2. No se presenta un diagrama o esquema general de trabajos dividido en fases que refleje
con claridad el proceso a seguir.

3. Del mismo modo, no se incluye ninguna referencia temporal a las posibles etapas de esta
fase del trabajo, asi como no se establecen entregables a GICAMAN para su revision y, en
Ssu caso, aprobacion.
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FASE Il. Fase de redaccion (45 dias)

5. Redaccidn inicial de los proyectos objeto de la licitacién y presentaciéon en GICAMAN
en la forma prevista en el Pliego;

6. Revision inicial de los mismos por parte de GICAMAN;

7. Redaccion final de los proyectos objeto de la prestacidn y presentacion en GICAMAN
en la forma prevista en el Pliego;

8. Revision final de los proyectos objeto de la prestacién;

9. Visado de los proyectos por parte del adjudicatario ante los organismos competentes.

Analisis documentacion aportada.

Se describe de forma muy breve la fase de redaccién del proyecto de terminacién y de los
proyectos complementarios sin establecer etapas en esta fase ni indicar el inicio de las
mismas tras la aprobacion del “Informe Técnico de Necesidades” entregado en la Fase I.

Se valora positivamente, no obstante, la intencién de anticipar la consulta con los servicios
técnicos municipales para recabar toda la informacidn posible previa a la redaccién del
proyecto.

También plantea el analisis, norma a norma, de todos los aspectos del edificio que cumplen
con estas.

Fortalezas

1. Se enumeran los documentos minimos a elaborar con una breve descripcién.

2. Se destaca la intencion de realizar consultas previas a los servicios técnicos municipales
de cara a definir el contenido vy la justificacion de la documentacién para obtencion de
licencias y correspondientes legalizaciones.

Debilidades

1. No se establecen fases ni se presenta estimacién de tiempos para redactar los
documentos indicados.
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FASE lll. Fase de tramitaciones (90 dias)

10. Presentacion de los proyectos ante las Administraciones Publicas (Ayuntamiento de
Toledo, DP de la Consejeria de Fomento en Toledo, Servicio de Energia, Jefatura de la
Inspeccién de Telecomunicaciones, etc.);

11. Gestidén de los suministros de agua, energia eléctrica, gas natural, de la evacuacion de
aguas, etc.;

12. Atender y cumplir los requisitos de las Administraciones Publicas y de las
suministradoras de servicios en relacién con los proyectos;

13. Redaccién de eventuales modificaciones de los proyectos obligadas por los
requerimientos de las Administraciones Publicas o las suministradoras de servicios; y

14. Consecucién de las licencias municipales preceptivas (urbanisticas, de obras y de
actividades, en su caso, etc.) para reanudar las obras edificatorias y de la calificacion
provisional que expida la DP de la Consejeria de Fomento en Toledo.

Analisis documentacion aportada.

Se describen brevemente las gestiones a realizar para la tramitacion de los proyectos.

Fortalezas

1. Seidentifican los tramites a realizar de cara a la obtencion de las autorizaciones y licencias
necesarias.

Debilidades

1. No se plantea ningln esquema en el que se presente de forma clara el proceso de
tramitacién desde su inicio hasta la obtencidn de todas las licencias y autorizaciones
necesarias. Igualmente, no hay un diagrama temporal que refleje una estimacién de
plazos en esta fase.
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1.2. PROPUESTA DE PLANIFICACION DE CONTROLES, ENSAYOS Y PRUEBAS (15 puntos)

“Propuesta de Planificacién de los controles, ensayos y pruebas necesarias a ejecutar durante
la Fase |, con el objeto de determinar el estado real de las obras e instalaciones, enfocado a
la elaboracién del informe de necesidades y redaccion del proyecto de terminacién, que tenga
en cuenta cambios normativos, obsolescencia, deterioros y posibles mejoras, etc.”

Analisis de la documentacién aportada.

El grueso de la documentacidn aportada en este apartado es una lista de autocontrol que
propone una serie de puntos de control y ensayos de cada uno de los sistemas de los que se
compone la edificacidn. Si bien se trata de un listado general. Se identifican algunos aspectos
concretos que son especificos del tipo de obra y proyecto objeto de la presente propuesta.
También se da importancia al estudio de la informacidn previa existente (proyecto previo,
datos de la OCT, etc.) de cara a optimizar los ensayos a realizar.

| cApiTulo | TIPO DE REQUERIMIENTO | CONTENIDO |

Documentacion previa | Fichas Técnicas de los materiales empleados y
sello AENOR. Si existen datos de lag OCT

Marcado CE productos.

Ohros sellos, marcas, certificacionss y distintivos
calidad segun condicionss art. 5.2.5 y & parte |
CIE.

Proyecto justifica solucién aislamiento y
caracteristicas técnicas productos y ejecucion
unidades cbra. Se ejecutaran catas en obra para
comprobar que coincide con lo ezpecificado en
proyecto y se redlizardn de nuevo la calificacion
energética para proponer las soluciones
necesarias para el cumplimiento de las nuevas
exigencias normativas

Control Replanteo. Escuadras y verticalidad.

| O 0o

O

Control ejecucion puentes térmicos.

Ladrillos y blogues sin revestimiento exterior tipo
“caravista".

Condiciones ejecucion minimas art. 3.1 DB HS-1.

OO oo

Extracto de lista de “autocontrol” propuesta

Es interesante destacar la inclusién, en este apartado, de un listado de normativa que ha
sufrido actualizaciones desde el momento de paralizacién de los trabajos.
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NORMATIVA NACIONAL QUE HA SUFRIDO ACTUALIZACION

0) NORMAS DE CARACTER GENERAL

CONTABILIZACION DE CONSUMOS INDIVIDUALES EN INSTALACIONES TERMICAS DE
EDIFICIOS

Norma: Real Decreto 736/2020, de 4 de agosto

Departamento: Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico

Publicacion: B.O.E. n® 212, 06/08/2020

PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA CERTIFICACION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DE
LOS EDIFICIOS

Norma: Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios

Departamento: Ministerio de la Presidencia

Publicacién: B.O.E. 03/06/2021

1) ESTRUCTURAS

1.1) ACCIONES EN LA EDIFICACION

CODIGO ESTRUCTURAL

Norma: Real Decreto 470/2021, de 29 de junio

Departamento: Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democratica
Publicacién: B.OE. 10/08/2021

Extracto del listado de normativa presentado
Fortalezas

1. Se presenta cuadro completo por capitulos (lista de autocontrol) en el que se indica el
nivel de control y los ensayos concretos a realizar para determinar el estado de los
distintos sistemas del edificio realmente ejecutado.

2. Los ensayos propuestos se adaptan al tipo de proyecto a realizar y a la realidad
construida.

3. Se enumeran ensayos y controles para todos los sistemas del edificio (cimentacidn,
estructura, envolvente, etc.)

4. Seidentifica adecuadamente la posibilidad de encontrar elementos del edificio obsoletos
y que precisaran de actualizacion.

5. Se identifica la normativa que ha sufrido modificaciones desde el momento de la
paralizacién de los trabajos de construccion.

Debilidades

1. No se mencionan posibles mejoras en el edificio y, por tanto, los controles y ensayos
propuesto no estan enfocados a obtener informacién para desarrollar la propuesta de
terminacion.

2. No se aporta informacion adicional basada en la visita obligatoria al edificio existente,
por ejemplo, un anexo fotografico.

3. Si bien se nombran las normas que han sufrido cambios en este periodo, no se analizan
los principales cambios que afectan al proyecto y/o propuesta.
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1.3.  RELACION DE LOS MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES (10 puntos)

“Relacion de los medios técnicos y materiales que se adscribiran a la ejecucién del contrato,
con indicacidn de su adscripcién total, parcial o puntual. Entre estos medios se incluiran los
equipos, software y hardware, instalaciones, etc. No se valoraran los medios materiales de
gue pueda disponer el licitador que no se vayan a poner a disposicion de la ejecucion del
contrato”.

Analisis de la documentacion aportada.

Se aporta listado de los medios técnicos y materiales mas relevantes que se pondran a
disposicion del desarrollo de los trabajos especificados.

Fortalezas

1. Se pone a disposicion del proyecto un nimero suficiente de medios técnicos y materiales.

2. Aporta equipos adicionales que pudieran resultar de interés en el desarrollo de los
trabajos de andlisis del edificio y redaccidn del proyecto (por ejemplo, disponen de
equipo de levantamiento topografico por nube de puntos y equipos de analisis de
muestras)

Debilidades

1. No seindica del grado de adscripcion de los medios técnicos y materiales al proyecto.
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2. MEMORIA DEL EQUIPO DE TRABAJO (20 puntos)

“Los licitadores deberdn aportar una Memoria relativa al equipo de trabajo a adscribir a la
ejecucién del contrato que debera incluir:”

2.1. ORGANIGRAMA DEL EQUIPO TECNICO (10 puntos)
“Organigrama del equipo técnico, que debera acompanarse de un breve curriculum de los
profesionales que integran el equipo, con indicacidn de su cualificacién y experiencia, de cara
a acreditar su idoneidad para la ejecucién del presente contrato. En todo caso debera tenerse

en cuenta el equipo minimo a adscribir a la ejecucién del contrato conforme a lo establecido
en el apartado 12 del Anexo 1 del PCAP.”

- Andlisis de la documentacién aportada.
Se nombran todos los miembros que componen el equipo técnico, incluyendo algunos
miembros adicionales (a parte del equipo minimo). Se incluye curriculum de los integrantes,

si bien para los arquitectos se incluye Unicamente un curriculum general del estudio.

El equipo minimo cumple con lo establecido en el PCAP (Arquitecto, Ingeniero o Ingeniero
Técnico Industrial e Ingeniero o Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones).

- Fortalezas.

1. Cumplen con el equipo minimo y presentan a algin miembro adicional y complementario
para las tareas a desarrollar en los trabajos del presente proyecto.

- Debilidades.

1. Si bien se presentan los curriculums personales de algunos miembros del equipo, se
presenta un Unico curriculum de estudio que engloba a los de los arquitectos.
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2.2. PROPUESTA DE ORGANIZACION DEL EQUIPO (10 puntos)

“Propuesta de organizacién del equipo acompanada de la programacién temporal de los
cometidos que se le asignen a cada uno de los miembros del mismo, en funcién de su
cualificacidon y experiencia, justificando su idoneidad para la ejecucidn de las tareas que se le
asignen.”

Analisis de la documentacién aportada.
Se esboza una metodologia para el control econdmico y temporal de la obra, si bien no se
presenta esquema organizativo del equipo ni la estimacidon del desempefo temporal o

implicacion de cada uno de los miembros de este.

Fortalezas

1. Se establece una metodologia que incluye un cronograma de ejemplo tipo.
2. Se establece un reparto de competencias entre los distintos miembros del equipo.

METODO DE TRABAJD TRADICIONAL METODO OE TRASBAJD PROPUESTO
¥, Cusscoie
T . Cranurir
ariast | '::l . '::l h I:l D l::l
O A - r b
) o T R o
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A P = -
_f e ' U O >
ll:} " . {} ke ey
d_o.©
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Esquema de Metodologia Propuesta

Debilidades

1. Seindica que se presentard un cronograma y se adjunta un cronograma ilegible que no
se ajusta al proyecto objeto de esta licitacion.

2. No se presenta diagrama de organizacion del equipo ni la estimacién de los tiempos de
dedicacién de cada uno de los miembros del equipo.
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Extracto del cronograma de trabajos presentado.

Valoracion cuantitativa oferta VERTICE ESTUDIO DE ARQUITECTURA, SLP en base al andlisis previo:

VERTICE ESTUDIO DE ARQUITECTURA, SLP
‘PUNTUACION
AVANCE DEL PROGRAMA DE TRABAJO (15 puntos) 9,00
PROPUESTA DE PLANIFICACION DE CONTROLES (15 puntos) 10,00
RELACION DE LOS MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES (10 puntos) 7,50
MEMORIA DEL EQUIPO DE TRABAIJO (20 puntos) 14,50
IDONEIDAD DEL EQUIPO DE TRABAJO (10 puntos) 9,50
ORGANIZACION DEL EQUIPO DE TRABAJO (10 puntos) 5,00
PUNTUACION TOTAL 41,00
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Equipo 2: RAIZDE3 S.L.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA (40 puntos).

“DOCUMENTACION ACREDITATIVA: Los licitadores aportardn una memoria descriptiva de las
actuaciones a desarrollar en la ejecucion del contrato”.

Incluira:
1.1. AVANCE DEL PROGRAMA DE TRABAIJO (15 puntos)

“Descripcion o esquema de las principales tareas a desarrollar en cada una de las tres fases
de ejecucién del contrato. Entre estas actuaciones se encontraran, en todo caso, las tendentes
a:

- definir los deterioros o deficiencias detectadas;

- definir-justificar las modificaciones que en su caso deba sufrir el proyecto y la obra para

ajustarse a las nuevas exigencias normativas;
- definir posibles mejoras de las soluciones técnicas del proyecto inicial.”

“El adjudicatario deberd cumplir con las siguientes Fases de prestacion del servicio:”

El equipo presenta un esquema general de las 3 fases que componen este apartado.

( ETAPAS |

Esquema general de las fases
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FASE I. Fase previa a la redaccion (60 dias)

1. Redaccion del Informe del Estado Actual de las Obras;

2. Direccién, control y supervisién de las pruebas, controles, ensayos y verificaciones,
incluidos en la Planificacion de Controles;

3. Redaccién de informe técnico de necesidades elaborado tras la obtencién de los
resultados de las pruebas, ensayos y verificaciones, etc, y previa a la redaccién del
proyecto de terminacién;

4. Aprobacién por parte de GICAMAN del Informe Técnico de Necesidades al proyecto,
atendiendo o no a la totalidad de las propuestas formales del adjudicatario.

Analisis documentacion aportada

El equipo presenta esquema general de las tareas a realizar dividido en las distintas fases
propuestas, si bien, en dicho esquema no se establece una estimacion de tiempos
desempeiiados en cada una de las tareas.

Se establecen una serie de etapas basadas en el levantamiento topografico y la elaboracién
de informes basados en los andlisis planteados para determinar el estado actual del edificio.
En el informe de supervisién del estado de documentacion, Unicamente se indica el
contenido del proyecto y las justificaciones de normativa que se han de realizar sin
determinar si se basan en el proyecto existente y si se apoyaran en la documentacién
generada durante el trascurso de la obra, con el objeto de elaborar y actualizar esta
documentacion y/o determinar las comprobaciones y ensayos pertinentes.

PREVIA A TA REDACCTION
[ESTADO ACTUAL
A& LEVANTAMIENTO O BANALSIS Y DMGNOSTICO |, C.ANALISIS INICIAL ¥ DIAGNESTICO 0.INFORMERECOPILATORK) |, E INFORME DE SUPREVICION DE , ETapace
ESTADO ACTUAL DE CONSERVACION DE LAS NSTALACIONES > DEL ESTADO ACTUAL EOCUMENTACION, REDACCION
! | | }
¥ "
Recopiacion de 13 be o i pilacian de i Informacian - R cela - dela
mRemaciin Iniomacian 1 l i v
1 X t - »
INFORMES RECOPILATORIOS - edeitlsin
LEVANTAENTO DETERMINACICN DE ANALISIS ¥ DIAGNOSTICO DE LS . | ENTREGA
ENSAYOS ¥ CATAS A WSTALACANSS DEL ESTA00 AETURL S h St sesemics on i
REPRESENTACION GRAFICA el CONSTRUCCIONES WFORMES nemais ¥ vongusgne: a GICAMAN
= oeL Y
FLANIFICACION DE Ll e X
CONTROLES o AeTURL: ez
. 4 Ne "
|— o

< Erireg
( spesiads?

Esquema de la Fase |

Fortalezas

1. Se presenta esquema de tareas a realizar diferenciando etapas y los momentos en los
gue se producirdn los entregables y la revisién de los trabajos.

2. Se menciona la supervisidon del estado de documentacién declarando el contenido y las
comprobaciones normativas que se han de justificar.

3. Se manifiesta la intenciéon de adaptar el edificio a la normativa actual, mencionando
aspectos normativos concretos (mejora de la eficiencia energética del edificio y de la
accesibilidad, etc.)
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- Debilidades

1. No presenta estimacion de tiempos para esta fase.

2. No aclara si se apoyardn en la documentacion existente de proyecto y de la generada
durante la obra.

3. No se aprecia que las tareas indicadas en esta fase se adapten al proyecto existente y a
su estado actual, siendo la descripcidon muy genérica.

4. No se plantean estrategias de actuacion que permitan determinar con mayor precision
los informes a realizar de los sistemas del edificio existente.

FASE Il. Fase de redaccion (45 dias)

5. Redaccidn inicial de los proyectos objeto de la licitacién y presentacién en GICAMAN
en la forma prevista en el Pliego;

6. Revision inicial de los mismos por parte de GICAMAN;

7. Redaccidn final de los proyectos objeto de la prestacion y presentacion en GICAMAN
en la forma prevista en el Pliego;

8. Revision final de los proyectos objeto de la prestacion;

9. Visado de los proyectos por parte del adjudicatario ante los organismos competentes.

- Andlisis documentacién aportada.

Se describen e identifican correctamente las tareas de la redaccién del proyecto, asi como
las necesarias comprobaciones de cara a la revisidon y generacién del contenido documental.

( FASE OF REDACCION ]

FIAPA G M Y PROPLESTA ETAPA DOCUMENTAL ETAPA ENTREGA

nicode ios Trabaos
|

Esquema de la Fase Il
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Fortalezas

1. Se enumeran los documentos minimos a elaborar aportando un breve andlisis de los
aspectos a tener en cuenta para su redaccion.

2. Seanaliza convenientemente la necesidad de recabar informacién previa en las empresas
suministradoras y otros organismos relacionados.

3. Seidentifican las tareas de coordinacién de los distintos equipos.

Debilidades

1. Se echa en falta una mayor relacién de las tareas indicadas con la realidad construida del
edificio.

2. Si bien se aporta un esquema de tareas, no se aporta una estimacién temporal de las
mismas.
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FASE lll. Fase de tramitaciones (90 dias)

10. Presentacion de los proyectos ante las Administraciones Publicas (Ayuntamiento de
Toledo, DP de la Consejeria de Fomento en Toledo, Servicio de Energia, Jefatura de la
Inspeccién de Telecomunicaciones, etc.);

11. Gestidén de los suministros de agua, energia eléctrica, gas natural, de la evacuacion de
aguas, etc.;

12. Atender y cumplir los requisitos de las Administraciones Publicas y de las
suministradoras de servicios en relacién con los proyectos;

13. Redaccién de eventuales modificaciones de los proyectos obligadas por los
requerimientos de las Administraciones Publicas o las suministradoras de servicios; y

14. Consecucién de las licencias municipales preceptivas (urbanisticas, de obras y de
actividades, en su caso, etc.) para reanudar las obras edificatorias y de la calificacion
provisional que expida la DP de la Consejeria de Fomento en Toledo.

Analisis documentacion aportada.

Se describen brevemente las gestiones a realizar para la tramitaciéon de los proyectos

(mejoras en instalaciones, contratos de suministros, consultas previas, respuesta a

requerimientos de la Administracion, etc.)

Fortalezas

1. Seidentifican los tramites a realizar de cara a la obtencion de las autorizaciones y licencias
necesarias.

2. Seindican las tareas a realizar en el esquema general de fases.

Debilidades

1. No se aporta cronograma ni estimacién de tiempos.
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1.2. PROPUESTA DE PLANIFICACION DE CONTROLES, ENSAYOS Y PRUEBAS (15 puntos)

“Propuesta de Planificacién de los controles, ensayos y pruebas necesarias a ejecutar durante
la Fase |, con el objeto de determinar el estado real de las obras e instalaciones, enfocado a
la elaboracién del informe de necesidades y redaccion del proyecto de terminacién, que tenga
en cuenta cambios normativos, obsolescencia, deterioros y posibles mejoras, etc.”

Analisis de la documentacion aportada.

En la propuesta se menciona la necesidad de hacer una inspeccién y diagndstico de los
principales sistemas del edificio (estructuras, envolvente e instalaciones) sin realizar una
propuesta concreta de ensayos o pruebas especificas adaptadas a la realidad construida de
la edificacion en su estado actual.

Se enumeran una serie de inspecciones, pruebas y ensayos genéricos para la estructura y
para la envolvente sin mencionar las pruebas y ensayos necesarios para las instalaciones
existentes en el edificio.

Tampoco se plantean ni mencionan pruebas en otros sistemas del edificio ya ejecutados (p.e.
cerrajerias, carpinterias, acabados, etc.)

Fortalezas

1. Seidentifican y enumeran una serie de inspecciones y ensayos basicos para garantizar la
seguridad y estabilidad de la estructura ya ejecutada.

2. Se mencionan pruebas o métodos analiticos encaminados a identificar deficiencias en el
sistema envolvente.

3. Enumera algunos aspectos relacionados para mejorar la eficiencia del edificio, sin
concretar ensayos, pruebas o medidas.

Debilidades

1. No se mencionan posibles mejoras en el edificio y, por tanto, los controles y ensayos
propuestos no estdn enfocados a obtener informacién para desarrollar la propuesta de
terminacion.

2. No se aporta informacidn adicional basada en la visita previa al edificio existente, por
ejemplo, un anexo fotografico.

3. Nose hace una aproximacién a la normativa que ha sufrido cambios desde la paralizaciéon
de la obra.

4. No se hace referencia a inspecciones, pruebas o ensayos en todos los sistemas del edificio
y, en especial, en el sistema de instalaciones.

5. No se valoran elementos del edificio que ya pueden considerarse obsoletos por diversos
motivos como, por ejemplo, cambios normativos.
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1.3. RELACION DE LOS MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES (10 puntos)

“Relacion de los medios técnicos y materiales que se adscribiran a la ejecucién del contrato,
con indicacidn de su adscripcién total, parcial o puntual. Entre estos medios se incluiran los
equipos, software y hardware, instalaciones, etc. No se valoraran los medios materiales de
gue pueda disponer el licitador que no se vayan a poner a disposicion de la ejecucion del
contrato”.

Analisis de la documentacion aportada.

Se aporta listado de los medios técnicos y materiales mas relevantes que se pondran a
disposicion del desarrollo de los trabajos especificados.

Fortalezas

1. Se pone adisposicion del proyecto un nimero suficiente de medios técnicos y materiales.

2. Aporta equipo adicional que pudieran resultar de interés en el desarrollo de los trabajos
de andlisis del edificio y redaccién del proyecto (medidor |aser).

Debilidades

1. No seindica del grado de adscripcion de los medios técnicos y materiales al proyecto.
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2. MEMORIA DEL EQUIPO DE TRABAJO (20 puntos)

“Los licitadores deberan aportar una Memoria relativa al equipo de trabajo a adscribir a la
ejecucién del contrato que debera incluir:”

2.1. ORGANIGRAMA DEL EQUIPO TECNICO (10 puntos)

“Organigrama del equipo técnico, que debera acompanarse de un breve curriculum de los
profesionales que integran el equipo, con indicacidn de su cualificacién y experiencia, de cara
a acreditar su idoneidad para la ejecucién del presente contrato. En todo caso debera tenerse
en cuenta el equipo minimo a adscribir a la ejecucién del contrato conforme a lo establecido
en el apartado 12 del Anexo 1 del PCAP.”

- Andlisis de la documentacién aportada.

Se nombran todos los miembros que componen el equipo técnico, incluyendo algunos
miembros adicionales (a parte del equipo minimo). Se aportan los titulos y curriculums de
todos los miembros del equipo propuesto.

Se incluye un organigrama muy basico en el que no se incluye a todos los miembros del
equipo.

En la valoracion se tendra en cuenta la NO inclusion de un ingeniero/a de
telecomunicaciones en el equipo minimo propuesto (se adjunta titulo de D. Juan Manuel
Garcia Infiesta, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos y no de Telecomunicaciones),
dado que era un perfil requerido en los pliegos de la licitacion. Por tanto, NO se cumple
con el equipo minimo establecido en el PCAP.

CRISTINA MONZO LACAL

DANIEL ALEMANY SIMO JUAN MANUEL GARCIA INFIESTA

Organigrama estructural de RAIZDE3, SL

- Fortalezas.

1. Se aporta equipo adicional relacionado con el objeto del presente proyecto y curriculum
de todos los miembros propuestos.

- Debilidades.
1. No cumplen con el equipo minimo al no presentar la figura del Ingeniero/a de
Telecomunicaciones.

2. El organigrama no incluye al equipo completo y Unicamente muestra un nivel.
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2.2. PROPUESTA DE ORGANIZACION DEL EQUIPO (10 puntos)

“Propuesta de organizacién del equipo acompanada de la programacién temporal de los
cometidos que se le asignen a cada uno de los miembros del mismo, en funcién de su
cualificacidon y experiencia, justificando su idoneidad para la ejecucidon de las tareas que se le
asignen.”

Analisis de la documentacion aportada.
Se presenta un cuadro del personal asignado con una previsién por porcentajes del tiempo

de dedicacién de cada uno de los miembros. No se menciona de forma explicita la dedicacion
de las tareas relacionadas con la redaccion del proyecto de terminacién ni de la fase de

tramitacion.

Responsable

Prevision % tiempo de
trabajo efectivo

Documentacién previa | Programacion trabajos de lotes | Responsable del equipo
y preparacién de las | de viviendas y recopilacion de | Cristina Monz6 Lacal
visitas infarmacian técnica disponible
1 técnico asignado 10%
Celia Vanaclocha
Wanaclocha
Responsable del equipo
Jaime Angel Dolz Llorens
Inspecciones Visita presencial del edificio, y | Medios técnicos
presenciales de toma de datos. asignados
viviendas: Javier Crespo Pistoni
Comprende la recopilacion de | Medios técnicos 80%
datos y redaccion de informe/s asignados
Elaboracién de informe/s 1 técnico asignado
completo/s Teresa Martinez Follana
) . 1 técnico asignado
Trabajo de gabinete Alejandro Carbonell
Wanaclocha
Supervision final del informe a | Responsable del equipo
entregar Javier Crespo Pistoni
Supervision final de la | Informe del trabajo realizado 1 técnico asignado 25%
documentacion a Javier Crespo Pistoni
presentar
Extracto del cuadro de organizacion del equipo
Fortalezas

1. Se presenta un cuadro conciso con prevision de tiempos de trabajo efectivo de cada uno
de los miembros que conforman el equipo aportado.

Debilidades

1. Los porcentajes de participacién se aportan de forma imprecisa, considerdndose bajo el
porcentaje de dedicacién de la responsable del equipo y apreciandose su participacion,
Unicamente en la fase previa (segun se desprende del cuadro presentado).

2. Noes posible extraer del cuadro y, de forma explicita, la dedicacidn del equipo a las tareas
de redaccion del proyecto de terminacién y a las tareas de tramitacion de los proyectos.
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Valoracidn cuantitativa oferta RAIZDE3, SL en base al analisis previo:

RAIZDE3, SL
‘PUNTUACION
AVANCE DEL PROGRAMA DE TRABAJO (15 puntos) 9,50
PROPUESTA DE PLANIFICACION DE CONTROLES (15 puntos) 2,00
RELACION DE LOS MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES (10 puntos) 7,00
MEMORIA DEL EQUIPO DE TRABAJO (20 puntos) 15,50
IDONEIDAD DEL EQUIPO DE TRABAJO (10 puntos) 8,50
ORGANIZACION DEL EQUIPO DE TRABAJO (10 puntos) 7,00
PUNTUACION TOTAL 34,00
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Equipo 3: TALLER DE ARQUITECTURA SANCHEZ HORNEROS SLP

1. MEMORIA DESCRIPTIVA (40 puntos).

“DOCUMENTACION ACREDITATIVA: Los licitadores aportaran una memoria descriptiva de las
actuaciones a desarrollar en la ejecucién del contrato”.

Incluira:

1.1. AVANCE DEL PROGRAMA DE TRABAJO (15 puntos)

“Descripcion o esquema de las principales tareas a desarrollar en cada una de las tres fases

de ejecucién del contrato. Entre estas actuaciones se encontraran, en todo caso, las tendentes

a:

- definir los deterioros o deficiencias detectadas;

- definir-justificar las modificaciones que en su caso deba sufrir el proyecto y la obra para
ajustarse a las nuevas exigencias normativas;

- definir posibles mejoras de las soluciones técnicas del proyecto inicia

IM

El documento aportado por este equipo para la licitacidn refleja de manera grafica las tres
fases que componen este primer punto del Pliego de Clausulas Administrativas.

1 I_FASEPREVIA A LA REDACCION 60 dias 1| | FASEPREVIA AlLA REDACCION
2 II_FASE DE REDACCION 45 dias 1 | 1l FASE DE REDACCION
3 Ill_ FASE DE TRAMITACIONES 90 dias ! 1 FASE DE TRAMITACIONES

Valoracién de documentacién Sobre n22 — “DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR”

86 VPO, parcela R-7, poligono residencial Santa Maria de Benquerencia, 45007 — Toledo 31




Adicionalmente se presenta un Diagrama de Gantt mostrando el estudio pormenorizado de
tiempos y solapamientos mediante la interrelacién entre las distintas tareas, marcando el
camino critico.
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Camino critico- Interrelacién de Tareas (Diagrama de Gantt)
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“El adjudicatario deberd cumplir con las siguientes Fases de prestacion del servicio:”

FASE I. Fase previa a la redaccion (60 dias)

1. Redaccion del Informe del Estado Actual de las Obras;

2. Direccién, control y supervisiéon de las pruebas, controles, ensayos y verificaciones,
incluidos en la Planificacion de Controles;

3. Redaccién de informe técnico de necesidades elaborado tras la obtencién de los
resultados de las pruebas, ensayos y verificaciones, etc, y previa a la redaccidn del
proyecto de terminacién;

4. Aprobaciéon por parte de GICAMAN del Informe Técnico de Necesidades al proyecto,
atendiendo o no a la totalidad de las propuestas formales del adjudicatario.

Analisis documentacion aportada

El andlisis realizado sobre la descripcidon y el modo de acciéon explicado en este punto
contempla una actuacién completa que abarca todos los hitos recogidos en los requisitos
expuestos tanto en esta Fase | como en el apartado en general.

Esta actuacidn esta totalmente estructurada indicando etapas intermedias y cuantificacion
temporal proponiendo alguna etapa intermedia para consulta con GICAMAN, partiendo
desde la visita de campo realizada (18 de junio de 2024), analisis de la documentacién del
proyecto, aproximacion a problematicas del edificio, etc. y terminando en la aprobacién del
informe técnico por parte de GICAMAN.

Se incluye una pequefia explicacién del motivo y objetivo de la etapa comentada haciendo
alusion, tanto a los nuevos aspectos normativos como a los elementos deficientes vy
obsoletos.

En esta breve explicacidn se hace referencia a puntos posteriores donde se desarrollan mas
detalladamente.

Valoracién de documentacién Sobre n22 — “DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR”

86 VPO, parcela R-7, poligono residencial Santa Maria de Benquerencia, 45007 — Toledo 33



Se aportan esquemas graficos que detallan el proceso y sus puntos intermedios, asi como los
tiempos estimados.

e oo

E-01 ENTREGABLE-OL_INFORME ESTADO ACTUAL DE LAS OBRAS 15 dias
E-01.01. E.01.01_INFORME ESTADD ACTUAL DE LAS OBRAS 15 dias
E-01.02. E.01.02_FLANIFICACION DE CONTROLES, ENEAYOS Y PRUEBAS 15 dias
E.D10201_ESTRUCTURAS PLAM FICACION DE CONTROLES, ENSAYQS Y |15 dias
PRLEBAS
E.:I:.IZIE.EIE_IMSTALA-CIONES_F’LAI'\.IIFIEA{IEIH DE CONTROLES, EMSAYOS 15 dias
¥ PRUEBAS
E.:I:.IJIE.IZIS_EUE-IEHTF-.E_F'LF-."-IIFIC.&CIjN DE CONTROLES, EMNSAYOS Y 15 dias
PRUEBAS
E.01.02.04 ACABADOSY OTROS_PLANIFICACION DE COMTROLES, 15 dias
ENSAYOES Y PRUEBAS
1.2 APROBACION FOR PARTE OE GICAMAN DEL INFORME INICIAL COMN LA 5 dias
PLANIFICACION DE COMTROLES, ENSAYOS ¥ PRUEBAS
13 EIECUCION DE ENSAYOS, PRUEBAS ¥ CONTROLES 25 dias
DIRECCION, CONTROL ¥ SLUPERVISION DE FRUEBAS, CONTROLES, 25 dias
ENSAYOS Y VERIFICACIONES
14 E-02 ENTRESABLE-D? _ INEORME TECMICD DE MECESIDADES (PREVIO 4 LA 75 dias
REDACCION DEL PROYECTO)
E.02.01_INFORME DE NECESIDADES SEGUN LOS RESULTADOS DE 25 dias
EMSAYOS, PRUEBAS Y CONTROLES
E.02.02_INFORME DE MECESIDADES FOR CAMBICS NORMATIOS 25 dias
E.02.03_INFORME CE MECESICADES FOR DETERICROS Y POSIBLES 25 dias
MEJORAS
1.5 BPROBACION FOR PARTE OE GICAMAN DEL INFORME TECNICO DE 10 dias

MECESIDADES DEL PROYECTO
Esquema de etapas de la Fase | y tiempos estimados.

Fortalezas

1. Fase | correctamente descrita y estructurada.

2. Elabora documentos entregables durante el tiempo que dura la Fase I.

3. Aporta esquema grafico claro por fases de trabajo y plazos de tiempo estimados.

4. Plantea vy justifica modificaciones para adaptarse a la normativa actual.

5. Analiza y define mejoras en el proyecto.

6. Se hace referencia a puntos posteriores en los que se desarrolla el correspondiente

apartado con mayor detalle.

7. Se establece una colaboracién con GICAMAN para la supervisiéon del proceso de
redaccion afiadiendo a la propuesta hitos intermedios (aprobacion del informe inicial y
planificacion de controles).

Debilidades

1. No se detectan debilidades a destacar.
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FASE Il. Fase de redaccion (45 dias)

5. Redaccidn inicial de los proyectos objeto de la licitacién y presentacién en GICAMAN
en la forma prevista en el Pliego;

6. Revision inicial de los mismos por parte de GICAMAN;

7. Redaccidn final de los proyectos objeto de la prestacion y presentacion en GICAMAN
en la forma prevista en el Pliego;

8. Revision final de los proyectos objeto de la prestacion;

9. Visado de los proyectos por parte del adjudicatario ante los organismos competentes.

Analisis documentacion aportada.

En esta Fase Il se expone la continuacién del proceso descrito en la Fase I, contemplando el
desarrollo del resto del proceso hasta el Visado final del proyecto.

Esta Fase Il esta estructurada tanto en etapas intermedias como en cuantificacion temporal,
partiendo de la aprobacién por parte de GICAMAN del Informe Técnico de Necesidades,
Redaccidn del proyecto y terminando con el Visado del mismo.

Incluye un breve comentario del desarrollo de cada punto teniendo en cuenta los criterios
validados por GICAMAN y abarcando las diferentes disciplinas intervinientes en el proceso
constructivo.

En el desarrollo de la fase se contempla la adaptacion a la normativa actual de aplicacién.

Se aportan esquemas graficos con sus puntos intermedios, asi como de los tiempos
estimados.

ENTREGABLE.03_REDACCIGN INICIAL DE LOS PROYECTOS OBJETO DE 20 dias
LICITACIGON
E-03.00, ENTREGABLE-D3.01_ REDACCION INICIAL AROUITECTURA Y 20 digs

ESTRUCTURAS_ Provecto general de ferminaoon de |la Edficacion
conforme 2 la normativa actual aplicakble v a las pravisionzs del Flizgo

E-03.02, ENTREGABLE-03.02_ REDACCION INICIAL DE INSTALACIONES_ Proyectes | 20 dias
complementarios del general o especificos

MSTALACION ELECTRICA EM ALTA TENSIOM (CT y ACOMETIDA A LA RED 20 dias
DE CISTRIBUCION)
MSTALACION ELECTRICA EM BAJA TENSION 20 dizs
CORIUNTO DE INSTALACIONES TERBMICAS 20 dizs
HSTALACION RECEPTORA DE GAS NATURAL Y ACOMETIDA & LA RED |20 dias
DE DISTRIBUCION
MFRAESTRUCTURA COMUMN DE TELECOMUMICACIONES 20 dias
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E.03.03.
E-03.04.
2.2
23 E-04
E-04.0L.
E-04.02.
E-04.03.
E-04.04.
2.4
25 E-05
E.05.00.
E-05.02.
E-05.03.
Fortalezas
1.
2.
3.
4,

Debilidades

EMTRESABLE-DI03_REDACCION IMICIAL_ LICENCIA DE ACTIVIDAD DEL
GARAIE

EMTRIEABLE 03.04_ESTUDIO DE SEGURIDAD ¥ SALUD DE LAS OERAS
SCOPORTADAS POR EL EDMFICIO DE TERMINACION

REVISION INICIAL FOR PARTE DE GICAMAN

FERIODO DE REVISION
APROBACION REVISION IMICIAL

ENTREGABLE 04_REDACCIAON FINAL DE LOS PROYECTOS OBJETO DE
LICITACION

ENTREGABLE-04.01_ PROYVECTO ARQUITECTONICO ¥ ESTRUCTURAL
Frovecta general de Terminacion de |la Edmicaddn conforme 3 la
normativa actual splicable v a las previsiones del Fliego
EMTREGABLE-04.02_ PROYECTO DE INSTALACIONES_ Proyectos
complemantarios del general o especficos

20 dizs
20 dizs
8 dias
7 dias

1dia
5 dias

5 dias

5 dias

MSTALACICIN ELECTRICA EM ALTA TENSION (CT v ACORMETIDA & LA BED 5 dias

DE CISTRIBUCIOM)
NSTALACION ELECTRICS EN BAJA TENSION
COMJUNTD DE INSTALACIONES TERMICAS

MSTALACION RECEFTORA DE GAS MATURAL ¥ ACOMETIDA A LA RED

DE CISTRIBUCION
MFRAESTRUCTURA COMUMN DE TELECOMUNICACIONES
EMTREGABLE-D4.03 _FROYECTD LICENCIA DE ACTIVIDALD DEL GARAIE

ENTREGABLE 04.04_ESTUDIO OE SEGURIDAD ¥ 5ALUD DE LAS CBRAS
SOPORTADAS POR EL EDNFICIO DE TERMINACION

REVISION POR PARTE DE GICAMAN DE LOS PROYECTOS
PERIODD DE REVISION
APROBACION DE LOS FROYECTOS

ENTREGABLE 05_PROYECTOS VISADDS

EMTRESABLE-D5.01_VISADD PROYECTO DE ARQUITECURAY
ESTRUCTURAS

EMTRESABLE-D5.02 _VISADOS PROYECTOS INSTALACIOMES

ENTREGABLE-D5.03 _VISADOD PROYECZTO DE LICENCIA DE ACTIVIDAD
GARAJE
Esquema de etapas de la Fase Il y tiempos estimados.

Fase Il correctamente descrita y estructurada.

Contempla la adaptacién del proyecto a la normativa actual.
Aporta esquema graficompor fases de trabajo y plazos de tiempo estimados.
Comprende todas las etapas necesarias para la finalizacion de esta fase.

1. No se detectan debilidades a destacar.

Valoracién de documentacién Sobre n22 — “DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR”

86 VPO, parcela R-7, poligono residencial Santa Maria de Benquerencia, 45007 — Toledo

5 dias
5 dias
5 dias

5 dias
5 digs

5 dias

7 dias
& diaz
1 dia

5 dias
Sdias

5 dias
5 dias

36




FASE I11.

10.

11.

12.

13.

14.

Fase de tramitaciones (90 dias)

Presentacion de los proyectos ante las Administraciones Publicas (Ayuntamiento de
Toledo, DP de la Consejeria de Fomento en Toledo, Servicio de Energia, Jefatura de la
Inspeccién de Telecomunicaciones, etc.);

Gestidn de los suministros de agua, energia eléctrica, gas natural, de la evacuacién de
aguas, etc.;

Atender y cumplir los requisitos de las Administraciones Publicas y de las
suministradoras de servicios en relacién con los proyectos;

Redaccién de eventuales modificaciones de los proyectos obligadas por los
requerimientos de las Administraciones Publicas o las suministradoras de servicios; y
Consecucion de las licencias municipales preceptivas (urbanisticas, de obras y de
actividades, en su caso, etc.) para reanudar las obras edificatorias y de la calificacion
provisional que expida la DP de la Consejeria de Fomento en Toledo.

- Andlisis documentacién aportada.

Se expone la continuacién del proceso, partiendo del ultimo hito de la Fase Il (Visado del
Proyecto), hasta la consecucion de las licencias municipales y autorizaciones administrativas

para reanudar las obras.

Se organiza en diferentes etapas con una estimacién de tiempo. Incorpora una breve

descripcién de los procesos implicados.

Se aportan esquemas graficos con sus puntos intermedios, asi como de los tiempos

estimados.

s L Lot moos e

3.2

PRESENTACION DE LOS PROYECTOS ANTE ADMIMISTRACIONES PUBLICAS 15 dias

GESTION DE LOS SUMINISTROS 25 dias
SUMIMISTRO AGUA 25 dias
EVACUALCION DE AGUAS 25 dias
SUMINISTRO ELECTRICIDAD 25 dias
SUMINISTRO TELECOMUMICACIONES 25 dias
SUMIMISTRO GAS NATURAL 25 dias
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33 REQUERIMIENTDS DE LOS PROYECTOS ADMINISTRACIONES PUBLICASY 1 dia
EMPRESAS SUMINISTRADORAS DE SERVICIOS

RECEPCION INFORME REQUERIMIENTOS ADMIMISTRACIONES PUBLICAS. 1 dia
DELEGACION DE VIVIENDA CONSEJERIA DE FOMENTO Y AYUNTAMIENTO

DE TOLEDD

RECEPCION INFORME REQUERIMIENTOS TAGLIS 1 dia

RECEPCION INFORME REQUERIMIENTOS IBERDROLA 1dia

RECEPCION INFORME REQUERIMENTOS GAS NATURAL 1dia

RECEPCION INFORME REQUERIMIENTOS TELECOMUNICACIONES 1 dia
3.4 MODIFICACIONES EVENTUALES DE LOS PROYECTOS OBLIGADAS POR LOS 21 dias

REQUERIMIENTOS DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS O LAS
SUMINISTRADDRAS DE SERVICIOS

E-06 ENTREGABLE 06_PRESENTACION DE LAS EVENTUALES MODIFICACIONES 7 dias
DE LOS PROYECTOS
APROBACION DE MODIFICACIOMES DE LOS PROYVECTOS 14 dias
3.5 CONSECUCION DE LAS LICENCIAS MUNICIPALES 54 dias

Esquema de etapas de la Fase Il y tiempos estimados.

- Fortalezas
1. Fase lll perfectamente descrita y estructurada.
2. Aporta esquema grafico claro por fases de trabajo y plazos de tiempo estimados.
3. Comprende todas las etapas necesarias para la finalizacidn de esta fase.

Debilidades

1. No se detectan debilidades a destacar.

1.2.  PROPUESTA DE PLANIFICACION DE CONTROLES, ENSAYOS Y PRUEBAS (15 puntos)

“Propuesta de Planificacidn de los controles, ensayos y pruebas necesarias a ejecutar durante
la Fase |, con el objeto de determinar el estado real de las obras e instalaciones, enfocado a
la elaboracién del informe de necesidades y redaccion del proyecto de terminacién, que tenga
en cuenta cambios normativos, obsolescencia, deterioros y posibles mejoras, etc.”

Analisis de la documentacion aportada.
Manteniendo el mismo criterio del resto del documento, se expone el analisis del punto

estructurandolo en diferentes aspectos segun los distintos sistemas que componen el edificio
(estructuras, instalaciones, cubierta y acabados / otros elementos)
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Estructuras:
Indica la metodologia a seguir en una obra de esta singularidad basandose en la normativa
existente y aportando un esquema explicativo.

Consulta del plan de
mantenimiento: inventario e
inspecciones previas. Historia de
comportamiento. Definicion del
objetivo de la evaluacion

v
no e =
iE

J, ;Estudio analitico? .-Q_pta
V
iapta}d—'

Validacion cualitativa ] Andlisis relativista por ]

I =
[ comparacion de envolventes

v
v
s _ @
[ Andlisis de nivel 1 ]_"

(Implantar medidas ) @

@ [Inspeccion especial, sin]
andnsts Ttmmra' [ Analisis de nivel 2 |—..—.

i

no
apta

[ Informe negativo. ] )
Revisidn del objetivo de |a evaluacion cMedidas . -
Implantar medidas |
no

Enspecmé—n especial con andlisis @
de niveles 3o 4

Revisar si proceden medidas urgentes
Revisidn del objetivo de la evaluacion

v ¥ Y -[Redaccir.‘m de informe de validacién]w

Proceso de evaluacidn estructural de una construccion existente (RD 470/2021, Cddigo Estructural)

Instalaciones:

Se realiza un analisis de todas las instalaciones existentes describiendo necesidades,
legalizaciones pertinentes y elementos obsoletos.

Asimismo, indica aquellos puntos criticos de la instalacion a estudiar.

Cubiertas:
Se han realizado consultas al Plan de Control de Calidad de la obra ejecutada para determinar
el grado de actuacidn realizado y prever nuevos ensayos o realizar aquellos inexistentes.
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Acabados y otros elementos:

Se han realizado consultas al Plan de Control de Calidad para determinar aquellos ensayos
gue no se realizaron y como base para la elaboracidn de un plan de calidad mas detallado
mediante una lista de chequeo.

Fortalezas

1. No se considera la realizacién de aquellos ensayos innecesarios de los elementos que se

contempla sustituir (carpinterias de aluminio, etc...)

Indica legalizaciones necesarias a realizar.

Analiza elementos obsoletos existentes, aportando mejoras.

Analiza los cambios normativos aportando soluciones.

Presenta coherencia entre los ensayos indicados y las propuestas de mejora planteadas.

Analiza posibles problemas proponiendo soluciones y detecta los puntos criticos a tener

en cuenta.

7. Aporta documento (ANALISIS PRELIMINAR DE LA EDIFICACION) en el que se refrendan
los puntos anteriormente expuestos.

8. Contempla la prérroga de garantias extinguidas (cubierta, etc...)

9. Estudiay consulta el Plan de Control de Calidad de la obra ejecutada.

10. Plantea un seguimiento del proceso y de los ensayos mediante la elaboracién de una lista
de chequeo.

ouhkwnN

Debilidades

No describe ensayos en la parte de analisis de la estructura ejecutada.
No contempla ensayos de resistencia de la fabrica de ladrillo de la fachada ni dinamicos
en la cerrajeria instalada.

3. Se echa en falta un reportaje fotografico como apoyo a las incidencias detectadas.
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1.3. RELACION DE LOS MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES (10 puntos)

“Relacion de los medios técnicos y materiales que se adscribiran a la ejecucién del contrato,
con indicacidn de su adscripcién total, parcial o puntual. Entre estos medios se incluiran los
equipos, software y hardware, instalaciones, etc. No se valoraran los medios materiales de
gue pueda disponer el licitador que no se vayan a poner a disposicion de la ejecucion del
contrato”.

Analisis de la documentacion aportada.

Se aporta listado de los medios técnicos y materiales mas relevantes que se pondran a
disposicion del desarrollo de los trabajos especificados, asi como un espacio de trabajo para
realizarlo.

Como valor afiadido, se incluyen y adjuntan diferentes certificados de calidad referentes la
Gestién de Calidad (ISO 9001), Proteccidon del Medio Ambiente (ISO 14001) y Gestién de
Seguridad y Salud en el Trabajo (ISO 45001)

Fortalezas

1. Se pone a disposicion del proyecto un nimero suficiente de medios técnicos y materiales.

2. Aporta equipos adicionales que pudieran resultar de interés en el desarrollo de los
trabajos de analisis del edificio y redaccién del proyecto (disponen de cdmara
termografica, medidor laser y un equipo de dron)

3. Dispone de Certificados de Calidad (ISO 9001, ISO 14001 e ISO 45001)

Debilidades

1. No seindica del grado de adscripcion de los medios técnicos y materiales al proyecto.
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2. MEMORIA DEL EQUIPO DE TRABAIJO (20 puntos)

“Los licitadores deberdn aportar una Memoria relativa al equipo de trabajo a adscribir a la
ejecucién del contrato que debera incluir:”

2.1. ORGANIGRAMA DEL EQUIPO TECNICO (10 puntos)
“Organigrama del equipo técnico, que deberd acompafiarse de un breve curriculum de los
profesionales que integran el equipo, con indicacidn de su cualificacién y experiencia, de cara
a acreditar su idoneidad para la ejecucion del presente contrato. En todo caso debera tenerse
en cuenta el equipo minimo a adscribir a la ejecucién del contrato conforme a lo establecido
en el apartado 12 del Anexo 1 del PCAP.”

- Andlisis de la documentacién aportada.

Se incluyen los datos de todos los miembros que componen el equipo técnico minimo
solicitado indicando el tiempo de dedicacidn estimado, asi como su titulacion.

El equipo minimo cumple con lo establecido en el PCAP (Arquitecto, Ingeniero o Ingeniero
Técnico Industrial e Ingeniero o Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones).

Incorpora un equipo adicional aportando también la experiencia del mismo y el tiempo
previsto dedicado al proyecto.

Se incluye curriculum de todos los integrantes del equipo minimo y del adicional, asi como
copia de su titulacién académica.

Se incluye un esquema grafico de la organizacién del equipo.

AUTORIDAD COMNTRATANTE
]

A
GICAMA

e establece una relacion Rorzontal entre todas las especialidades con el objetivo de Que exlsta Una coordinacion general para todo el proyecio

L o o i - i e -l

ARQUITECTURA ESTRUCTURAS i TELECOMUNICACIONES MEDICIONES ¥ ENERGIA
INGENIERIA PRESUPUESTOS G
DELINEANTE / MODELADOR

Lawra del Villar
Arquitecta

Esquema de organizacion del equipo
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Fortalezas.

1. Cumplen con el equipo minimo y presentan a algun miembro adicional y complementario
para las tareas a desarrollar en los trabajos del presente proyecto.

2. Presenta curriculums de todos los miembros del equipo.

Aporta copias de la Titulacién Académica de cada uno de los miembros del equipo.

4. Incluye esquema del organigrama del equipo.

w

Debilidades.

1. No se observa debilidades en el organigrama del equipo.

2.2. PROPUESTA DE ORGANIZACION DEL EQUIPO (10 puntos)

“Propuesta de organizacion del equipo acompanada de la programacién temporal de los
cometidos que se le asignen a cada uno de los miembros del mismo, en funcién de su
cualificacién y experiencia, justificando su idoneidad para la ejecucién de las tareas que se le
asignen.”

Analisis de la documentacién aportada.

Se aportan esquemas organizativos indicando la jerarquia y programacién temporal de cada
miembro del equipo presentado en el punto anterior.

Esquema Jerarquico:

AUTORIDAD CONTRATANTE
Gicaman

RESPONSABLE DEL COMTRATO Y ARQUITECTURA
Pubia Ferninder Orts
Argatects

MNIVEL |

ESPECIALISTA DE
ESPECIALISTA DE ESPECIOLISTA DE MEMCIOMES ¥ ECWALISTA ENERGIAS
PPLANTADON e TELECD MU I CAC ONES FRESLIPLIESTOS N GuABIES
Pables Fasnrsiea Otz Jurge Lagura Ortegs P — Prancisea baver Hamasdz
werra I ity dhe CHTINGS, Cansies. Técrion de Tecrice
npeni 1) [T —— l;omm 3 Armuiect Isgeniara de ls Enegla

DELINEANTE / MODELADOR
Laura del Villar
Arguitecta

Esquema jerdrquico del equipo
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Programacién temporal:

PERSONAL

ASIGNACION DE RECURSOS HUMANOS POR FASES
I_FASE

PREVIA ALA IlI_FASE DE REDACCION

ENTREGABLE-01_INFORME ESTADD ACTUAL

DE LAS OBRAS

ENTREGABLE-02_ INFORME TECNICO DE

MNECESIDADES I:PHE_"IIID A LA REDACCION DEL

ENTREGABLE-03_REDACCION INICIAL DE LOS

PROYECTOS OBJETO DE LIOTACION

ENTREGABLE 04_REDACCION FINAL DE LOS

PROYECTOS OBJETO DE LICITACION

ENTREGABLE 05_PROYECTOS VISADOS

Ili_ FASE DE

TRAMITACIONES

ENTREGABLE 06 PRESENTACION DE LAS

EVEMTUALES M;]DIFICACIUNF_'S DE LOS

PROYECTOS

GESTIONES PARA LA OBTENCION DE LOS

PERMISOS ¥ LICENCIAS

Personal
clave

Responsable de
Arguitectura

Responsable de
Instalaciones

Responsable de
Telecomunicaciones

Personal
de

Apoyo

Responsable de
Estructuras e
Implantacion

Responsable de
Mediciones y
Presupuestos

Especialista
Ingeniero de la
Energia

Delineante
Modelador

Fortalezas

1. Esquema grafico claro y conciso de la estructuracién jerarquica.

Programacion temporal de los recursos humanos del equipo de TASH

2. Esquema grafico de la programacién temporal de cada miembro del equipo.

3. El conjunto de los miembros del equipo abarca todas las etapas incluidas en el pliego.

Debilidades.

1. No se observa debilidades en la organizacion del equipo.
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Valoracién cuantitativa oferta TALLER DE ARQUITECTURA SANCHEZ HORNEROS SLP en base al
analisis previo:

TALLER DE ARQUITECTURA SANCHEZ HORNEROS SLP
‘PUNTUACION
AVANCE DEL PROGRAMA DE TRABAJO (15 puntos) 15,00
PROPUESTA DE PLANIFICACION DE CONTROLES (15 puntos) 12,50
RELACION DE LOS MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES (10 puntos) 8,50
MEMORIA DEL EQUIPO DE TRABAJO (20 puntos) 20,00
IDONEIDAD DEL EQUIPO DE TRABAJO (10 puntos) 10,00
ORGANIZACION DEL EQUIPO DE TRABAJO (10 puntos) 10,00
PUNTUACION TOTAL 56,00
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Equipo 4: MDM 09 ARQUITECTURA Y ASOCIADOS, SLP

1. MEMORIA DESCRIPTIVA (40 puntos).

“DOCUMENTACION ACREDITATIVA: Los licitadores aportaran una memoria descriptiva de las
actuaciones a desarrollar en la ejecucién del contrato”.

Incluira:

1.1. AVANCE DEL PROGRAMA DE TRABAJO (15 puntos)

“Descripcion o esquema de las principales tareas a desarrollar en cada una de las tres fases

de ejecucién del contrato. Entre estas actuaciones se encontraran, en todo caso, las tendentes

a:

- definir los deterioros o deficiencias detectadas;

- definir-justificar las modificaciones que en su caso deba sufrir el proyecto y la obra para
ajustarse a las nuevas exigencias normativas;

- definir posibles mejoras de las soluciones técnicas del proyecto inicia

IM

“El adjudicatario deberd cumplir con las siguientes Fases de prestacion del servicio:”

FASE I. Fase previa a la redaccion (60 dias)

1. Redaccidn del Informe del Estado Actual de las Obras;

2. Direccién, control y supervisién de las pruebas, controles, ensayos y verificaciones,
incluidos en la Planificacién de Controles;

3. Redaccién de informe técnico de necesidades elaborado tras la obtencién de los
resultados de las pruebas, ensayos y verificaciones, etc, y previa a la redaccidn del
proyecto de terminacion;

4. Aprobacién por parte de GICAMAN del Informe Técnico de Necesidades al proyecto,
atendiendo o no a la totalidad de las propuestas formales del adjudicatario.

- Andlisis documentacidén aportada

La metodologia de actuacion descrita para el desarrollo de esta primera fase incluye las
diferentes etapas recogidas en el PPT, haciendo una pequena descripcion de cada una de
ellas. Ademas, introduce un aspecto positivo como es la intencion de realizar andlisis de
criterios de sostenibilidad.

Aporta una estructuracién de los puntos a analizar estimando los plazos temporales para su
realizacion.
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Adicionalmente incluye un esquema grafico que permite una rapida comprension del
proceso y sus puntos intermedios, asi como de los tiempos estimados.

CALENDARIO DE DESARROLLO YPLANIFICACION DE LAS TAREAS A REALIZAR EN CADA FASE CON DESCRIPCION SEMANAL
1° FASE. FASE PREVIA A LA REDACCION DE PROYECTO. 2 MESES

86 VIVIENDAS VPO. PARCELAR-7 M1 M2 DiAS
59 FASE DEL POLIGONO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE BENQUERENCIA 51|52 |s3|s4]s5|sé|s7 s8] | EMPLEADOS

ESTUDIOS PREVIOS

Visita de campo al proyecio existente y recopilacion de datos 3.5 dias
Direccién, control y supervisién de las pruebas, controles, ensayeos y verificaciones 17,5 dias
Redaccion de informe técnico tras pruebas, ensaycs y verificaciones de control 7 dias
Andlisis de criterios de sostenibilidad 14 dias

REDACCION DE INFORME DE NECESIDADES

Definicién de detericros o deficiencias detectadas 10.5 dias

Justificacidn de las modificaciones para cumplir nuev as exigencias normativas 14 dias

Definicién de mejoras de las soluciones t&cnicas del proyecto inicial 10,5 dias
APROBACION

Aprcbacion del informe por parte de GICAMAN 7 dias

Esquema de etapas de la Fase | y tiempos estimados.

Fortalezas

1. Fase |l correctamente descrita y estructurada.
2. Aporta esquema grafico claro por fases de trabajo y plazos de tiempo estimados.
3. Se hace alusidon a la aplicacién de criterios de sostenibilidad y eficiencia energética sin

detallarlos.
4. Propone mantener una estrecha colaboracién con GICAMAN y organismos implicados

mediante reuniones semanales.

Debilidades

1. No hace mencién explicita a la revisidon de la documentacién existente del proyecto ni
de la documentacion generada durante la ejecucion de la obra.
No establecen criterios de adaptacién al resto de normativas.
No propone mejoras en el proyecto.

Valoracién de documentacién Sobre n22 — “DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR”

86 VPO, parcela R-7, poligono residencial Santa Maria de Benquerencia, 45007 — Toledo 47



FASE Il. Fase de redaccion (45 dias)

5. Redaccidn inicial de los proyectos objeto de la licitacién y presentacién en GICAMAN
en la forma prevista en el Pliego;

6. Revision inicial de los mismos por parte de GICAMAN;

7. Redaccidn final de los proyectos objeto de la prestacidn y presentacion en GICAMAN
en la forma prevista en el Pliego;

8. Revision final de los proyectos objeto de la prestacidn;

9. Visado de los proyectos por parte del adjudicatario ante los organismos competentes.

Analisis documentacion aportada.

La fase describe el proceso como continuacién de la anterior, recogiendo los distintos hitos a
desarrollar de acuerdo con lo marcado en los Pliegos.

Se incluye la adaptacién del proyecto a la normativa actual.
Igual que en la Fase |, se estructura grafica y temporalmente el desarrollo de la esta fase.

El esquema grafico aportado permite una rapida comprension del proceso y sus puntos
intermedios, asi como de los tiempos estimados.

CALENDARIO DE DESARROLLO Y PLANIFICACION DE LAS TAREAS A REALIZAR EN CADA FASE CON DESCRIPCION SEMANAL

1° FASE. FASE PREVIA A LA REDACCION DE PROYECTO. 1,5 MESES

86 VIVIENDAS VPO. PARCELAR-7 M M2 DIAS
59 FASE DEL POLIGONO RESIDENCIAL SANTA MARIA DE BENGUERENCIA s1|s2|s3|s4]|s5|s6] EMPLEADOS

REDACCION INICIAL DE LOS PROYECTOS

Trabajos de definicidn

Definicion de necesidades tras cbtencién de los enyasos de control de calidad 3.5 dias
Justificacion y cumplimentacién de la nueva normativa 7 dias
Redaccion de la documentacidon grafica de proyecto, secciones, detalles e instalaciones 21 dias

Trabajos finales

Memeria de arguitectura, instalaciones y anesjos 14 dias

Mediciones y presupuesto 7 dias

Pliego de Prescripciones Técnicas, Programa de Control de Calidad, Estudic de Seguridad y Salud 7 dias
REVISION INICIAL =

Supervision de los trabajos por parte de GICAMARN 3.5 dias
REDACCION FINAL "

Subsanacién de las modificaciones fras la supervision de los frabajos 3.5 dias

REVISION FINAL
Revision, edicion y encuadernacion 3.5 dias

VISADO
Entrega del proyecto completo a visar en el organismo competente 3.5 dias

Esquema de etapas de la Fase Il y tiempos estimados.
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Fortalezas

1. Fase ll correctamente descrita y estructurada.
2. Contempla la adaptacion del proyecto a la normativa actual.
3. Aporta esquema grafico claro por fases de trabajo y plazos de tiempo estimados.
4. Comprende todas las etapas necesarias para la finalizacion de esta fase.
- Debilidades.

1. No se observan debilidades en esta fase.

FASE IIl.

10.

11.

12.

13.

14.

Fase de tramitaciones (90 dias)

Presentacion de los proyectos ante las Administraciones Publicas (Ayuntamiento de
Toledo, DP de la Consejeria de Fomento en Toledo, Servicio de Energia, Jefatura de la
Inspeccién de Telecomunicaciones, etc.);

Gestion de los suministros de agua, energia eléctrica, gas natural, de la evacuacion de
aguas, etc.;

Atender y cumplir los requisitos de las Administraciones Publicas y de las
suministradoras de servicios en relacién con los proyectos;

Redaccién de eventuales modificaciones de los proyectos obligadas por los
requerimientos de las Administraciones Publicas o las suministradoras de servicios; y
Consecucion de las licencias municipales preceptivas (urbanisticas, de obras y de
actividades, en su caso, etc.) para reanudar las obras edificatorias y de la calificacion
provisional que expida la DP de la Consejeria de Fomento en Toledo.

- Analisis documentacion aportada.

En esta fase se enumeran y explican brevemente las etapas incluidas en el PPT.

Manteniendo el esquema y la estructura de las anteriores fases, en esta también se aporta
organizacion con estimacién de tiempos.

El esquema grafico incluido, permite una rdpida comprensiéon del proceso y sus puntos
intermedios, asi como de los tiempos estimados.

86 VIVIENDAS VPO, PARCELA R-7 M1 M2 M3 DIAS

5* FASE DEL POLIGONC RESIDENCIAL SANTA MARIA DE BENQUERENCIA 51|52|53|s4|s5|s6|s

PRESENTACIOM DEL PROYECTO
Presentacién del proyecto ante las Administraciones Publicas, incluyendo los plazos de respuesta de las mismas 21 dias

GESTON DE SUMINISTROS DE INSTALACIONES
Gestion de suministros de agua. energia elécirica. gas natural. etc... 35 dios

ATENDER Y CUMPLIR REQUERIMIENTOS
Comprobacion y cumplimiente de los requerimientos por parie de las Administraciones Poblicas 28 dios

REDACCION DE MODIACACIONES
Subsanacion de las modificaciones fras la supervision de los rabagjos en las Administraciones Poblicas 28 dias

CONSECUCION DE LAS LICENCIAS MUNICIPALES
Obtencion de las distinias icencias municipales (urbanistica, de obras y aclividades, efc...) 14 dias

CALEMDARIO DE DESARROLLO Y PLANIFICACION DE LAS TAREAS A REALIZAR EN CADA FASE CON DESCRIPCION SEMANAL
1° FASE. FASE PREVIA A LA REDACCION DE PROYECTO. 3 MESES

in
=3
9

58| s9|s10{s11]s12] EMFPLEADOS

Esquema de etapas de la Fase lll y tiempos estimados.
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- Fortalezas

1. Fase lll correctamente descrita y estructurada.
2. Aporta esquema grafico claro por fases de trabajo y plazos de tiempo estimados.
3. Contempla todos los aspectos intervinientes en el proceso final.

- Debilidades.

1. No se observan debilidades en esta fase.

1.2. PROPUESTA DE PLANIFICACION DE CONTROLES, ENSAYOS Y PRUEBAS (15 puntos)

“Propuesta de Planificacién de los controles, ensayos y pruebas necesarias a ejecutar durante
la Fase |, con el objeto de determinar el estado real de las obras e instalaciones, enfocado a
la elaboracién del informe de necesidades y redaccion del proyecto de terminacién, que tenga
en cuenta cambios normativos, obsolescencia, deterioros y posibles mejoras, etc.”

Analisis de la documentacién aportada.

Conservando el esquema organizativo de los apartados anteriores, se analizan los diferentes
aspectos que componen este punto en funcién de los distintos sistemas ejecutados en el
edificio (estructuras, acabados, fachada, cubiertas, carpinteria exterior, cerrajerias e
instalaciones)

Incluye un Plan de Control de Calidad de acuerdo al CTE para la terminacién del edificio.

Estructuras:

Expone una amplia gama y numero de ensayos en base a los datos obtenidos en la visita
realizada, explicando el objetivo y el objeto del analisis, asi como el organismo encargado de
realizarlo, para determinar el estado de una estructura ejecutada en el aifio 2010.

Acabados (yesos):
Describe el objetivo y el objeto del analisis, para conocer el estado en que se encuentran.

Fachada:
Se proponen ensayos de estanqueidad indicando las normativas de aplicacion.

Cubiertas:
Se proponen ensayos de estanqueidad indicando las normativas de aplicacion.

Carpinteria exterior:

Se proponen ensayos de estanqueidad.

Asimismo, se realizard comprobacion del cumplimiento de las carpinterias instaladas de
acuerdo con lo indicado en el proyecto.
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Cerrajerias:
Propuesta de ensayo dindmico “in situ” para determinar el cumplimiento de la normativa.

Instalaciones:
Se realiza un planteamiento de ensayos indicando las normativas a tener en cuenta, aunque
no en todas las instalaciones que componen el edificio.

Fortalezas

1. Aporta documentacién fotografica del estado actual del edificio.

2. Presenta una amplia propuesta de realizacién de ensayos para el andlisis estructural del
edificio ejecutado.

3. Incluye un Plan de Control de Calidad de acuerdo con la exigencia del CTE.

Debilidades

1. No plantean ensayos en todas las instalaciones ejecutadas.
No valora que las instalaciones existentes pueden estar obsoletas.

3. No aporta andlisis de los cambios normativos habidos desde la paralizacién de las
obras.
Los ensayos propuestos no estdn relacionados con una propuesta de mejora.

5. No se aporta propuesta de mejora.

1.3.  RELACION DE LOS MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES (10 puntos)

“Relacion de los medios técnicos y materiales que se adscribiran a la ejecucidn del contrato,
con indicacién de su adscripcién total, parcial o puntual. Entre estos medios se incluirdn los
equipos, software y hardware, instalaciones, etc. No se valoraran los medios materiales de
que pueda disponer el licitador que no se vayan a poner a disposicion de la ejecucién del
contrato”.

Analisis de la documentacién aportada.

Se aporta listado de los medios técnicos y materiales mas relevantes que se emplearan en el
desarrollo de los trabajos especificados, asi como un espacio de trabajo para realizarlo.

Fortalezas

1. Se pone adisposicion del proyecto un nimero suficiente de medios técnicos y materiales.

Debilidades

1. No seindica del grado de adscripcidn de los medios técnicos y materiales al proyecto.

2. No aporta equipos adicionales para el desarrollo de los trabajos de analisis del edificio y
redaccion del proyecto.
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2. MEMORIA DEL EQUIPO DE TRABAJO (20 puntos)

“Los licitadores deberdn aportar una Memoria relativa al equipo de trabajo a adscribir a la
ejecucion del contrato que deberd incluir:”

2.1. ORGANIGRAMA DEL EQUIPO TECNICO (10 puntos)

“Organigrama del equipo técnico, que debera acompanarse de un breve curriculum de los
profesionales que integran el equipo, con indicacidn de su cualificacién y experiencia, de cara
a acreditar su idoneidad para la ejecucién del presente contrato. En todo caso debera tenerse
en cuenta el equipo minimo a adscribir a la ejecucién del contrato conforme a lo establecido
en el apartado 12 del Anexo 1 del PCAP.”

- Andlisis de la documentacién aportada.

Se incluyen los datos de todos los miembros que componen el equipo técnico minimo
solicitado, indicando el colegio profesional y el nimero de colegiado al que estan adscritos,
asi como la experiencia profesional de cada uno mediante la aportacidn de sus respectivos
curriculums vitae.

El equipo minimo cumple con lo establecido en el PCAP (Arquitecto, Ingeniero o Ingeniero
Técnico Industrial e Ingeniero o Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones).

Ademads, como apoyo al equipo minimo exigido, se incluye un equipo adicional.
- Fortalezas.
1. Cumplen con el equipo minimo y presentan a algin miembro adicional y complementario
para las tareas a desarrollar en los trabajos del presente proyecto.
2. Presenta curriculums del equipo minimo.
3. Aporta numero de colegiado de los integrantes del equipo minimo.

- Debilidades.

1. No Presenta curriculums ni aporta titulo formativo universitario o el nimero de colegiado
de los miembros del equipo adicional.
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2.2. PROPUESTA DE ORGANIZACION DEL EQUIPO (10 puntos)

“Propuesta de organizacion del equipo acompafiada de la programacion temporal de los
cometidos que se le asignen a cada uno de los miembros del mismo, en funciéon de su
cualificacion y experiencia, justificando su idoneidad para la ejecucién de las tareas que se le
asignen.”

- Analisis de la documentacion aportada.

Se aportan esquemas organizativos indicando la estructuracién del equipo, aunque no aporta
la implicacion temporal de los miembros que lo componen.

ANTONIO ALONSO DEL
HIERRO

REDACCION PROYECTO ¥
DIRECCION DE OBRAS

ARQUITECTOS/AS ANA HERNANDEZ MORENO

INSTALACIONES EN FASE DE

—— i -
PROYECTO Y OBRAS GONZALO LILLO MENCHERO MARIA HIDALGO GARCIA

FRANCISCO JAVIER
RODRIGUEZ ROMERQO

ARQUITECTO REDACTOR Y TELECOMUNICACIONES EN
DIRECTOR DE OBRA. FASE DE PROYECTO Y OBRAS

RESPONSABLE CONTRATO.

MIGUEL DIAZ MARTIN

MOISES GUARDIA PEREZ
MORENO

DIRECCION EIECUCION EN
FASE DE OBRAS.

COORDINACION SEGURIDAD

- =
Y SALUD e RAMON SANCHEZ MELLADO

Esquema de organizacion del equipo de MDMO09

- Fortalezas

1. Presenta esquema grafico de la estructuracion del equipo.

- Debilidades

1. El diagrama no especifica las etapas en las que se implicard cada miembro del equipo.
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Valoracidn cuantitativa oferta MDM 09 ARQUITECTURA Y ASOCIADOS, SLP en base al analisis
previo:

MDM 09 ARQUITECTURA Y ASOCIADQOS, SLP
‘PUNTUACION
AVANCE DEL PROGRAMA DE TRABAJO (15 puntos) 12,50
PROPUESTA DE PLANIFICACION DE CONTROLES (15 puntos) 7,50
RELACION DE LOS MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES (10 puntos) 6,50
MEMORIA DEL EQUIPO DE TRABAJO (20 puntos) 13,50
IDONEIDAD DEL EQUIPO DE TRABAJO (10 puntos) 8,50
ORGANIZACION DEL EQUIPO DE TRABAJO (10 puntos) 5,00
PUNTUACION TOTAL 40,00
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IV- CONCLUSION

Tras analizar la documentaciéon del Sobre 2 “Documentacion relativa de adjudicacidon evaluables
mediante un juicio de valor”, presentada por los distintos equipos licitadores admitidos en el
procedimiento abierto de licitacién para la contratacion de la “Redaccion de Proyecto de
Terminacion, Estudio de Seguridad y Salud, proyectos complementarios y proyecto de actividad para
la terminacién de las obras de construccion de la promocién de 86 viviendas de Proteccion Oficial
en la parcela R-7 de la 52 fase del poligono residencial Santa Maria de Benquerencia de Toledo”
(expediente PLACSP 2024/003739), siendo éstos los siguientes:

1- VERTICE ESTUDIO DE ARQUITECTURA, SLP

2- RAIZDES, SL

3- TALLER DE ARQUITECTURA SANCHEZ-HORNEROS, SLP
4- MDM 09 ARQUITECTURA'Y ASOCIADOS, SLP

Se ha procedido a elaborar el presente informe por el Comité de Expertos. El informe de evaluacién
se ha llevado a cabo de acuerdo a los criterios expuestos en el punto Il del mismo: METODOLOGIA Y
CRITERIOS DE EVALUACION, mediante el cual se ha otorgado una valoracién cuantitativa a cada uno
de los licitadores.

VALORACION SOBRE 2: “Documentacion relativa de adjudicacién evaluables mediante un juicio

de valor”
VERTICE ESTUDIO DE ARQUITECTURA, SLP 41,00 puntos
RAIZDE3, SL 34,00 puntos
TALLER DE ARQUITECTURA SANCHEZ-HORNEROS, SLP 56,00 puntos
MDM 09 ARQUITECTURA Y ASOCIADOS, SLP 40,00 puntos
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