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N.° de Expediente: 300/2023/00548

CONTRATO DE SERVICIOS DE MANTENIMIENTO INTEGRAL EN LOS EQUIPAMIENTOS
ADSCRITOS AL DISTRITO DE CENTRO: Centros de Servicios Sociales, Centros
Culturales, Centro de Atencion a la Infancia, Centros Administrativos, Escuela de
Musica, Area Gimnastica Canina e Instalaciones Deportivas.

JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION:

JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 131 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014 (BOE de 9 de noviembre de 2017), la_tramitacion de la presente contratacion
administrativa se realizard mediante procedimiento abierto, procedimiento para la adjudicacién
de contratos administrativos establecido por dicho precepto legal, con el fin de promover la
maxima concurrencia, transparencia e igualdad en la licitacion y al objeto de garantizar el
principio de libertad de acceso a las licitaciones, la salvaguarda de la libre competencia y la
seleccidon de la oferta econdmicamente mas ventajosa, preconizados por el citado texto legal en
atencion a los fines institucionales de caracter publico que a través de este contrato se tratan de
realizar. Por todo ello, podra presentar proposicion todo empresario interesado, quedando
excluida la negociacion de los términos del contrato con los licitadores.

JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION:

Se ha utilizado una pluralidad de criterios en los términos previstos por los articulos 145, 146,
147 y 148 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
trasponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (BOE de 9 de noviembre de 2017).

En cuanto a los criterios utilizados se estima que éstos son objetivos, vinculados al objeto de
éste y que con los mismos queda garantizado el respeto a los principios de transparencia, no
discriminacion e igualdad de trato de los posibles licitadores, y que permiten identificar la oferta
econdmicamente mas ventajosa tanto para la Administraciéon contratante como para los
intereses generales, entendiendo ésta bajo la perspectiva de la mayor relacion calidad/precio de
las prestaciones, que redunde en el beneficio de aquellos/as a los que éstas van dirigidas, sin
que por ello hayan de obviarse los derechos sociales y laborales del personal que haya de
ejecutar el contrato, en la busqueda de la mejora en las condiciones de prestacion del servicio.
Se considera, ademas, que los criterios establecidos para la adjudicacion del presente contrato
se recogen con precision en su definicidn y detalle, de tal forma que permiten a los licitadores
presentar sus ofertas en condiciones de competencia efectiva, determinando, asimismo, los
parametros para su evaluacion y su correspondiente ponderacion.

Los criterios sociales se han establecido en base a la Instruccion 1/2016 relativa a la
incorporacion de Clausulas Sociales en los contratos celebrados por el Ayuntamiento de Madrid,
sus Organismos Auténomos y Entidades del Sector Publico Municipal.

La razéon de mantener el criterio en el que el licitador se comprometa a realizar una accion
formativa en materia de igualdad entre hombre y mujeres y/o perspectiva de género impartida
por un/a profesional debidamente cualificado/a en la materia, es debido a que el personal
adscrito al servicio estard en contacto muy frecuente con personas dedicadas a los servicios
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sociales, centros culturales, centro de atencion a la infancia, centros administrativos, escuela de
musica, centros de mayores, centros de dia e instalaciones deportivas.

Todo ello hace que sea preciso una concienciacion en materia de igualdad y perspectiva de
género. Ademas, dentro de la propia empresa se precisa que los trabajadores y trabajadoras que
estén adscritos al contrato dispongan de criterios igualitarios y con perspectiva de género.

Por todo lo anterior se han formulado los siguientes criterios:
Se ha establecido una ponderacidon de 25 puntos para los criterios sujetos a juicio de valor y 75
puntos para los valorables en cifras o porcentajes, en aplicacion de lo establecido en el Decreto

de 15 de diciembre del Delegado del Area de Economia y Hacienda por el que se aprueba la
Instruccidn 5/2016, relativa a los criterios de actuacion en la contratacién municipal.

1. Criterios no valorables en cifras o porcentajes: (Hasta 25 puntos).

Los criterios no valorables en cifras y porcentajes se valoraran entre 0 y 25 puntos, segun los
siguientes apartados:

A.- Plan Operativo. Hasta 15 puntos.

El Plan Operativo consiste en un conjunto de prestaciones que debe realizar el contratista de
acuerdo con el clausulado general del PPT. La finalidad de este criterio de adjudicacion es
otorgar la mayor puntuacion a aquel/aquellos licitador/licitadores que presente/en el mismo en
funcién del grado de concrecién en base al grado de detalle, planificacién, gestion vy
administracion de los diferentes servicios que constituyen el objeto del contrato, asi como su
funcionamiento en conjunto para el equipamiento o grupo de equipamientos.

Este Plan Operativo tiene la misma consideracion que el Plan Operativo y Plan de Calidad
descrito en el PPT en su clausula 8.1.

La entidad licitadora redactara un Plan Operativo, que no podra tener una extension
superior a 20 hojas tamaio DIN A4 por una cara, o 10 hojas tamaiio DIN A4 a doble
cara, tipo de letra Arial, tamaiio de letra 12 e interlineado sencillo. En el caso de que se
supere la extension maxima de la memoria no se tendra en cuenta a los efectos de
valoracion las hojas que superen el nimero maximo establecido. Las paginas ocupadas
por la portada e indice no computaran en el naumero total de hojas.

Este plan tendra el contenido minimo siguiente:

1) La organizacidén que se pretende implantar.

2) El organigrama de los puestos de trabajo y sus relaciones entre ellos, asi como sus
funciones, cometidos y responsabilidades, teniendo en cuenta las caracteristicas de los
diferentes equipamientos objeto del contrato.

3) Cronograma de trabajos de mantenimiento preventivo y de realizacién de inventario.

La valoracidon, como criterio de adjudicacidn, sélo se efectuara a partir de los requerimientos
minimos exigidos.

Se valorara:

a) La precisidn, claridad, orden expositivo y grado de detalle del contenido del Plan: Hasta 5

puntos.
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b) Correcta calendarizacion del programa de Inspecciones de mantenimiento: Hasta 5
puntos.

c) Programacién de las fases de confeccion del Inventario: Hasta 5 puntos.
B.- Plan Operativo. Hasta 10 puntos.

Se valorard cualitativamente el contenido, grado de detalle y coherencia del plan de ahorro
energético propuesto por el licitador. Se considerara la descripcion de las buenas practicas que
se compromete a adoptar en la prestacion del servicio que permitan optimizar los consumos
energéticos, asi como las actuaciones que se propongan para la mejora de la eficiencia
energética de las instalaciones y elementos constructivos y la reduccién de emisiones
contaminantes a la atmdsfera.

Debera tenerse en cuenta que Unicamente serd objeto de valoracidn todo aquello que los
licitadores oferten por encima de la obligacidon minima establecida en el PPT.

Los licitadores deberan prestar especial atencion de NO incluir en la documentacion aportada en
el Sobre B de sus proposiciones en relacion con el Plan de Ahorro Energético, ningln dato que
pueda ser objeto de valoracion posterior como “mejoras de los servicios” que vayan a ofrecerse,
concretamente el relativo a “medidas de ahorro energético” y que ha de incluirse en el Sobre C,
ya que ello podra ser causa de exclusion.

La entidad licitadora redactara un Plan de Ahorro Energético, que no podra tener una
extension superior a 30 hojas tamaiio DIN A4 por una cara, o 15 hojas tamaiio DIN A4
a doble cara, tipo de letra Arial, tamafio de letra 12 e interlineado sencillo. En el caso
de que se supere la extension maxima de la memoria no se tendra en cuenta a los
efectos de valoracion las hojas que superen el nimero maximo establecido. Las
paginas ocupadas por la portada el indice no computara en el nimero total de hojas.
Para la valorizacion de este criterio se asignaran las siguientes puntuaciones:
a) Cuantificacion de los ahorros de energia: Hasta 5 puntos.

b) Vias, medios e instrumentos para conseguir el ahorro: Hasta 2,5 puntos.

c) Herramientas informaticas de monitorizacion, control y seguimiento: Hasta 2,5 puntos.

2. Criterios valorables en cifras o porcentajes. (Hasta 75 puntos).

A.- Accién formativa de perspectiva de género. (Hasta 2 puntos).

Se otorgaran 2 puntos al licitador que se comprometa a realizar una accion formativa en materia
de igualdad entre hombre y mujeres y/o perspectiva de género impartida por un/a profesional
debidamente cualificado/a en la materia, dirigida al personal de ejecucion del contrato, con una
duraciéon de veinte (20) horas, sin que ello pueda producir en ningln caso detrimento en la
prestacion de los servicios objeto del contrato. Dicha accion formativa debera llevarse a cabo
dentro de los seis meses siguientes al inicio del contrato.

Para valorar este criterio se admitira declaracion responsable del licitador.
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B.- Mejoras en los servicios. (Hasta 48 puntos).
B.1.- Medidas de ahorro energético. (Hasta 11 puntos).
Distribuidos de la siguiente forma:

a. Sustitucion de fluorescentes o ldamparas existentes a tipo LED: Hasta 10 puntos. A razén de
un punto por cada 100 unidades de suministro e instalacion, para iluminar espacios de los
edificios del PPT incluyendo incluso cableado y trabajos auxiliares precisos para su puesta en
funcionamiento. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a mddulos completos de 100
unidades.

b. Instalaciéon de detectores de presencia: Hasta 1 punto. A razén de 1 punto por cada 25
unidades de suministro e instalacidn de detectores de presencia en los edificios del PPT
incluyendo incluso cableado, conexiones y trabajos auxiliares precisos para su puesta en
funcionamiento. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a un (1) Unico mddulo
completo de 25 unidades.

Las mejoras ofertadas deberan ejecutarse durante los 24 meses de duracion del contrato, no
incluyéndose en ésta los gastos generales, ni el beneficio industrial, ni el IVA. En el caso de
prorroga del contrato, la cantidad ofertada a ejecutar durante el periodo de prdorroga sera
proporcional al tiempo de duracion de esta.

Las inversiones realizadas para dar cumplimiento a la oferta que se realice en este apartado
pasan a formar parte de los equipamientos de los edificios objeto del contrato y, por tanto,
deberan ser mantenidas junto con el resto de los equipamientos sin incremento del valor del
contrato.

B.2.- Disposicion de vehiculos de caracter ambiental. (Hasta 3 puntos).

Se otorgard 1 punto por cada vehiculo con distintivo ambiental 0 Emisiones o distintivo
ambiental ECO.

Los vehiculos deberan estar a disposicion de los trabajadores del servicio a lo largo del contrato
y mantenerse o sustituirse por otro de iguales caracteristicas si se precisase.

Para valorar este criterio se admitira declaracién responsable del licitador. Una vez adjudicado el
contrato, la empresa debera aportar en el plazo de 10 dias la relacion de vehiculos.

B.3.- Ampliacion de la superficie de pintura de paramentos, techos, falsos techos,
carpinterias, cerrajerias o cualquier elemento de los equipamientos incluidos en el
contrato. (Hasta 5 puntos).

La puntuacion maxima de 5 puntos equivaldra a mil doscientos cincuenta (1.250) metros
cuadrados anuales de pintura, que se distribuirdn de forma proporcional asignando 1 punto por
cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados anuales de ampliacion de pintura en
paramentos del total de los edificios del PPT. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a
maddulos completos de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados anuales.

Las mejoras ofertadas deberan ejecutarse durante los 24 meses de duraciéon del contrato, no
incluyéndose en ésta los gastos generales, ni el beneficio industrial, ni el IVA. En el caso de

prorroga del contrato, la cantidad ofertada a ejecutar durante el periodo de prérroga sera
proporcional al tiempo de duracidn de esta.
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Las inversiones realizadas para dar cumplimiento a la oferta que se realice en este apartado
pasan a formar parte de los equipamientos de los edificios objeto del contrato y, por tanto,
deberan ser mantenidas junto con el resto de los equipamientos sin incremento del valor del
contrato.

B.4.- Instalacion de termos de bajo consumo eléctrico. (Hasta 2 puntos).
La puntuacion se distribuye de la siguiente forma:

a) 1 punto por cada dos (2) unidades de suministro e instalacion de termos de entre 100 y
200 litros de capacidad, para proporcionar agua caliente en los edificios objeto del
contrato, incluyendo cableado, conexiones y trabajos auxiliares precisos para su puesta en
funcionamiento. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a moédulos completos de dos
(2) unidades.

b) 0,5 puntos por cada dos (2) unidades de suministro e instalacion de termos de hasta 50
litros de capacidad, para proporcionar agua caliente en los edificios objeto del contrato,
incluyendo cableado, conexiones y trabajos auxiliares precisos para su puesta en
funcionamiento. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a modulos completos de dos
(2) unidades.

Los modulos completos ofertados para los apartados a) y b) sumados en su conjunto no podran
superar la puntuacion maxima de dos (2) puntos.

Las mejoras ofertadas deberan ejecutarse durante los 24 meses de duracidon del contrato, no
incluyéndose en ésta los gastos generales, ni el beneficio industrial, ni el IVA. En el caso de
prorroga del contrato, la cantidad ofertada a ejecutar durante el periodo de prdérroga sera
proporcional al tiempo de duracion de esta.

Las inversiones realizadas para dar cumplimiento a la oferta que se realice en este apartado
pasan a formar parte de los equipamientos de los edificios objeto del contrato y, por tanto,
deberan ser mantenidas junto con el resto de los equipamientos sin incremento del valor del
contrato.

B.5.- Instalaciones de lineas de vida en los equipamientos municipales. (Hasta 2
puntos).

Se valorara con 1 punto, hasta un maximo de 2 puntos, por cada 150 metros lineales de linea de
vida a realizar en las cubiertas de los equipamientos municipales que carezcan de ellas, y sean
previamente propuestas por el Servicio de Medio Ambiente y Escena Urbana del Distrito de
Centro, para facilitar la normal ejecucién de los trabajos de mantenimiento, conforme a
normativa vigente.

Las mejoras ofertadas deberan ejecutarse durante los 24 meses de duracion del contrato, no
incluyéndose en ésta los gastos generales, ni el beneficio industrial, ni el IVA. En el caso de
prérroga del contrato, la cantidad ofertada a ejecutar durante el periodo de prdrroga sera
proporcional al tiempo de duracion de esta.

Las inversiones realizadas para dar cumplimiento a la oferta que se realice en este apartado
pasan a formar parte de los equipamientos de los edificios objeto del contrato y, por tanto,
deberan ser mantenidas junto con el resto de los equipamientos sin incremento del valor del
contrato.

B.6.- Mejoras en la dotacion de elementos de proteccion contra incendios. (Hasta 5

puntos).
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Se valorara la mejora ofertada por el licitador en materia de instalacion/renovacién de elementos
contra incendios por encima del minimo exigido en el pliego de prescripciones técnicas, hasta un
maximo de 5 puntos.

En funcion de las mejoras ofertadas se obtendra la siguiente puntuacion:
- Colocacion/Reposicion de nuevos extintores en una cantidad equivalente a 10 uds: Hasta 1

punto. Se valoraran uUnicamente las ofertas en base a un (1) Unico médulo completo de 10
unidades.

- Adaptacion a normativa vigente de la posicion y altura de extintores y pulsadores de PCI en
una cantidad equivalente a 200 uds: Hasta 2 puntos. Se valorardn Unicamente las ofertas en
base a un (1) Unico médulo completo de 200 unidades.

- Adaptacién a normativa vigente de la Sefialética completa de PCI existente en los Edificios y
Centros municipales del Distrito que precisen su actualizacidn, en una cantidad equivalente a
750 uds. de carteleria sefializadora: Hasta 2 puntos. Se valoraran uUnicamente las ofertas en
base a un (1) Unico mddulo completo de 750 unidades.

Acreditacion: Se acreditara mediante declaracion responsable que incluya el compromiso de la
presentacion periddica de informes con reportaje fotografico en la que figure la fecha de
realizacion de los trabajos comprometidos.

Las mejoras ofertadas deberan ejecutarse durante los 24 meses de duracidon del contrato, no
incluyéndose en ésta los gastos generales, ni el beneficio industrial, ni el IVA. En el caso de
prorroga del contrato, la cantidad ofertada a ejecutar durante el periodo de prérroga sera
proporcional al tiempo de duracion de esta.

Las inversiones realizadas para dar cumplimiento a la oferta que se realice en este apartado
pasan a formar parte de los equipamientos de los edificios objeto del contrato y, por tanto,
deberan ser mantenidas junto con el resto de los equipamientos sin incremento del valor del
contrato.

B.7.- Mejoras en los equipamientos y reparaciones especiales. (Hasta 20 puntos).

Ejecucidn de actuaciones correctivas, reparaciones e instalaciones para la mejora del
mantenimiento y conservacion de los equipamientos adscritos al distrito, actuaciones de
emergencia, sustitucion o renovacidn de equipos o parte de una instalaciéon, que sean necesarias
y se encuentren excluidas de las que obligatoriamente debe asumir el adjudicatario en aplicacion
de lo dispuesto en el PPTP, hasta un importe de 50.000 euros, I.V.A. excluido, sin coste
para la Administracion contratante.

Para ello los licitadores deberan especificar el importe total ofertado para este fin, I.V.A.
excluido.

Se otorgaran DOS (2) puntos por cada 5.000 euros que se destinen a mejoras en los
equipamientos y reparaciones especiales que excedan o no estén contempladas en el PPTP del
Contrato de Servicios de Mantenimiento Integral, que se cuantificaran econdémicamente,
obteniendo un maximo de VEINTE (20) puntos el licitador que se comprometa a destinar a tal fin
50.000 euros. En la cantidad que se ofrezca no se encontraran incluidos los gastos
generales, ni el beneficio industrial, ni la baja ofertada, ni el I.V.A.
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Las mejoras ofertadas se implementaran por parte de la empresa adjudicataria a lo largo de los
veinticuatro (24) meses de duracion del contrato y seran aplicables del mismo modo y en los
mismos plazos a la prérroga o prorrogas en caso de darse, de forma proporcional a su duracion.

Para valorar estas mejoras, teniendo en cuenta la multiplicidad de supuestos que se pueden
producir, se aplicaran para su valoracion los precios que se contemplan en las Bases de Precios
que se indican a continuacion, segun el orden de prelacidn siguiente:

1. El Cuadro de Precios 2022 aplicable a los presupuestos de los proyectos de urbanizacién y de
edificacion de obra nueva del Ayuntamiento de Madrid. La consulta de la totalidad de su
contenido se puede realizar en la pagina web municipal (www.munimadrid.es), pudiéndose
descargar el Cuadro de Precios en distintos formatos digitales (Formato zip Presto Obra, bc3

y xlIs):

https://ayre.munimadrid.es/portales/ayre3/Areas-de-actividad/Medio-
ambiente/Equipamiento-urbano/Cuadro-de-Precios-de-los-Proyectos-de-Urbanizacion-y-de-
Edificacion/?vgnextfmt=default&vgnextoid=4527b1a987c0b110VgnVYCM1000000b205a0aRCR
D&vgnextchannel=a905333b6ae46310VgnVCM2000000c205a0aRCRD

2. En su defecto, el Cuadro de Precios “Precio Centro 2023 - Bases de Precios “Edificacion y
Urbanizacion 2021” y “Rehabilitacion y Mantenimiento 2023”, del Gabinete Técnico del
Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Guadalajara.

3. En su defecto, la Base de Precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid 2021.

Todos ellos, tarifas y precios, seran vinculantes para el adjudicatario. En caso de la existencia de

un mismo precio en mas de un cuadro de los anteriormente sefialados se tomara el que figure

en el primer cuadro segun el orden indicado.

El contratista, aplicando lo anterior, elaborara un presupuesto para la actuacion excluida del
contrato, que presentara al supervisor del Ayuntamiento para su aprobacion.

En ningun caso el adjudicatario podra negarse a realizar la reparacion si existe crédito para ello
en la bolsa establecida en el contrato.

Todos estos trabajos y mejoras quedaran instaladas y en servicio en las dependencias
municipales, quedando en uso y propiedad del Ayuntamiento de Madrid cuando termine el
presente contrato.

C.- Oferta econdomica. (Hasta 25 puntos).

Las ofertas econdémicas se valoraran asignando la mayor puntuacion a la oferta mas baja de
entre todas las admitidas, otorgando cero (0) puntos a las ofertas que igualen el presupuesto
base de licitacion, I.V.A. excluido.

Para la valoracidn del precio ofertado se aplicara la siguiente formula matematica:

(Bmax - BE)ZJS

(Bmax - % ' Brnin )

Vi = I/iymax - Vmax ) 2,5

8
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Siendo:
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Vi = Puntuacién obtenida.
Vmax = Puntuacion maxima.
Bi = Baja de la oferta en %.
Bmax = Baja maxima en %.
Bmin = Baja minima en %.

En la aplicacién de esta formula matematica el redondeo de decimales en las puntuaciones
obtenidas se realizara solo hasta las centésimas (es decir, dos decimales). La aplicacion de la
férmula garantiza que a un precio menor (baja mayor) corresponde una puntuaciéon mayor, y a
un precio mayor (baja menor), una puntuacidn menor, asi como a una baja igual al 0%
corresponde una valoracion de 0 puntos.

El factor de la progresividad de esta formula, en el caso de que se produzcan ofertas econdémicas
muy proximas entre si, establecera que la diferencia en la puntuacién sea mas equilibrada que la
que se produciria utilizando una férmula proporcional. Ademas, en un intervalo de bajas que se
corresponde con un escenario real de licitacion (valores del 4% al 11%), la formula utilizada va
atribuyendo una puntuacion que premia o incentiva la oferta de precios mas competitivos, de
modo que a medida que las bajas se incrementan la puntuacién crece mas que
proporcionalmente resultando conforme con el principio de economia que debe regir la gestidn
de los fondos publicos.

En cualquier caso, la formula de valoracién del criterio precio que se propone se ajusta a lo
dispuesto en el articulo 150 de la LCSP y con lo manifestado en esta materia por los distintos
organos consultivos de Contratacidon tanto del Estado como de Comunidades Auténomas en el
sentido de que la mejor oferta es la que incorpora el precio mas bajo. Asi pues, la formula
mantiene un caracter proporcional no desproporcionado, no favoreciendo a licitadores concretos
ni distorsionando la competencia.

En este sentido el TACP de Madrid, en su resolucion n® 51/2019 sobre el Recurso n°® 20/2019 de
fecha 6 de febrero de 2019, y tras analizar la cuestion desde el punto de vista jurisprudencial
llegaba al siguiente razonamiento “Podemos resumir y concluir que para considerar una formula
como aceptable debe respetar tres principios que seran: la mayor baja sera la que obtenga la
totalidad de los puntos del criterio, no se tendran en cuenta relaciones matematicas que
recaigan sobre la baja media de las ofertas, la oferta igual al tipo no obtendra puntuacién y no
se incluirdn umbrales de saciedad”, cuestiones que respeta y cumple plenamente la formula
planteada.

Para calcular las bajas se utilizara la siguiente formula:

B _]Rl =1 100

Siendo:

Wi

Ofi = Oferta econdmica “i”.
PBL = Presupuesto base de licitacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014 (BOE de 9 de noviembre de 2017), para la determinacién de una baja anormal se
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considerarad la oferta en su conjunto, esto es la baja en precio de la oferta econémica del
apartado C del punto 19.2 del Anexo I del PCAP, mas la oferta a la realizacion de los criterios del
apartado B “Mejoras en los servicios”, del punto 19.2. del Anexo I del PCAP.

Para la determinacién de la baja total ofertada se sumard a la baja del precio de la oferta
econdmica del apartado C del punto 19.2 del Anexo I del PCAP, las siguientes bajas ofertadas
por €l licitador en los siguientes criterios de adjudicacion conforme al siguiente baremo:

AR R R STy
SH31BECGCB8RPG6FI

Criterios de adjudicacion

Incremento (%)

B.1. Medidas de ahorro energético:

B.1.a. Sustitucion de fluorescentes o lamparas
existentes a tipo led.

B.1.b. Instalacion de detectores de presencia:

- Se le incrementarad un 0,2% por cada médulo
completo de 100 unidades ofertado. La oferta
del maximo de 10 mddulos completos
supondria un incremento de un 2%.

- Se le incrementara un 1% por cada mddulo
completo de 25 unidades ofertado. La oferta
del maximo de 1 mddulo completo supondria
un incremento de un 1%.

B.3. Ampliaciéon de superficie de pintura:

- Se le incrementara un 0,5% por cada mddulo
completo de 250 metros cuadrados de
superficie ofertado. La oferta del maximo de 5
modulos completos supondria un incremento de
un 2,5%.

B.4. Instalacion de termos de bajo
consumo eléctrico:

B.4.a. Instalacion de termos de bajo consumo
eléctrico (100 a 200 litros).

B.4.b. Instalacion de termos de bajo consumo
eléctrico (hasta 50 litros).

- Se le incrementara un 0,3% por cada médulo
completo de 2 unidades ofertado. La oferta del
maximo de 2 mddulos completos supondria un
incremento de un 0,6%.

- Se le incrementara un 0,15% por cada médulo
completo de 2 unidades ofertado. La oferta del
maximo de 4 mddulos completos supondria un
incremento de un 0,6%.

B.5.- Instalaciones de lineas de vida en los
equipamientos municipales:

- Se le incrementara un 1,5% por cada méddulo
completo de 150 metros lineales ofertado. La
oferta del maximo de 2 mddulos completos
supondria un incremento de un 3%.

B.6.- Mejoras en la dotacion de elementos
de proteccion contra incendios:

B.6.a. Colocacion/reposicion de  nuevos
extintores.

B.6.b. Adaptacion a normativa vigente de la
posicion y altura de extintores y pulsadores de
PCI.

B.6.c. Adaptacion a normativa vigente de la
Sefnalética completa de PCI existente.

- Se le incrementara un 0,1% por cada maddulo
completo de 10 unidades ofertado. La oferta
del maximo de 1 mddulo completo supondria
un incremento de un 0,1%.

- Se le incrementara un 0,3% por cada mddulo
completo de 200 unidades ofertado. La oferta
del maximo de 1 mddulo completo supondria
un incremento de un 0,3%.

- Se le incrementara un 0,7% por cada maddulo
completo de 750 unidades ofertado. La oferta
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del maximo de 1 mddulo completo supondria
un incremento de un 0,7%.

B.7. Mejoras en los equipamientos y |- Se le incrementara un 0,8% por cada mddulo
reparaciones especiales: completo de 5.000 euros ofertado. La oferta del
maximo de 10 médulos completos supondria un
incremento de un 8%.

Parametros que permitan identificar que una oferta se considera anormal

Se consideraran, en principio, anormalmente bajas, desproporcionadas o temerarias las ofertas que
considerando la suma de las bajas anteriormente citadas se encuentren en los siguientes supuestos:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en mas de
25 unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos o mas licitadores, las que sean inferiores al presupuesto base en mas de
10 unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas consideradas las
bajas indicadas en los criterios de adjudicacion.

No procede el establecimiento de los parametros para apreciar la anormalidad en el criterio B.2
Disposicion de vehiculos de caracter ambiental, porque se han definido por el promotor del
contrato delimitando al maximo los compromisos a asumir, sin que resulte que por ofertar el
maximo o alejarse de lo ofertado por los restantes licitadores, sea susceptible de incurrir en
valores anormales.

De acuerdo con lo anterior y, a modo de ejemplo, en el que caso de que se oferten al
completo las mejoras en los servicios de los criterios B.1, B.3., B.4, B.5, B.6 y B.7 del
punto 19.2 del Anexo I del PCAP, se sumaran 18,2 unidades porcentuales a la baja del
precio de la oferta econémica del apartado C del punto 19.2 del Anexo I del PCAP.

Se consideraran inicialmente como ofertas desproporcionadas o anormales, cuando concurran
dos, o mas licitadores, las que sean inferiores al presupuesto base en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas consideradas las bajas indicadas
en los criterios de adjudicacion (todo ello sin perjuicio de la facultad del érgano de contratacion
de apreciar, previos los informes técnicos correspondientes y considerando la adecuada
justificacién del licitador, que la oferta puede ser cumplida a satisfaccion de la administracion).
Para la valoracion de este criterio Unicamente se tendran en cuenta las ofertas con valores
anormales o desproporcionados que previa justificacion de los mismos hayan sido admitidas por
el érgano de contratacion.

Se considera asimismo como anormal la baja de la proposicidon que, concurriendo un solo
licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacién en mas de 25 unidades porcentuales.

Cuando se identifique que una proposicion que pueda ser considerada desproporcionada o
anormal se actuard de conformidad con lo establecido en el Articulo 149 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 (BOE de 9 de noviembre de 2017)

Se otorgarad un plazo de 5 dias habiles para la audiencia que deba darse al licitador que haya
presentado una oferta desproporcionada o anormal, al objeto de justificar la misma.

Es por todo lo expuesto que se considera que tanto con la eleccion del procedimiento abierto

para la adjudicacion del contrato, como por los criterios establecidos a tal fin, directamente
vinculados al objeto del contrato y dando preponderancia a aquellos que hacen referencia a
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caracteristicas del objeto del contrato que pueden valorarse mediante cifras o porcentajes, se da
cumplimiento tanto a la citada Instruccidon 1/2016 como a los preceptos del articulo 146 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (BOE de 9 de noviembre de 2017)

Firmado digitalmente

EL/LA RESPONSABLE DEL CONTRATO
Eva Ramos Lopez
Jefe/a del Servicio de Medio Ambiente y Escena Urbana
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N.° de Expediente: 300/2023/00548

CONTRATO DE SERVICIOS DE MANTENIMIENTO INTEGRAL EN LOS EQUIPAMIENTOS
ADSCRITOS AL DISTRITO DE CENTRO: Centros de Servicios Sociales, Centros
Culturales, Centro de Atenciéon a la Infancia, Centros Administrativos, Escuela de
Musica, Area Gimnastica Canina e Instalaciones Deportivas.

JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION:
JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 131 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico espanol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014 (BOE de 9 de noviembre de 2017), la_ tramitacién de la presente contratacién
administrativa se realizara mediante procedimiento abierto, procedimiento para la adjudicacion
de contratos administrativos establecido por dicho precepto legal, con el fin de promover la
maxima concurrencia, transparencia e igualdad en la licitacién y al objeto de garantizar el
principio de libertad de acceso a las licitaciones, la salvaguarda de la libre competencia y la
seleccion de la oferta econdmicamente mas ventajosa, preconizados por el citado texto legal en
atencion a los fines institucionales de caracter publico que a través de este contrato se tratan de
realizar. Por todo ello, podra presentar proposicion todo empresario interesado, quedando
excluida la negociacién de los términos del contrato con los licitadores.

JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION:

Se ha utilizado una pluralidad de criterios en los términos previstos por los articulos 145, 146,
147 y 148 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
trasponen al ordenamiento juridico espafnol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (BOE de 9 de noviembre de 2017).

En cuanto a los criterios utilizados se estima que éstos son objetivos, vinculados al objeto de
éste y que con los mismos queda garantizado el respeto a los principios de transparencia, no
discriminacion e igualdad de trato de los posibles licitadores, y que permiten identificar la oferta
econdmicamente mas ventajosa tanto para la Administracion contratante como para los
intereses generales, entendiendo ésta bajo la perspectiva de la mayor relacidén calidad/precio de
las prestaciones, que redunde en el beneficio de aquellos/as a los que éstas van dirigidas, sin
que por ello hayan de obviarse los derechos sociales y laborales del personal que haya de
ejecutar el contrato, en la busqueda de la mejora en las condiciones de prestacion del servicio.
Se considera, ademas, que los criterios establecidos para la adjudicacion del presente contrato
se recogen con precision en su definicion y detalle, de tal forma que permiten a los licitadores
presentar sus ofertas en condiciones de competencia efectiva, determinando, asimismo, los
parametros para su evaluacion y su correspondiente ponderacion.

Los criterios sociales se han establecido en base a la Instrucciéon 1/2016 relativa a la
incorporacién de Clausulas Sociales en los contratos celebrados por el Ayuntamiento de Madrid,
sus Organismos Auténomos y Entidades del Sector Publico Municipal.

La razén de mantener el criterio en el que el licitador se comprometa a realizar una accién
formativa en materia de igualdad entre hombre y mujeres y/o perspectiva de género impartida
por un/a profesional debidamente cualificado/a en la materia, es debido a que el personal
adscrito al servicio estard en contacto muy frecuente con personas dedicadas a los servicios
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sociales, centros culturales, centro de atencion a la infancia, centros administrativos, escuela de
musica, centros de mayores, centros de dia e instalaciones deportivas.

Todo ello hace que sea preciso una concienciacion en materia de igualdad y perspectiva de
género. Ademas, dentro de la propia empresa se precisa que los trabajadores y trabajadoras que
estén adscritos al contrato dispongan de criterios igualitarios y con perspectiva de género.

Por todo lo anterior se han formulado los siguientes criterios:

Se ha establecido una ponderaciéon de 25 puntos para los criterios sujetos a juicio de valor y 75
puntos para los valorables en cifras o porcentajes, en aplicacion de lo establecido en el Decreto
de 15 de diciembre del Delegado del Area de Economia y Hacienda por el que se aprueba la
Instruccién 5/2016, relativa a los criterios de actuacién en la contratacién municipal.

1. Criterios no valorables en cifras o porcentajes: (Hasta 25 puntos).

Los criterios no valorables en cifras y porcentajes se valoraran entre 0 y 25 puntos, segun los
siguientes apartados:

A.- Plan Operativo. Hasta 15 puntos.

El Plan Operativo consiste en un conjunto de prestaciones que debe realizar el contratista de
acuerdo con el clausulado general del PPT. La finalidad de este criterio de adjudicacién es
otorgar la mayor puntuacién a aquel/aquellos licitador/licitadores que presente/en el mismo en
funcién del grado de concrecién en base al grado de detalle, planificacién, gestion y
administracidon de los diferentes servicios que constituyen el objeto del contrato, asi como su
funcionamiento en conjunto para el equipamiento o grupo de equipamientos.

Este Plan Operativo tiene la misma consideracién que el Plan Operativo y Plan de Calidad
descrito en el PPT en su clausula 8.1.

La entidad licitadora redactara un Plan Operativo, que no podra tener una extension
superior a 20 hojas tamaio DIN A4 por una cara, o 10 hojas tamaifio DIN A4 a doble
cara, tipo de letra Arial, tamaiio de letra 12 e interlineado sencillo. En el caso de que se
supere la extension maxima de la memoria no se tendra en cuenta a los efectos de
valoracion las hojas que superen el nimero maximo establecido. Las paginas ocupadas
por la portada e indice no computaran en el nimero total de hojas.

Este plan tendra el contenido minimo siguiente:
1) La organizacion que se pretende implantar.
2) El organigrama de los puestos de trabajo y sus relaciones entre ellos, asi como sus
funciones, cometidos y responsabilidades, teniendo en cuenta las caracteristicas de los
diferentes equipamientos objeto del contrato.

3) Cronograma de trabajos de mantenimiento preventivo y de realizacion de inventario.

La valoracidon, como criterio de adjudicacion, sélo se efectuara a partir de los requerimientos
minimos exigidos.

Se valorara:
a) La precision, claridad, orden expositivo y grado de detalle del contenido del Plan: Hasta 5

puntos.
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b) Correcta calendarizacion del programa de Inspecciones de mantenimiento: Hasta 5
puntos.

c) Programacion de las fases de confeccidn del Inventario: Hasta 5 puntos.
B.- Plan Operativo. Hasta 10 puntos.

Se valorara cualitativamente el contenido, grado de detalle y coherencia del plan de ahorro
energético propuesto por el licitador. Se considerara la descripcidén de las buenas practicas que
se compromete a adoptar en la prestacién del servicio que permitan optimizar los consumos
energéticos, asi como las actuaciones que se propongan para la mejora de la eficiencia
energética de las instalaciones y elementos constructivos y la reduccion de emisiones
contaminantes a la atmésfera.

Deberd tenerse en cuenta que Unicamente serd objeto de valoraciéon todo aquello que los
licitadores oferten por encima de la obligacion minima establecida en el PPT.

Los licitadores deberan prestar especial atencion de NO incluir en la documentacién aportada en
el Sobre B de sus proposiciones en relacidon con el Plan de Ahorro Energético, ningln dato que
pueda ser objeto de valoracion posterior como “mejoras de los servicios” que vayan a ofrecerse,
concretamente el relativo a “medidas de ahorro energético” y que ha de incluirse en el Sobre C,
ya que ello podra ser causa de exclusion.

La entidad licitadora redactara un Plan de Ahorro Energético, que no podra tener una
extension superior a 30 hojas tamaiio DIN A4 por una cara, o 15 hojas tamaiio DIN A4
a doble cara, tipo de letra Arial, tamaiio de letra 12 e interlineado sencillo. En el caso
de que se supere la extension maxima de la memoria no se tendra en cuenta a los
efectos de valoracion las hojas que superen el nimero maximo establecido. Las
paginas ocupadas por la portada el indice no computara en el nimero total de hojas.
Para la valorizacién de este criterio se asignaran las siguientes puntuaciones:

a) Cuantificacién de los ahorros de energia: Hasta 5 puntos.

b) Vias, medios e instrumentos para conseguir el ahorro: Hasta 2,5 puntos.

c) Herramientas informaticas de monitorizacidén, control y seguimiento: Hasta 2,5 puntos.

2. Criterios valorables en cifras o porcentajes. (Hasta 75 puntos).

A.- Accion formativa de perspectiva de género. (Hasta 2 puntos).

Se otorgaran 2 puntos al licitador que se comprometa a realizar una accién formativa en materia
de igualdad entre hombre y mujeres y/o perspectiva de género impartida por un/a profesional
debidamente cualificado/a en la materia, dirigida al personal de ejecucién del contrato, con una
duracion de veinte (20) horas, sin que ello pueda producir en ningln caso detrimento en la
prestacién de los servicios objeto del contrato. Dicha accion formativa debera llevarse a cabo
dentro de los seis meses siguientes al inicio del contrato.

Para valorar este criterio se admitira declaracion responsable del licitador.
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B.- Mejoras en los servicios. (Hasta 48 puntos).
B.1.- Medidas de ahorro energético. (Hasta 11 puntos).
Distribuidos de la siguiente forma:

a. Sustitucién de fluorescentes o ldmparas existentes a tipo LED: Hasta 10 puntos. A razén de
un punto por cada 100 unidades de suministro e instalacién, para iluminar espacios de los
edificios del PPT incluyendo incluso cableado y trabajos auxiliares precisos para su puesta en
funcionamiento. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a mddulos completos de 100
unidades.

b. Instalacién de detectores de presencia: Hasta 1 punto. A razén de 1 punto por cada 25
unidades de suministro e instalacion de detectores de presencia en los edificios del PPT
incluyendo incluso cableado, conexiones y trabajos auxiliares precisos para su puesta en
funcionamiento. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a un (1) unico médulo
completo de 25 unidades.

Las mejoras ofertadas deberan ejecutarse durante los 24 meses de duracién del contrato, no
incluyéndose en ésta los gastos generales, ni el beneficio industrial, ni el IVA. En el caso de
prorroga del contrato, la cantidad ofertada a ejecutar durante el periodo de prérroga sera
proporcional al tiempo de duracion de esta.

Las inversiones realizadas para dar cumplimiento a la oferta que se realice en este apartado
pasan a formar parte de los equipamientos de los edificios objeto del contrato y, por tanto,
deberdn ser mantenidas junto con el resto de los equipamientos sin incremento del valor del
contrato.

B.2.- Disposiciéon de vehiculos de caracter ambiental. (Hasta 3 puntos).

Se otorgara 1 punto por cada vehiculo con distintivo ambiental 0 Emisiones o distintivo
ambiental ECO.

Los vehiculos deberan estar a disposicion de los trabajadores del servicio a lo largo del contrato
y mantenerse o sustituirse por otro de iguales caracteristicas si se precisase.

Para valorar este criterio se admitira declaracién responsable del licitador. Una vez adjudicado el
contrato, la empresa debera aportar en el plazo de 10 dias la relacion de vehiculos.

B.3.- Ampliacion de la superficie de pintura de paramentos, techos, falsos techos,
carpinterias, cerrajerias o cualquier elemento de los equipamientos incluidos en el
contrato. (Hasta 5 puntos).

La puntuacion maxima de 5 puntos equivaldra a mil doscientos cincuenta (1.250) metros
cuadrados anuales de pintura, que se distribuirdn de forma proporcional asignando 1 punto por
cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados anuales de ampliacion de pintura en
paramentos del total de los edificios del PPT. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a
modulos completos de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados anuales.

Las mejoras ofertadas deberan ejecutarse durante los 24 meses de duracién del contrato, no
incluyéndose en ésta los gastos generales, ni el beneficio industrial, ni el IVA. En el caso de
prorroga del contrato, la cantidad ofertada a ejecutar durante el periodo de prorroga sera
proporcional al tiempo de duracion de esta.
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Las inversiones realizadas para dar cumplimiento a la oferta que se realice en este apartado
pasan a formar parte de los equipamientos de los edificios objeto del contrato y, por tanto,
deberan ser mantenidas junto con el resto de los equipamientos sin incremento del valor del
contrato.

B.4.- Instalacion de termos de bajo consumo eléctrico. (Hasta 2 puntos).
La puntuacién se distribuye de la siguiente forma:

a) 1 punto por cada dos (2) unidades de suministro e instalacion de termos de entre 100 y
200 litros de capacidad, para proporcionar agua caliente en los edificios objeto del
contrato, incluyendo cableado, conexiones y trabajos auxiliares precisos para su puesta en
funcionamiento. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a mddulos completos de dos
(2) unidades.

b) 0,5 puntos por cada dos (2) unidades de suministro e instalacion de termos de hasta 50
litros de capacidad, para proporcionar agua caliente en los edificios objeto del contrato,
incluyendo cableado, conexiones y trabajos auxiliares precisos para su puesta en
funcionamiento. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a modulos completos de dos
(2) unidades.

Los moddulos completos ofertados para los apartados a) y b) sumados en su conjunto no podran
superar la puntuacion maxima de dos (2) puntos.

Las mejoras ofertadas deberan ejecutarse durante los 24 meses de duracién del contrato, no
incluyéndose en ésta los gastos generales, ni el beneficio industrial, ni el IVA. En el caso de
prorroga del contrato, la cantidad ofertada a ejecutar durante el periodo de prorroga sera
proporcional al tiempo de duracion de esta.

Las inversiones realizadas para dar cumplimiento a la oferta que se realice en este apartado
pasan a formar parte de los equipamientos de los edificios objeto del contrato y, por tanto,
deberdn ser mantenidas junto con el resto de los equipamientos sin incremento del valor del
contrato.

B.5.- Instalaciones de lineas de vida en los equipamientos municipales. (Hasta 2
puntos).

Se valorara con 1 punto, hasta un maximo de 2 puntos, por cada 150 metros lineales de linea de
vida a realizar en las cubiertas de los equipamientos municipales que carezcan de ellas, y sean
previamente propuestas por el Servicio de Medio Ambiente y Escena Urbana del Distrito de
Centro, para facilitar la normal ejecucién de los trabajos de mantenimiento, conforme a
normativa vigente.

Las mejoras ofertadas deberan ejecutarse durante los 24 meses de duracién del contrato, no
incluyéndose en ésta los gastos generales, ni el beneficio industrial, ni el IVA. En el caso de
prorroga del contrato, la cantidad ofertada a ejecutar durante el periodo de prorroga sera
proporcional al tiempo de duracion de esta.

Las inversiones realizadas para dar cumplimiento a la oferta que se realice en este apartado
pasan a formar parte de los equipamientos de los edificios objeto del contrato y, por tanto,
deberan ser mantenidas junto con el resto de los equipamientos sin incremento del valor del
contrato.

B.6.- Mejoras en la dotacion de elementos de proteccion contra incendios. (Hasta 5
puntos).
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Se valorard la mejora ofertada por el licitador en materia de instalacién/renovacién de elementos
contra incendios por encima del minimo exigido en el pliego de prescripciones técnicas, hasta un
maximo de 5 puntos.

En funcion de las mejoras ofertadas se obtendra la siguiente puntuacion:
- Colocacién/Reposiciéon de nuevos extintores en una cantidad equivalente a 10 uds: Hasta 1

punto. Se valoraran Unicamente las ofertas en base a un (1) Unico médulo completo de 10
unidades.

- Adaptacién a normativa vigente de la posicion y altura de extintores y pulsadores de PCI en
una cantidad equivalente a 200 uds: Hasta 2 puntos. Se valoraran Unicamente las ofertas en
base a un (1) Unico médulo completo de 200 unidades.

- Adaptacion a normativa vigente de la Sefialética completa de PCI existente en los Edificios y
Centros municipales del Distrito que precisen su actualizacién, en una cantidad equivalente a
750 uds. de carteleria sefializadora: Hasta 2 puntos. Se valoraran Unicamente las ofertas en
base a un (1) Unico médulo completo de 750 unidades.

Acreditacién: Se acreditard mediante declaracién responsable que incluya el compromiso de la
presentacion periddica de informes con reportaje fotografico en la que figure la fecha de
realizacién de los trabajos comprometidos.

Las mejoras ofertadas deberan ejecutarse durante los 24 meses de duracién del contrato, no
incluyéndose en ésta los gastos generales, ni el beneficio industrial, ni el IVA. En el caso de
prorroga del contrato, la cantidad ofertada a ejecutar durante el periodo de prorroga sera
proporcional al tiempo de duracion de esta.

Las inversiones realizadas para dar cumplimiento a la oferta que se realice en este apartado
pasan a formar parte de los equipamientos de los edificios objeto del contrato y, por tanto,
deberan ser mantenidas junto con el resto de los equipamientos sin incremento del valor del
contrato.

B.7.- Mejoras en los equipamientos y reparaciones especiales. (Hasta 20 puntos).

Ejecucion de actuaciones correctivas, reparaciones e instalaciones para la mejora del
mantenimiento y conservacion de los equipamientos adscritos al distrito, actuaciones de
emergencia, sustitucidon o renovacion de equipos o parte de una instalacion, que sean necesarias
y se encuentren excluidas de las que obligatoriamente debe asumir el adjudicatario en aplicacién
de lo dispuesto en el PPTP, hasta un importe de 50.000 euros, I.V.A. excluido, sin coste
para la Administracion contratante.

Para ello los licitadores deberan especificar el importe total ofertado para este fin, I.V.A.
excluido.

Se otorgaran DOS (2) puntos por cada 5.000 euros que se destinen a mejoras en los
equipamientos y reparaciones especiales que excedan o no estén contempladas en el PPTP del
Contrato de Servicios de Mantenimiento Integral, que se cuantificaran econdmicamente,
obteniendo un maximo de VEINTE (20) puntos el licitador que se comprometa a destinar a tal fin
50.000 euros. En la cantidad que se ofrezca no se encontraran incluidos los gastos
generales, ni el beneficio industrial, ni la baja ofertada, ni el I.V.A.
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Las mejoras ofertadas se implementaran por parte de la empresa adjudicataria a lo largo de los
veinticuatro (24) meses de duracion del contrato y serdn aplicables del mismo modo y en los
mismos plazos a la prorroga o prorrogas en caso de darse, de forma proporcional a su duracién.

Para valorar estas mejoras, teniendo en cuenta la multiplicidad de supuestos que se pueden
producir, se aplicaran para su valoracion los precios que se contemplan en las Bases de Precios
que se indican a continuacidn, segun el orden de prelacion siguiente:

1. El Cuadro de Precios 2022 aplicable a los presupuestos de los proyectos de urbanizacion y de
edificacién de obra nueva del Ayuntamiento de Madrid. La consulta de la totalidad de su
contenido se puede realizar en la pagina web municipal (www.munimadrid.es), pudiéndose
descargar el Cuadro de Precios en distintos formatos digitales (Formato zip Presto Obra, bc3
y xIs):

https://ayre.munimadrid.es/portales/ayre3/Areas-de-actividad/Medio-
ambiente/Equipamiento-urbano/Cuadro-de-Precios-de-los-Proyectos-de-Urbanizacion-y-de-
Edificacion/?vgnextfmt=default&vgnextoid=4527b1a987c0b110VgnVCM1000000b205a0aRCR
D&vgnextchannel=a905333b6ae46310VgnVYCM2000000c205a0aRCRD

2. En su defecto, el Cuadro de Precios “Precio Centro 2023 - Bases de Precios “Edificacion y
Urbanizaciéon 2021” y “Rehabilitacion y Mantenimiento 2023”, del Gabinete Técnico del
Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Guadalajara.

3. En su defecto, la Base de Precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid 2021.

Todos ellos, tarifas y precios, seran vinculantes para el adjudicatario. En caso de la existencia de

un mismo precio en mas de un cuadro de los anteriormente sefialados se tomara el que figure

en el primer cuadro segun el orden indicado.

El contratista, aplicando lo anterior, elaborard un presupuesto para la actuacion excluida del
contrato, que presentara al supervisor del Ayuntamiento para su aprobacion.

En ningln caso el adjudicatario podra negarse a realizar la reparacion si existe crédito para ello
en la bolsa establecida en el contrato.

Todos estos trabajos y mejoras quedaran instaladas y en servicio en las dependencias
municipales, quedando en uso y propiedad del Ayuntamiento de Madrid cuando termine el
presente contrato.

C.- Oferta econémica. (Hasta 25 puntos).

Las ofertas economicas se valoraran asignando la mayor puntuacion a la oferta mas baja de
entre todas las admitidas, otorgando cero (0) puntos a las ofertas que igualen el presupuesto

base de licitacion, I.V.A. excluido.

Para la valoracién del precio ofertado se aplicara la siguiente férmula matematica:

(Bmax — BE)ZJS

(Bmax - % * Bin )

Vi = Vmax - Vmax ) 2,5

Siendo:
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Vi = Puntuacion obtenida.
Vmax = Puntuacién maxima.
Bi = Baja de la oferta en %.
max = Baja maxima en %.
Bmin = Baja minima en %.

En la aplicacion de esta férmula matematica el redondeo de decimales en las puntuaciones
obtenidas se realizara solo hasta las centésimas (es decir, dos decimales). La aplicacién de la
formula garantiza que a un precio menor (baja mayor) corresponde una puntuacién mayor, y a
un precio mayor (baja menor), una puntuacidn menor, asi como a una baja igual al 0%
corresponde una valoracion de 0 puntos.

El factor de la progresividad de esta formula, en el caso de que se produzcan ofertas econdmicas
muy préximas entre si, establecerd que la diferencia en la puntuacién sea mas equilibrada que la
que se produciria utilizando una férmula proporcional. Ademas, en un intervalo de bajas que se
corresponde con un escenario real de licitacion (valores del 4% al 11%), la férmula utilizada va
atribuyendo una puntuacidon que premia o incentiva la oferta de precios mas competitivos, de
modo que a medida que las bajas se incrementan la puntuacion crece mas que
proporcionalmente resultando conforme con el principio de economia que debe regir la gestion
de los fondos publicos.

En cualquier caso, la formula de valoracidn del criterio precio que se propone se ajusta a lo
dispuesto en el articulo 150 de la LCSP y con lo manifestado en esta materia por los distintos
organos consultivos de Contratacién tanto del Estado como de Comunidades Auténomas en el
sentido de que la mejor oferta es la que incorpora el precio mas bajo. Asi pues, la féormula
mantiene un caracter proporcional no desproporcionado, no favoreciendo a licitadores concretos
ni distorsionando la competencia.

En este sentido el TACP de Madrid, en su resolucion n® 51/2019 sobre el Recurso n® 20/2019 de
fecha 6 de febrero de 2019, y tras analizar la cuestion desde el punto de vista jurisprudencial
llegaba al siguiente razonamiento “Podemos resumir y concluir que para considerar una formula
como aceptable debe respetar tres principios que seran: la mayor baja serd la que obtenga la
totalidad de los puntos del criterio, no se tendran en cuenta relaciones matematicas que
recaigan sobre la baja media de las ofertas, la oferta igual al tipo no obtendrd puntuacién y no
se incluirdn umbrales de saciedad”, cuestiones que respeta y cumple plenamente la férmula
planteada.

Para calcular las bajas se utilizara la siguiente formula:

Bi =(1--Z+ |.100

. PBL)

Siendo:

Of; = Oferta econdmica “i".
PBL = Presupuesto base de licitacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014 (BOE de 9 de noviembre de 2017), para la determinacion de una baja anormal se
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considerara la oferta en su conjunto, esto es la baja en precio de la oferta econdmica del
apartado C del punto 19.2 del Anexo I del PCAP, mas la oferta a la realizacion de los criterios del
apartado B “Mejoras en los servicios”, del punto 19.2. del Anexo I del PCAP.

Para la determinacion de la baja total ofertada se sumara a la baja del precio de la oferta
econdmica del apartado C del punto 19.2 del Anexo I del PCAP, las siguientes bajas ofertadas
por el licitador en los siguientes criterios de adjudicacion conforme al siguiente baremo:

Criterios de adjudicacion Incremento (%)
B.1. Medidas de ahorro energético:

B.1.a. Sustitucion de fluorescentes o lamparas | - Se le incrementara un 0,2% por cada maddulo
existentes a tipo led. completo de 100 unidades ofertado. La oferta
del maximo de 10 mddulos completos
supondria un incremento de un 2%.

B.1.b. Instalacion de detectores de presencia: - Se le incrementara un 1% por cada maddulo
completo de 25 unidades ofertado. La oferta
del maximo de 1 mddulo completo supondria
un incremento de un 1%.

B.3. Ampliacion de superficie de pintura: - Se le incrementara un 0,5% por cada mddulo
completo de 250 metros cuadrados de
superficie ofertado. La oferta del maximo de 5
mddulos completos supondria un incremento de

un 2,5%.
B.4. Instalacion de termos de bajo
consumo eléctrico:
B.4.a. Instalaciéon de termos de bajo consumo | - Se le incrementarda un 0,3% por cada mddulo
eléctrico (100 a 200 litros). completo de 2 unidades ofertado. La oferta del

maximo de 2 mddulos completos supondria un
incremento de un 0,6%.

B.4.b. Instalacion de termos de bajo consumo | - Se le incrementara un 0,15% por cada médulo
eléctrico (hasta 50 litros). completo de 2 unidades ofertado. La oferta del
maximo de 4 mddulos completos supondria un
incremento de un 0,6%.

B.5.- Instalaciones de lineas de vida en los | - Se le incrementard un 1,5% por cada médulo
equipamientos municipales: completo de 150 metros lineales ofertado. La
oferta del maximo de 2 mddulos completos
supondria un incremento de un 3%.

B.6.- Mejoras en la dotacion de elementos
de proteccion contra incendios:

B.6.a. Colocacién/reposicion de nuevos | - Se le incrementara un 0,1% por cada mddulo
extintores. completo de 10 unidades ofertado. La oferta
del maximo de 1 mddulo completo supondria
un incremento de un 0,1%.

B.6.b. Adaptacion a normativa vigente de la | - Se le incrementara un 0,3% por cada mddulo
posicién y altura de extintores y pulsadores de completo de 200 unidades ofertado. La oferta
PCI. del maximo de 1 mddulo completo supondria

un incremento de un 0,3%.

B.6.c. Adaptacion a normativa vigente de la | - Se le incrementara un 0,7% por cada mddulo
Sefalética completa de PCI existente. completo de 750 unidades ofertado. La oferta
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del maximo de 1 médulo completo supondria
un incremento de un 0,7%.

B.7. Mejoras en los equipamientos y |- Se le incrementard un 0,8% por cada mddulo
reparaciones especiales: completo de 5.000 euros ofertado. La oferta del
maximo de 10 mdédulos completos supondria un
incremento de un 8%.

Parametros que permitan identificar que una oferta se considera anormal

Se consideraran, en principio, anormalmente bajas, desproporcionadas o temerarias las ofertas que
considerando la suma de las bajas anteriormente citadas se encuentren en los siguientes supuestos:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en mas de
25 unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos o mas licitadores, las que sean inferiores al presupuesto base en mas de
10 unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas consideradas las
bajas indicadas en los criterios de adjudicacion.

No procede el establecimiento de los parametros para apreciar la anormalidad en el criterio B.2
Disposicion de vehiculos de caracter ambiental, porque se han definido por el promotor del
contrato delimitando al maximo los compromisos a asumir, sin que resulte que por ofertar el
maximo o alejarse de lo ofertado por los restantes licitadores, sea susceptible de incurrir en
valores anormales.

De acuerdo con lo anterior y, a modo de ejemplo, en el que caso de que se oferten al
completo las mejoras en los servicios de los criterios B.1, B.3., B.4, B.5, B.6 y B.7 del
punto 19.2 del Anexo I del PCAP, se sumaran 18,2 unidades porcentuales a la baja del
precio de la oferta econémica del apartado C del punto 19.2 del Anexo I del PCAP.

Se consideraran inicialmente como ofertas desproporcionadas o anormales, cuando concurran
dos, o mas licitadores, las que sean inferiores al presupuesto base en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas consideradas las bajas indicadas
en los criterios de adjudicacion (todo ello sin perjuicio de la facultad del érgano de contratacion
de apreciar, previos los informes técnicos correspondientes y considerando la adecuada
justificacion del licitador, que la oferta puede ser cumplida a satisfaccion de la administracion).
Para la valoracion de este criterio Unicamente se tendran en cuenta las ofertas con valores
anormales o desproporcionados que previa justificacion de los mismos hayan sido admitidas por
el érgano de contratacion.

Se considera asimismo como anormal la baja de la proposicidon que, concurriendo un solo
licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacién en mas de 25 unidades porcentuales.

Cuando se identifique que una proposicion que pueda ser considerada desproporcionada o
anormal se actuard de conformidad con lo establecido en el Articulo 149 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico
espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 (BOE de 9 de noviembre de 2017)

Se otorgara un plazo de 5 dias habiles para la audiencia que deba darse al licitador que haya
presentado una oferta desproporcionada o anormal, al objeto de justificar la misma.

Es por todo lo expuesto que se considera que tanto con la elecciéon del procedimiento abierto
para la adjudicacion del contrato, como por los criterios establecidos a tal fin, directamente
vinculados al objeto del contrato y dando preponderancia a aquellos que hacen referencia a
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caracteristicas del objeto del contrato que pueden valorarse mediante cifras o porcentajes, se da
cumplimiento tanto a la citada Instruccién 1/2016 como a los preceptos del articulo 146 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al
ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (BOE de 9 de noviembre de 2017)

Firmado digitalmente

EL/LA RESPONSABLE DEL CONTRATO
Eva Ramos Lépez
Jefe/a del Servicio de Medio Ambiente y Escena Urbana
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