EMPRESA DE SERVICIOS MUNICIPALES DE ALCORCON, S.A.U.

Expediente L20-24

Objeto: EJECUCION DE TRABAJOS DE AJARDINAMIENTO Y
PAISAJISMO EN LA NUEVA SEDE DE ESMASA DESTINADA A
e VESTUARIOS Y SERVICIOS AUXILIARES

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. MARCO GENERAL

Entidad contratante

Empresa de Servicios Municipales de Alcorcén (en adelante,
“ESMASA” o “La Entidad”)

Responsable del
Contrato

Teresa Pefalver Paret — Dpto. Técnico

Financiacion

ESMASA certifica que existe el crédito presupuestario en el PAIF
2024, relativo al periodo de duracion del Contrato, para atender a
las obligaciones econémicas que se deriven de la contratacion

2. OBJETO DEL CONTRATO Y LOTES

Expediente n°

L20-24

Objeto

Ejecucion de trabajos de ajardinamiento y paisajismo en la nueva
sede de ESMASA destinada a vestuarios y servicios auxiliares

Divisioén en lotes

Si |

No

Justificacion

La realizacidn independiente de las diversas prestaciones
comprendidas en el objeto del contrato dificultaria la correcta
ejecucion del mismo desde el punto de vista técnico.

3. NECESIDAD DEL CONTRATO

Necesidad que
satisfacer

El departamento proponente del contrato considera necesaria la
tramitacién y formalizacion del correspondiente expediente, de
conformidad con la LCSP, por la falta de disponibilidad de los
medios que se pretenden contratar.

A estos efectos, este contrato permitird tener cubiertas las
necesidades de habilitar espacios verdes en la nueva sede de
ESMASA, ubicada en P° Recinto Ferial s/n, en el municipio de
Alcorcon.

Se requiere contratar los trabajos de paisajismo, consistentes en
adecuacién de caminos, instalaciéon de riego eficiente en el uso
del agua, zonificacién de espacios verdes, cubierta vegetal y
plantacidén de especies de arboles y arbustos adaptadas a las
condiciones climaticas de la zona.

Por cuanto antecede, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 28 de la LCSP, se hace constar la idoneidad y contenido
del contrato proyectado para satisfacer las necesidades descritas,
siendo pertinente, por tanto, la tramitacién del correspondiente
expediente de contratacion.

Justificacion de la
necesidad del
contrato

El departamento proponente del contrato considera necesaria la
tramitacién y formalizacidon del correspondiente expediente, de
conformidad con la LCSP, por la falta de disponibilidad de los
medios que se pretenden contratar.

A estos efectos, este contrato permitirda tener cubiertas las
necesidades de la Entidad previstas en el cuadro "Objeto del
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contrato", imprescindibles para el los objetivos

materiales de la empresa.

Por cuanto antecede, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 28 de la LCSP, se hace constar la idoneidad y contenido
del contrato proyectado para satisfacer las necesidades descritas,
siendo pertinente, por tanto, la tramitaciéon del correspondiente
expediente de contratacion.

logro de

Informe de
insuficiencia de
medios

Conforme dispone el articulo 30.3 LCSP, se deja constancia de
que la Entidad no dispone de las capacidades de medios
humanos complementarias requeridas para la satisfaccion de
las prestaciones del presente contrato. Por tanto, se debe
recurrir al mercado.

4. CALIFICACION DEL CONTRATO, PROCEDIMIENTO Y FORMA DE
CONTRATACION

Calificacion del

Mixto: Obra (principal) y Servicio (accesorio)

Contrato
Procedimiento Abierto simplificado
Tramitacion Ordinaria

Criterios de
valoracion

Varios criterios objetivos y subjetivos

5. PLAZO DE EJECUCION Y DURACION DEL CONTRATO

Fecha de inicio del
contrato

El plazo de ejecucion del contrato se inicia en la fecha del acta de
comprobaciéon del replanteo. Dicha acta ha de ser firmada por el
director de obra, por la Direccion Facultativa y ESMASA, en un
plazo no superior a 7 dias naturales desde la formalizacién del
contrato

Duracion inicial

26 meses

Plazos parciales

Los siguientes:
Plazo de ejecucioén de las obras: 2 meses desde la firma del acta
de replanteo, sujeto a baja por el licitador.

Plazo de mantenimiento: hasta 24 meses desde la entrega de la
obra, sujeto a criterio de valoracién de ofertas.

6. PRESUPUESTO DE LICITACION

PBL (sin IVA)

59.294,76 €

PBL (con IVA)

71.746,66 €

Sistema de
determinacién de
precios

Partidas Ejecutadas referidas a las diferentes prestaciones o a las
unidades que se entreguen o se ejecuten cuando se conocen las
necesidades a satisfacer.

Precios parciales

Si: Certificaciones mensuales aprobadas por la Direcciéon

Facultativa, segun las partidas efectivamente ejecutadas. o

No O

Revision de precios

Si, conforme al art. 103 LCSP O
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PAISAJISMO EN LA NUEVA SEDE DE ESMASA DESTINADA A
c AR S AL VESTUARIOS Y SERVICIOS AUXILIARES

s Objeto: EJECUCION DE TRABAJOS DE AJARDINAMIENTO Y

No

Presupuesto
maximo estimativo
de tracto sucesivo
en funcion de las
necesidades

Las cuantias estimadas del Contrato no constituyen un
compromiso de encargo por parte de la Entidad,
representando Unicamente una referencia orientativa sin
gue pueda derivarse de dicha referencia obligacién alguna
para la Entidad, toda vez que la prestacion de actuaciones
objeto del contrato estara subordinada Unicamente a sus
necesidades. O
En consecuencia, el precio estd subordinado a las
necesidades de la Entidad durante la duracién de contrato.

El precio final del contrato serd el resultado de sumar las
distintas actuaciones durante la vigencia del contrato que en
Nningun caso podra superar el valor estimado pero que podra
en todo caso no llegar a los presupuestos iniciales.

No

6.1. DETERMINACION
EJECUTADAS

En el ANEXO | del PPT
licitacion.

DEL PRECIO MEDIANTE PARTIDAS EFECTIVAMENTE

se determinan las partidas que componen el presupuesto de

7. MODIFICACIONES CONTRACTUALES PREVISTAS

Si. Se determinaran con arreglo a lo establecido en el articulo
204 LCSP, y se tendran en cuenta en el calculo del valor

Procede estimado.
No O
Variacién de unidades o unidades nuevas no previstas por hasta
Alcance

el 10% del precio inicial, IVA excluido.

Detalle de las
modificaciones

En la fase de estudio para la preparacién del Presupuesto de los
trabajos se han adoptado mediciones del alcance de distintas
actuaciones por estimacion y también se han supuesto diversos
grados de dificultad en las mismas. Dado que es probable que en
la ejecucion de los trabajos haya variaciones respecto a lo previsto
en el mismo, se prevé la posibilidad de realizar cambios en las
partidas en caso de necesidad en los supuestos siguientes:

1. Las mediciones tienen diferencia por error en la
estimacion o por necesidad de variacidn del alcance de la
actuacion.

2. Necesidades de ajuste presupuestario. Si unas
actuaciones incrementan su precio, se podran recortar otras
actuaciones.

3. Reconsideracion del alcance por razones técnicas o
econdmicas. Se podran dejar de ejecutar algunas partidas por
iniciativa de ESMASA, siempre que no se comprometa la
viabilidad técnica del Proyecto. Ademas, se podra incrementar el
importe total, hasta los limites de este apartado, si por razones
técnicas fuese necesario y se habilitase crédito adecuado y
suficiente, contando siempre con beneplacito de la Direccidn
Facultativa.
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4. Podran admitirse directamente, sin necesidad de anexo al

contrato, adaptaciones que disminuyan el precio de una
actuacion.

Lo anterior sin perjuicio de los excesos de medicidn y precios
contradictorios previstos en los articulos 242.4.1 y || LCSP.

Procedimiento

Por pedido o peticion del departamento responsable del
contrato. Se aplicaran los precios de las partidas que componen
la oferta del licitador.

8. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Método de calculo
aplicado

Valor estimado del contrato de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 101 de LCSP (sin IVA).

Para el calculo del valor estimado el érgano de contratacidn ha
tenido en cuenta que el precio sea adecuado para el efectivo
cumplimiento del contrato mediante la correcta estimacion de
su importe, atendiendo al precio general de mercado en el
momento de fijar el presupuesto base de licitacion.

Componentes

PBL y modificaciones contractuales

Modificaciones
contractuales

Sin IVA 592948 €

Con IVA 774,67 €

Valor estimado

Sin IVA 6522424 €

Con IVA 78.921,33 €

9. CLASIFICACION,

PROFESIONAL

SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA O

Exencion de las solvencias

Contrato tramitado via procedimiento abierto simplificado abreviado (PASA),
conforme al articulo 159.6 LCSP

RLCSP

Contrato de valor estimado inferior a 80.000,00 € (obras), conforme al articulo 11.5

10. ADSCRIPCION DE MEDIOS

Medios personales

Parametros: El contratista debe designar un responsable del contrato y un Director de
obra con suficiente cualificacidn y experiencia, con mail y teléfono, para realizar
comunicaciones, asi como el seguimiento de la correcta ejecucién del contrato.
Asimismo, se destinara personal técnico especializado y con la suficiente formacion de
Prevencion de Riesgos Laborales.

Modo de acreditacion:
ANEXO VII. Declaraciéon responsable de adscripcion de medios.

Medios materiales adscritos a la ejecucién del contrato
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Expediente L20-24

Objeto: EJECUCION DE TRABAJOS DE AJARDINAMIENTO Y
PAISAJISMO EN LA NUEVA SEDE DE ESMASA DESTINADA A

VESTUARIOS Y SERVICIOS AUXILIARES

Parametros: Se destinaran los suficientes medios necesario para completar los trabajos
incluidos en el PPT, sin que por ello se deriven cargos extraordinarios a la Entidad.

Modo de acreditacién:

ANEXO VII. Declaraciéon responsable de adscripciéon de medios.

1. DESCRIPCION DE CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS OFERTAS

11.1.RELACION DE

CRITERIOS DE

VALORACION

AUTOMATICAMENTE O MEDIANTE FORMULAS.

CUANTIFICABLES

Descripcién Forma de valoraciéon Ponderacion
1. Oferta Econémica
Se dara mayor puntuacion a
la oferta con el precio mas
bajo de las ofertas
validamente emitidas. Pov, = Pc x (OO’:f)
El calculo del resto de . i
. . Donde:
puntuaciones se hara de ., A
acuerdo con la siguiente Povi= Puntuacién atribuida a la oferta
formula redondeandose de | €COnomMica c.j,el I'C'Fabte Hasta un
conformidad con los criterios | Pc= Valoracion maxima que se otorga a | maximo de
fijados en el pliego modelo. la oferta econdémica 40 puntos
La baja ofertada se aplicara a Ovi= Oferta econémica del licitante a
modo de descuento sobre las | vValorar
partidas que conforman el Omb= Oferta econémica de cuantia
Presupuesto de Ejecuciéon de | minima entre todas las admitidas
Contrata e incluso a los
precios contradictorios
provenientes de las posibles
modificaciones.
Se valorara la reduccién del plazo de
entrega de la obra sobre el maximo
2. Mejora en el plazo de | contemplado en el presente pliego (2
ejecucién. meses), segun el siguiente desglose de
Se puntuara a razén de la puntuaciones: . ) Hasta un
reduccion que oferta el e Entrega en un plazo inferior a 6 .. g
o . . maximo e
licitador, que abarcara desde semanas: 20 puntos 20 puntos
la firma del acta de replanteo e Entrega en un plazo superior a 6
hasta el acta de finalizaciéon semanas e inferior a 7 semanas:
de obra. 10 puntos
e Entrega en mas de 7 semanas: O
puntos
.. Se valorara la propuesta que incluya
3. Mantenimiento de zonas . prop d cluy
. mantenimiento de las actuaciones
verdes y riego. . .
g o ejecutadas por el contratista, conforme a Hast
Se valorara el servicio de | |55 ogpecificaciones del apartado 2.4 del | @sta Zn
mantenimiento  sobre 1as | ppT segun el siguiente desglose de ;noamm;) €
mstalacl:lones, ' ej.peccies puntuaciones: puntos.
vegetales y zonas ajardinadas -
€9 Y J e Oferta mantenimiento por 24
sin coste para ESMASA
meses: 20 puntos
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e Oferta mantenimiento por 12
meses: 10 puntos

e No oferta mantenimiento: O
puntos

1n.2.

RELACION DE CRITERIOS DE VALORACION CUANTIFICABLES MEDIANTE
UN JUICIO DE VALOR.

Documentacién que aportar:

Pardmetros: Memoria Técnica con una extensién no superior a 20 paginas, letra formato
Arial 10. Las paginas que excedan de ese limite no seran tenidas en cuenta para su
valoracion.

Exclusién: Es de suma importancia que la Memoria Técnica, presentada en el sobre 1, no
revele datos relativos a criterios cuantificables automaticamente a valorar en el sobre 2.
Si se incluye en la Memoria Técnica o en otro documento del sobre 1 esta informacion,
la oferta serd excluida automaticamente.

el

Se dara mayor puntuacion a | gspectos:

la .propge:ta tlecnlcal que e Zonificacion de las areas verdes y | Hasta un
rpg?éeristicg |r<1jae I:s :gnuagog disefo de caminos: 5 puntos maximo de
e Seleccion de especies. | 10 puntos

ajardinar y la integracion con

del edificio.

Parametros de | Puntuacién .
. 2 e Descripcion
ponderaciéon maxima
Cuando se realice un estudio detallado del aspecto en
Excelente 90-100% cuestion, y se propongan medidas de actuacion
adecuadas, precisas, bien definidas e innovadoras.
Cuando se realice un estudio detallado del aspecto en
cuestion se propongan medidas de actuaciéon
Muy bueno 75%-89,99% 'Y p‘ P g‘ .y
adecuadas, precisas, bien definidas, pero no
innovadoras.
Cuando se realice un estudio detallado del aspecto en
cuestion, se propongan medidas de actuacion
Bueno 50%-74,99% Yy 5€ propong :
adecuadas, pero no innovadoras o necesitadas de
definicion.
Cuando se realice un estudio detallado del aspecto en
Regular 25%-49,99% cuestion, pero no son adecuadas, o sin aportar
medidas concretas.
n I i r rez lemen
Malo 0%-24.99% Cuando e e;tud o aportado carezca de elementos
gue valorar, sin detalle alguno.
Descripcion Forma de valoracion Ponderacién
1. Disefio

Se tendrdn en cuenta, entre otros

Originalidad e integraciéon en el

entorno urbano y los usos
entorno: 5 puntos
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2. Sostenibilidad Se tendrdan en cuenta, entre otros

Se dard mayor puntuacién a | @spectos: Hasta un
la propuesta técnica que e Soluciones técnicas en el sistema maximo  de
mejor defina las soluciones de riego a instalar: 5 puntos 10 puntos

de ahorro de agua para el e Eleccidn de especies resistentes

sistema de riego a instalar al stress hidrico: 5 puntos
12. CONSIDERACION DE OFERTAS ANORMALES o

DESPROPORCIONADAS
Calculo

El calculo de la baja se llevara a cabo exclusivamente respecto de los criterios objetivos.
Deberan cumplirse cumulativamente los dos requisitos siguientes:
e Que la oferta econdmica sea inferior al presupuesto base de licitaciéon en mas de
50% unidades porcentuales.
¢ Que la puntuaciéon obtenida en el resto de los criterios objetivos distintos del
precio sea superior en un 75%.

13. GARANTIAS

Garantia econémica

Garantia definitiva por importe del 5% del precio de

Importe adjudicacion a acreditar de forma previa a la adjudicacion

Plazo Durante la ejecucién del contrato y, en su caso, sus prérrogas

La garantia definitiva para la contratacién con la Entidad
debera constituirse en cualquiera de las formas previstas en el
articulo 108 de la LCSP, en los siguientes términos

¢ Anexo IV: Aval Se otorgard por entidad de crédito o sociedad
de garantia reciproca solidariamente respecto al obligado
principal, con renuncia expresa al beneficio de excusiény con
compromiso de pago al primer requerimiento.

¢ Anexo V: Seguro de caucién. Se otorgard como compromiso
de pago el primer requerimiento. El asegurador no podra
oponer al asegurado las excepciones que puedan
corresponderle contra el tomador del seguro. La falta de pago
de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dard derecho
al asegurador a resolver el contrato, ni éste quedara
extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni éste
liberado de su obligacién, caso de que el asegurador deba
hacer efectiva la garantia.

¢ Anexo VII: Solicitud de retenciéon en las primeras facturas.
En este caso, el licitador debera comunicarlo previamente a la
adjudicacion y reflejarlo mediante el correspondiente
desglose, en la primera factura que presente.

Constitucion de la
garantia econémica
definitiva

Garantia técnica

Todos los trabajos realizados, los materiales y equipos
suministrados tendrdn una garantia minima conforme a la
legislacion vigente.

Objeto de la
garantia
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36 meses en el caso de suministro de materiales y equipos.

6 meses para los trabajos y especies vegetales vivas, siempre
gue cumplan con los requisitos minimos de riego y drenaje
suficientes.

Plazo

14.LUGAR Y PLAZO DE ENTREGA

Lugar de entrega o Sede de vestuarios y servicios auxiliares de ESMASA. Paseo
ejecucién Recinto Ferial s/n. 28923 - Alcorcén (Madrid).

Se establece un plazo maximo de entrega de la obra segun lo

Plazo . .
indicado en la clausula 5 del presente documento.

El plazo comienza a partir de la fecha del Acta de Replanteo y
comienzo de la obra y finaliza con el Acta de Recepcién de la
Condiciones obra y la entrega de la documentacion que permita garantizar
la puesta en servicio del riego programado y garantizar el
arraigo en el terreno de las plantaciones, totalmente acabadas.

15. REGIMEN DE PAGO

Régimen de pago:

pagos parciales: previa entrega y recepcidon de conformidad de las prestaciones objeto
del contrato mediante certificaciones mensuales.

Condiciones

e En la factura se debera consignar el niUmero de IBAN titularidad del contratista,
al que la Entidad transferird el importe de las facturas. PAGO SOLO POR
TRANSFERENCIA

e Plazo de pago: 30 dias para abonar la factura una vez conformada.

e Las facturas deberan cumplir los requisitos legales exigibles y cuando estén
firmadas digitalmente, se emitira sin bloqueo de firmas.

e La facturacidon de los trabajos y suministros se realizara mensualmente. Las
facturas se haran llegar en formato PDF, exclusivamente al siguiente correo
electrénico: contabilidad@esmasalcorcon.com

¢ No obstante, ESMASA se reserva el derecho de solicitar, previo aviso y con un
periodo de adaptacion de un mes, la emisidén de factura electrénica en cualquier
momento del contrato.

e Una vez conformadas por el responsable del contrato de ESMASA, se procederd
a su abono por el procedimiento establecido y mediante transferencia a la cuenta
gue se indique en la factura.

e En la factura vendran desglosados los trabajos y suministros en los distintos
pedidos que se hayan realizado, indicando el correspondiente albaran, el nUmero
de contrato asociado al expediente, asi como las partidas ejecutadas, con la
valoracion unitaria, mediciones y total. También los datos habituales, como son el
numero de factura, fecha, datos de la empresa adjudicataria, y los importes
correspondientes (unitarios, descuentos, impuestos e importe total).

Otras consideraciones

Los licitadores que tengan domicilio fiscal fuera de Espafa, pertenecientes o no a
Estados miembros de la Unién Europea deben presentar el certificado de residencia
fiscal a efectos del convenio para evitar la doble imposicién entre Espafa y el Pais de
residencia.”

Pagina 819

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 12641, Libro 0, Folio 62, Seccion 82, Hoja M-202219, Documento 1197/010721, Diario 726-974. CIF A-81883316



mailto:contabilidad@esmasalcorcon.com

EMPRESA DE SERVICIOS MUNICIPALES DE ALCORCON, S.A.U.

Expediente L20-24

E M & A Objeto: EJECUCION DE TRABAJOS DE AJARDINAMIENTO Y
& ke PAISAJISMO EN LA NUEVA SEDE DE ESMASA DESTINADA A
B2 e s e anY VESTUARIOS Y SERVICIOS AUXILIARES

16. CONDICIONES ESPECIFICAS EN LA EJECUCION DE LOS CONTRATOS

16.1.1. CONDICION ESPECIAL DE EJECUCION (ART. 202 LCSP)

Se deben cumplir las siguientes condiciones especificas con caracter contractual
esencial y cuyo incumplimiento pues ser causa de resolucion del contrato:

Social Realizacién de acciones de sensibilizacidén y formacién con la
plantilla adscrita a su ejecucién
Medioambiental | Gestién mas sostenible del agua.

17. PENALIDADES ESPECIFICAS

Si Las siguientes..

Concrecién de penalidades por demora en la prestacion:

Se impondrd una penalizacidn de 30 € por dia habil de retraso sobre el plazo maximo
previsto en el pliego o, en caso de que se haya ofertado la mejora, sobre el plazo de
ejecucion de la obra ofertado.

Concrecién de penalidades por ejecucion defectuosa:

Se debera subsanar, sin coste adicional para ESMASA, toda deficiencia resultante de una
ejecucidn o suministro defectuoso por parte del contratista, y se impondra una
penalizacion de 500 € si dicha subsanaciéon requiere de mas de 14 dias naturales, o de
1.500 € para mas de 28 dias naturales, para su ejecucion.

No |

18. CESION DE DATOS A TERCEROS

La ejecucion requiere del tratamiento por el contratista de datos personales por cuenta
del responsable del tratamiento

Si O
No

Asimismo, tendra la consideracién de condiciéon especial de ejecucion la obligaciéon del
contratista de someterse a la normativa nacional y de la Unién Europea en materia de
protecciéon de datos, advirtiéndose ademas al contratista de que esta obligacién tiene el
caracter de obligacion contractual esencial de conformidad con lo dispuesto en la letra f)
del apartado 1del articulo 211.
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