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ACTA N° 2 APERTURA SOBRES 2 “CRITERIOS SUJETOS A EVALUACION PREVIA
(MEDIANTE JUICIO DE VALOR) SOBRE O ARCHIVO ELECTRONICO Ne. 2”

En Toledo, siendo las 12:00 horas del dia 31 de octubre
de 2018, se reunen las personas resefiadas al margen
constituyéndose en o6rgano colegiado de Mesa de
contratacién para realizar la apertura de la
‘2", de

empresas que participan en el procedimiento abierto

documentacion incluida en el sobre las

convocado mediante Resolucién de 12 de septiembre
de 2018, publicada la Plataforma de Contratos del
Estado (PLACE), para la adjudicacion del contrato de
EXPEDIENTE DE LICITACION, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO
DE LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
Y REDACCION DEL ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD PARA
LA REHABILITACION Y ADAPTACION DEL EDIFICIO “LA
FERROVIARIA” PARA CENTRO DE FOLCLORE REGIONAL EN
CIUDAD REAL. INVERSION COFINANCIADA EN UN 80% POR
EL FONDO EUROPEO DE DESARROLLO REGIONAL, A TRAVES
DEL PROGRAMA OPERATIVO FEDER DE CASTILLA-LA
MANCHA 2014-2020.

EXPEDIENTE: 1802TO18SER00214 (PICOS 2018/006610)

I Comienza el acto a puerta cerrada para informar de las subsanaciones recibidas por

parte de las empresas requeridas para ello a través de la plataforma de contratos del Estado

(PLACE), tras la apertura de los Sobres 1 “Documentacion acreditativa del cumplimiento de

requisitos previos”, que se produjo el pasado 24/10/2018 y cuyo plazo de presentacion

finalizd el 29/10/2018.

Se acuerda por unanimidad admitir a licitacion a todas las empresas requeridas, al

haber subsanado adecuadamente la documentacién solicitada que, junto al resto de

empresas admitidas en la reuniéon anterior de la mesa da como resultado que todas las

Bulevar del Rio Alberche, s/n

‘ Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes

45071 Toledo

|~ eémpresas presentadas a la licitacion ha sido admitidas, y figuran en el anexo | a este acta.
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Castilla-La Mancha

II. A continuacién se da inicio al acto publico de apertura de Sobres nim. 2 y se invita a
entrar al posible publico interesado, resultando que no se ha presentado ninguna empresa al

acto.

Se procede a la apertura de los Sobres 2 y se hace su entrega simultanea a la

representante del Servicio de Infraestructuras y Obras para su analisis y valoracion.

Se pregunta si existe algin comentario o aclaracion y no habiendo ninguno se da por

concluido el acto a las 12:30 horas, de lo que yo como Secretaria doy fe.

PRESIDENTE LA SECRETARIA
{/ el \L»v S
Fdo. Tomas Hervas Lorite. Fdo. Rosa Lépez Vazquez.
\1!."1’-
VOCALES

i i
Fdo. Alt?/efrto Merino Garcia- Quilon. Fdo. Sebastian Miralles Conde.

“J

J,J@\WTZ\J

Fdo. Patricio Sanchez Castifieira. Fdo. Helena Fernandez Lopez.
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ANEXO |

RESULTADO APERTURA SOBRES 2: CRITERIOS SUJETOS A EVALUACION PREVIA (MEDIANTE JUICIO DE VALOR)
SOBRE O ARCHIVO ELECTRONICO Ne, 2

PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y REDACCION
DEL ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD PARA LA REHABILITACION Y ADAPTACION DEL EDIFICIO “LA

FERROVIARIA” PARA CENTRO DE FOLCLORE REGIONAL EN CIUDAD REAL.
EXPEDIENTE: 1802TO18SER00214 (PICOS 2018/006610)

EMPRESA ADMITIDO OBSERVACIONES:
ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA | S| 58 ,j”:Te%’a . d"c”me”tlac“"’?,a la
1 INGETEO S.L. Unidad Técnica para su valoracidn
Sl Se entrega la documentacién a la
Unidad Técnica su valoracio
2| MATILDE PERALTA DEL AMO ' para st on
Se entrega la documentacion a la
Sl Unidad Técnica para su valoracién
3| EDIFIK MADRID S.L.
Se entrega la documentacién a la
4 SERGIO AFONSO ALONSO S Unidad Técnica para su valoracién
Se entrega la documentacion a la
Sl Unidad Técnica para su valoracién
5 MUKA ARQUITECTURAS.L.P.
Se entrega la documentacion a la
6 JHONATAN KAHANE Sl Unidad Técnica para su valoracion
o Se entrega la documentacién a la
7 NOVOTEC CONSULTORES S.A. S Unidad Técnica para su valoracion
Se entrega la documentacion a la
8 JAVIER NAVARRO GALLEGO SI Unidad Técnica para su valoracidn
Se entrega la documentacion a la
9 ARCHITECTURAL DREAM MAKER S.L. Sl Unidad Técnica para su valoracion
ARQUITECTURA INGENIERIA Y URBANISMO Se entrega la documentacion a la
100 ESTUDIO SLP sl Unidad Técnica para su valoracién
Se entrega la documentacién a la
11 MAD ARQUITECTURA S.L.P. S Unidad Técnica para su valoracion
Se entrega la documentacién a la
12 PABLO F. GARCIA FENOLL Sl Unidad Técnica para su valoracion
13 NEGROSOBREAZUL S.L.P Se _entregfa Ia. documentacion a.l'a
S Unidad Técnica para su valoracion

Bulevar del Rio Alberche, s/n

Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes ‘
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Tel.: 925 247 400~
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VALORACION DEL CRITERIO BASADO EN UN JUICIO DE VALOR- PROPUESTA ARQUITECTONICA

TITULO: REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD PARA LA
REHABILITACION Y ADAPTACION DEL EDIFICIO "LA FERROVIARIA" PARA CENTRO DE FOLCLORE REGIONAL
EN CIUDAD REAL.

Inversién cofinanciada en un 80% por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional, a través del Programa Operativo
FEDER de Castilla-La Mancha 2014-2020.

EXPEDIENTE: 1802TO18SER00214 Picos n? 2018/006610)

N2 DE ORDEN: 1 | LICITADOR: ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA INGETEOS.L.

COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

La propuesta plantea una intervencién respetuosa con el edificio al mantener los muros de carga y la escalera y patio existentes como
elemento central de la composicién. Incluye el ascensor en el zaguan de acceso principal, produciendo posiblemente una cierta limitacién
en la percepcién visual del espacio de acceso. La posicién elegida para los aseos en la planta baja, en un lateral del edificio, no se mantiene
en las plantas baja y primera, ubicdndose al fondo. La decisién de plantear el salén de actos en la planta primera, asi como ocho aulas en
cada una de las plantas primera y segunda derivan en una ocupacion tedrica de 341 personas en planta primera y de 139 en la segunda,
conforme al calculo con las densidades previstas en el CTE-DB-SI3, que se indican:

|PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA

ESPACIO [SUPERFICIE_[DENSIDAD (m2/persona) [OCUPACION |  [ESPACIO  [SUPERFICIE_| DENSIDAD (m2/persona) [OCUPACION |
locho aulas 191 15 127  ochoaulas 191 15 127
'salon de actos 101 0,5 202 aseos 35 3 12
|aseos 35 3 12 [ToTAL ESTIMADO P. 22 | 139
' [TOTAL ESTIMADO P. 12 | 341

Esta ocupacion en las plantas primera y segunda hacen necesaria la introduccidn en el disefio de una segunda salida de planta (tabla 3.1
del DB-5I3 del CTE), aspecto este que no se ha tenido en cuenta en la propuesta, resultando por ello incompatible con la normativa de
proteccién contra incendios, que asimismo obligaria a adaptar la escalera existente a las condiciones para que pueda ser considerada
como salida de planta, y que pueden ser la supresion del ojo o la inclusién de la escalera en un recinto para su consideracion como escalera
protegida. Por Gltimo se hace mencién a que no se grafia espacio alguno para albergar el espacio de instalaciones, que tampoco aparece
considerado en la cubierta. No se aporta definicion gréfica de las imagenes de los espacios planteados, a excepcion de las plantas, que
aparecen rigurosamente definidas.

FUNCIONALIDAD (max 40 ptos) 15 DISENO (max 20 ptos) 5
TOTAL: 20

N DE ORDEN: 2 | LICITADOR: MATILDE PERALTA DEL AMO

COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

La propuesta planteada, si bien cabe ser calificada de conservadora, a la vista del mantenimiento generalizada de muros de carga y
escalera y patio originales, interviene con acierto a la hora de adecuar el edificio a las necesidades impuestas por la normativa referidas a
las ocupaciones previstas derivadas de su nuevo uso, para lo que se incorpora una nueva escalera que permite el cumplimiento del nimero
de salidas de planta a la vista de |a ocupacién prevista. Como aspectos singulares destaca el planteamiento de peraltar la cubierta con el
fin de poder disponer de mayor altura en la planta segunda, en la que se ubica el salon de actos a modo de hemiciclo, disponiendo del
espacio gue ocupaba el dltimo tramo de la escalera original, que se sustituye por dos nuevas escaleras que conducen a la planta primera,
en la que aparece la escalera original, confinada en un recinto que permite su consideracién como escalera protegida, cumpliendo con
ello los requerimientos normativos del Cédigo Técnico de la Edificacidn relativos a la evacuacién de los ocupantes. Se plantea un
montacargas como solucién a la accesibilidad vertical, si bien entendemos discutible la ampliacidn de la planta sétano para conseguir que
este elemento llegue hasta el almacén que se sitda en ella, por el coste que podria supaner la labor de recalce para la obtencién de
superficie de sGtano. Se aportan plantas detalladas, si bien no se acompafian imagenes descriptivas de los espacios propuestos

FUNCIONALIDAD (max 40 ptos) 25 DISENO (méx 20 ptos) | 10

TOTAL: 35

Ne DE ORDEN: 3 | LICITADOR: EDIFIK MADRID
COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA



senne

Una manera For
Castilla-La Mancha de hacer Europa D

Unién Europea

La propuesta se define de un modo esquematico sin escala definida ni asignacién de superficies, si bien es posible determinar un
planteamiento en general conservador de los elementos preexistentes como son los muros de carga, escalera y patio, planteando el
programa a partir de una redistribucién de los elementos de particién a los minimos imprescindibles, generando un espacio fluido y
diafano donde de desarrollen los usos pretendidos. Si bien la accesibilidad vertical parece resuelta entre plantas por medio de un ascensor
exento ubicado en el patio del edificio, no se resuelve adecuadamente la evacuacion de las plantas superiores pues, al dedicar la planta
segunda a salas de exposiciones, presentaciones y actuaciones al aire libre en la terraza, y la planta primera una sala de baile y el salén de
actos, se incumpliria la obligacion impuesta en la tabla 3.1 del DB-SI3 del CTE que exige que para ocupaciones superiores a cien personas
se disefie mds de una salida de planta, apareciendo en la propuesta la escalera original como Unica salida de planta de los niveles
superiores, lo que haria inviable la propuesta tal y como aparece planteada, por incumplir la normativa de proteccién contra incendios.
Por otro lado, la decision de eliminar un forjado de planta en el espacio sobre la biblioteca ubicada en la planta primera para generar una
doble altura que de cabida a una entreplanta no se entiende justificada, al requerir la escalera de acceso a este espacio de una superficie
que limita fuertemente la superficie disponible para puestos de lectura, ya condicionada de partida por la circulacién perimetral del patio.
A la falta de definicién detallada en planta se une la falta de imégenes de los espacios que se pretende generar.

FUNCIONALIDAD (méx 40 ptos) 15 DISENO (méx 20 ptos) | 4

TOTAL: 19

Ne DE ORDEN: 4 R: SERGIO AFONSO ALONSO

COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Del mismo modo que a propuesta anterior, la presentada por este licitador se define de un modo esquematico por asignacién de usos
generales, sin escala definida ni asignacion pormenorizada ni de usos ni de superficies, si bien permite adivinar un planteamiento de
partida en general conservador de los elementos preexistentes como son los muros de carga, escalera y patio. Si bien la accesibilidad
vertical parece resuelta entre plantas por medio de un montacargas ubicado acertadamente en un punto que permite la conexion de
todas las plantas del edificio, incluyendo la ubicada bajo rasante, no se resuelve adecuadamente la evacuacién de las plantas superiores
pues, al dedicar la planta segunda a salas de ensayo y reunion, de previsible alta ocupacién, y la planta primera para albergar un centro
de estudios folcléricos, se incumpliria la exigencia impuesta en la tabla 3.1 del DB-SI3 del CTE que impone para ocupaciones superiores a
cien personas la necesidad de disefiar mas de una salida de planta, apareciendo en la propuesta la escalera original como tnica salida de
planta de los niveles superiores, lo que haria inviable la propuesta tal y como aparece planteada, por incumplir la normativa de proteccion
contra incendios. Se entiende acertada la decisién de ubicar los servicios higiénicos en vertical con el fin de simplificar las instalaciones,
asi como el tratamiento lateral del edificio que se aprovecha para resolver un recorrido accesible al interior, permitiendo mantener el
zaguan libre de ayudas técnicas. A la falta de definicion detallada en planta se une la falta de imagenes de los espacios que se pretende
generar a excepcion del corredor lateral exterior, elemento gue no se considera significativo para la definicidn espacial de la propuesta.

FUNCIONALIDAD (mdx 40 ptos) 10 DISENO {max 20 ptos) 4
TOTAL: 14

N2 DE ORDEN: 5 ADOR A ARC RA p

COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

La propuesta plantea un vaciado del interior del edificio, manteniendo exclusivamente la fachada, para generar en su interior un nuevo
edificio que, expresado con un lenguaje arquitecténico de calidad, resuelve el programa de manera eficaz. No obstante, se debe hacer
mencion a que este planteamiento se separa del que aparece expresado en el Pliego de prescripciones técnicas que rige la licitacidn, en
el que se indica literalmente que “...Se requiere que el disefio del edificio a proyectar se adapte a pardmetros de sencillez y rapidez
constructiva, y sin perjuicio de deberse observar los pardmetros de preservacion de los elementos constructivos que conforman el edificio
v que en base a su grade de proteccidn arquitectdnica como inmueble le puedan afectar. La intervencion deberd en todo caso contar con
la necesaria conformidad del organismo cultural correspondiente.....El proyecto incorporard del mismo modo las unidades de obra relativas
a la consolidacidn y restauracion para su puesta en valor, de los elementos constructives, ornamentales, etc., que caracterizany conforman
los valores arquitectdnicos gue le otorgan la citada proteccidn cultural...”.Es por ello por lo que, si bien se valora la formalizacién de la
propuesta, se entiende no se ajusta a las bases del planteamiento arquitecténico requerido, por lo que se considera no evaluable.

FUNCIONALIDAD (méax 40 ptos}) NO DISENO (max 20 ptos) | NO NO
EVALUABLE EVALUABLE TOTAL: | EVALUABLE

N2 DE ORDEN: 6 | LICITADOR: JONATHAN KAHANE

COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

La propuesta combina el planteamiento de conservacién de elementos estructurales del edificio que caracterizan su tipologia con
actuaciones puntuales de intervencién mds profunda como es la decisién de suprimir la escalera original, que se ve sustituida por otra de
nueva planta ubicada en una de las crujfas laterales, y acompafiada por un niicleo de servicios que contiene los aseos de planta y el ascensor,
permitiendo liberar buena parte de la planta baja en un espacio fluido y poco compartimentado, y que se complementa con una acertada




Una manera Fondo Eur

Castilla-La Mancha de hacer Europa Desarrollo Regional  Unién Europea

resolucién del recorrido accesible desde el exterior en la crujia delantera, y el salén de actos en la posterior, concentrando con ello buena
parte de la ocupacion prevista en la planta baja y facilitando con ello las condiciones de evacuacién del edificio. No obstante lo anterior, la
ubicacién en planta primera de la sala polivalente y biblioteca junto con tres aulas, ya implica una ocupacion teérica de 194 personas, lo que
requeriria una segunda salida de la planta primera, que no se proyecta. La baja ocupacién de la planta segunda no requeriria de una segunda

escalera, siendo suficiente la proyectada.

PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA
ESPACIO [sUPERFICIE |DENSIDAD (m2/persona)|OCUPACION |  [ESPACIO [SUPERFICIE |DENSIDAD (m2/persona) [OCUPACION |
biblioteca 97 2 49 tres despachos 65 10 7
tres aulas 65 15 43 sala reuniones 64 3 21
sala polivalente 96 1 96 sala auxiliar 32 3 11
aeos 17 3 6 aseos 17 3 6
[TOTAL ESTIMADO P. 12 | 194| [TOTAL ESTIMADO P. 22 44|

Las im&genes aportadas del interior del edificio se entienden atractivas, destacando por el lenguaje sobrio utilizado que permite poner en
valor los elementos que se mantienen y distinguirlos de las nuevas aportaciones, todo ello dentro de una distribucién clara y sencilla.

FUNCIONALIDAD (max 40 ptos) 15 DISERNO (méx 20 ptos) 12
TOTAL: 27

N2 DE ORDEN: 7 [ LICITADOR: NOVOTEC CONSULTORES S.A.

COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

La propuesta plantea una intervencion respetuosa con el edificio al mantener los muros de carga y la escalera y patio existentes como
elemento central de la composicion. La accesibilidad se resuelve mediante la instalacion de un salvaescaleras en el zaguan y, desde la planta
baja, mediante un ascensor que comunica todas las plantas, incluyendo el sétano. Otra alternativa que se plantea es el disefio de una rampa
exterior que conduce al acceso lateral, que resuelve de manera acertada la accesibilidad desde el espacio exterior. La decisién de albergar el
salén de actos en la planta primera, junto con una sala de exposiciones, y la biblioteca en planta segunda, derivan en una alta ocupacién que
requiere de una segunda salida de planta que no se ha proyectado, haciendo la propuesta inviable tal y como aparece concebida.

'PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA
ESPACIO [SUPERFICIE [DENSIDAD (m2/persona)|ocupAciOn | [EspAcio [SUPERFICIE |DENSIDAD (m2/persona) [OCUPACION
|salén de actos a8 0,5 196 biblioteca 97 2 49
|exposiciones 97 2 49 sala de lectura 60 2 30
|tres despachos 57 10 6 aula informat. 26 1,5 17
|aeos 30 3 10 aseos 42 3 14

[TOTAL ESTIMADO P. 12 | 260| TOTAL ESTIMADO P, 22 110]

Se aportan plantas detalladas, si bien no se acompafian imagenes descriptivas de los espacios propuestos

FUNCIONALIDAD (max 40 ptos) 15 DISENO (mdx 20 ptos) 4 19
TOTAL:

N2 DE ORDEN: 8 i

COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Se hace un planteamiento basado en el mantenimiento de los elementos patrimoniales basicos del edificio (fachada, muros de carga y
escalera), si bien se adapta el espacio interior a un dmbito didfano en la planta baja, en la que se dedica la mayor parte del espacio a
actividades expositivas y de ensayo, propias del uso previsto. Las plantas primera y segunda pretenden compartir esa imagen de espacio
continuo, al plantear las particiones necesarias con elementos acristalados que permiten la percepcién del espacio como unico. Como
elemento singular y distintivo del nuevo uso del edificio, se plantea un cerramiento de la terraza y parte de la cubierta resuelto con una
malla, que permite servir de soporte a una pantalla anunciadora de eventos, ademds de elemento de sombra para proteger los espacios
abiertos de la dltima planta. Debe indicarse que la decisién de colocar el saldn de actos en la planta primera conlleva una alta ocupacion, a
la que se une la derivada de la biblioteca de planta segunda, lo que requeriria de la instalacién de una segunda salida de planta, de acuerdo
a lo exigido en la tabla 3.1 del DB-SI3 del CTE que impone para ocupaciones superiores a cien personas la necesidad de disefiar mas de una
salida de planta, apareciendo en la propuesta la escalera original como Unica salida de los niveles superiores, lo que haria inviable la
propuesta tal y como aparece planteada, por incumplir la normativa de proteccién contra incendios. Igualmente se haria precisa la
adaptacion de la escalera existente, actuando sobre su ojo, o bien incluirla dentro de un recinto para su consideracién como escalera
protegida, pues en su configuracién actual no cumple los requisitos para ser considerada como salida planta (ojo mayor de 1,3 metros

cuadrados).
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PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA

ESPACIO SUPERFICIE |DENSIDAD (m2/persona)|OcuPACION | [Espacio SUPERFICIE |DENSIDAD (m2/persona) [OCUPACION |

salon de actos 96 0,5 192 biblioteca 101 2 51

sala reuniones 97 3 32 dos despachos 65 10 7

cinco despachos 134 10 13 sala actividades 55 1 55

aseos 18 3 6 aseos 18 3 6
[TOTAL ESTIMADO P. 12 | 244] |TOTAL ESTIMADO P. 22 | 118

Se aporta una imagen del aspecto exterior del edificio con el elemento proyectado para caracterizar el uso del edificio, asi como otra de las
estancias de despachos de la planta primera.

FUNCIONALIDAD (méx 40 ptos) 15 DISENO (méx 20 ptos) 8 23
TOTAL:

Ne DE ORDEN: 9 | LICITADOR: ARCHITECTURAL DREAM MAKER =

COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

La propuesta plantea una intervencion respetuosa con el edificio al mantener los muros de carga y la escalera y patio existentes como
elemento central de la composicidn. Respecto a la accesibilidad, la propuesta plantea |a rebaja en el nivel del zaguan de acceso hasta hacerlo
coincidir con la cota del acerado exterior, conduciendo este nivel hasta el embarque del ascensor que permite la comunicacién de todas las
plantas del edificio. La decision de colocar el salén de actos en la planta baja se considera muy acertada, al simplificar las circulaciones a
través del edificio en un espacio que se supone de alta ocupacién. No obstante, debe indicarse que la posicion de la biblioteca en la planta
segunda, asi como una cafeteria, obligaria a disponer de una segunda salida de planta, de acuerdo a lo exigido en la tabla 3.1 del DB-SI3 del
CTE que impone para ocupaciones superiores a cien personas la necesidad de disefiar mas de una salida de planta, apareciendo en la
propuesta la escalera original como Unica salida de los niveles superiores, lo que haria inviable la propuesta tal y como aparece planteada.
Se acompaiia cuadro justificativo de las ocupaciones de célculo:

PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA
ESPACIO [SUPERFICIE |DENSIDAD (m2/persona)|OCUPACION |  [ESPACIO [SUPERFICIE |DENSIDAD (m2/persona) |OCUPACION |
'sala reuniones 57 3 19 biblioteca 85 2 43
?cuatro salas pol. 130 3 43 cafeteria 1,5 0
tres despachos 77 10 8 poliv. Exposic. 75 1 75
aseos 16 3 5 aseos 18 3 6

[TOTAL ESTIMADO P. 12 | 75| [ToTAL ESTIMADO P. 22 | 124|

La ubicacion de un almacén en planta baja junto a la conserjeria no se entiende adecuada, a la vista de la suficiencia de estos espacios en la
planta bajo rasante. Del mismo modo, la ubicacién elegida para los aseos de planta genera un distribuidor previo que entendemos no
necesario, restando espacio al programa funcional. Las imdgenes aportadas del interior del edificio se entienden atractivas y dan idea de una
actuacién sencilla y contenida.

FUNCIONALIDAD (méx 40 ptos) 15 DISENO (méx 20 ptos) 10

TOTAL: 25

RN LICITADOR: ARQUITECTURAINGENIERIA Y URBANISMO ESTUDIO S.L.P.

COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Como la mayoria de los licitadores, la propuesta plantea una intervencién respetuosa con el edificio al mantener los muros de carga y la
escalera y patio existentes como elementos centrales de la composicidn, implantando un ascensor y nuevos niicleos de aseos en el mismo
emplazamiento que los existentes, y asignando usos a las diferentes estancias resultantes. La accesibilidad se resuelve desde el exterior,
mediante una rampa que sirve a la entrada lateral, permitiendo mantener el zaguan en su configuracion original. No obstante, se detectan
algunos incumplimientos de accesibilidad en uno de los corredores de la planta segunda, de anchura inferior a la minima de 1,20 metros.
Del mismo modo que buena parte del resto de propuestas, alberga espacios de alta ocupacidn en la planta primera (salén de actos y
biblioteca), lo que obligaria a disponer de una segunda escalera conforme a lo exigido en la tabla 3.1 del DB-SI3 del CTE, que impone para
ocupaciones superiores a cien personas la necesidad de disefiar mas de una salida de planta. Igualmente debemos indicar que la decisién
de incarporar el recinto de la escalera existente al espacio integrado comun, demoliendo parte de los muros que la delimitaban, deriva
en la imposibilidad de considerar esta como salida de planta. Se plantea cubrir el espacio central que ocupa el patio y la escalera con un
lucernario con una geometria que podria provocar problemas en su mantenimiento. Aporta imagenes del espacio interior de la zona del
patio, consiguiendo un espacio atractivo.
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COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Se plantea una propuesta que mantiene los elementos constructivos mds significativos, como son la fachada y muros de carga, si bien
elimina la escalera original para su sustitucidn por otra de nueva planta, y que, junto al ascensor y nuevo nucleo de aseos, conforma un
bloque compacto y ordenado adosado a uno de los muros de carga y ocupando parte de una crujia lateral, y que cobra protagonismo
como elemento de nueva factura y reconocible como tal mediante la demolicién de parte del forjado de la primera planta en la zona mas
cercana al acceso, generando un espacio de doble altura. La planta baja alberga un espacio abierto con amplios espacios de circulacion y
exposiciones, ademas del salén de actos, facilitando su accesibilidad y uso. La planta primera alberga una sala de usos multiples y la planta
segunda, la biblioteca, lo que hace que la escalera proyectada no sea suficiente y se requiera una segunda escalera para la evacuacién de
la ocupacién prevista, tal y como ocurre en buena parte de las propuestas anteriores. Se implanta el ascensor vinculado al vestibulo a fin
de resolver el recorrido accesible desde la via publica, dando solucidn al desnivel existente en el zaguan de acceso. Las imagenes aportadas
dan idea del espacio interior, que se considera atractivo y de una cuidada expresion grafica.
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COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

La propuesta presentada debe ser calificada como conservadora, al preservar los elementos tipoldgicos fundamentales como son las
fachadas, muros de carga y escalera principal, si bien incorpora una serie elementos que permiten ajustar el edificio a los requerimientos
normativos que el nuevo uso demandard, y que son, fundamentalmente, una segunda escalera y un ascensor, para resolver las
necesidades tanto de evacuacion de las plantas superiores como de accesibilidad. En lo relativo a la escalera de nueva creacion, esta se
ubica al fondo del patio interior, y requerira de un cerramiento de su ojo y de su apertura al patio para poder tener la consideracién de
salida de planta, a la vista de su caracteristica de escalera abierta. Esta escalera permite el cumplimiento del nimero minimo de salidas
de planta en la primera, que alberga la biblioteca y tres aulas, y de la segunda, con salas de usos multiples y exposiciones. La decisidn de
ubicar el salén de actos en la planta baja ayuda a conseguir unas condiciones de evacuacidn razonables, al ser el espacio que mayor
ocupacién supone, consiguiendo unos vestibulos previos de una razonable dimensidn y vinculando uno de ellos al acceso principal. La
situacién de la cabina de recepcion y control permite su relacidn con las dos entradas principales, sirviendo adecuadamente a su funcién.
Se tienen en cuenta las necesidades de cuartos de instalaciones, para lo que se dedican espacios existentes en el edificio, permitiendo
mantener su volumetria original. Por dltimo indicar que se hace una relacion fotografica de elementos ornamentales y funcionales que se
pretenden recuperar e integrar en el disefio, entendiendo este aspecto adecuado con la necesaria preservacion de los valores histdricos
y tipolégicos del edificio, y que pueden ser perfectamente compatibles con el uso demandado.
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COMENTARIOS A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

El planteamiento de la actuacidn se fundamente en un criterio general de mantenimiento de los elementos tipoldgicos del edificio, como
son las fachadas, muros de carga, escalera y patio, reordenando las particiones interiores para albergar los diferentes usos propuestos.
Este planteamiento en principio colisiona con el debido cumplimiento de la actual normativa ante una rehabilitacién integral y cambio de
uso, pues la ubicacién en la planta primera del saldn de actos y de la biblioteca implica una ocupacion superior a 100 personas en a planta
primera y ello, conforme a lo previsto en la tabla 3.1 del CTE-DB-SI3, obliga al disefio de una segunda escalera, lo que haria necesario
modificar la propuesta respecto a la formalizacion presentada. La situacién de los nuevos niicleo de aseos en posicion central y dividiendo
la crujia posterior entendemos no es la dptima, al producir una divisién del espacio y obligar a unas circulaciones alrededor del nticleo de
aseos que no ayudan a un correcto aprovechamiento del espacio. Se valora como adecuado el mantenimiento de la caja de escalera al
permitir su configuracién como escalera protegida y, con ello, su consideracidn como salida de planta a efectos de normativa de proteccion
contra incendios. No se aporta imagen alguna sobre el planteamiento del espacio interior que se pretende, aportando solamente alzados
de estado actual y reformado, que refuerzan el criterio, en principio adecuado, de minima intervencion, si bien sin llegar a resolver
requerimientos normativos que el nuevo uso demanda.
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