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“ AYUNTAMIENTO
{11 ARROYO DE LA ENCOMNIENDA

_—

CILF.P470"100-B » Pazz Espaiia,1 » CP. 47195 (Atoyo de laEncomienda)

ASUNTO: Aportando informe solicitado.

Departamento: Urbanismo y Servicios

Responsable: Ivan Rodriguez Palacios, arquitecto

Expte: Contratacién — Contrato de servicios de asistencia técnica para redaccion de proyecto de obras de
sede de la policia local

N®: 2024/2271

INFORME TECNICO

Se solicita informe de valoracion de criterios de adjudicacion del concurso para la adjudicacion
del contrato de redaccién del proyecto de obras de la nueva sede de la policia local. En
concreto, de acuerdo con el acta de la mesa de contratacion correspondiente, se solicita
informe sobre el criterio automatico que consta en el apartado L1.b “Cumplimiento del
programa de necesidades” y Ll.c “Control de Calidad del proyecto” del cuadro de
caracteristicas particulares del contrato, que establecen los siguientes:

b. Cumplimiento del programa de necesidades (31 ptos).

Se valora la adaptacion de la propuesta de actuacion, a nivel de Estudio Previo, al
Programa de Necesidades incluido en el Pliego de Prescripciones Técnicas, teniendo
en cuenta la importancia del cumplimiento de todos los apartados y subapartados
definidos, por lo que se valorard el cumplimiento de dicho Programa, asi como la
adecuacion de las superficies construidas a las estimaciones de dicho PPT,
Unicamente respecto del area funcional y las zonas comunes —excluyendo el
aparcamiento-

La asignacion de puntos se efectuard de acuerdo con los siguientes criterios:

Se cumple el programa de necesidades dentro de las

: ! L : 30 ptos
superficies construidas consideradas en el PPT f

Se cumple el programa de necesidades completo con
superficies construidas superiores en menos de un 20 ptos
10% a las consideradas en el PPT

Se cumple el programa de necesidades completo con
superficies construidas superiores en mads de un 10% 10 ptos
a las consideradas en el PPT

No se cumple el ma de necesidades
se cump programa cesligades O,UfUS

En la valoracion anterior se tendra en cuenta lao funcionalidad de los diferentes
espacios a la hora de considerar el cumplimiento del programa.
El Estudio Previo presentado no tendrd caracter contractual ni condicionard la
propuesta arquitectonica que finalmente se desarrolle, considerandose vdlido
unicamente a los efectos de eleccion del licitador. Por lo tanto, las desviaciones que,
en su caso, se reflejen en los proyectos finalmente aprobados no generaran derechos
a los licitadores respecto de este Estudio Previo.
Para la valoracion de este criterio se presentard una propuesta al Programa de
Necesidades a nivel de Estudio Previo de acuerdo el PPT, que contendrd la siguiente
documentacion:

A. Memoria

Telf.: 933 40 78 38 ¢ 98340 82 22 # Fax. 983 40 75 47 # Arroyo de la Encomlenda + 47195 # (valladolid)
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En la memoria, el licitador expondrd, de forma clara y concisa, las bases del estudio
técnico realizado y resumird los elementos mas destacables del mismo, definiendo
como se resuelven los requerimientos establecidos en el Programa de Necesidades.
En la memoria se incluird, ademds:
Un cuadro con los espacios que contempla el programa propuesto, que tenga la
misma estructura que el Programa de Necesidades del Pliego, con sus
correspondientes superficies utiles, asi como la superficie total construida propuesta.
En el cuadro se afiadira una columna gue refleje el porcentaje de desviacion con
respecto a la superficie total construida del conjunto del area funcional y zonas
comunes. Si no aparece dicha columna no se valorard el criterio 2, obteniendo una
puntuacion de cero.
B. Documentacion grdfica

Se incluira un maximo de 2 planos para la adecuada definicion de la propuesta y, en
su caso, aquellos que definan la relacion con el entorno inmediato. Los planos

eberdan reflejar claramente las estipulaciones recogidas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas para la comprobacion del cumplimiento del criterio.
Se presentardn en formato Pdf, como mdximo DIN Al, con grafismo y técnicas de
representacion libres, y a escala definida de uso comun. Se incluira escala grdfica,
superficies utiles y acotaciones de cada uno de los espacios. Si no se incluyen estos
datos se obtendran 0 puntos en este criterio.

¢. Control de calidad del proyecto (15 ptos). Se otorgard el total de la puntuacion al
licitador que oferte la contratacion, por su cuenta y a su cargo, de una supervision
externa e independiente de la calidad del proyecto.

La supervision debera incluir al menos la revision del disefio de las distintas dreas del
proyecto, la verificacion de la documentacion, revision de errores y discrepancias
entre los distintos documentos, comprobacion del cumplimiento de la normativa
vigente y comprobacion de mediciones y precios. Incluira la emision de un informe de
supervision favorable a presentar junto con el proyecto.

Para la asignacion de la puntuacion se requiere la presentacion de compromiso
firmado por el licitador con indicacion de la entidad a contratar.

Se han presentado un total de cuatro (4) ofertas al concurso cuya documentacion, en lo
relativo a los dos criterios sefialados, se analiza a continuacion:

1. APAREJO OFICINA TECNICA SL

Respecto al cumplimiento del programa de necesidades desde el punto de vista
formal se aporta la documentacion requerida en los pliegos con el contenido exigido
en los mismos. Por lo que respecta al contenido a puntuar se cumple el programa de
necesidades con una superficie construida de 899,70 m? lo que supone una reduccién
del 0,03% respecto de la superficie considerada en el PPT.

Respecto del control de calidad del proyecto se compromete el licitador a contratar el
mismo con las exigencias del pliego y sefialando la entidad a contratar.

2. ESTUDIO DE DISENO Y ARQUITECTURA WORLD DESIGN

Respecto al cumplimiento del programa de necesidades desde el punto de vista
formal se aporta la documentacion requerida en los pliegos con el contenido exigido
en los mismos. Por lo que respecta al contenido a puntuar se cumple el programa de
necesidades con una superficie construida de 906,59 m? lo que supone un aumento
del 0,73% respecto de la superficie considerada en el PPT.

Respecto del control de calidad del proyecto se compromete el licitador a contratar el
mismo sefalando la entidad a contratar.
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3. HIJONA RAVSKI, SLP

Respecto al cumplimiento del programa de necesidades desde el punto de vista
formal se aporta la documentacién requerida en los pliegos con el contenido exigido
en los mismos. Por lo que respecta al contenido a puntuar se cumple el programa de
necesidades con una superficie construida de 900 m? lo que supone igualar la
superficie considerada en el PPT.

Respecto del control de calidad del proyecto se compromete el licitador a contratar el
mismo con las exigencias del pliego y sefialando la entidad a contratar.

4, LAR EDIFICACION URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE

Respecto al cumplimiento del programa de necesidades desde el punto de vista
formal se aporta la documentacién requerida en los pliegos si bien los planos no
incorporan las superficies Gtiles de las estancias. Por lo que respecta al contenido a
puntuar se cumple el programa de necesidades con una superficie construida de
874,20 m? lo que supone una reduccion del 2,87% respecto de la superficie
considerada en el PPT.

Respecto del control de calidad del proyecto se compromete el licitador a contratar el
mismo con las exigencias del pliego, pero sin sefialar la entidad a contratar.

A la vista de lo anterior y los criterios de valoracion establecidos en el pliego se propone la
siguiente puntuacidn:

L1.b Cumplimiento del Programa de Necesidades

é LICITADOR PUNTUACION OBSERVACIONES

it APAREJO OFICINA TECNICA SL 30
ESTUDIO DE DISENO Y 20 ' Supera la superficie construida considerada en
ARQUITECTURA WORLD DESIGN el PPT en menos del 10%.
HIJONA RAVSKI SLP 30 :
LAR EDIFICACION URBANISMO Y 0 La documentacidn grafica no incluye las
MEDIO AMBIENTE superficies Utiles

L1.c Control de calidad del proyecto

LICITADOR PUNTUACION OBSERVACIONES
APAREJO OFICINA TECNICA SL 15
ESTUDIO DE DISENO Y ARQUITECTURA WORLD 15
DESIGN
HIJONA RAVSKI SLP 15
LAR EDIFICACION URBANISMO Y MEDIO 0 No se especifica la entidad a
AMBIENTE contratar

No obstante, a partir de lo informado, podra resolver lo que considere mas conveniente a los
intereses municipales, sometiéndose de antemanc el presente informe a cualgquier otro
basado en criterio mejor fundado.

El arquitecto
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