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INFORME SOBRE INICIO DE EXPEDIENTE

2024-P265 Ejecucion de obras de edificacion de viviendas con

Denominacion del Expediente: . .
suministro de materiales

Plazo de ejecucion del contrato: 10 meses
(A) BASE IMPONIBLE IVA: (10%) TOTAL CON IVA
P t licitacidon:
resupuesto de licitacion 525.021,53 € 52.502,15 € 577.523,68 €
Prorrogas: 0 € (Sin IVA)
(B) Modificados: 0 € (Sin IVA)
Importe maximo de: Suministros: 0 € (Sin IVA)
Servicios: 0 € (Sin IVA)
Valor estimado del contrato (A+B): 525.021,53 € (Sin IVA)
Procedimiento de adjudicaciéon Criterios de Adjudicacion

X Abierto

[0 Negociado con publicidad
[0 Negociado sin publicidad
[ Restringido

0 Acuerdo Marco

[0 Un solo criterio
B Varios criterios (mejor relacién calidad-precio)

1 OBJETO DEL CONTRATO.

Descripcion del objeto del contrato!

El objeto del contrato es la ejecucion de la obra de edificacion, con suministro de materiales, a realizar sobre la siguiente
promocion inmobiliaria de la cartera de Sareb, con obra ya iniciada en su dia, actualmente paralizada y con obras ejecutadas en
el grado de avance que se indica a continuacidn:

Obra paralizada Plazo de obra
. L. - . % A d diente estimad

Direccidon Municipio Provincia CC.AA. con % v'ance N pendiente estimado
obra (a cierre de
feb24)

Camino de Cervera, oy , Comunidad

, Pefiscola Castelldn . 78,40 % 10 meses
poligono 18 parcela 136 Valenciana

La definicidn y alcance de las obras a ejecutar se recogen en el Proyecto Técnico denominado “Adecuacién y acabados de 4
viviendas unifamiliares aisladas”, redactado por el Arquitecto Andreu Criado Diumenge, colegiado N.2 4.479 del Colegio Oficial
de Arquitectos de la Comunidad Valenciana.

La promocidn objeto de licitacidon es un conjunto formado por cuatro viviendas unifamiliares aisladas con distintos porcentajes
de avance de obra. El porcentaje medio de avance de obra se estima en el 78,40%.

El Servicer tiene delegada la gestidn integral de la cartera de activos Sareb, y en particular, en todo lo relacionado con los
servicios incluidos en este contrato, por tanto, es el responsable directo del encargo, de la coordinacién con los agentes de la
edificacion, de la gestion de los contratos y su seguimiento, y en particular el que afecta a este Pliego de Licitacion de
Constructora, etc. Para ello, se ayudara de los directores de proyectos y obras (DIP), que entre otras funciones, controlaran
tiempos, costes y calidad de los presupuestos de propuestas de adecuacion y la posterior ejecucién de las obras de adecuacion,
por tanto, el adjudicatario debera atender sus requerimientos y del resto de los agentes de la edificacién que corresponda.

2. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO.

Justificacién de la necesidad, idoneidad e insuficiencia de medios. 2
SAREB fue creada en 2012 para gestionar y vender los activos problematicos de las antiguas cajas de ahorro y sus filiales que

recibieron ayudas publicas. SAREB se encuentra en la etapa final de su actividad de acuerdo al Real Decreto 1559/2012.

El objeto social de SAREB contempla, entre otros, la tenencia, gestién, administracion directa o indirecta y enajenacion de los
activos. Dentro de la cartera de activos gestionada, todavia existe una parte de activos que son obras con distintos grados de




Procedimiento General de Compras. Anexo 1

= Sareb

ejecucidon que no pudieron ser finalizados por los antiguos promotores, por dificultades en la financiacidn, legalizacion o
contratacion de suministros. Sobre estos activos, y con el objetivo de poder ser comercializados a precio asequible en canal
minorista, SAREB ha decidido ejecutar la finalizacién de los mismos.

La promocidn objeto de licitacion es un conjunto formado por cuatro viviendas unifamiliares aisladas con distintos porcentajes
de avance de obra. El porcentaje medio de avance de obra se estima en el 78,40%.

Se encuentra ubicada en entorno situado al noroeste del casco urbano de Pefiiscola, a pie de la carretera CV-141, con tipologia
edificatoria de vivienda unifamiliar aislada.

Con el fin de poder finalizar las obras arriba indicadas se prepara la siguiente licitacion. SAREB no dispone de medios, recursos
suficientes, ni acreditaciones para acometer las actividades descritas de forma directa, por lo que necesita contratar este servicio
de forma externa.

3. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS.

Justificacion del procedimiento de adjudicacién.?

El procedimiento es abierto. El plazo de presentacidn de las ofertas es de 30 dias naturales.

4. JUSTIFICACION DEL PRESUPUESTO.

4.1. Justificacion de la determinacion del presupuesto de licitacion

El presupuesto base de licitacion de las obras se obtiene como resultado de las mediciones y presupuesto, que se refleja en el
Proyecto redactado e incorporado como Anexo del Pliego de Prescripciones Técnicas. A la cantidad de 441.194,56 € recogida en
el Proyecto como PEM, se debe afiadir el 13% de Gastos Generales y el 6% de Beneficio Industrial para determinar un PEC de
525.021,53 €, importe que se corresponde con la Base Imponible de este contrato.

4.2. Justificacion del valor estimado 4

Puesto que no existen prérrogas ni modificados, el valor estimado del contrato es el mismo que el presupuesto base de licitacidn
sin impuestos, esto es, 525.021,53 €.

5. DIVISION EN LOTES.

5.1. La naturaleza/objeto del contrato permite su division en lotes: >
O si

X No

5.2. Si la naturaleza/objeto del contrato permite su division en lotes. ¢Se van a establecer lotes?: ¢
asi

I No. Justificar por alguno de los siguientes motivos: (ejemplos)

5.3. Limites a la presentacion de ofertas y/o adjudicacién de lotes:”

No aplica

6. SISTEMA DE DETERMINACION DEL PRECIO (CONTRATOS DE SERVICIOS) 8

No aplica

7. SOLVENCIA
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7.1. SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA®:

7.1.1 CLASIFICACION

Grupo Subgrupo Categoria Real Decreto
1098/2001

4. Albaiiileria, revocos y

C. Edificaciones .
revestidos.

C. Edificaciones 9. Carpinteria metalica. 1

7.1.2 SOLVENCIA EMPRESAS NO ESPANOLAS DE ESTADOS MIEMBROS DE LA UNION EUROPEA
Solvencia econémica y financiera

Descripcion: El criterio para la acreditacion de la solvencia econdmica y financiera sera el volumen anual de negocios del
licitador o candidato, que referido al afio de mayor volumen de negocio de los tres Ultimos concluidos debera ser al menos una
vez y media el valor estimado del contrato cuando su duracidén no sea superior a un afo, y al menos una vez y media el valor
anual medio del contrato si su duracion es superior a un afio.

Acreditacion: El volumen anual de negocios del licitador o candidato se acreditara por medio de sus cuentas anuales aprobadas
y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en caso contrario por las
depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil
acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro
Mercantil.

Solvencia técnica o profesional

Descripcion: El licitador deberd acreditar que cuenta con conocimientos técnicos, eficacia, experiencia y fiabilidad para la
correcta realizacion de los trabajos incluidos en el alcance de la presente licitacion.

Acreditacion: Los licitadores deberan acreditar haber realizado en los Ultimos cinco afios trabajos equiparables a los licitados.
Se acreditard mediante certificados de ejecucidn, firmados por los clientes para los que haya trabajado el licitador y aporte
volumen de facturacién, de la relacién de los principales servicios efectuados en los cinco ultimos afios, de igual o similar
naturaleza que los que constituyen el objeto del contrato, cuyo importe anual acumulado en el afio de mayor ejecucién sea
igual o superior al 70 por ciento de la anualidad media del contrato.

Los certificados de ejecucidn deberdn acreditar tanto el importe facturado como los servicios prestados, teniendo en cuenta
que estos servicios han podido ser desempefiados directamente o contratados a terceros en nombre de la propiedad, y
gestionados y coordinados posteriormente por el licitante.

En caso de que, por motivos de confidencialidad, no fuera posible por parte de la empresa licitadora indicar la totalidad de esta
informacién solicitada, sera necesario que se facilite informacion adicional necesaria a efectos de acreditar el cumplimiento de
la solvencia técnica requerida.

7.2. CONCRECION DE LAS CONDICIONES DE SOLVENCIA TECNICA PARTICULAR:

a) Ademas de la acreditacion de solvencia exigida en el apartado anterior, deberan adscribirse a la ejecucién del contrato los
siguientes medios personales y/o materiales y en régimen de exclusividad a tiempo completo a la obra, mediante el
correspondiente compromiso por parte de los licitadores de la adscripcién de dichos medios:

MEDIOS PERSONALES
1. Jefe de obra: Adscripcion a la formalizacion del contrato de un Jefe de Obra titulado (Arquitecto o Arquitecto

Técnico) con al menos experiencia en 3 obras similares con un presupuesto de ejecucion de contrata mayor o igual
que el 70% que el presupuesto de licitacidn recogido en este pliego.




Procedimiento General de Compras. Anexo 1

= Sareb

2. Encargado de la obra: Adscripcidon a la formalizacidon del contrato de un encargado de la obra con al menos
experiencia en 3 obras similares con un presupuesto de ejecucion de contrata mayor o igual que el 70% que el
presupuesto de licitacidén recogido en este pliego.

La adscripcidn de estos medios personales se acreditard con la presentacion de los CVs de los miembros propuestos
y la presentacién de certificados de trabajo en los cuales constara el trabajo realizado, el destinatario y la fecha de
realizacion. El Jefe de Obra y el encargados de obra tendran dedicacion exclusiva del 100% al contrato objeto del
presente informe, asi como una disponibilidad telefénica permanente, las 24 horas del dia, y cubriéndose cualquier
tipo de ausencia a lo largo de la ejecucidn de la obra, que en cualquier caso habra de ser comunicada a la Direccion
del Contrato en tiempo y forma. Todo ello se acreditard mediante la oportuna carta de compromiso.

ACREDITACION MEDIOS PERSONALES

El licitador mejor clasificado, previamente a la adjudicacién, acreditara la disposicion efectiva de los medios sefialados conforme
se expresa a continuacion:

MEDIOS PERSONALES

e  Se presentara una copia del titulo de cada uno de ellos, asi como un CV actualizado firmado por el titular. No sera
admitido el personal que no presente como curriculum haber realizado trabajos en proyectos similares al del objeto
de la licitacion. Ademas de lo anterior, se aportara otra documentacién que acredite la efectiva disposicidn de los
mismos: RLC y RNT u otra documentacién que acredite que se dispone del personal cuando no fuese propio de la
empresa.

7.3. HABILITACION EMPRESARIAL EXIGIBLE PARA REALIZAR LA PRESTACION: 10

Ninguna en especial.

[ Las requeridas para las actividades que correspondan segun el Pliego técnico, pero no deberdn acreditarse en el momento
de realizar la oferta sino durante la ejecucién del contrato.

8. GARANTIAS 1

8.1. PROVISIONAL

0 si

X No

8.2. DEFINITIVA

Si, % del importe de adjudicacion (IVA excluido). Una parte se constituye mediante un aval emitido por una entidad
supervisada por el Banco de Espaiia por el 2,50% del importe de adjudicacion. La otra parte se aplicara en cada factura, una
retencion del 2,50% sobre el importe de certificacion, que se liberard segun lo establecido en el articulo 2.6 Retencién del
Pliego Técnico.

O No

9. CRITERIOS DE VALORACION DE OFERTAS Y PUNTUACION.

O Un solo criterio de adjudicacion: Precio mas bajo.
Criterios de valoracion

Varios criterios de adjudicacidon: Los descritos en el Apartado Siguiente.

Criterios evaluables mediante férmulas. Ponderacién: 85 puntos
Ponderacion Criterios de
adjudicacion 12 e Memoria descriptiva del proceso de ejecucién y programa de trabajo.

e  Programa de actuaciones medioambientales
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Umbral minimo de puntuacién que debe obtenerse en los criterios cualitativos:
Umbral Minimo O No se establece umbral minimo.

Criterios Cualitativos 13 . . y
X Sise establece un umbral minimo de puntuacién: 7,5 puntos

10. CRITERIOS DE ADJUDICACION Y PUNTUACION 14

Criterios cualitativos Evaluable mediante formula Puntuacion
L\:I:graw;);ia descriptiva del proceso de ejecucion y programa de NO 10 puntos
Programa de actuaciones medioambientales NO 5 puntos
Criterios econdmicos
Precio SI 85 puntos

11. DOCUMENTACION QUE DEBE INCLUIRSE EN LOS ARCHIVOS ELECTRONICOS O SOBRE RELATIVO A LOS CRITERIOS DE
ADJUDICACION.

Archivo relativo a los criterios evaluables mediante formulas

A) Precio.

El Anexo n2 1: En el que el licitador indicara el porcentaje de descuento ofertado sobre el presupuesto base de licitacion. El
descuento Unico ofertado por el licitador sera aplicable a todos y cada uno los conceptos recogidos en el Anexo 1 bis que acompafia
al presente pliego de condiciones.

El precio total ofertado por el licitador se calculara como el presupuesto base de licitacion reducido en el porcentaje de descuento
ofertado por el licitador.

En el precio del contrato se consideraran incluidos todos los gastos directos e indirectos que el adjudicatario deba realizar para la
normal ejecucidn de la obra contratada de conformidad con el régimen juridico aplicable a la misma; también asumira los gastos
correspondientes a los tributos, tasas y canones de cualquier indole que resulten de aplicacidn, y todos los gastos que se originen
para el adjudicatario como consecuencia del cumplimiento de las obligaciones contempladas en el presente pliego, como los
derivados de la obtencidn de autorizaciones, analisis y emision de informes, los derivados de trabajos, medios auxiliares y
materiales que sean necesarios para la correcta ejecucién del objeto del contrato y de la finalizacién de cualquier unidad de obra
contemplada en el proyecto técnico, que se consideraran incluidos en el precio del contrato, aunque no figuren todos ellos
especificados en la descomposicion, descripcidn de los precios o medicidn de sus unidades, ni en las especificaciones contenidas
en el Proyecto recogido como anexo 7.1 del pliego de prescripciones técnicas.

También seran de cuenta del contratista los gastos de ensayo y controles de calidad acordados por la direccidn facultativa de la
obra en una cuantia maxima equivalente al 1% del presupuesto de ejecuciéon material de la obra, salvo que el contratista haya
ofertado un porcentaje superior. No obstante, no tendran tal limitacion y correrdn integramente por cuenta del contratista, los
gastos derivados de controles que sea necesario realizar como consecuencia de defectos en la calidad y en la ejecucion de la obra.

B) Archivo relativo a los criterios evaluables mediante juicio de valor

El licitador remitird una memoria técnica que tendra maximo de 10 paginas. En el caso de que se superen dichas pdginas sélo se
valoraran las 10 primeras. Las caratulas, anexos, indice, y fotos se consideran también parte del cémputo.

En la memoria técnica debera exponerse la proposicion del proveedor respecto a los dos criterios siguientes:
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a) Memoria descriptiva del proceso de ejecucion y programa de trabajo, que servira para explicitar las bases en que se
fundamenta el Programa de Trabajo e, incluso, para la completa explicacion de éste. La memoria descriptiva debera
contener, al menos:

i. Laconcepcion global de la obra (evitando copiar la Memoria del Proyecto).

ii. Unresumen de los medios personales y materiales que estiman necesarios para ejecutar el contrato.
En este documento se designara al técnico titulado que el contratista propone como Jefe de Obra.
Todos los materiales, equipos y productos utilizados en las obras o instalaciones deberan ajustarse
a las calidades y condiciones impuestas en el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares, en el
proyecto y en el Plan de Aseguramiento de Calidad, en su caso, asi como en las especificaciones
técnicas y normas en vigor. En los supuestos de no existencia de especificaciones técnicas, el
Contratista se atendra a las recomendaciones editadas por Organismos Oficiales (incluso SAREB),
sometiéndolas a la aprobacidon de SAREB con caracter previo a la contratacidn. El Contratista no
podra utilizar en las obras, materiales, equipos y productos que no hayan sido autorizados por el
Director de Obra.

iii. La descripcion de todas las actividades importantes o complejas y de los procesos constructivos
propuestos.

iv. Elandlisis de las necesidades de acopios y de instalaciones auxiliares.

v. Relacién de las unidades o partes de la obra que realizard mediante subcontratacion.

1. Programa de trabajo, el cual ademads debera disponer de los elementos siguientes: Lista
de actividades, suficientemente representativa, que permita analizar el desarrollo de las
obras.

2. Red de precedencias multiples entre actividades.

Duracién estimada de cada actividad.

4. Comienzo y finalizacion mas pronta y mas tardia, de cada actividad referidas al inicio de la
obra, asi como el plazo de ejecucion total, el que figura en el apartado IV.1 del Cuadro de
Caracteristicas del presente Pliego.

5. Holgura total de cada actividad y cualquier otro tipo de holgura que el licitador considere
oportuno aportar, definiendo previamente su concepto.

6. Diagrama espacios-tiempo en obras de tipo lineal.

7. Lasinversiones mensuales previstas.

w

b) Programa de actuaciones medioambientales, donde se expondran los sistemas de gestion ambiental de la empresa
aplicables a las obras, la propuesta de medidas de gestion medioambiental y de los productos a utilizar en la obra, con
inclusion de los certificados y demas documentos acreditativos de estos requisitos. En particular, se incluird un Programa
de Vigilancia Ambiental cuyo alcance y contenido podra presentar mejoras de actuacion medioambiental con respecto
al contenido en el proyecto. En el Programa de Vigilancia Ambiental se indicard las actuaciones de vigilancia y
seguimiento sobre los recursos del medio para las unidades de obra o grupos de unidades similares.

La valoracidn de los criterios evaluables mediante juicio de valor se realizara de la siguiente forma:
a) Memoria descriptiva del proceso de ejecucion y programa de trabajo:

Se valoraran los procesos de ejecucién de las actividades importantes de la obra y reflejard un enfoque y un
planteamiento correctos y realistas del conjunto de la obra, tanto en su planificacion territorial como temporal, todo ello
analizado en coherencia con los medios propuestos y las prescripciones establecidas en el pliego técnico y el proyecto.
Se valorard también la planificacidn de la obra, teniendo en cuenta los equipos humanos y materiales ofertados adscritos
a cada una de las actividades descritas en la Memoria y las prescripciones establecidas en el pliego de prescripciones
técnicas, debiendo justificar los rendimientos medios previstos que garanticen el plazo de ejecucién

b) Programa de actuaciones medioambientales:
Se valoraran los sistemas de gestion ambiental de la empresa aplicables a las obras, la propuesta de medidas de gestion

medioambiental y de los productos a utilizar en la obra, con inclusidon de los certificados y demdas documentos
acreditativos de estos requisitos, con especial énfasis en el Programa de Vigilancia Ambiental.
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12. CONSIDERACIONES DE TIPO SOCIAL Y/O MEDIOAMBIENTAL 15

12.1. Incluidas en los Pliegos de Prescripciones Técnicas.

12.2. Como criterios de adjudicacion.

A) Sociales:

B) Medioambientales: Programa de actuaciones medioambientales

12.3. Como condiciones especiales de ejecucion.

A) Sociales: Las incluidas en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

B) Medioambientales: Las incluidas en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

13. REVISION DE PRECIOS (sélo para contratos de obras) 16

O si

No cabe la revision de precios

14. INCUMPLIMIENTOS Y PENALIDADES %7

INCUMPLIMIENTO

Penalidad
(aplicacion)

SLACNS-01 (Realizacion de entregables, tales como medicion de SLA, documentacion obra, etc. en la
plataforma de gestidon). Aplica sobre todas las fases.

Perimetro: Todos los entregables mensuales definidos por el Servicer en el modelo de reporte en la plataforma
de gestion para la obra objeto de licitacidn.

Detalle: La fecha de entrega del documento entregable debe ser inferior a la fecha prevista de entrega,
conforme a lo recogido en el apartado 1.1.2. b), mas un plazo adicional de 4 dias.

Cumplimiento: 95%

3% sobre la
certificacion
devengada en el
mes de mediciéon
del SLA

SLACNS-02 (Plazo inicio obras). Aplica sobre la fase de ejecucion de obras.
Perimetro: Inicio de la obra objeto de licitacién por el Contratista.

Detalle: Cumplimiento de los plazos acordados con el DIP, segun el apartado 1.1.2 a) para la firma del Acta de
Replanteo.

Cumplimiento: no superar en un dia el plazo establecido en el apartado 1.1.2 a)

7% sobre las dos
primeras
certificaciones

SLACNS-03 (Calidad Ejecucidn). Aplica sobre la fase final de ejecucion de obras.

Perimetro: El alcance de las revisiones realizadas en la fase final de la obra objeto de licitacidn, una vez se haya
firmado el CFO, hasta la recepcion sin reservas de la obra, detectadas tanto por la auditoria realizada por
empresa externa como por los agentes de la edificaciéon y el DIP.

Detalle: El ratio de viviendas con mas de 30 incidencias, en la suma entre todas las inspecciones, sobre el
numero total de viviendas revisadas.

Cumplimiento: no superar el 25% del ratio de viviendas con mas de 30 incidencias sobre el nimero total de
viviendas revisadas.

10% sobre
importe de
retencion
recogido en el
apartado 2.5 del
PPT

SLACNS-04 (Plazo de Reparacion Incidencias). Aplica sobre la fase de posventa.
Perimetro: Reparacidn de las incidencias comunicadas en la fase de posventa.

Detalle: Cumplimiento de los plazos previstos en 1.1.3 Posventa del Pliego Técnico.

10% sobre
importe de
retencion
recogido en el
apartado 2.5 del
PPT
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Cumplimiento: debe ser superior al 90% sobre el nimero total de incidencias reparadas que cumplan con los
siguientes margenes:

- incidencias urgentes: plazo +1 dias.
- Incidencias normales: plazo +3 dias.

SLACNS-05 (Calidad reparaciones posventa). Aplica sobre la fase de posventa.
10% sobre
importe de
retencion
Detalle: La ratio de no conformidad o no aceptacién de firma por el Cliente no debe superar el 10% de las | recogido en el

Perimetro: Reparacion de las incidencias comunicadas en la fase de posventa en el tiempo de garantia desde
la firma del Acta de Recepcion sin reservas en la obra objeto de esta licitacion.

incidencias reparadas por el Contratista. apartado 2.5 del

PPT
Cumplimiento: no superar el 10% de ratio en las reparaciones en fase de posventa.

Nota: el % maximo agregado de penalizacidn por los SLACNS 01 y 02 serd de un maximo del 10% sobre el importe de la
certificacion que aplique.

15. CONDICIONES DE EJECUCION EN CONTRATOS DE SERVICIOS 18

15.1. El servicio que se contrata esta sujeto a Convenio Colectivo:
O si

X No

15.2. Obligacién de subrogacion:
O si

X No

15.3 X Si, Seguro de Responsabilidad Civil General y Profesional que garantice las reclamaciones por los dafios causados a
terceros y a SAREB en la ejecucion del contrato (incluyendo en la cobertura dafios materiales y/o dafios personales, sus
perjuicios consecuenciales, asi como dafios patrimoniales primarios -perjuicios financieros no derivados de dafio personal y/o
material-), asi como los gastos de defensa, desde el inicio de la firma del presente Contrato y garantizando las reclamaciones
que se formulen con posterioridad a la vigencia del mismo por la prestacidn de los Servicios en un periodo minimo de dos (2)
afios tras la finalizacién del Contrato.

La pdliza incluird, entre otras, las garantias de responsabilidad civil general (explotacién y profesional), incluyendo las
reclamaciones derivadas de cualquier incumplimiento real o presunto de sus obligaciones, por acciones negligentes, errores y
omisiones en la prestacién de los Servicios, responsabilidad civil patronal y responsabilidad civil cruzada, detallandose en la
péliza como actividad asegurada la prestacion de los Servicios objeto del Contrato.

Debera incluirse a SAREB como asegurado adicional sin perder su condicién de tercero.

El limite de indemnizacién que debera contemplar el seguro de responsabilidad civil sera de al menos 7.000.000 € por siniestro
y con un sublimite minimo por victima de 750.000 € y profesional y/o dafio patrimonial primario de 1.000.000 € por siniestro
y afio. El sublimite minimo para la cobertura de dafio patrimonial primario sera de 500.000 € por siniestro y afio.

15.4 Si, Pdliza de seguros de errores y omisiones y coberturas de ciber riesgos, con un limite de responsabilidad de
3.000.000 € por siniestros y agregado anual, con respecto a una eventual responsabilidad del Proveedor que pueda surgir por
dafios causados a SAREB o terceros, durante la realizacién de su actividad profesional, incluyendo, de manera no limitada los
siguientes eventos:
e Incorporacién o transmision de cualquier forma de softwares maliciosos a ordenadores de terceros, redes o
sistemas;
e  Acceso no autorizado o el uso no autorizado de sistemas informaticos de terceros;
e  Ataques de denegacién de servicios;
e  Brechas de seguridad, incluyendo violaciones de cualquier regulacién en materia de proteccién de datos;
e  Cualquier pérdida, borrado, destruccién, corrupcidén o publicacién de datos por los que el Proveedor sea
responsable.
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15.5 X Si, Péliza de seguro de todo riesgo construccion, por valor de ejecucion de obra sin IVA por un periodo no inferior a
la duracién de los trabajos mas periodo de mantenimiento de 12 meses.

15.6 X Si, Seguro de Accidentes de Trabajo o Seguridad Social para todo el personal propio o de sus subcontratistas conforme
sea legalmente exigible durante la vigencia del Contrato

15.7 X Si, Cualquier otro seguro de contratacion obligatoria, conforme a la normativa reglamentaria en vigor durante la
vigencia del Contrato

A considerar adicionalmente las siguientes obligaciones del adjudicatario en relacién con los Seguros:

e  Cumplir en todo momento con los términos y condiciones de cada pdliza de seguros.

e  No actuar de forma que dé lugar, o que presumiblemente pueda dar lugar, a la inexigibilidad, suspension o nulidad,
total o parcial, de tales pdlizas de seguros.

e  Suscribir los Seguros con aseguradoras de reconocido prestigio y solvencia internacionalmente reconocida,
legalmente autorizadas para emitir pdlizas de seguro en Espaia. Los importes de las coberturas bajo los Seguros
nunca podrén ser inferiores a los obligatorios segun la normativa vigente.

e Informar a SAREB, durante la vigencia del Contrato, de cualquier incidencia que afecte a la vigencia y condiciones de
los Seguros.

e  En el caso de subcontratacion de algun Servicio objeto del Contrato: Requerir a sus subcontratistas la contratacion
y mantenimiento de los mismos seguros exigidos como obligatorios, en términos analogos, cuando lo requiera el
alcance de su trabajo, durante el tiempo que éstos presten o provean sus servicios, solicitandoles la presentacion
de los correspondientes certificados de seguro que evidencien la validez y efectividad de los seguros exigidos.

El licitador deberd presentar a SAREB a la formalizacidn del contrato los certificados de seguros en los que se recojan todos
los términos exigidos en los apartados anteriores, con indicacién expresa de que las pdlizas estan vigentes y al corriente de
pago. Esta obligacion deberd cumplirse al inicio de la relacidn contractual, asi como al vencimiento de cada anualidad de cada
una de las pdlizas, manteniéndose vigente a lo largo de la duracién del Contrato. SAREB esta legitimada a solicitar en cualquier
momento durante la vigencia del Contrato al Proveedor copia integra de la péliza de forma que pueda acreditar el nivel de
aseguramiento exigido.

16. MODIFICACIONES PREVISTAS 19

[ Si, segun lo establecido en la LCSP

X No

17. REGIMEN DE PAGOS 2

Facturacion mensual de las certificaciones de obra previamente validadas por DIP y Direccién Facultativa y Servicer, de las
adecuaciones que se ejecuten, de acuerdo con protocolo que facilitara el Servicer y que se estructurara de la siguiente manera:
1. Propuesta de certificacidn, coincidiendo con el informe mensual de seguimiento de Obra.
2. Revisién y visto bueno por Direccién de Obra y Direccidon Integral de Proyecto (DIP), acreditandolo con
cumplimentacién de informe mensual incorporado en plataforma de gestion del Servicer
3. Revision y visto bueno por Servicer
4. Tramite y presentacion de las facturas con visto bueno final, segun protocolo que notificard el Servicer

18. PROTECCION DE DATOS Y TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES 2

Indicar si la presente licitacién implica tratamiento por el adjudicatario de datos de caracter personal (ENCARGO DE
TRATAMIENTO):

O si

X No
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19. RESPONSABLE DEL CONTRATO 22

Se propone la designacion como area responsable del contrato al Director de Obra que forma parte de la direccion Facultativa.
El director de obra ejercitara las facultades del responsable del contrato de obras segun el articulo 62.2 de la LCSP, de acuerdo
con los articulos 237 a 246 de dicha Ley.

La siguiente propuesta de designacion se realiza con respeto al reparto de funciones y responsabilidades a los que
contractualmente estd sujeta la entidad.

Firmado

CESAR digitalmente por
FIRMA: CESAR JOAQUIN
JOAQU IN DIAZ POZO

Nombre: César Joaquin Diaz del Pozo

Cargo: Director de Impulso de Balance D | AZ POZO Fecha: 2024.08.02

14:05:43 +02'00'

Director del drea peticionaria, jerdrquicamente dependiente del Presidente, del Secretario General o de Director perteneciente al
Comité de Direccion de la Entidad.

! Descripcién completa del objeto del contrato. En la denominacidn del contrato se incluira si es una obra,
un servicio, un suministro o un contrato mixto.

2 Debe determinarse y motivarse con precisidn la naturaleza y extension de las necesidades que pretenden
cubrirse mediante el contrato, asi como la idoneidad de su objeto y contenido. Para los contratos de servicios,
deberd justificarse con detalle la imposibilidad de realizacién del objeto del contrato con recursos propios.

En acuerdos marco, debera justificarse la duracion de este, teniendo en cuenta, especialmente, las
peculiaridades y caracteristicas del sector de actividad a que se refiere su objeto.

3Justificacién adecuada de la eleccién del procedimiento de adjudicacion. El procedimiento a utilizar por
defecto seran el abierto, debiendo justificarse la eleccidon de cualquier otro procedimiento conforme a lo
indicado en el procedimiento de compras. En el caso de ser un procedimiento sin publicidad, se indicaran
también los datos de las empresas que se han de invitar a la licitacién.

4 Deberd incluirse justificacion del presupuesto indicado para cada uno de los conceptos que integran el valor
estimado del contrato, como prérrogas, modificados, aportacidon de materiales, etc. En caso de que se incluya
como valor estimado la posibilidad de prorrogar el contrato, debera indicarse en este apartado el plazo
maximo de las prérrogas.

5> Siempre que la naturaleza o el objeto del contrato lo permitan, deberd indicarse la posibilidad de realizar el
contrato en lotes, aunque a continuacion se justifique la decision de no dividir el objeto del contrato en lotes.

®Si, a pesar de ser posible la divisién del contrato en lotes, el 6rgano de contratacidn decide no hacerlo, debe
justificarse dicha decisién, por alguno de los previstos en el propio apartado. Dicha motivacidn debera estar
debidamente justificada.

10
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7 Unicamente en el caso de que se haya acordado la divisidn del contrato en lotes, podran establecerse las
siguientes limitaciones:

- N2|otes a los que se puede presentar cada licitador.

- N2 lotes de los que puede ser adjudicatario cada licitador (explicando el procedimiento a seguir para
gue se cumpla dicha limitacidn)

En ambos casos han de motivarse las justificaciones de la limitacion.

8 Unicamente en caso de contratos de servicios, debera indicarse la forma de determinacién del precio, por
alguno de los siguientes sistemas:

- Por referencia a componentes de la prestacion.

- Por unidades de ejecucidn o unidades de tiempo.

- Atanto alzado, cuando no sea posible o conveniente su descomposicidn.
- Como resultado de la aplicacion de honorarios por tarifas.

- Una combinacién de varias de las anteriores modalidades.

En otro caso, indicar NO PROCEDE

9En caso de que no se indique ningun criterio especifico de solvencia, serdn de aplicacion, por analogia, los
criterios minimos exigidos en el articulo 87.3 de la LCSP (solvencia econdmica y financiera), y en los articulos
88.3, 89.3 0 90.2 (solvencia técnica), para contratos de obras, suministros o servicios, respectivamente.

Cuando el procedimiento de contratacidn sea restringido o negociado con publicidad se establecera en este
apartado el nimero de empresas que se seran invitadas a presentar oferta en la siguiente fase de la licitacion,
con base en su solvencia y la forma de valorar la misma.

10 Cuando el contratista deba contar con una habilitacion empresarial o profesional que sea exigible para la
realizacion de las prestaciones que constituyan el objeto del contrato, debera indicarse en este apartado.

1 En los procedimientos de contratacidn no procedera garantia provisional durante la licitacidn, salvo en casos
excepcionales, debidamente justificados. Podrd solicitarse una garantia definitiva, que respondera de la
correcta ejecucion del contrato, estableciéndose en este apartado la forma de constituirla y el porcentaje, no
siendo posible que supere el 10% del presupuesto de adjudicacidn del contrato.

12 para la determinacién de la ponderaciéon a atribuir a los criterios subjetivos (no evaluables mediante
formulas) y a los objetivos (evaluables mediante formulas), deberan seguirse las normas establecidas en el
apartado 5 del procedimiento de compras.

En el caso de procedimientos con negociacion, se incluird en este apartado la relacién de los aspectos a
negociar con las empresas seleccionadas. La negociacidn de dichos aspectos es obligatoria. No se negociaran
los requisitos minimos de la prestacion objeto del contrato ni tampoco los criterios de adjudicacidn ya fijados.

13 Se podra fijar un umbral minimo de puntuacidn a obtener en los criterios cualitativos cuantificables
mediante juicio de valor.

1% Se incluird la relacién de los criterios a tener en cuenta para la adjudicacion.

11
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15 Se seguirdn las siguientes indicaciones para la cumplimentacion del presente Apartado:

- Si en la elaboracién del pliego técnico de aplicacion al contrato se han tenido en cuenta
consideraciones de tipo social y/o medioambiental, se deberan reproducir, o bien se indicara el
apartado correspondiente del pliego técnico donde se incluyan. En otro caso se indicara NO
PROCEDE.

- Si para evaluar la mejor relacién calidad-precio, se han incluido como criterios cualitativos,
consideraciones de tipo social y/o medioambiental, deberan enumerarse dichos criterios.

En otro caso se indicara NO PROCEDE.

- Si, ademas de las condiciones especiales de ejecucion de tipo social y/o medioambiental ya previstas
en el pliego de condiciones, se quiere incluir alguna mds, deberd indicarse en este apartado.

En otro caso, se indicara “LAS PREVISTAS EN EL PLIEGO DE CONDICIONES”.

16 Unicamente en el supuesto de que Si vaya a aplicarse revisidon de precios, serd necesario incluir la
correspondiente justificacion y la férmula a aplicar.

17En el caso de que se proponga un régimen de incumplimientos y/o penalidades distinto o complementario
al establecido en los PCAP, deberdn detallarse en este apartado.

Dichas penalidades deberan ser proporcionales a la gravedad del incumplimiento.
En otro caso se indicard “LOS PREVISTOS EN EL PLIEGO DE CONDICIONES”.

Es preciso contactar con el responsable de SLAs para valorar su inclusién en el contrato.

8 En los contratos de servicios si, de acuerdo con las reglas establecidas en el apartado 4.1 el contrato se
encuentra sujeto a un Convenio Colectivo, debera sefalarse “Si”, asi como completar los datos del Convenio.

También debera indicarse si existe o no obligaciéon de subrogacidn y, en caso afirmativo, la norma que lo
establezca.

19°Sj en el Valor Estimado del contrato incluye la previsién de modificacion del mismo, deberén indicarse los
supuestos y el porcentaje del precio del contrato al que como maximo, podran afectar las modificaciones, que
en ningun caso podran prever en el pliego de condiciones modificaciones que puedan alterar la naturaleza
global del contrato inicial. En todo caso, se entenderd que se altera ésta, si se sustituyen las obras, los
suministros o los servicios que se van a adquirir por otros diferentes o se modifica el tipo de contrato. No se
entenderd que se altera la naturaleza global del contrato cuando se sustituya alguna unidad de obra,
suministro o servicio puntual.

20 Deberd indicarse el régimen de pagos a aplicar al contrato (tanto alzado, precios unitarios, etc.) o hacer
referencia al previsto en el pliego de condiciones.

21 A estos efectos, se considera tratamiento cualquier operacion realizada sobre datos personales, como por
ejemplo la recogida, registro o la simple consulta de los mismos.

12
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El encargado del tratamiento sera el adjudicatario que trata datos personales por cuenta de SAREB, (como
por ejemplo, empresas de alojamiento informatico o empresas de seguridad (Videovigilancia).

En caso de que si que suponga tratamiento de datos de caracter personal debera completar necesariamente
el Anexo de Tratamiento de datos personales del Pliego de Condiciones.

22 Se indicard nombre y cargo del Responsable del Contrato, asi como la dependencia a la que pertenezca. Al
Responsable del Contrato le correspondera supervisar la ejecucién del contrato y adoptar las decisiones y
dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacién de la prestacién pactada,
dentro del ambito de facultades que los pliegos le otorguen. En los contratos de obras, las facultades del
responsable del contrato seran ejercidas por el Director Facultativo.
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