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1 ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA EN EL SOBRE O ARCHIVO
ELECTRONICO (B) CUYOS CRITERIOS DE VALORACION DEPENDEN DE UN
JUICIO DE VALOR.

De acuerdo con los Criterios de Adjudicacion establecidos en la clausula 21 y punto 25 del
Cuadro de Caracteristicas del Pliego de Condiciones Particulares (PCP), que rigen la presente
licitacién, se ha estudiado la documentacion presentada por las empresas licitadoras admitidas,
interesadas en llevar a cabo la ejecucién de la mencionada obra, que han resultado ser CUATRO:

1- INSTITUTO IMEDES S.L

2- GRUPO DAYHE DEVELOPMENT & INVESTMENT S.L.
3- MERINO Y TERRASA, S.L.P.

4- PLANIFICA INGENIEROS Y ARQUITECTOS COOP.V.

A estos efectos indicar que el Cuadro de Caracteristicas del PCP establece la documentacion
qgue debe contener el Sobre o archivo electrdnico (B) y que es la siguiente:

El Sobre o archivo electrénico B deberd contener de acuerdo con lo dispuesto, lo siguiente:

* Documento justificativo, en formato PDF, con la extensidn y contenido fijado en el apartado 25.2.1
* Documento justificativo, en formato PDF, con la extension y contenido fijado en el apartado 25.2.2.
» Documento justificativo, en formato PDF, con la extension y contenido fijado en el apartado 25.2.3

Como se ha indicado al principio de este informe, el punto 25 del Cuadro de Caracteristicas
recoge los Criterios de Adjudicacion, por orden decreciente de importancia, asi como su
ponderacién y forma de evaluacion, que se transcriben a continuacion:

25.2.1 Conocimiento del ambito del Plan Especial de la Malvarrosa y valoracién de
propuestas generales (Hasta un maximo 25 puntos)

Se valorard hasta un médximo de 25 puntos el mayor conocimiento del dmbito del Plan Especial de
la Malvarrosa y, en particular de los problemas y fortalezas que presenta. Del mismo modo, se valorard
el mejor conocimiento de las estrategias del Ayuntamiento de Valéncia para revisar la ordenacion del
PG88 y alcanzar un desarrollo urbano mds sostenible, asi como la idoneidad de propuestas generales
que se puedan formular para satisfacer los principales objetivos del planeamiento objeto del contrato.

Las empresas o personas licitadoras presentardn un documento con una extension mdxima de 14
pdginas en formato DIN A-4, con tamafio de fuente 10 unidades, al que podrd afiadirse la



documentacion grdfica necesaria hasta un mdximo de 8 pdginas adicionales. No se valorardn aquellas
partes de la oferta que no cumplan con esta limitacion.

En la asignacion de puntuacion de este apartado se tendrdn en cuenta los siguientes aspectos:

- Conocimiento del dmbito del Plan Especial de la Malvarrosa en lo relativo a realidad fisica,
territorial, ambiental y patrimonial: 5 puntos.

- Conocimiento de los problemas o fortalezas que presenta el dmbito del Plan Especial de la
Malvarrosa: 5 puntos.

- Conocimiento de proceso de revisién de la ordenacién pormenorizada del PG88 que el
Ayuntamiento estd llevando a cabo y de sus estrategias para alcanzar un desarrollo urbano mds
sostenible: 5 puntos.

- Idoneidad de alternativas generales que puedan presentarse para dar respuesta a las estas
estrategias y satisfacer los principales objetivos del planeamiento objeto del contrato: 10 puntos.

De la evaluacidn de estos criterios, se procederd a la asignacion de la puntuacién en cada uno de
los apartados, para lo cual se otorgard la mdxima puntuacién del apartado a evaluar a la propuesta
que se considere que recoge con mayor grado de detalle y conocimiento los aspectos requeridos,
puntuando las restantes ofertas, en funcién de la documentacion presentada, por comparacion con la
de la oferta de mayor puntuacion.

25.2.2 Mayor complejidad y adecuacion del equipo al trabajo del contrato (Hasta un
maximo 10 puntos)

Se valorard hasta un maximo de 10 puntos la mayor dotacién sobre el equipo de trabajo minimo
exigido, su multidisciplinariedad y adecuacion y dedicacién al trabajo concreto, asi como la integracién
de profesionales con experiencia en la aplicacidn de la perspectiva de género en la planificacién urbana
o en la planificacion de actuaciones relacionadas con barrios sostenibles o ecobarrios.

Para ello, se incluird un organigrama donde se identifique el Director del equipo, las personas que
justifiquen la especializacién minima exigida y el resto del equipo propuesto, y se concretard la
dedicacién de cada uno de los miembros del equipo al objeto del contrato. Del mismo modo se justificard
el beneficio que supondrd para su ejecucién la mayor dotacion de personal que se ofrece.

Atal fin, las personas o empresas licitadoras presentardn un documento con una extension maxima
de 6 pdginas en formato DIN A-4, con tamafio de fuente 10 unidades.

De la evaluacién de este criterio, se otorgard la mdxima puntuacion a la propuesta que se considere
mds idénea, puntuando las restantes ofertas en funcién de la documentacién presentada por
comparacion con la de la oferta de mayor puntuacion.



25.2.3 Metodologia de los trabajos (Hasta un maximo 10 puntos)

La licitadora presentard una memoria técnica que concrete la metodologia para elaborar los
contenidos y el desarrollo de los trabajos a realizar, indicando los condicionante que se deberdn
observar, especialmente los derivados de la legislacion autondmica y del planeamiento territorial que
resulte de aplicacién, todo ello, con objeto de se pueda valorar el conocimiento del alcance de los
trabajos y de la forma de llevarlos a cabo.

Se valorard adicionalmente las innovaciones que se propongan sobre los minimos del Pliego, la
eficiencia en la coordinacion de los trabajos, asi como la prevision de posibles las afecciones sectoriales
y la diligencia en la manera de abordarlas.

El documento tendrd una extension mdxima de 8 pdginas en formato DIN A-4, con tamafio de fuente
10 unidades, al que podrad afiadirse la documentacion grdfica necesaria hasta un mdximo de 5 paginas
adicionales. No se valorardn aquellas partes de la oferta que no cumplan con esta limitacion.

2 ANALISIS DE LAS OFERTAS EN FUNCION DE LOS CRITERIOS BASICOS DEL
PLIEGO.

a) Conocimiento del ambito del Plan Especial de la Malvarrosa y
valoracién de propuestas generales (Hasta un maximo 25 puntos).

1. -INSTITUTO IMEDES S.L

- Conocimiento del ambito del Plan Especial de la Malvarrosa en lo relativo a realidad fisica,
territorial, ambiental y patrimonial (5 puntos).

Presentan una memoria técnica bastante estructuraday que incluye los siguientes apartados,
que aqui se resumen:

En relacidon con la -, hacen mencién al encaje territorial y a la situacién fisica y social del ambito.
Para ello, aportan datos sobre el valor medio de las viviendas, y tasa de vivienda vacia estudio de
la densidad de poblacion. Tasa de envejecimiento. Niveles medios de renta. Estudio de formacién
y estudios. Hacen mencién especial a los espacios vulnerables y zonas de conflictividad como las
Casitas Rosas Respecto al anadlisis ambiental realizan una descripcién de zonas verdes, y
transporte publico y movilidad sostenible y por Ultimo incluyen los elementos de interés
patrimonial y cultural, con mencién al BRL - asilo hospital, otros bienes catalogados como Hospital
Malvarrosa, y remite a la descripcién de descatalogacidn de varios inmuebles y propuesta de otros
nuevos como Casa Museo Blasco Ibafiez o la Iglesia parroquial Inmaculada de Vera y ruta cultural
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VALORACION: 4 puntos

- Conocimiento de los problemas o fortalezas que presenta el dmbito del Plan Especial de la
Malvarrosa (5 puntos)

Se presenta una recapitulacién de los principales problemas y fortalezas agrupados segun los
ejes tematicos que estructuran los indicadores y directrices del Plan Especial de Directrices de
Calidad Urbana

e Suelo

e Patrimonio edificado

e Equipamientos

e Espacio urbanoy zonas verdes

e Vivienda

e Conectividad urbana y movilidad
e Identidad social y cultural

. Aportan en el anexo grafico, 2 esquemas (Planos 5.1y 5.2). en los que se pueden localizar los
problemas y fortalezas segun tales bloques y que complementan la descripcién que se hace de
dichos bloques en la memoria descriptiva.

VALORACION: 3 PUNTOS

- Conocimiento de proceso de revision de la ordenacion pormenorizada del PG88 que el
Ayuntamiento estd llevando a cabo y de sus estrategias para alcanzar un desarrollo urbano mas
sostenible (5 puntos):

Se realiza una introduccion haciendo referencia a la revision del Planeamiento de 2016 y sus
premisas basicas y destacando entre ellas la que hace referencia a Impulsar la revisién de la
ordenacion pormenorizada del plan con el objetivo global de mejorar la calidad de vida de sus
ciudadanos, garantizando el derecho a la vivienda para toda la poblacién y las necesidades de
equipamientos y servicios.

Para hacer realidad estas premisas, se plantea una revisién en tres fases: metodologia-plan-
intervencion.

1. La Metodologia establece las directrices sobre las que se desarrollaran las futuras
intervenciones para la mejora de la calidad urbana con criterios comunes para toda la
ciudad (1. Directrices)

2. El Plan establece el marco que proporciona seguridad juridica tanto a las directrices como
a las posteriores intervenciones (2: Plan Urbanistico)
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3. Las Intervenciones suponen la actividad urbanistica de mejora de la calidad urbana de la
ciudad consolidada. (3. Planes especiales de area)

Hacen un resumen de la metodologia del PED por lo que se puede concluir que lo han revisado
y que hacen hincapié en puntos importantes, tales como:

1. Directrices de Calidad Urbana

Indican que la metodologia para alcanzar las directrices se fundamenta en primer lugar, sobre
la concepcion polinuclear de la ciudad y en la busqueda de implantar un modelo de ciudad basado
en la proximidad y posteriormente se establecen una serie de OBJETIVOS (suelo, patrimonio
edificado, identidad social y cultural, equipamientos, espacio publico, vivienda, movilidad) ,
cuantificando su implantacién mediante un sistema de INDICADORES de calidad urbana sobre dos
escenarios, el actual y el futuro (resultante de la ejecucién de las determinaciones del
planeamiento) y a partir del DIAGNOSTICO del resultado se establecen DIRECTRICES para la
estrategia de regeneracién urbana.

2. Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana

Hacen referencia al PED indicando que en el mismo se reflejan los pardametros basicos, los
resultados de la aplicacion de los indicadores para cada escenario, el diagnéstico de calidad urbana
y las directrices guia para la implantacion de las propuestas que rectificardan mediante
intervenciones el valor de los indicadores para ajustarlos al umbral de calidad

3. Los planes de drea funcional

Explican que el plan especial de area funcional es la herramienta urbanistica de la Estrategia
de Regeneracion Urbana y revisa la ordenacién pormenorizada del planeamiento vigente en base
a las directrices del PED en una o varias areas funcionales, y sus determinaciones supondran su
actualizacién o modificacion de acuerdo con el articulo 06 del P.E.D.

VALORACION: 3 PUNTOS

- Idoneidad de alternativas generales que puedan presentarse para dar respuesta a las estas
estrategias y satisfacer los principales objetivos del planeamiento objeto del contrato: 10 puntos.

Se realiza una comparativa de las diferentes Alternativas para la propuesta de un nuevo
modelo urbanistico para la Malvarrosa descrito en la EATE: y su acercamiento a estos objetivos
concretos:

e Suelo
e Patrimonio edificado
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e Identidad Social y Cultural
e Equipamientos

e Espacio publico

e Vivienda

e Movilidad

Y, por otra parte, se analizan y comparan las 3 alternativas propuestas en la EATE de acuerdo
con dichos objetivos para que quede mas claras las diferencias entre ellas, asi como indicando
algunas consideraciones que se deberian tener para realizar esas actuaciones. El analisis
comparativo realizado permite visualizar las propuestas para cada uno de los objetivos y que luego
serviran para desarrollar el planeamiento en detalle, aunque falta alguna propuesta mas en
detalle.

VALORACION: 5,5 PUNTOS

2 - GRUPO DAYHE DEVELOPMENT & INVESTMENT S.L.,

- Conocimiento del ambito del Plan Especial de la Malvarrosa en lo relativo a realidad
fisica, territorial, ambiental y patrimonial (5 puntos):

Se han tenido en cuenta los siguientes aspectos relacionados con la realidad fisica, territorial,
ambiental y patrimonial, destacando un analisis del dmbito, y de su densidad, tipologia de
viviendas, zonas verdes, movilidad, vulnerabilidad y un estudio socio econémico.

Por otra parte, mencionan y analizan correctamente el patrimonio cultural incluido en el
ambito.

VALORACION: 4,5 PUNTOS

- Conocimiento de los problemas o fortalezas que presenta el ambito del Plan Especial
de la Malvarrosa (5 puntos):

Las alternativas que se proponen en su memoria indican que se han realizado en base a un
conocimiento tanto del entorno como de la normativa vigente.

Para ello, se realiza un analisis en el que se estudian las deficiencias o problematica existente
en el ambito de actuacion, asi como el conjunto de fortalezas y/o oportunidades que ofrece en el
presente el estado actual del ambito de actuacion, asi como la normativa vigente.
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Mencionan que, una vez realizado el estudio del ambito tanto de forma digital como presencial
sobre su estado actual, se pueden sacar en conclusion los siguientes problemas y fortalezas del
mismo:

Y en base a ellos presentan una recapitulacion de los principales problemas y fortalezas
agrupados segun los ejes tematicos que estructuran los indicadores y directrices del Plan Especial
de Directrices de Calidad Urbana

En conclusién, tras haber comentado las diferentes caracteristicas sacadas del ambito de
estudio, el conjunto de alternativas planteadas posteriormente indica que debera reflejar el
maximo de fortalezas comentadas y resolver las problematicas detectadas.

VALORACION: 4 PUNTOS

- -Conocimiento de proceso de revisién de la ordenacién pormenorizada del PG88 que
el Ayuntamiento esta llevando a cabo y de sus estrategias para alcanzar un
desarrollo urbano mas sostenible (5 puntos):

Hace referencia al PGOU 88, a la revisidn y a la estrategia urbana de las areas funcionales y la
directrizde la U.E., el Ayuntamiento de Valencia en el pleno del 29 de septiembre de 2016, aprueba
el marco en el que debe desarrollarse el planeamiento urbanistico de la ciudad:

Ante este escenario, mencionan que el Marco de Actuaciéon para el Desarrollo Urbano
Sostenible en la Unién Europea esta basado en modelos que limitan la ocupacién de suelo y la
mejoran la ciudad existente mediante operaciones de regeneracion.

Por ello las premisas de No Incrementar la Ocupacion de Suelo y Mejorar la Calidad Urbana
del Suelo Consolidado, se configuran como los argumentos alrededor de los cuales se vertebrara
todo el planeamiento urbanistico de la ciudad en los préximos afos, con el Objetivo Basico de
conseguir una Ciudad mas Habitable para sus Ciudadanos.

- Ciudad compacta
- Ciudad del ciudadano
- Calidad urbana

Concluyen mencionando que las intervenciones para la mejora de la calidad urbana se
pretenden “optimizar, preservar o revalorizar todo el capital urbano existente (social, urbanistico,
patrimonio edificado, etc.), y su integracién con el entorno rural y natural, en contraste con otras
formas de intervencién, alejadas de sus ciudadanos y guiadas por una visién de la ciudad en las
que se prioriza la mercantilizacién del producto inmobiliario

VALORACION. 3,5 PUNTOS



- Idoneidad de alternativas generales que puedan presentarse para dar respuesta a las
estas estrategias y satisfacer los principales objetivos del planeamiento objeto del contrato
(10 Puntos):

En su memoria, hacen referencia a que tanto las estrategias del proceso de revision de la
ordenacion pormenorizada del PG88, como los objetivos fundamentales del Plan Especial que es
objeto de contrato y que son comentadas en el documento presentado, e describen que tienen las
mismas finalidades y que se podrian relacionar casi en su totalidad con los Objetivos de desarrollo
sostenible marcados por Naciones Unidas. Es por ello, que esta relacién conlleva a una
consecucion del Plan que tendra por objeto aspectos como:

- La proteccién del medio rural y el paisaje.
- El crecimiento urbano sostenible, apostando por una ciudad compacta.
- Proteccién de elementos de Patrimonio Cultural.

Estos aspectos que son clave para la redaccién del Plan, también defienden aspectos
relacionados con las directrices generales de la revision de la ordenacién pormenorizada del Plan
General de Valencia de 1988. Adjuntan una tabla en la que se pueden identificar unos criterios con
otros, estableciendo relacién entre lo planteado anteriormente y las directrices marcadas para la
revision del Plan General de Valencia que se esté llevando a cabo en la actualidad:

En conclusion, los conceptos sobre los que Grupo Dayhe trabajara, van en linea no solo con
las directrices sobre las que trabaja el Ayuntamiento de Valencia en la revision de su Plan General,
sino también en los objetivos de desarrollo sostenible demandados por Naciones Unidas.

Todas las alternativas propuestas por Grupo Dayhe tendran en cuenta lo antes comentado
con objeto de satisfacer las demandas por parte de |la parte contratante. Exponen alternativas que
se basan en las premisas establecidas a partir del analisis de carencias y virtudes que tiene el Plan
actualmente

A continuacién, analizan dos alternativas, la 0 y la 1, sin hacer mencién a la alternativa 2, por
no ser la elegida en la EATE.

Transcriben las propuestas definidas en el Borrador de Plan, asi como incluyen un resumen
que hacer referencia a las consideraciones del IAETE, y dan traslado literal de dichas
consideraciones a tener en cuenta en la redaccion del Plan Especial La Malvarrosa segun las
observaciones y requerimientos emitidos por los diferentes organismos y administraciones
competentes, y que estan incluidos en el informe de la resolucion de la EATE.

VALORACION: 6,5 PUNTOS

10
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3- MERINO Y TERRASA S.L.P

- Conocimiento del ambito del Plan Especial de la Malvarrosa en lo relativo a realidad
fisica, territorial, ambiental y patrimonial (5 Puntos):

Incluyen una mencién a la realidad fisica, territorial, ambiental y patrimonial y al catdlogo
estructural de bienes y espacios protegidos. Se trata de una Memoria informativa detallada en la
que describen el ambito, la evolucion, el planeamiento de aplicacion en la zona y el catalogo.

Realizan un analisis bastante exhaustivo del ambito desde el punto de vista histérico como
desde el punto de vista morfolégico, analizando la configuracion del barrio y tipologias
edificatorias, asi como desde el punto de vista de dotaciones, equipamientos y servicios. Todo ello
documentado con esquemas graficos y fotografias.

VALORACION 5 PUNTOS

- Conocimiento de los problemas o fortalezas que presenta el ambito del Plan Especial
de la Malvarrosa (5 puntos)

Describen que, una vez realizado este analisis general de los distintos aspectos del ambito del
Plan Especial de la Malvarrosa se procede en este apartado a valorar, por una parte, los problemas
y las debilidades de este ambito, para dar conocer los aspectos en los que focalizar los esfuerzos
para dar solucion y, por otra parte, las fortalezas y las oportunidades que presenta, para conocer
los aspectos a potenciar que supondrian al ambito un importante salto de calidad.

Se analiza con detalle los aspectos mas relevantes para esta area funcional descritos en el
PEDCU y en el borrador del plan especial.

Se presenta una recapitulacion ordenada de los principales problemas y fortalezas agrupados
segln los ejes tematicos que estructuran los indicadores y directrices del Plan Especial de
Directrices de Calidad Urbana:

e Suelo

e Patrimonio edificado
e Equipamientos

e Espacios publicos

e Vivienda

e movilidad

Para una mayor profundidad en el andlisis, realizan un estudio independiente para cada
uno de los campos de intervencién urbanistica propuestos en el PEDCU, siguiendo la linea de

11
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los propuestos en el Borrador del Plan Especial (que marcan en verde) y ampliandolo con las
nuevas observaciones (que indican en azul), de este modo queda mas claro el analisis comparativo.

Una vez realizado el analisis de cada uno de los campos, concluyen que las debilidades
detectadas provocan como amenazas principales del ambito el abandono y la degradacién del
suelo de dominio publico y de las edificaciones, la falta de cohesidn e integracion entre las distintas
zonas que configuran el ambito y la falta de gestion para la obtencién de los equipamientos
previstos en el planeamiento.

Por otro lado, detectan una serie de fortalezas que suponen la oportunidad idénea de
configurar un ambito funcional destinado al uso residencial, como la reserva de suelos para
espacios verdes y equipamientos, la variedad de tipologias, la proximidad a elementos de la red
primaria y las conexiones a través del transporte publico.

VALORACION 4,5 PUNTOS

- Conocimiento de proceso de revision de la ordenacion pormenorizada del PG88 que el
Ayuntamiento esta llevando a cabo y de sus estrategias para alcanzar un desarrollo urbano
mas sostenible (5 puntos):

Se referencia el proceso de revisién en niveles de PGE y POP:

Plan general

Marco de adecuacién para el desarrollo urbano sostenible

La revisién de la ordenacion pormenorizada se desarrolla en tres fases: Metodologia, Plan
e Intervenciones:

1. La Metodologia establece las directrices sobre las que se desarrollaran las futuras
intervenciones para la mejora de la calidad urbana con criterios comunes para toda la
ciudad.

2. ElPlan establece el marco que proporciona seguridad juridica tanto a las directrices
como a las posteriores intervenciones.

3. Las Intervenciones suponen la actividad urbanistica de mejora de la calidad urbana de la
ciudad consolidada.

Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana

En este Plan se establecen las directrices generales y los indicadores para la medicién de la
calidad de la ciudad.

12
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Para ello en el documento se definen unas unidades denominadas areas funcionales de
tamafio inferior a la ciudad y mayor que un barrio que se delimitan por elementos estructurales
con una extension que cubre las necesidades dotacionales de proximidad de un ciudadano y
permite la accesibilidad mediante medios sostenibles.

Plan Especial de la Malvarrosa

Plan de Movilidad Urbana Sostenible

Acuerdo marco para la recuperacion y la reconstruccion de la ciudad de Valéncia en el
contexto del post Covid-19

Marco estratégico Valencia 2030

Guias

Presupuestos Participativos de Inversiones
Informacion a la ciudadania

En relacion con la ESTRATEGIA PARA UN DESARROLLO URBANO MAS SOSTENIBLE indican que
hay que determinar las directrices que han de regir el desarrollo de los Planes Especiales.
Mencionan que las directrices generales determinaran el modelo de ciudad proxima y sostenible,
el equilibrio dotacional, la habitabilidad del espacio publico y el derecho de la vivienda.

Enumeran las directrices establecidas en el PEDCU y a continuacién nombran Las directrices
particulares para cada una de las areas funcionales son acciones concretas que implantar en el
area funcional con objeto de corregir los indicadores establecidos por la PEDCU. Estas directrices
para el Area funcional 8, donde se localiza la Malvarrosa son las siguientes:

- Resultan admisibles las operaciones de redensificacién y de intensificacion de usos, cuya
viabilidad y sostenibilidad econdmica quede justificada dentro del marco de ciudad
compacta, densay diversa.

- Las dotaciones de proximidad son deficitarias. Se debera analizar con mas detalle la
disponibilidad de parcelas dotacionales vacantes como de los equipamientos en servicio.
La localizacion de estos equipamientos en los bajos de los bloques residenciales para los
que exista compatibilidad de uso es una posibilidad. En Ultima instancia habra que recurrir
a equipamientos externos.

- Resulta conveniente que se sefialen las actuaciones de mejora del espacio libre “publico,
de la calidad de espacio urbano y de la movilidad, procurando acercar dichos espacios a
una escala mas amable para el peatén y mas integradora con respecto de las diferentes
realidades con presencia en la ciudad, pudiéndose revisar la normativa urbanistica para la
toma en consideracién de aspectos relativos a la mejora de la seguridad o la mezcla de
usos para favorecer la concurrencia de personas en cualquier franja horaria.
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- La oferta de vivienda debe mejorarse fomentando la rehabilitacién de viviendas vacias y
edificios que lo precisen, la edificacion de solares vacantes y la posible generacién de
incrementos de aprovechamientos.

VALORACION 4 PUNTOS

- Idoneidad de alternativas generales que puedan presentarse para dar respuesta a las
estas estrategias y satisfacer los principales objetivos del planeamiento objeto del contrato:
(10 puntos)

De las 3 alternativas planteadas en el Borrador del documento, en la Evaluacién Ambiental y
Territorial Estratégica se considera la Alternativa 1 la mas idénea medioambientalmente, por lo
gue se valoran la idoneidad de esta alternativa, analizando la propuesto y valorando alternativas
en caso de que fueran necesarias.

Esta propuesta destaca por su estudio pormenorizado acompafado de esquemas y graficos
explicativos de las propuestas, consiguiendo de esta forma, aportar tanto una idea global de la
propuesta como su concrecion particularizada en temas de interés como la jerarquizacién y
conexiones de viarios y espacios libres, zonas verdes, usos dotacionales, equipamientos, tipologias
edificatorias, viviendas y regeneracién urbana, etc. que a continuacion se detallan:

La alternativa a desarrollar por el Plan Especial de la Malvarrosa aglutinara las siguientes
estrategias para la consecucion de un desarrollo urbano mas sostenible:

Jerarquizacién de la red viaria con el objetivo de dar prioridad a los peatones, creando
itinerarios peatonales que unan las dotaciones publicas y conecten con la infraestructura verde
exterior.

Eliminar los vacios urbanos. En el ambito existen suelos dotacionales que no han sido
obtenidos. En el Plan Especial se definirdn los sistemas de gestién para obtenerlos a través de la
equidistribucién, que permitira obtener suelos dotacionales por el Ayuntamiento de forma
gratuita a cambio de que los propietarios de suelo reciban derechos edificables. Por otra parte,
deberan realizarse operaciones de regeneracién urbana, en las zonas mas degradadas del ambito
como las Casitas Rosas. El Plan Especial de la Malvarrosa incluira las actuaciones que se deriven
del plan de regeneracién urbana y social de las Casitas Rosas y del estudio sobre el estado de los
edificios que marcara las pautas de la intervencion prevista en Casitas rosas.

En el ambito no se delimita ningln nucleo histérico tradicional, por lo que indican que se
analizara el patrimonio arquitecténico valorando si los elementos protegidos deben mantenerse
e incluir aquellos elementos que merezcan proteccién. En el caso de ser posible los edificios
protegidos se podran rehabilitar y asignarle usos dotacionales, plantean que se ajustaran las
dotaciones a las necesidades del barrio modificando el uso de los suelos dotacionales.

14



A'NSA

LUJrRBANAS DE " WALENCIA

)CIEDAD ANONIMA MUNICIPAL

Plantean solucionar el problema del aparcamiento en la via publica destinando parte del suelo
dotacional al uso aparcamiento, incluso si es viable con aparcamiento en altura.

Debido a la consolidacion del barrio serd necesaria la redensificacion del barrio aumentando
el suelo lucrativo privado con objeto de obtener los suelos dotacionales, aumentar la oferta de
vivienda libre y al mismo tiempo de vivienda protegida, muy necesaria tanto en el ambito como en
el marco de la ciudad.

El desarrollo y detalle de las propuestas proponen que esté guiado por la seguridad y la
perspectiva de género, en el disefio de los espacios libres, dotaciones y entornos de las viviendas.

VALORACION 6,5 PUNTOS

4- PLANIFICA INGENIEROS Y ARQUITECTOS COOP.V.

En general, la memoria presentada no se ajusta al indice de criterios evaluables, por lo que su
valoracién es mas costosa, aun asi, se ha intentado buscar una equivalencia en la memoria a los
distintos criterios para poder evaluar esta plica.

En la asignaciéon de VALORACION de este apartado se tendrdn en cuenta los siguientes
aspectos:

- Conocimiento del ambito del Plan Especial de la Malvarrosa en lo relativo a realidad
fisica, territorial, ambiental y patrimonial (5 puntos):

Aportan resumen documento inicio EATE

La Documentacién para el inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica del
Plan Especial de la Malvarrosa (DI-EATE en adelante) es resumida en el documento

Se justifica el alcance del Plan al no poder garantizarse la viabilidad, ni la sostenibilidad,
econdmica del sistema dotacional del PG88, junto a las nuevas demandas de movilidad y
regeneracién de espacios urbanos degradados, es necesaria su revision para dar
respuesta a las demandas de la sociedad actual. Dicha revisidn se inserta en la estrategia
planteada por el PEDCU citado, adoptando las directrices establecidas en el mismo.

VALORACION: 2,5 PUNTOS

- Conocimiento de los problemas o fortalezas que presenta el ambito del Plan Especial
de la Malvarrosa (5 puntos):

No se menciona como tal en su memoria, se hacer referencia a los puntos importantes
del DI-EATE, indicando que el Documento de Inicio presentado elabora un diagnoéstico del
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ambito del PE, a partir del realizado por el PEDCU para el AF-8, incluyendo aportaciones de
la Asociacion de Vecinos de La Malvarrosa. Aportan un resumen de los problemas
detectados se resumen en los siguientes apartados.

- Calidad del espacio publico

- Calificacién dotacional

- Gestion

- Vulnerabilidad

- Redviaria

VALORACION: 2 PUNTOS

- Conocimiento de proceso de revision de la ordenacién pormenorizada del PG88 que
el Ayuntamiento esta llevando a cabo y de sus estrategias para alcanzar un desarrollo
urbano (5 puntos):

Resumen diagnostico DI-EATE asi como referencias a modificaciones puntuales del
PGOU 88, a planes especiales en tramitacién y planes sectoriales.

Haciendo mencion de los problemas detectados se resumen en los siguientes
apartados.

- Calidad del espacio publico

- Calificacién dotacional

- Gestion

- Vulnerabilidad

- Redviaria

Terminando con un resumen de las propuestas realizadas desde la definicion de la
infraestructura verde.

Y se hace un resumen de las propuestas en el Ultimo apartado de su memoria
incorporan estrategias para alcanzar el desarrollo urbano que se explican a continuacion.

VALORACION: 3,5 PUNTOS

- Idoneidad de alternativas generales que puedan presentarse para dar respuesta a las
estas estrategias y satisfacer los principales objetivos del planeamiento objeto del contrato:
(10 puntos).

Aportan una valoracion de las PROPUESTAS GENERALES y con relacion al analisis realizado y
las expectativas planteadas, indican en su memoria que la Version Preliminar debera desarrollar
la propuesta de la Alternativa 1, designada como la mas idonea medioambientalmente y, para
abordar la concrecidon requerida en el documento urbanistico, y mencionan que serd necesario
ampliar tanto la informacién como las opciones que permitan llevarla a cabo, haciendo referencia
a los siguientes objetivos y las mejoras a realizar en cada uno:
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OBJETIVO MANTENER LA POBLACION

Indican que los objetivos planteados con relacidon a la gestién del suelo y el patrimonio
edificado deben enfocarse hacia la _permanencia del barrio y su identidad, es decir de sus
habitantes.

Teniendo en cuenta la estructura sociodemografica y las condiciones de la edificacion
existente mencionan que, sera necesario ampliar el detalle de la informacién recogida en el
Documento de Inicio, entre otros, priorizan las necesidades de rehabilitacion y regeneracion, la
mejoras de la accesibilidad, el mercado de la vivienda, las repercusiones del PEC Cabanyal y valoran
positivamente el valor afiadido de la proximidad al mar.

Concluyen que Las propuestas que finalmente se lleven a cabo deberan favorecer el
mantenimiento de un tejido social diverso:

- Alternativas sostenibles para evitar guetos o la gentrificacion,
- Procesos de rehabilitacion edificatoria y/o regeneracién urbana

- Propuestas de eliminacién de edificios en ruina técnica o legal, opcién inhabitual pero
posible, con traslado de residentes a nuevas viviendas protegidas.

- Traslado de equipamientos infra dimensionados en manzanas residenciales,
- Renovacion de tipologias de habitat para incrementar la diversidad social.
- Potenciar elementos que representen una sefia de identidad para el barrio.

- Constituir un parque publico estable de viviendas protegidas en alquiler.

Existencia de alternativas de realojo que ayuden en los procesos de regeneracion.
OBJETIVO RECUPERAR EL ESPACIO URBANO

Proponen, dado el vinculo del barrio con la playa, mejorar la conectividad peatonal de este eje
civico con el frente maritimo y resolver el aparcamiento una ver reorganizadas las secciones viarias
y a las areas de estancia, jerarquizando las vias. Las nuevas secciones viarias permitiran
incrementar la masa vegetal y mejorar el ecosistema del barrio mitigando el efecto isla de calor.

Por otra parte, proponen la implantacién de huertos urbanos, la creacién de espacios de
relacion, equipamientos, servicios y paradas de transporte publico y espacios para la gestiéon de
residuos, desde una perspectiva de género.

OBJETIVO LA HUERTAY EL MAR
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El barrio de la Malvarrosa se encuentra alejado del centro de la ciudad, pero esta excentricidad
tiene como contrapartida la inmediatez a espacios naturales, de la huerta al mar. Se propone
abordar la reconexién de la trama urbana con el Cami de Farinds y el de Vera mediante restitucién
de conexién elevada sobre avenida y paso ferroviario vallado, recuperar la permeabilidad entre la
playay la ciudad atravesando la huerta y alcanzando -a través de los caminos histéricos de L'Horta-
el barrio de Benimaclet (AF-18).Se incorporaran directrices para la adecuacién del Cami de Veray
su caracter de VLU Vial Limite Urbano entre la ciudad (UPV) y la Huerta. y fomentar la continuidad
de itinerarios junto a la avenida Ingeniero Fausto Elio y Av. Serra Aitana, dada la existencia de un
area verde potencial soporte de itinerarios saludables urbanos, asi como conexiones de cosido
futuras que puedan realizarse en Alboraia.

OBJETIVO MODELO URBANO SOSTENIBLE

Plantean una serie de medidas que tienen como objetivos el modelo urbanos sostenible
mediante ajustes de edificabilidad pero que provean de viabilidad econdmica, tipologias
edificatorias con destinos innovadores de convivencia, control de la vivienda turistica, fomento del
transporte publico y accesibilidad huerta-playa, renaturalizacién de los itinerarios y espacios.

VALORACION: 7 PUNTOS
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b) Mayor complejidad y adecuaciéon del equipo al trabajo del contrato
(Hasta un maximo 10 puntos)

Se ha valorado la mayor dotacién sobre el equipo de trabajo minimo exigido, su
multidisciplinariedad y adecuacién y dedicacion al trabajo concreto, asi como la integracién de
profesionales con experiencia en la aplicacion de la perspectiva de género en la planificaciéon
urbana o en la planificacién de actuaciones relacionadas con barrios sostenibles o ecobarrios.

También se ha considerado que se incluya un organigrama en el que figure el Director del
equipo, las personas que justifiquen la especializacion minima exigida y el resto del equipo
propuesto, y que se concrete la dedicacion de cada uno de los miembros del equipo al objeto del
contrato. Del mismo modo, se ha valorado positivamente que se haya justificado el beneficio que
supondra para su ejecucion la mayor dotacién de personal que se ofrece y su especialidad.

A continuacién, se aporta el listado del equipo de trabajo destinado al contrato, dividido entre
el equipo principal, necesario para dar cumplimiento a la solvencia técnica requerida en el pliego
y por otra parte el equipo adicional al minimo requerido disponer de mas medios humanos y
especializacién de los mismos destinados a la ejecucién del contrato.

1-INSTITUTO IMEDES S.L

EQUIPO PRINCIPAL

URBANISMO: 1 Arquitecta

PAISAJE: 1 Ingeniera Agrénoma, especializada en Recursos Naturales y Medio Ambiente, por
la Universitat Politécnica de Valencia -UPV, con Master en Economia y Gestion de los Recursos
Naturales: Estrategias para un desarrollo sostenible por la UPV

PATRIMONIO: 1 Licenciado en Geografia e Historia, especializacion Arqueologia y Prehistoria,
por la Universitat de Valéncia (UV).

ASISTENCIA JURIDICA: 1 Licenciada en Derecho. Especialidad Derecho Publico, por la
Universitat de Valéncia, con Master en contratacién publica local por el Instituto de Derecho Local
de la Universidad Auténoma de Madrid y con Cursos de doctorado de derecho administrativo por
la Universitat de Valéncia.

EQUIPO PRINCIPAL: 4 PERSONAS

EQUIPO ADICIONAL
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URBANISMO:

1 ARQUITECTO: Grado en Fundamentos de la Arquitectura por la Universitat Politecnica de
Valéncia (UPV). Master en Arquitectura por la UPV

1 Grado en Geografia y Medio Ambiente por la Universitat de Valéncia (UV). Master en
Planificacion y Desarrollo Territorial Sostenible por la Universidad Autbnoma de Madrid (UAM).

PAISAJE

1 Doctora por la Universitat Politécnica de Valéncia (UPV). Licenciada en Ciencias Ambientales
por la UPV. Master en evaluacién y seguimiento ambiental de ecosistemas marinos y costeros por
la UPV. Curso experto en mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

1 Ambientéloga y Gedgrafa por la Universitat de Valéncia
1 Ingeniera técnica Industrial. Master en Gestion y Tratamiento de aguas residuales por AIMME
ASISTENCIA JURIDICA:

1 Licenciado en Derecho. Especialidad Derecho Publico, por la Universitat de Valéncia (UV).
Abogado especialista en derecho publico, urbanismo, regulatorio y sanitario. Master en
intervencion de la administracion en la sociedad por la UNED.

ESPECIALISTA EN SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1 Licenciado en Ciencias Econémicas por la Universitat de Valéncia (UV). Master en Gestién
Ambiental y Desarrollo Sostenible por la UV.

ESPECIALISTA EN PERSPECTIVA DE GENERO Y EN SU APLICACION A LA PLANIFICACION
URBANA

1 Arquitecto con Programa Formativo OUG del Observatorio de Urbanismo de Género en
Asturias. dirigir y coordinar los trabajos juridicos y en perspectiva de género aplicado al urbanismo

EQUIPO ADICIONAL= 8 PERSONAS

(Destaca la inclusién de un especialista en perspectiva de género y el refuerzo del equipo
en materia de paisaje y urbanismo)

El conocimiento del equipo multidisciplinar de IMEDES, que cuenta con el certificado de
BREEAM Asociado, contribuird sin duda a la sostenibilidad del barrio a través de una mayor
eficiencia del uso de los recursos urbanisticos (energia, transporte, agua, residuos, zonas verdes
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como sumideros de carbono, mitigacién y adaptacion al cambio climatico...), generando espacios
funcionales y proveedores de una mejor calidad de vida para los habitantes del barrio y de la
ciudad de Valéncia.

IMEDES, integrara en su metodologia de trabajo una perspectiva de género, apostando por la
democratizacion del urbanismo, poniendo los cuidados en el centro de la planificacion vy
atendiendo a un urbanismo para la vida cotidiana. IMEDES cuenta en su equipo con profesionales
con experiencia en proyectos de urbanismo, planificacion estratégica, movilidad o disefio urbano
que han integrado en su redaccion perspectivas inclusivas.

TOTAL EQUIPO: 4+8= 12 personas

VALORACION 8 PUNTOS.

2 - GRUPO DAYHE DEVELOPMENT & INVESTMENT S.L.,
EQUIPO PRINCIPAL
URBANISMO

1 Arquitecto con mas de 20 afios de experiencia en todo tipo de planeamiento. Especialista en
urbanismo y ordenacién del territorio.

PAISAJE

1 Licenciado en ciencias ambientales, especialista en integracion ambiental y paisaje.
PATRIMONIO

1 Licenciada en geografia e historia, arquedloga con mas de 20 afios de experiencia.
ASISTENCIA JURIDICA

1 especialista en derecho administrativo (rama urbanistica) y realizacién y tramitacién de
proyectos de reparcelacién.

EQUIPO PRINCIPAL: 4 PERSONAS
EQUIPO ADICIONAL
URBANISMO:

1 arquitecto con mas de 25 afios de experiencia en urbanismo y edificacion. Master en
planificacion territorial, medioambiental y Urbana.
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2 arquitectos, para apoyo a todo el equipo técnico, con labores de calculo y disefio.

2 ingenieros de caminos, canales y puertos, uno de ellos con mas de 40 afios de experiencia
en ordenacion del territorio y gestion de empresas de construccion y programas urbanisticos.

1 ingeniero de caminos, canales y puertos, y arquitecto técnico, especialista en control de
ejecucién de obras, con mas de 10 afios de experiencia.

1 ingeniero técnico de obras publicas con mas de 15 afios de experiencia, especialista en
infraestructuras y servicios urbanos, disefio de zonas verdes y tratamiento de aguas.

1 ingeniero industrial con mas de 15 afios de experiencia, especialista en proyecciéon de
infraestructuras eléctricas y otros servicios.

1 ingeniera industrial, con Master en Ingenieria Hidraulica y medio ambiente, para apoyo al
especialista en infraestructuras eléctricas y al responsable de medio ambiente y paisaje

1 arquitecto, arquitecto técnico e Ingeniero de la edificacién, con mas de 30 afios en proyectos,
direccion y coordinacién de seguridad y salud, en particular, obras de edificacion.

OTROS:

Asistencia general a los trabajos:

1 Técnico en administracién de empresas y finanzas.
1 Periodista con master en problemas sociales.
EQUIPO ADICIONAL = 12 PERSONAS

Presentan un equipo multidisciplinar de refuerzo de 12 personas, pero sin asignarlas a una
especialidad en concreto, con lo que es dificil valorar su idoneidad.

TOTAL EQUIPO: 4+12= 16 personas

VALORACION. 6 PUNTOS

3- MERINO Y TERRASA S.L.P

EQUIPO PRINCIPAL

URBANISMO

1 Arquitecto - Técnico Superior especialista en urbanismo
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PAISAJE

1 Gedgrafo - Técnico Superior especialista en materia medioambiental y paisaje
PATRIMONIO

1 Licenciado en historia - Arquedlogo

ASITENCIA JURIDICA

1 Licenciada en Derecho especialista en urbanismo

EQUIPO PRINCIPAL: 4 PERSONAS

EQUIPO ADICIONAL

URBANISMO

1 Arquitecta, Coordinacion de documentos de planeamiento, asi como estudios previos y
redaccion de documentos técnicos. Especialista con experiencia en informes de perspectiva de
género e infancia, participacion y urbanismo verde.

2 Arquitectos, Estudios previos, delineacidn, redaccion de documentos técnicos y estudios
especificos.

1 Técnico Urbanista Delineacion, colaboracion redaccion de documentos técnicos. Trabajo
de campo.

ESPECIALISTA MEDIOAMBIENTE Y PATRIMONIO

1 Geografo, Elaboracién y coordinacion de la documentacién del Estudio de Paisaje
(encuestas, plan de participacion, talleres...)

1 Licenciada en Ciencias ambientales, Elaboracion de documentacion DIE y Evaluacion
Ambiental y Territorial Estratégica, asi como participacién en Estudio de Paisaje (EIP)

1 Doctor en Geografia, Estudios sociologicos y demograficos, de género e infancia.
1 Ingeniera técnica en Topografia, Planimetria.
ESPECIALISTA PATRIMONIO

1 Arquitecta - Técnico Superior especialista en patrimonio arquitecténico y cultural

23



AUNMSA

/\CTUACIONES | [JRBANAS DE " WALENCIA
SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL
ASISTENCIA JURIDICA
1 Licenciada en Derecho especialista en urbanismo
INGENIERIA CIVIL

3 Ingenieros de Caminos Canales y Puertos,  Estudios previos, implantacion y soluciones
urbanistica. Estudios de trafico y calidad del espacio urbano.

ACUSTICA

1 Ingeniero Industrial.  Estudios especificos, estudio acustico, colaboracién en redaccién de
documentos.

ASESORAMIENTO ECONOMICO:

1 Licenciado en Ciencias Econdmicas y Empresariales Apoyo en la redaccion de la Memoria
de viabilidad e Informe de Sostenibilidad Econémica.

EQUIPO ADICIONAL: 15 PERSONAS

En total han incluido 15 personas en el equipo adicional, complementando cada una de las
figuras minimas exigidas, por una parte, y por otra, incorporando otros especialistas para
completar el equipo

Aunque hay bastante variedad de perfiles en el equipo multidisciplinar, y ademas justifican la
dedicacion de cada uno de ellos, para estar mas completo deberian haber incluido un perfil
especialista en sostenibilidad

TOTAL EQUIPO = 4+15= 19 PERSONAS

VALORACION: 8,5 PUNTOS

4- PLANIFICA INGENIEROS Y ARQUITECTOS COOP.V.

EQUIPO PRINCIPAL

URBANISMO
1 Arquitecto -especialista en urbanismo

PAISAJE
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1 Historiadora experta patrimonio
PATRIMONIO

1 Licenciado en historia - Arquedlogo
ASISTENCIA JURIDICA

1 Licenciado en derecho. Experto en urbanismo

EQUIPO PRINCIPAL: 4 PERSONAS

EQUIPO ADICIONAL

URBANISMO

1 Arquitecto experto planeamiento urbano
ESPECIALISTA MEDIOAMBIENTE Y PATRIMONIO
1 Geografo, experto en medio ambiente
MOVILIDAD

1 ingeniero industrial experto en movilidad
INFRAESTRUCTURAS E INUNDABILIDAD

1 ICCP experto instalaciones urbanas
PARTICIPACION PUBLICA

1 arquitecto experto en GIS y participacion
INCLUSION Y PERSPECTIVA DE GENERO

1 arquitecto experto en inclusién y perspectiva de Género

En total han incluido 6 personas en el equipo adicional, 2 complementando a dos de las figuras
minimas exigidas y por otra, incorporando otros 4 especialistas para completar el equipo,
especialistas en movilidad, participacién publica y perspectiva de género.

TOTAL EQUIPO: 4+6 = 10 PERSONAS
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VALORACION: 7,5 PUNTOS

c) Metodologia de los trabajos (Hasta un maximo 10 puntos)

Se ha valorado la concrecion de la metodologia para elaborar los contenidos y el desarrollo de
los trabajos a realizar, indicando los condicionantes que se deberan observar, especialmente los
derivados de la legislacion autonémica y del planeamiento territorial que resulte de aplicacion,
todo ello, con objeto de se pueda valorar el conocimiento del alcance de los trabajos y de la forma
de llevarlos a cabo.

Se ha valorado positivamente las innovaciones que se han propuesto adicionalmente sobre
los minimos del Pliego, la eficiencia en la coordinacién de los trabajos, asi como la prevision de
posibles las afecciones sectoriales y la diligencia en la manera de abordarlas

1-INSTITUTO IMEDES S.L

Se ha valorado si han incluido los siguientes items:

En relacién con la metodologia para elaborar los contenidos y el desarrollo de los trabajos a
realizar, los condicionantes que se deberdn observar, especialmente los derivados de la legislacién
autondmica y del planeamiento territorial que resulte de aplicacién, la propuesta metodologica de
IMEDES para la elaboracién del Plan Especial se estructura en las siguientes fases basadas en los
hitos marcados en el pliego:

- FASE | - analisis de la documentacién, de la participacion y resultados de la fase
ambiental (1 MES de 6). En esta fase se propone el analisis de la participacion
(elaboracion del informe de resultado de la participacién ciudadana), Andlisis del
diagnostico y reconocimiento del barrio. Anadlisis de la documentacién, del plan
especial propuesto y sus alternativas. Programa de trabajo y criterios de elaboracién

- FASE Il - version preliminar del Plan Especial (6 MESES). Incluiréa memoria informativa
- estudios econ6micos, analisis de conjunto e inventarios del catalogo, auditoria de
género, estudio de paisaje y participacién, Documento competo de plan especial y
sistema de indicadores

- FASE Ill - informacion publica y consultas. Informe sobre las alegaciones presentadas
(3 semanas). Valoracion de informes de administraciones y necesidades de adaptacion
del documento (1 mes)

- FASE IV - propuesta final de plan (1 MES)

Respecto a la valoracién de las innovaciones que se proponen sobre |os minimos del
Pliego, IMEDES incorpora las siguientes innovaciones propuestas sobre el objeto del pliego
tales como:
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Mejora de la conectividad y visibilidad de las Casitas Rosas: En una estrategia global de
regeneracion urbana, en el entorno de las Casitas Rosa se podria estudiar la posibilidad de
expropiar la parte situada fuera de ordenacién para ampliar el eje civico- peatonal desde el
extremo oeste del ambito hasta la nueva zona residencial situada en Plaza Hugo Zarate,
atravesando la zona escolar. y expone que en este proceso proponen que seria imprescindible
asegurar los mecanismos necesarios para dar una alternativa habitacional a residentes en nuevas
viviendas cercanas

Balance emisiones del Plan: Se propone estimar el balance de emisiones de gases de efecto
invernadero (GEIl) asociado a la ordenacién.

Utilizacion de lenguaje inclusivo en la redaccién de todos los documentos que integran el Plan:
En atencién a las acciones dispuestas en el Plan de Igualdad de IMEDES, se redactaran todos los
textos utilizando lenguaje inclusivo.

Documentos adicionales de referencia: Ademas de los documentos de referencia aportados
en el Pliego, se utilizaran los siguientes documentos:

- Plan Verde y de la Biodiversidad de la Ciudad de Valéncia. Guia GENERA,
- Guia de Disefio para la Transformacién Sostenible del Espacio Publico de Valéncia.
- Webinar informativo sobre el Plan

Se organizara un webinar informativo o en formato presencial si se prefiere para presentar el
contenido de la Propuesta definitiva de Plan.

- Dossier resumen maquetado del Plan: Se disefiara un dossier resumen de la versidon
definitiva del Plan (no incluye la produccion).

No se aporta ninguna referencia en relacién con la eficiencia en la coordinacién de los trabajos.

De acuerdo al requerimiento de prevision de posibles las afecciones sectoriales y la diligencia
en la manera de abordarlas, aportan previsién posibles afecciones sectoriales y propuesta de
soluciones para abordarlas.

En base a las series de cartografia tematica de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transporte obtenidas de los visores cartograficos, se avanzan los riesgos y afecciones que se
detallan en el documento y, de las que se desprende que no existen afecciones que impidan las
intervenciones en el medio urbano objeto del contrato.
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Han mencion a la similitud con el plan especial de Nazaret en fase preliminar y hacen
referencia al PED como documento estratégico director que aporta innovaciones de Planeamiento,
pero no concretan como van a abordarlas en ese caso concreto.

VALORACION: 6 PUNTOS:

2 - GRUPO DAYHE DEVELOPMENT & INVESTMENT S.L.,

En relacién con la metodologia para elaborar los contenidos y el desarrollo de los trabajos a
realizar, los condicionantes que se deberan observar, especialmente los derivados de la legislacién
autonémica y del planeamiento territorial que resulte de aplicacién, presentan memoria técnica
que incluye contenido y desarrollo de los trabajos a realizar y transcriben el desarrollo de trabajos
especificados en el pliego.

Mencionan lo condicionantes del planeamiento territorial y de la legislacién autondmica, en el
ambito del presente objeto de contrato indicando que estd afectado por diferentes Planes de
Accion Territorial, destacando los siguientes por su especial afeccion a las posibles propuestas a
formular, todo ello, con objeto de se pueda valorar el conocimiento del alcance de los trabajos y
de la forma de llevarlos a cabo.

Respeto al cronograma y alcance de los trabajos, concluyen que, sera necesario un tiempo
afladido a los plazos contemplados en el pliego de prescripciones técnicas que se centra
especialmente en los tiempos de trabajo efectivo del contratista. Ademas de ello, el avance de la
fase de tramitacién dependera de los tiempos de respuesta de los informes solicitados en la fase
consultas. Si bien la ley establece unos plazos maximos para estas respuestas, la experiencia
muestra que esta fase se puede prolongar sustancialmente mas alla de este limite. Esto sucede
especialmente en algunos casos concretos, como el del informe sobre Patrimonio Cultural
expresamente indicado en el pliego que, ademas, contempla su silencio negativo en caso de no
emitirse. Consideran que el Ayuntamiento de Valencia que es el 6rgano promotor y sustantivo del
PE que actuara con la debida diligencia, el cronograma propuesto estima unos tiempos razonables,
aunque minimos, para la formalizacion de estas tareas, aun asi, el tiempo final total calculado de
ejecucioén del trabajo excede el indicado en el pliego.

En esta situacion, indican que en lo que a la sucesién de trabajos se refiere, es relativamente
sencilla. La primera parte, la elaboracion de la version preliminar, se iniciara en el momento de la
firma del contrato y se prolongara durante seis meses, como indica el pliego.

No se aporta ninguna referencia respecto a la incorporacién de innovaciones que se
propongan sobre los minimos del Pliego.

Para justificar la eficiencia en la coordinacién de los trabajos, indican que, como método de
trabajo se celebraran reuniones peridédicas con los STM, en principio cada dos semanas, sin
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perjuicio de adaptar esta periodicidad a las circunstancias concretas de la elaboracion de la
documentacién. De manera complementaria y con el fin de facilitar y agilizar la colaboracion entre
el equipo redactor y los STM, GRUPO DAYHE creara un geoportal especifico con la principal
documentacién grafica del PE, tanto en informacion y afecciones como en la ordenacién
propuesta. La documentacion accesible en este geoportal se ird actualizando a medida que se
desarrollen los trabajos y el acceso al mismo se facilitara sélo a los STM que haran uso de él como
mejor consideren. No sera un portal abierto al publico en general, salvo que se quiera hacer uso
del mismo en el proceso de participacién ciudadana.

Indican que crearan un geoportal especifico con la principal documentacién grafica del PE,
tanto en informacién y afecciones como en la ordenacion propuesta. La documentacion accesible
en este geoportal se ird actualizando a medida que se desarrollen los trabajos y el acceso al mismo
se facilitara sélo a los STM que haran uso de él como mejor consideren

Aportan una previsién posibles afecciones sectoriales y propuesta de soluciones para
abordarlas y se indican en los condicionantes del planeamiento territorial

VALORACION: 7 PUNTOS

3- MERINO Y TERRASA S.L.P

En relacién con la metodologia para elaborar los contenidos y el desarrollo de los trabajos a
realizar, los condicionantes que se deberdn observar, especialmente los derivados de la legislacién
autonémica y del planeamiento territorial que resulte de aplicacion, la licitadora presenta una
memoria técnica que concreta, contenido y desarrollo de los trabajos a realizar, en la que transcriben
el desarrollo de trabajos especificado en el pliego.

Los trabajos se ajustaran, como no puede ser de otra manera, a la legislacién urbanistica
vigente y el planeamiento territorial que pueda resultar de aplicacion, en concreto y de forma no
excluyente, resulta imprescindible la adecuacion a legislacion aplicable.

Respecto al cronograma y alcance de los trabagjos, incorporan las fases de los trabajos a
desarrollar se proponen siguiendo el esquema del contenido de los mismos, que se recoge en el
pliego, si bien se incorporan ademas una serie de actuaciones a llevar a cabo por parte del equipo
técnico para el 6ptimo desarrollo

No se aporta ninguna referencia respecto a la incorporacién de innovaciones que se
propongan sobre los minimos del Pliego.

En relacién con la eficiencia en la coordinacién de los trabajos, se realiza una referencia a la
normativa, se incluye un organigrama con el equipo multidisciplinar tal y como queda conformado,
cuyos participantes y organigrama resulta el que se reproduce en la siguiente imagen, se
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distribuiran las tareas en funcién de la especializacién técnica de cada uno de ellos, siempre
manteniendo un caracter pluridisciplinar de los trabajos a realizar

Y al final de la memoria incluyen un esquema de referencia de la documentacion necesaria
para la tramitacion de planes urbanisticos en las distintas fases del proceso en previsiéon de
posibles las afecciones sectoriales y la diligencia en la manera de abordarlas.

VALORACION: 6,5 PUNTOS

4- PLANIFICA INGENIEROS Y ARQUITECTOS COOP.V.

La memoria técnica presentada por la licitadora para describir _la metodologia para elaborar
los contenidos y el desarrollo de los trabajos a realizar se compone de los siguientes puntos:
introduccién, propuesta metodoldgica (Fase estudio de antecedentes, fase urbanistica del plan
especial, plazos segun pliego) y herramientas de andlisis

Para poder valorar por comparacién con los items especificados en el pliego, se ha tenido que
extrapolar la informacién contenida en su memoria a los puntos requeridos, que al nos seguir el
mismo orden, dificulta su entendimiento.

A continuacién, se resume el contenido de la memoria:

Realizan una introduccion del proceso de revision del planeamiento municipal y del PEDCU, y a
continuacion proponen su propuesta metodologica.

Se desarrolla una metodologia de consulta, diagndstico y propuesta que, sometida a
informacion publica, permite la redaccién de la version definitiva del plan.

Toda la informacion disponible, sera procesada por medio de herramientas de informacion
geografica que nos permitan afiadir atributos a las bases de datos aportadas y, mediante
superposicién geografica, relacionar los datos.

El Plan Especial Malvarrosa aborda un dmbito parcial del Area Funcional 8 en la que también
se encuentra el Plan Especial Cabanyal-Canyamelar, aprobado y con el que habra que coordinar
soluciones de continuidad en el area. Entre las afecciones territoriales destacan las relacionadas
con su localizacién entre el mar y la huerta

En relacion con los condicionantes derivados de la legislacién autondmica y del planeamiento
territorial que resulte de aplicacién para valorar el conocimiento del alcance de los trabajos y de la
forma de llevarlos a cabo, plantean las fases de los trabajos a desarrollar se proponen siguiendo
el esquema del contenido de los mismos, que se recoge en el pliego, si bien se incorporan ademas
una serie de actuaciones a llevar a cabo por parte del equipo técnico para el 6ptimo desarrollo
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Indican que las actividades relacionadas con la participacion ciudadana son de vital
importancia en los procesos para revision de la ordenacion pormenorizada de los barrios y, por
ello, se programaran de modo que alcance a todos los habitantes, diversificando acciones y modos
interactivos, y coordinando con las asociaciones presentes en el barrio.

Consideran que el Plan es una oportunidad para promover acciones publicas y privadas
capaces de dinamizar y regenerar el barrio, fomentando la complejidad e incrementando la
cohesion social. Y que para ello es necesario apoyarse en signos identitarios capaces de generar
una comunidad entre sus habitantes y lograr que las propuestas sean asumidas por el colectivo
vecinal.

Se plantean actuaciones que mejoren el equilibrio de las funciones urbanas, el funcionamiento
de las dotaciones, que estén relacionados con la infraestructura verde que conecta el barrio con
el resto de la ciudad, huerta y mar con criterios de perspectiva de género y una red viaria
jerarquizada y renaturalizada. El Plan debe disefiar los mecanismos de gestion que permitan el
desarrollo del planeamiento propuesto.

Respecto a la incorporacién de innovaciones sobre los minimos del pliego, incluyen
herramientas de andlisis, que a continuacién se describen de manera somera.

MOVILIDAD: En lo relativo a la toma de datos, se llevard a cabo el andlisis de metadatos de
movilidad a través de telefonia movil.

DIRECTRICES PARA LA NUEVA RED VIARIA JERARQUIZADA: Propuestas de seccién tipo
propuestas de carril bici y determinacién del arbolado de alineacién vial.

PROGRAMA DE CALCULO AIMSUN: Permite modelar el trafico y realizar simulaciones
microscopicas, macroscépicas y mesoscopicas (hibridas).

ACUSTICA: Modelizacién mediante métodos matematicos de la situacién previa y posterior de
los niveles sonoros en el entorno de la actuacion, para lo cual se utilizara el software CADNA-A, El
output resultante sera una representacion grafica de la situacién acustica previa y posterior al
desarrollo, y un analisis de compatibilidad de los usos propuestos con los niveles sonoros
preexistentes en el entorno de la actuacién. Si fuera necesario, propondran las medidas
correctoras necesarias.

DIAGNOSTICO INCLUSIVO: El cuidado hacia la poblacién invisibilizada y las diferentes formas
de procurar la permanencia de los habitantes al barrio exige un conocimiento de las tipologias
arquitecténicas y opciones de gestion de vivienda protegida, asi como su reflejo normativo que
garantice su vigencia en el tiempo.

Se trabajarad de forma estrecha con servicios sociales e indicadores que emanan de las
atenciones practicadas en la poblacién real atendida, incorporando su conocimiento vy
considerando la solucion habitacional mas adecuada y flexible para el plan.
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COORDINACION INTERADMINISTRATIVA: La propuesta de medidas que atenten los efectos
detectados en el mapa acustico, las afecciones de costas y Adif, las condiciones que el tunel y la
trinchera imponen al perimetro del ambito, asi como la gestién consensuada con el municipio de
Alboraia del vial que separa ambos municipios exigen una compenetracion entre las cuestiones
mas técnicas y su adecuado traslado a la escala humana de la calle y el espacio publico en general.

Se realiza una referencia a la normativa y se incluye un esquema de fases del desarrollo de
trabajo y un cronograma especificando los trabajos para justificar la eficiencia en la coordinacion

de los trabajos.

No hacen mencién a la prevision de posibles las afecciones sectoriales y la diligencia en la
manera de abordarlas.

En esta propuesta metodoldgica destacan las herramientas de analisis que proponen y las
propuestas de regeneracion del barrio.

VALORACION: 5,5 PUNTOS
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1.- INSTITUTO IMEDES S.L.

a) Conocimiento del ambito del Plan Especial de la Malvarrosa y valoraciéon de propuestas

generales (Hasta un maximo 25 puntos)

Conocimiento del &mbito del Plan Especial de la Malvarrosa
en lo relativo a realidad fisica, territorial, ambiental

patrimonial: 5 puntos.

Conocimiento de los problemas o fortalezas que presenta

el ambito del Plan Especial de la Malvarrosa: 5 puntos.

Conocimiento de proceso de revision de la ordenacion
pormenorizada del PG88 que el Ayuntamiento esta llevando a
cabo y de sus estrategias para alcanzar un desarrollo urbano

mas sostenible: 5 puntos.

Idoneidad de alternativas generales que puedan
presentarse para dar respuesta a las estas estrategias y
satisfacer los principales objetivos del planeamiento objeto del

contrato: 10 puntos.

PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA:

4 puntos

3 puntos

3 puntos

5,5 puntos

15,5 puntos

b) Mayor complejidad y adecuacion del equipo al trabajo del contrato (Hasta un maximo

10 puntos)

PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA:

c) Metodologia de los trabajos (Hasta un maximo 10 puntos)

PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA:

8 puntos

6 puntos

PUNTACION TOTAL OBTENIDA:

29,5 puntos
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2.- GRUPO DAYHE DEVELOPMENT & INVESTMENT S.L.,

Conocimiento del &mbito del Plan Especial de la Malvarrosa
en lo relativo a realidad fisica, territorial, ambiental y
patrimonial: 5 puntos.

Conocimiento de los problemas o fortalezas que presenta
el ambito del Plan Especial de la Malvarrosa: 5 puntos.

Conocimiento de proceso de revision de la ordenacion
pormenorizada del PG88 que el Ayuntamiento esta llevando a
cabo y de sus estrategias para alcanzar un desarrollo urbano
mas sostenible: 5 puntos.

Idoneidad de alternativas generales que puedan
presentarse para dar respuesta a las estas estrategias y
satisfacer los principales objetivos del planeamiento objeto del
contrato: 10 puntos.

PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA:

4,5 puntos

4 puntos

3,5 puntos

6,5 puntos

18,5 puntos

Conocimiento del ambito del Plan Especial de la Malvarrosa y valoraciéon de propuestas
generales (Hasta un maximo 25 puntos)

b) Mayor complejidad y adecuacion del equipo al trabajo del contrato (Hasta un maximo

0)

10 puntos)

PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA:

Metodologia de los trabajos (Hasta un maximo 10 puntos)

PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA:

6 puntos

7 puntos

PUNTACION TOTAL OBTENIDA:

31,5 puntos
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3.- MERINO Y TERRASA S.L.P,

Conocimiento del &mbito del Plan Especial de la Malvarrosa
en lo relativo a realidad fisica, territorial, ambiental y
patrimonial: 5 puntos.

Conocimiento de los problemas o fortalezas que presenta
el ambito del Plan Especial de la Malvarrosa: 5 puntos.

Conocimiento de proceso de revision de la ordenacion
pormenorizada del PG88 que el Ayuntamiento esta llevando a
cabo y de sus estrategias para alcanzar un desarrollo urbano
mas sostenible: 5 puntos.

Idoneidad de alternativas generales que puedan
presentarse para dar respuesta a las estas estrategias y
satisfacer los principales objetivos del planeamiento objeto del
contrato: 10 puntos.

PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA:

5 puntos

4,5 puntos

4 puntos

6,5 puntos

20 puntos

Conocimiento del ambito del Plan Especial de la Malvarrosa y valoraciéon de propuestas
generales (Hasta un maximo 25 puntos)

b) Mayor complejidad y adecuacion del equipo al trabajo del contrato (Hasta un maximo

0)

10 puntos)
PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA: 8,5 puntos
Metodologia de los trabajos (Hasta un maximo 10 puntos)
PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA: 6,5 puntos
PUNTACION TOTAL OBTENIDA: 35 puntos
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4.- PLANIFICA INGENIEROS Y ARQUITECTOS COOP.V.

Conocimiento del &mbito del Plan Especial de la Malvarrosa
en lo relativo a realidad fisica, territorial, ambiental y
patrimonial: 5 puntos.

Conocimiento de los problemas o fortalezas que presenta
el ambito del Plan Especial de la Malvarrosa: 5 puntos.

Conocimiento de proceso de revision de la ordenacion
pormenorizada del PG88 que el Ayuntamiento esta llevando a
cabo y de sus estrategias para alcanzar un desarrollo urbano
mas sostenible: 5 puntos.

Idoneidad de alternativas generales que puedan
presentarse para dar respuesta a las estas estrategias y
satisfacer los principales objetivos del planeamiento objeto del
contrato: 10 puntos.

PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA:

2,5 puntos

2 puntos

3,5 puntos

7 puntos

15 puntos

Conocimiento del ambito del Plan Especial de la Malvarrosa y valoraciéon de propuestas
generales (Hasta un maximo 25 puntos)

b) Mayor complejidad y adecuacion del equipo al trabajo del contrato (Hasta un maximo

c)

10 puntos)
PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA: 7,5 puntos
Metodologia de los trabajos (Hasta un maximo 10 puntos)
PUNTUACION PARCIAL OBTENIDA: 5,5 puntos
PUNTACION TOTAL OBTENIDA: 28 puntos
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3 CUADRO RESUMEN DE LA OFERTA CONTENIDA EN EL SOBRE O ARCHIVO

ELECTRONICO (B)

Conocimiento

del ambito del

Plan Especial Mayor

dela complejidad y

Malvarrosa y adecuacion del

valoracién de | equipo al

propuestas trabajo del Metodologia de TOTAL

generales contrato los trabajos (hasta un
maximo de

(0 a 25 puntos) (0 a 10 puntos) (0 a 10 puntos) 45 puntos)

1- INSTITUTO IMEDES S.L 15,5 8 6 29,5

2- GRUPO DAYHE DEVELOPMENT

& INVESTMENT S.L. 18,5 6 7 31,5
3- MERINO Y TERRASA S.LP. 20 8,5 6,5 35
4 - PLANIFICA INGENIEROS Y e s . .

ARQUITECTOS COOP.V

V2B

Fdo. Enrique Martinez Diaz Fdo. M? Pilar Marti Rodrigo
Arquitecto Arquitecta

Responsable Departamento Técnico Departamento Técnico

38



		2023-11-22T15:59:57+0100
	JOSE ENRIQUE|MARTINEZ|DIAZ




