Ajuntament de I'Alcora

MEMORIA CONTRATACION

Expediente de contratacién relativo a la REHABILITACION Y AMPLIACION
DEL IES «XIMEN D’URREA» (EXPEDIENTE 2195/2023)

1. OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del contrato es la contratacién de la obra de REHABILITACION Y
AMPLIACION DEL IES «XIMEN D’URREA», de conformidad con el Proyecto Basico y de
Ejecucidon de “Rehabilitacién y ampliaciéon del I.LE.S Ximen d'Urrea de I'Alcora”
redactado por Lucas Castellet Artero (Arquitecto), Juan Ramoén Castellet Chabrera
(Arquitecto), Placido Milian Pallarés (Arquitecto técnico) y Enrique Casado Polo
(Ingeniero industrial).

ANNA DELCAMPO CARDA (1 de 1)
HASH: 277c6769b8a56204d79eb98145782972

Oficina técnica

Fecha Firma: 06/04/2023

Las obras del proyecto afectan a la estabilidad, seguridad o estanqueidad de la
obra, para lo cual se ha recabado el informe favorable de la oficina municipal de
supervisién de proyectos.

El/los cddigo/s CPV que se corresponden con esta contratacién es/son:

* 45214000- trabajos de construccion de edificios relacionados con la
ensenanza y la investigacion

® 45214200- Trabajos de construccién de edificios escolares

® 45214300- Trabajos de construccién de centros de formacién profesional y técnica

2. JUSTIFICANTE DE LA NECESIDAD DEL CONTRATO
El objeto del proyecto es la ampliacién, adecuacidon y reforma del IES “Ximén
d’Urrea”, en I’Alcora.

La obra de nueva planta en el IES tiene como objeto ampliar el espacio necesario para dotar
al centro de aulas (las normales, para 40 alumnos, y las de desdoble, para 20 alumnos),
laboratorios, despachos y talleres y un nuevo gimnasio, es decir, los espacios necesarios y
acordes a las necesidades del centro de acuerdo con el informe presentado por el propio
equipo directivo del mismo.
Cabe destacar que la edificacion de nueva planta, con la disposicién de nuevas aulas,
permitird eliminar los elementos prefabricados que en la actualidad se encuentran instalados
en el centro.
Los nuevos edificios a ejecutar tienen como objeto albergar los siguientes recintos:

- 6 aulas de diferentes superficies (4 de ellas de 60 y otras 2 de 30 para refuerzo).

- El taller de Tecnologia.

- El aula de Mdsica.

- La nueva Cafeteria.

- El gimnasio.

- Porche de comunicacién entre los diferentes edificios del centro.

Todo ello se plantea en el marco del “Pla de construccié, reforma i millora del
centres educatius” (EDIFICANT), conforme al Decreto Ley 5/2017, de 20 de
octubre, del Consell, que regula las condiciones de cooperacién entre la Generalitat
y las administraciones locales para la construccién de centros publicos docentes.

3. DURACION DEL CONTRATO

De acuerdo con lo establecido en el proyecto constructivo, el plazo de ejecucién de
las obras es de 15 MESES contados desde la firma del acta de comprobacién de
replanteo o del acta del inicio de las obras.

4. DIVISION EN LOTES DEL OBJETO DEL CONTRATO
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El contrato se refiere a una obra completa, entendiendo por ello la susceptible de
ser librada al servicio educativo, y comprende todos y cada uno de los elementos
precisos para su utilizacién. No se definen partes de la obra susceptibles de
utilizacién independiente, en el sentido del uso general o del servicio, por lo que no
procede el establecimiento de lotes.

5. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
Procedimiento abierto al ser el valor estimado superior a 2.000.000 €.

6. CRITERIOS DE ADJUDICACION

La contratacién, que se tramitard de forma ordinaria y no estd sujeta a regulacién
armonizada, se llevard a cabo mediante procedimiento abierto y adjudicaciéon con
una pluralidad de criterios de adjudicacién.

Los criterios a tener en cuenta seran los siguientes:

* CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA (52%)

CRITERIO1 |MENOR PRECIO OFERTADO

PONDERACION | Hasta 40 puntos

VALORACION Se valorara con el méximo de puntuacién a la mayor baja ofertada.

Las ofertas que no presenten precio en su oferta o ninguna reduccién respecto del
presupuesto de licitacién, se valorardn con 0 puntos.

Para la puntuacién del resto de las ofertas, se empleard la siguiente formula:
VEi = 40 * Pmin / Pi

Siendo:
VEi -Puntuacion licitador
Pmin -Precio de la oferta mds econémica de la licitacién
Pi -Precio ofertado por cada licitador
El resultado de la férmula se redondeara a 2 decimales.

CRITERIO 2 |AUMENTO DEL PLAZO DE GARANTIA

PONDERACION | Hasta 6 puntos

VALORACION Se valorard el aumento del plazo de garantia respecto al minimo establecido en PCAP
con la siguiente baremacién, es decir, ademés del afio de garantia establecido en el
PCAP, se ampliara::

B Ampliacién de 0 afios: 0,00 puntos
B Ampliacién de 1 afio: 3 puntos
B Ampliacién de 2 afios: 6 puntos

No se admitirdn propuestas distintas de 0, 1 6 2 afios de ampliacién del plazo de garantia
respecto al minimo establecido en PCAP. Las propuestas distintas a las establecidas
recibirdn una puntuacién de 0 puntos.

CRITERIO 3 |LIMPIEZA EXHAUSTIVA DEL INMUEBLE ANTES DE LA ENTREGA
DE LAS OBRAS

PONDERACION | Hasta 6 puntos
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VALORACION

Se considerard limpieza exhaustiva, la total del edificio, de tal modo que no requiera
ninguna otra limpieza adicional y permita su ocupacién inmediata. Este criterio se
considera que estd vinculado al objeto del contrato ya que, para poder finalizar las obras,
los diversos espacios que componen la zona de intervencién deben estar preparados
para su uso inmediato, con total seguridad.

Debe ser una limpieza minuciosa y precisa, de todos los elementos constructivos
(pavimentos, revestimientos, sanitarios, griferias, cerrajerias, instalaciones, carpinterias,
vidrios por ambas caras, mobiliario, etc.), para su inmediata puesta en servicio.

Se valorard con la puntuacién establecida para este criterio el compromiso de la empresa
de realizar a su cargo la limpieza a fondo por empresa especializada, que debera
acreditarse mediante compromiso firmado por el representante de la empresa encargada
de acometer la limpieza exhaustiva.

El /la técnico municipal encargado del servicio de limpieza emitird un informe para la
conformidad del estado final del inmueble.

* CRITERIOS DEPENDIENTES DE UN JUICIO DE VALOR (48%)

CRITERIO1 |MEMORIA TECNICA DEL PROYECTO
PONDERACION | Hasta 48 puntos
VALORACION

Se presentard una memoria técnica referida al proyecto y a la obra, en la cual no se
incluird ningun dato susceptible de ser valorado de forma automatica. La memoria
técnica se valorara en funcién de su adecuacién e idoneidad en base a los siguientes
epigrafes:

1.- Medios de ejecucidon de las obras y organizacion de los trabajos (hasta 24
puntos).

Se evaluaran los siguientes aspectos:

- La justificacién de la metodologia empleada para la ejecucién de los trabajos, su
coherencia, la adecuacién del planeamiento y de la ejecucién de las obras al proyecto,
(hasta 7 puntos).

- La adecuacién de la maquinaria y de los medios previstos para la ejecucién de las
obras, por lo que se requiere la descripcién concreta de aquellos mas importantes que
se vayan a emplear, asi como la garantia del suministro de los materiales y equipos
en tiempo acorde con la planificacién de los trabajos (hasta 7 puntos).

- El buen conocimiento que se denote del proyecto, y en particular, los contenidos de
los documentos que lo forman.(hasta 5 puntos).

- El buen conocimiento que se denote del entorno donde serd ejecutada la obra y de
otros condicionantes externos, (hasta 5 puntos).

2.- Programacion y planificacion de los trabajos (hasta 24 puntos):
Se evaluaran los siguientes aspectos:

- La idoneidad del organigrama para el proceso constructivo propuesto. Todo ello con
la finalidad de asegurar la ejecuciéon de la obra de forma eficiente y en los plazos
previstos (hasta 3 puntos).

- Se presentara planning de los trabajos y un diagrama de Gantt de obra calculado
sobre el plazo de ejecucién del contrato. Se detallard el procedimiento previsto para la
ejecucién de los distintos capitulos de la obra, sefialando el orden en que se prevé
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acometer los trabajos, donde se describirdn los procesos de ejecucién de las
actividades mas significativas de la obra, enumerando los procesos constructivos y los
elementos que incorporaran los mismos, describiendo a su vez, las singularidades del
proceso, con indicaciéon de la secuencia de los trabajos por actividades y zonas de
obra y especialmente de los hitos o actividades que se consideren criticas de cara al
cumplimiento del plazo de ejecucién (hasta 9 puntos).

- Identificacién razonada de dificultades técnicas de ejecucién y propuesta de
resolucién de las mismas. Descripciéon del camino critico de la obra y de las medidas
correctoras previstas para la consecucidon de los objetivos planteados (cumplimiento
de plazos) (hasta 6 puntos).

- Andlisis de necesidades en la ejecucién de las obras: Se analizaran adecuadamente
las necesidades de ocupaciones (de via publica y del espacio disponible en el interior
del inmueble), instalaciones auxiliares (oficinas, vestuarios, almacén, punto limpio,
acopios...), condicionantes externos y climatolégicos que puedan afectar a la
ejecucién, gestores de residuos, desvios provisionales y reposicidn de servicios
necesarios con sus medidas de sefalizacién y seguridad previstas. Se valorara la
optimizacién y la correcta gestién del espacio disponible, asi como la adopcién de
soluciones que generen menor interferencia con los trabajos que se estén ejecutando
en la obra (zonas de almacenamiento de materiales y de residuos, ubicacién de los
servicios auxiliares, accesos, recorridos...) (hasta 6 puntos).

La memoria técnica se redactara utilizando un tamafo de letra minimo de 10 puntos y
tipografia Verdana o Calibri, interlineado sencillo y méargenes minimos de 2cm. La
extensién maxima serd de 25 péaginas (a 1 cara) tamafio DIN A-4. No se computara en
esta extensién la portada, el indice ni los separadores. Se podran anexar al final de la
memoria, sin computar en esta extensién, el diagrama de Gantt en formato libre, y un
maximo de 8 planos en A3. Cualquier otra documentacién grafica, tabla u organigrama
distinta de las resefiadas se incluird necesariamente en las 30 pdaginas de la memoria,
que computardn dentro de estas 30 pdginas, en la que también se podran incluir
imagenes de altura y/o anchura no inferior a 5 cm.

No se valorara la parte de la memoria que se presente que exceda de dicha extensién
maxima.

Sistematica de valoracioén:

Todos los apartados definidos anteriormente se valoraran segin una escala de cinco
tramos que va desde “Muy deficiente” a “Muy buena”, a los que se les asignard la
siguiente ponderacion sobre la puntuacién maxima:

e Muy deficiente: 0 x Puntuacién maxima del apartado

Deficiente: 0,25 x Puntuaciéon maxima del apartado
* Regular: 0,5 x Puntuacién maxima del apartado

e Buena: 0,75 x Puntuacién maxima del apartado

e Muy buena: 1 x Puntuacién maxima del apartado
Puntuacion global:

Serd la suma de las puntuaciones obtenidas. En caso de empate se atendera a lo
dispuesto en el articulo 147 de la LCSP.

Umbral no inferior al 50 por ciento de la puntuacién en el conjunto de los
criterios cualitativos que cada licitador debera alcanzar para que pueda
continuar en el proceso selectivo: Los licitadores cuya oferta técnica, sumada la
puntuacién de los criterios sujetos a juicio de valor, no supere los 24 puntos, no
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podran pasar a la siguiente fase de la licitacién.

7. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

El presupuesto base de licitacién de la contrataciéon se fija en la cantidad de
5.308.383,74 euros, IVA incluido (Neto: 4.387.094 €, IVA: 921.289,74 €) desglosado
segun consta en el proyecto.

Se estima el siguiente reparto por anualidades:

Anualidad 2.023 1.857.934,31 euros (IVA incluido)
Anualidad 2.024 3.450.449,43 euros (IVA incluido)

El VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO es el siguiente:

Presupuesto base de licitaciéon (IVA excluido) 4.387.094 €
Importe de las modificaciones previstas (IVA excluido): 0,00 €
Importe de las opciones eventuales (IVA excluido): 0,00 €

Importe de las primas pagaderas a los licitadores (IVA excluido): 0,00 €

Prérroga (IVA excluido): 0,00 €

TOTAL VALOR ESTIMADO: 4.387.094 €

8. OFERTAS ANORMALMENTE BAJAS

Los parametros objetivos que permitirdn identificar los casos en los que una oferta
se considera anormal, referidos a la oferta considerada en su conjunto, son los
siguientes:

Se debera cumplir la siguiente condicién:

* Que en el criterio relativo a la baja sobre el precio de licitacién de la obra, se de
algunas de las situaciones previstas en el articulo 85 del Reglamento General de la
Ley de contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre.

Una vez realizado el tradmite de audiencia, se declarard el caracter anormal de las
ofertas, si procede.

9. SOLVENCIA

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 74 de la LCSP, los empresarios
deberdn acreditar que disponen de las condiciones minimas de solvencia econémica
y financiera y profesional o técnicas que se determinen por el 6rgano de
contratacién. Este requisito serd sustituido por el de la clasificacién, cuando esta
sea exigible conforme a lo dispuesto en esta Ley.

Al tratarse de un contrato de obras cuyo valor estimado es superior a 500.000 €,
serd requisito indispensable que el empresario se encuentre debidamente
clasificado (art.77.1.a LCSP) en el/los grupo/s subgrupo/s y categoria/s que
seguidamente se detallan:

Grupos y subgrupos:
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1. GRUPO C “Edificaciones”. SUBGRUPO TODOS

Categoria 5, cuantia es superior a 2.400.000 euros e inferior o igual a
cinco millones de euros

COMPROMISO DE ADSCRIPCION DE MEDIOS:

Dada la naturaleza de la obra a ejecutar, que afecta a un edificio declarado bien de
interés cultural con la categoria de sitio histérico, y requiere de una exhaustiva
intervencién en materia de patrimonio cultural (arqueologia y restauracién), el
adjudicatario dispondrd necesariamente del equipo minimo de trabajo definido en el
presente Pliego.

Por lo que el empresario deberd comprometerse a adscribir a la ejecucién del
contrato los medios personales que sean suficientes y que indicara mediante
relacién que, como minimo, tendra que comprender los siguientes:

Un/a jefe/a de obra, deberd ser persona con Grado en Arquitectura Técnica
o0 Arquitectura, o bien titulado/a universitario/a oficial de grado que, de
acuerdo con los planes de estudio vigentes, habiliten para ejercer las
actividades de dicha profesién, con una dedicacién del 50% de su jornada
laboral, que coordine y dirija todos los trabajos de la obra y que sea el
interlocutor de la direccién facultativa en las reuniones de obra. Debera
estar presente en todas las visitas realizadas por la Direccién Facultativa.

Un/a encargado/a de obra, sera el responsable del adjudicatario a pie de
obra con una dedicacién del 100% de su jornada laboral y durante toda la
ejecucién de las obras. Sera el responsable de ejecutar y coordinar las tareas
que le indiquen el jefe de obra y la direccién facultativa.

El/la especialista en materia de Instalaciones, deberd ser persona con
Grado en Ingenierfa Industrial o Ingenieria Técnica Industrial, o bien
titulado/a universitario/a oficial de grado y master en su caso que, de
acuerdo con los planes de estudio vigentes, habiliten para ejercer las
actividades de dicha profesién, con una dedicacién del 35% de su jornada
laboral, que coordine y supervise todos los trabajos de instalaciones en el
bien inmueble.

10. AMPLIACION DEL PLAZO PARA ADJUDICAR EL CONTRATO
No se prevé.

11. EXIGENCIA DE GARANTIA PROVISIONAL
No se prevé.

12. EXIGENCIA DE GARANTIA DEFINITIVA
5% del precio de adjudicacién, IVA excluido.

13. POSIBILIDAD DE MODIFICACION DEL CONTRATO
No es probable que se aumenten las actuaciones que se deban llevar a cabo en las
obras a ejecutar.

14. PLAZO DE GARANTIA DEL CONTRATO
En esta contratacién, se ha previsto el plazo de garantia previsto en la LCSP (1 afio).
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15. SUBCONTRATACION
El contratista podra subcontratar validamente la realizacién del contrato de
conformidad con los requisitos sefialados en la LCSP.

16. REVISION DE PRECIOS
En cumplimiento de lo establecido en la LCSP y dado el término de ejecucién de las
obras, no se prevé la revisién de precios.

17. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION
La condiciones especiales de ejecucién del contrato se indican a continuacién:

« La empresa contratista se obliga al cumplimiento de las condiciones
salariales de los trabajadores conforme al Convenio colectivo sectorial de
aplicacion.

+ La empresa contratista se obliga al pago en tiempo y forma del salario del
personal adscrito al contrato. A efectos de comprobacién, el contratista
deberd remitir al érgano de contrataciéon, cuando éste lo solicite, una
declaracién en la que consten los datos que permitan comprobar este
cumplimiento.

+ Durante toda la ejecucién del contrato, el contratista cumplira, como
minimo, lo dispuesto en los convenios colectivos sectoriales y territoriales
aplicables, salvo que la empresa disponga de convenio propio que fije unas
mejores condiciones laborales para sus trabajadores.

* La empresa contratista se obliga a que el salario de las personas adscritas al
contrato sea igual para mujeres y hombres en aquellas categorias/grupos
profesionales equivalentes.

18. PENALIDADES

En cumplimiento de lo establecido en la LCSP, se prevén penalidades por retraso en
la ejecucién o por otros incumplimientos, en el caso de que el Ayuntamiento de
I'Alcora opte por la no resolucién del contrato.

18.1 Por incumplimiento del plazo total o parcial de ejecucién

Cuando el contratista, por causas a él imputables, incurriese en demoras respecto
al cumplimiento de los plazos previstos en el contrato, se podrd proceder a la
rescisidon del contrato o bien a la imposiciéon de una penalizacién diaria de 0,60 €
por cada 1.000 € del precio del contrato (IVA excluido).

18.2 Por otros incumplimientos

Estas penalidades deberan ser proporcionales a la gravedad del incumplimiento y la
cuantia de cada una de ellas no podra ser superior al 10% del precio del contrato
(IVA excluido) ni el total de éstas superar el 50% del precio del contrato (IVA
excluido).

» Por cada dia de incumplimiento de una orden de la Direccién de obra, en los
términos que se indican en el apartado de causas de cumplimiento
defectuoso de la prestacidén, se impondra una penalidad econémica de hasta
100 euros.

« Por cada dia de incumplimiento de las condiciones especiales de ejecucién
previstas en esta memoria o de la adscripciéon de los medios personales y/o
materiales comprometidos, se impondrd una penalidad econémica de hasta
200 euros.

Se consideran causas de cumplimiento defectuoso de la prestacién:
« La falta de diligencia en el cumplimiento de una Orden de la Direccién de
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obra que implique afectar las condiciones de seguridad del transito de
vehiculos y personas.

La falta de diligencia en el cumplimiento de una orden de la Direccién de
obra que implique afectar las condiciones de seguridad y salud de los
trabajadores del propio contratista y de otras empresas o instituciones
relacionadas con las obras.

La falta de cumplimiento de aquellas condiciones especiales de ejecucién
fijadas en esta memoria o por el incumplimiento de la adscripcién de los
medios personales y/o materiales.

19. CAUSAS DE RESOLUCION
Serdn causas de resolucién del contrato, ademds de las previstas en la LCSP, as
siguientes:

El hecho de incurrir el contratista en cualquiera de las causas de prohibicién
para contratar con la Administraciéon Pulblica estipuladas en el articulo 71
LCSP.

El incumplimiento de las condiciones especiales de ejecucién previstas en
esta memoria.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contractuales previstas
en el capitulo «penalidades» de esta memoria.

La no presentacién, por parte del contratista, del Plan de seguridad y salud
en el trabajo dentro del plazo establecido en los pliegos de cldusulas
administrativas particulares de la presente contratacién, asi como la no
realizaciéon de las subsanaciones, que por razén de defectos u omisiones se
le hagan patentes dentro del plazo de que establecen los mismos pliegos.

FECHA AL MARGEN
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