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1. Identificacion del proyecto

Proyecto: PROYECTO DE REFORMA'Y AMPLIACION DEL RECINTO FERIAL DE CIUDAD REAL. PRIMERA FASE

Autor del proyecto: Alejandro Moyano Gomez, arquitecto jefe de departamento de arquitectura, Ayuntamiento
de Ciudad Real

Director de la Obra: Alejandro Moyano Gémez, arquitecto jefe de departamento de arquitectura, Ayuntamiento
de Ciudad Real

Emplazamiento: Camino Viejo de Alarcos n® 30, con esquina a la Avenida Puente de Retama, CP 23.005

2. Instrucciones de Uso y Mantenimiento

Las instrucciones de uso son indicaciones encaminadas a conseguir, entre otros, los siguientes objetivos:

« Evitar la aparicion de sintomas patolégicos derivados de un inadecuado uso.
» Mejorar el confort, la salubridad y la seguridad.
= Promover el ahorro de agua y energia, y no contaminar.

Con el fin de salvaguardar las condiciones de seguridad y salud, de mantener la validez de las autorizaciones,
licencias, calificaciones otorgadas y las garantias contratadas en las poélizas de seguros correspondientes, los
espacios y dependencias integrados en una edificacion no deberan destinarse para usos distintos de los que
tuvieran asignados por el proyecto.

Para cualguier cambio de uso o modificacion de las dotaciones, elementos de construccion e instalaciones, sera
necesario contar, previamente, con el asesoramiento e informes técnicos pertinentes sin perjuicio de solicitar
las licencias y autorizaciones correspondientes, y de la comunicacion a la compaiiia de sequros.

En cualquier caso, el usuario ha de asumir la responsabilidad derivada de los dafios provocada por un uso inde-
bido. Las garantias con que cuente el edificio no cubren, entre otros, los dafios causados por el mal uso ni por
modificaciones u obras realizadas después de la recepcion.

Las instrucciones de mantenimiento van encaminadas a conocer las operaciones que periodicamente se preci-
san acometer en el edificio para preservar la funcionalidad y estética del mismo durante la vida Gtil para la que
el edificio se ha proyectado.

Las operaciones de mantenimiento se definen mediante verbos como limpiar, comprobar, repasar, reponer,
prever la periodicidad con que se han de llevar a cabo estas operaciones, prever los medios para que estas ope-
raciones se llevan a cabo, y acreditar documentalmente en el Libro o dossier del edificio que tales operaciones
se han cumplido en el periodo previsto.

Las operaciones de mantenimiento, por tanto, trascienden de limitarse a arreglar o que se rompe o a arreglar lo
que se ha dejado estropear, precisando, pues, interesarse por conocer el inmueble adquirido, apreciar lo comun
como propio, dispensar un trato cuidadoso, organizar lo que se precisa mantener cada afio, reflejandolo en un
presupuesto, y, por ultimo, acreditar lo hecho durante el ejercicio objeto de la programacién, de lo que ha de
quedar constancia en el Libro del Edificio, que es dossier que engrosara periddicamente el usuario con estas
operaciones.
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2.1 Espacios privativos

e |nstrucciones de uso

El edificio integra un conjunto de espacios disefiado para cumplir funciones especificas y bien diferenciadas que
deben ser respetadas para evitar desérdenes en lo construido derivados de un mal uso.

Oficinas y despachos

Prestar especial atencion al amueblamiento.

Cuidar el nivel de iluminacion (diurna y nocturna) para evitar el cansancio de los ojos, especialmente en zonas
que requieran una atencion visual cercanay prolongada.

Vigilar el nivel de ruidos que produce.

Ventilar con frecuencia.

Aseos y vestuarios de personal
En este recinto el consumo de agua, tanto fria como caliente, es considerable. En consecuencia:

« Evitar el derroche de agua en todos los aparatos.
= Vigilar el funcionamiento de las cisternas de inodoros.

« Cerrar perfectamente los grifos después de su utilizacion.

El ambiente humedo del recinto puede producir humedades de condensacién. Para evitarlas, o atenuarlas:

= Facilitar la correcta ventilacion del recinto.

= Secar los grifos, mobiliario y paredes cuanto antes.

El contacto del agua con suelos y paredes propicia la aparicion de humedades de filtracion. Al objeto de evitar-
las:

« Vigilar las fisuras de los revestimientos de suelos y paredes y procure tener bien selladas las uniones entre
aparatos, suelos y paredes.

 Procurar secar cuanto antes el suelo mojado.

Para la limpieza de aparatos sanitarios y griferia se recomienda el empleo de agua y jabon. No utilice productos
abrasivos.

La proximidad del agua y la corriente eléctrica es siempre peligrosa; y aunque la reglamentacién actual prohibe
la colocacion de tomas de corriente en la zona de influencia de las duchas, deben extremarse las precauciones
para evitar accidentes.

No manipular aparatos eléctricos (como maquinas de afeitar, secadores de pelo, etc.) con las manos mojadas, ni
estando dentro o bajo la ducha, ni cerca de un chorro de agua.
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Los aparatos sanitarios estan instalados para cumplir con la funcion que tienen asignada y no deben ser utiliza-
dos para otros menesteres:

« No subirse encima del inodoro o del bidé, empleandolos como escalera para alcanzar algo: el aparato podria
partirse o deteriorarse su fijacion.

< No apoyar su cuerpo en el lavabo con todo su peso, pues podria desprenderse o romper las conexiones de
suministro de agua o de desague.

Espacios ajardinados y pavimentados
Precauciones

- No plantar cualquier especie sin el debido asesoramiento sobre sus consecuencias.
- No arrancar vegetacion existente en taludes sin asesoramiento previo.

- Evitar arboles y sobrecargas en las proximidades del muro de contencion.

- Evitar usos incompatibles con el pavimento.

Mantenimiento del elemento
- Persona cualificada a cargo del jardin.
- Revision periddica de la red de riego.
- Revision periddica de red de alumbrado.
- Revision periddica de canalizaciones enterradas.
- Revision periddica del estado del muro de contencion.
Observaciones
Prever partida presupuestaria para atender este mantenimiento segin programacion en el ejercicio correspon-
diente.
e Instrucciones de mantenimiento
Las instrucciones de mantenimiento para estos espacios privativos quedan reflejadas en el Plan de Manteni-
miento del presente manual.
2.2 Espacios de uso publico comunes
Todos los demas , destinados ferias, exposiciones y otras actividades compatibles como cursos de formacion.
El edificio reclama atenciones que han de serle prestadas de forma generalizada y sin demasiada dife-
renciacion segun los espacios que las necesitan.
Limpieza

La limpieza, propiamente dicha del edificioconstituye una actividad esencial para el mantenimiento de
la higiene en niveles aceptables.
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El polvo es un elemento perjudicial para las personas, para los muebles y para los componentes del edificio, por
la facilidad con que penetra y se deposita en todas partes. Puede hacer enfermar a las personas (alergias, etc.),
afear el mobiliario y deteriorar los aparatos. Asi pues:

= Elpolvo debe eliminarse tan frecuentemente como sea necesario.
El agua interviene en la mayor parte de los procesos de limpieza; pero debe utilizarse con prudencia ya que al-
gunos materiales o productos utilizados en la construccion de la vivienda se deterioran con el uso abusivo de
aguay otros ni siquiera admiten un grado minimo de humedad.
Ademés debe moderarse el consumo de un bien tan escaso como el agua, y para ello:

» No utilice una cantidad excesiva de agua en el fregado de los suelos y, si fuera posible, séquelos inme-

diatamente.
= Evite los baldeos.

Respecto de la utilizacion de detergentes y abrasivos se advierte que:
= Pueden ser peligrosos para la salud, y ser el origen de muchos accidentes, por lo que su eleccién debe
ser hecha con prudencia y conocimiento del producto.
» Los dafios que pudieran producirse en aparatos sanitarios, griferias, mecanismos de electricidad, pavi-
mentos y revestimientos, etc., podrian ser irreversibles, de no ser los adecuados.
= Es conveniente elegir detergentes liquidos, que no suelen llevar fosfatos. Estas sustancias son muy con-
taminantes para el agua de nuestros rios.

Para un edificio mas «verde», ademas de los consejos anteriores:
= Utilice para la limpieza bayetas ecoldgicas existentes en el mercado.

Recogida de residuos
Las basuras, desperdicios o residuos, han sido y seran un asunto problematico para el correcto funcio-
namiento del edificio. Son un permanente foco de malos olores y de putrefaccion. Su volumen es nada despre-
ciable. Su manipulacién, generalmente desagradable. El recinto mas «productor» es la cafeteria y cocina del
restaurante.
= Utilice bolsas de plastico para los desechos sélidos —evite los liquidos— se cerraran de forma adecuada. Y
se retiraran diariamente.
Cada persona genera un kilo de basura al dia, pero el 90% puede ser reciclada. A pesar de ello:
» Debe intentar reducir la basura al maximo, aplicando la teoria de «las tres erres»: reducir, reutilizar y
reciclar.
Se han de seleccionar estos desechos segun distintos tipos para proceder luego al reciclaje de sus productos y
contribuir a la mejora del medio ambiente. La colaboracion en tal sentido de los usuarios de vivienda que gene-
ran estos desperdicios hace aconsejable que, si fuera posible:
= Se dispondra de varios recipientes para recoger las basuras de forma selectiva, separando la basura or-
ganica (desperdicios alimenticios) de la apta para ser reciclada (latas, plasticos, bricks, papel o vidrio).
Las basuras, recogidas en contenedores normalizados o bolsas, se llevan directamente al contenedor en la via
publica o se depositan en el lugar asignado por la comunidad para este fin, desde donde se trasladaran, poste-
riormente, a aquellos contenedores.
= Limpie frecuentemente con productos desinfectantes los recipientes donde se hayan recogido las bolsas
de basura.
= Siensucomunidad hay un recinto destinado a cuarto de basuras, se recomienda, no sélo su frecuente
limpieza, sino, con una cierta periodicidad, desinsectar y desratizar por empresa especializada.
» Los desechos de muebles ,maquinas , restos de Ferias y exposiciones se depositaran en los contenedo-
res destinados a tal fin 0 se avisara para su recogida a los servicios municipales correspondientes.
= Utilice los distintos contenedores adecuadamente al fin previsto (desperdicios, vidrios, papel, etc.).

Por cada tonelada de papel reciclado, se ahorran 140 litros de petréleo en la produccion de nuevo papel limpio
y, ademas, evitamos la tala de millones de arboles. Por ello:
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= Contacte con empresas que se encargan de la recogida de papel o llévelo al contenedor mas préximo
destinado a tal fin.

2.3 Elementos constructivos

CIMENTACIONES
ZAPATAS AISLADAS DE HORMIGON ARMADO
Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente
para no causar dafios a la cimentacion.

Si por causa de excavaciones 0 nuevas construcciones préximas se observan dafios, sera necesario po-
nerlo en conocimiento de un técnico competente.

Prohibiciones

No se realizaran excavaciones junto a las zapatas, que puedan alterar su resistencia. No se modificaran
las solicitaciones previstas en Proyecto, sin un estudio previo.

Mantenimiento del elemento
Usuario
La zona de cimentacion debe mantenerse en el mismo estado que quedo tras la ejecucion de las obras.

Si se observan defectos, fisuras, ruidos, deberan ponerse en conocimiento del personal técnico adecua-
do.

Profesional
Reparacion y sustitucion del sellado de juntas.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacion.

Calendario

Las revisiones periddicas seran cada 5 afios.

CIMENTACIONES
ZAPATAS CORRIDAS DE HORMIGON ARMADO
Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente
para no causar dafios a la cimentacion.

Si por causa de excavaciones 0 nuevas construcciones préximas se observan dafios, sera necesario po-
nerlo en conocimiento de un técnico competente.

Prohibiciones
No se realizaran excavaciones junto a las zapatas, que puedan alterar su resistencia. No se modificaran
las solicitaciones previstas en Proyecto, sin un estudio previo.
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Mantenimiento del elemento

Usuario
La zona de cimentacion debe mantenerse en el mismo estado que quedo tras la ejecucion de las obras.

Si se observan defectos, fisuras, ruidos, deberan ponerse en conocimiento del personal técnico adecua-
do.

Profesional
Reparacion y sustitucion del sellado de juntas.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacion.

Calendario

Las revisiones periddicas seran cada 5 afios.

ESTRUCTURAS
FORJADOS DE MADERA

Uso del elemento

Precauciones

Los forjados de este tipo son muy sensibles a las cargas concentradas, pudiéndose producir flechas
diferenciadas importantes. Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las
vigas (si existen) y, en lo posible, cercanos a los pilares 0 muros de carga.

En general, los orificios pequefios en viguetas (tacos cuelgue de lamparas de poco peso, etc.) no ocasio-
nan ningln problema. No son recomendables orificios mayores ni cargas colgadas de gran entidad. Se
evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar pudricion de la madera. No es con-
veniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la memoria del Proyecto).

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de loas viguetas (picado, perforado, etc) que dis-
minuya su seccion resistente.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion ocular:

Aparicion de flechas excesivas. En caso de ser observadas debera avisarse al Técnico competente (Ar-
quitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a
cabo.

Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en el empotramiento en muros). Existencia de in-
sectos xil6fagos (carcomas o termitas) normalmente detectables por la aparicion de pequefios agujeros
que desprenden polvo amarillento.

Profesional
En general la reparacién de pequefias erosiones, humedades no persistentes, etc.

Toda manipulaciéon de mayor entidad de estos elementos (por ejemplo, su sustitucion o eliminacion) o
sobre los muros en gue apoyan las viguetas (en caso de ausencia de vigas) requiere conocimientos téc-
nicos por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.

Calendario

Periddicamente (por el usuario): Inspecciones oculares antes citadas.
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Cada 2 afios:

- Revisién de los puntos de las viguetas de madera con mas posibilidades de presentar humedad.
- Renovacién de la proteccién (barnices, pinturas) de las viguetas de madera exteriores.

Cada 5 afios:

- Andlisis de flechas excesivas, detectandose su origen y analizando su evolucién.

Cada 10 afios:

- Anélisis de resistencia.

- Renovacién del tratamiento de las viguetas de madera contra los insectos y hongos.

ESTRUCTURAS
FORJADOS UNIDIRECCIONALES DE LOSAS ALVEOLARES

Uso del elemento

Precauciones

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) sobre las vigas v,
en lo posible, cercanos a los pilares. Para ello sera conveniente conocer su localizacion lo que puede ser
facil en el caso de vigas descolgadas o exigir disponer de los planos de la estructura del edificio en el
caso de vigas planas.

Los orificios en las zonas aligeradas, no ocasionan, en general, ningun problema.. En los nervios resisten-
tes pueden practicarse pequefias perforaciones (Tacos), ho siendo recomendables orificios mayores. En
cualquier caso, se evitara dejar al aire hierros de la armadura. Se evitaran situaciones de humedad per-
sistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipotesis de carga (Véase la memoria del Pro-
yecto).

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, ain cuando no revistan peligro para la resistencia y estabili-
dad, pueden ser (sobre todo en forjados a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en
consecuencia, de la corrosion de las armaduras.

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de los forjados (picado, perforado, etc) que dismi-
nuya su seccion resistente o deje hierros al descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armadu-
ras deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion ocular:

En caso de ser observada en los techos la aparicion de fisuras o grietas debera avisarse al Técnico com-
petente (Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas
a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicion de lesiones en otros elementos no estructurales
(fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o ventanas) puede ser indicativo de un incorrecto
funcionamiento de la estructura.

La aparicion de manchas de éxido es sintoma de corrosion de las armaduras. Debera avisarse a un Téc-
nico competente.

Profesional

En general la reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.
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Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.

Calendario
Periddicamente (por el usuario): Inspecciones oculares antes citadas.
Cada 5 afios:

- Andlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucién (Técnico competen-
te).

- Analisis de deformaciones (flechas),comprobando que no superan las admisibles (Técnico competen-
te)

ESTRUCTURAS
FORJADOS UNIDIRECCIONALES DE PANELES PREFABRICADOS

Uso del elemento

Precauciones

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) sobre las vigas y,
en lo posible, cercanos a los pilares. Para ello sera conveniente conocer su localizacion lo que puede ser
facil en el caso de vigas descolgadas o exigir disponer de los planos de la estructura del edificio en el
caso de vigas planas.

Los orificios en las piezas aligerantes (desde tacos para cuelgue de lamparas hasta los de mayor entidad,
para alojamiento de altavoces o focos) aun cuando éstas no sean vistas, no ocasionan, en general, nin-
gun problema. En los nervios pueden practicarse pequefias perforaciones (Tacos), no siendo recomen-
dables orificios mayores. En cualquier caso, se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipotesis de carga (Véase la memoria del Pro-
yecto).

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, ain cuando no revistan peligro para la resistencia y estabili-
dad, pueden ser (sobre todo en forjados a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en
consecuencia, de la corrosion de las armaduras.

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de los forjados (picado, perforado, etc) que dismi-
nuya su seccion resistente o deje hierros al descubierto. En este Gltimo caso, de producirse, las armadu-
ras deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion ocular:

En caso de ser observada en los techos la aparicion de fisuras o grietas debera avisarse al Técnico com-
petente (Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas
a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicion de lesiones en otros elementos no estructurales
(fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o ventanas) puede ser indicativo de un incorrecto
funcionamiento de la estructura.

La aparicion de manchas de 6xido es sintoma de corrosion de las armaduras. Debera avisarse a un Téc-
nico competente.

Profesional

En general la reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.
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Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.

Calendario
Periddicamente (por el usuario): Inspecciones oculares antes citadas.
Cada 5 afios:

- Andlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucién (Técnico competen-
te).

- Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles (Técnico competen-
te)

ESTRUCTURAS
FORJADOS UNIDIRECCIONALES DE VIGUETAS DE HORMIGON

Uso del elemento

Precauciones

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) sobre las vigas y,
en lo posible, cercanos a los pilares. Para ello sera conveniente conocer su localizacion lo que puede ser
facil en el caso de vigas descolgadas o exigir disponer de los planos de la estructura del edificio en el
caso de vigas planas.

Los orificios en las piezas aligerantes, no ocasionan, en general, ningin problema. Para piezas aligeran-
tes de poliestireno u otros materiales escasamente resistentes existen en el mercado tacos especiales.
En los nervios pueden practicarse pequefias perforaciones (Tacos), no siendo recomendables orificios
mayores. En cualquier caso, se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipotesis de carga (Véase la memoria del Pro-
yecto).

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, ain cuando no revistan peligro para la resistencia y estabili-
dad, pueden ser (sobre todo en forjados a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en
consecuencia, de la corrosion de las armaduras.

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de los forjados (picado, perforado, etc) que dismi-
nuya su seccion resistente o deje hierros al descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armadu-
ras deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion ocular:

En caso de ser observada en los techos la aparicion de fisuras o grietas debera avisarse al Técnico com-
petente (Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas
a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicion de lesiones en otros elementos no estructurales
(fisuras en muros o tabiques, descuadre de puertas o ventanas) puede ser indicativo de un incorrecto
funcionamiento de la estructura.

La aparicion de manchas de 6xido es sintoma de corrosion de las armaduras. Debera avisarse a un Téc-
nico competente.

Profesional

En general la reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.
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Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.

Calendario
Periddicamente (por el usuario): Inspecciones oculares antes citadas.
Cada 5 afios:

- Andlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucién (Técnico competen-
te).

- Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles (Técnico competen-
te)

ESTRUCTURAS
LOSAS DE HORMIGON ARMADO

Uso del elemento

Precauciones

En general, los orificios pequefios (tacos, etc.) no ocasionan ningin problema. No son recomendables
orificios mayores aunque pueden ser realizados con supervision de Técnico competente. En cualquier
caso, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipotesis de carga (Véase la memoria del Pro-
yecto).

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, ain cuando no revistan peligro para la resistencia y estabili-
dad, pueden ser (sobre todo en losas a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en conse-
cuencia, de la corrosion de las armaduras.

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacion de las losas (picado, perforado, etc) que disminuya
su seccion resistente o deje hierros al descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armaduras
deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion ocular:

En caso de ser observada la aparicion de fisuras o grietas debera avisarse al Técnico competente (Arqui-
tecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminara su importanciay, si es el caso, las medidas a llevar a cabo.
Debe tenerse en cuenta que la aparicion de fisuras en otros elementos no estructurales (muros o tabi-
ques) puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento de la estructura.

La aparicion de manchas de 6xido es sintoma de corrosion de las armaduras. Debera avisarse a un Téc-
nico competente.

En losas vistas a la intemperie pueden producirse erosiones por golpes. En general pueden ser repara-
das por personal cualificado. Si las lesiones son de consideracién deberad ponerse en conocimiento de
Técnico competente.

Profesional
En general la reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.

Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.



Calendario - Cuando se requiera: Limpieza de pintadas.
Periddicamente (por el usuario): Inspecciones oculares antes citadas. - Cuando se requiera: Reparacion.
Cada 5 afios:

Analisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucion (Técnico competente). ESTRUCTURAS

Analisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las admisibles (Técnico competente) MUROS DE CARGA DE LADRILLO
Uso del elemento
ESTRUCTURAS Precauciones

MUROS DE BLOQUES DE MORTERO - Se evitard la exposicién de la fabrica de ladrillo visto a la accion continuada de la humedad, como la

Uso del elemento proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar; alertando de posibles filtracio-
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Precauciones

- Se evitard la exposicién de las fabricas de bloques de hormigén visto a la accién continuada de la
humedad, como la proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar; y alertando
de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

- La apertura de rozas requiere un previo estudio técnico.

- Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o rom-
per alguna pieza.

- Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de algin bloque, debera repararse inmediatamente.
Prohibiciones

- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

- Empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una so-
brecarga concentrada.

- Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u
otras deformaciones. La erosién anormal o excesiva de pafios o bloques aislados; los desconchados o
descamaciones. La erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicién de humedades y
manchas diversas.

Profesional

- Limpieza segun el tipo de bloque, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante los
procedimientos usuales: lavado con agua, limpieza quimica, proyeccion de abrasivos, etc. Y de las man-
chas ocasionales y pintadas, mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

- Reparacion: sustitucion de los bloques; rejuntado con mortero de caracteristicas similares al existente,
procurando seguir las especificaciones de un técnico.

- En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un especialista, con objeto de precisar si su
causa es la retraccion, el asiento u otra.

Calendario
- Cada cinco afios: Inspeccion.

- Cada diez afios: Limpieza general.

ANEXO 6 _USO Y MANTENIMIENTO _Proyecto de Reforma y Ampliacion del Recinto Ferial de Ciudad Real

nes desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

- Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o rom-
per alguna pieza.

- Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.
Prohibiciones

- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

- Abrir rozas y empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejer-
zan una sobrecarga concentrada.

- Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u
otras deformaciones. La erosién anormal o excesiva de pafios o bloques aislados; los desconchados o
descamaciones. La erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicién de humedades y
manchas diversas.

Profesional

- Limpieza segun el tipo de ladrillo, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua, limpieza
quimica, proyeccion de abrasivos, etc. Y de las manchas ocasionales y pintadas, mediante procedimien-
tos adecuados al tipo de sustancia implicada.

- Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por técnico especializado, del es-
tado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

- Reparacion: sustitucion de las piezas ceramicas y rejuntado con mortero de las mismas caracteristicas
que el existente, procurando seguir las especificaciones de técnico especialista.

- En el caso de aparicién de grietas, consultar siempre con un técnico especialista.
Calendario

- Cada cinco afios: Inspeccion.

- Cada diez afios: Limpieza general.

- Cuando se requiera:Limpieza de pintadas.

- Cuando se requiera:Reparacion.
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ESTRUCTURAS
PILARES DE HORMIGON ARMADO

Uso del elemento

Precauciones
Se procurara colocar los elementos de mabiliario de gran peso cercanos a los pilares.

En general, los orificios pequefios (tacos para cuadros, estanterias, etc.) no ocasionan ningn problema.
No son recomendables orificios mayores en pilares. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y se
evitara dejar al aire hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso (Véase la memoria del Proyecto) aunque si esto
ocurre s6lo localmente en general no tiene trascendencia en los pilares.

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacion de los pilares (picado, perforado, etc) que disminu-
ya su seccién resistente o deje hierros al descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armaduras
deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion ocular:

La aparicion de fisuras o grietas en pilares reviste, en general, mas importancia que en otros elementos
estructurales. En caso de ser observadas debera avisarse al Técnico competente (Arquitecto o Arquitec-
to Técnico) quien dictaminara su importanciay, si es el caso, las medidas a llevar a cabo.

La aparicion de manchas de Oxido es indicativa de corrosiéon de las armaduras. Deberd avisarse a un
Técnico competente.

En pilares vistos suelen producirse erosiones por golpes (Plantas bajas, garajes). En general pueden ser
reparadas por personal cualificado. Si las lesiones son de consideracion debera ponerse en conocimien-
to de Técnico competente.

Profesional
En general la reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.

Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos por lo que no
deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.

Calendario
Periddicamente (por el usuario): Inspecciones oculares antes citadas.
Cada 5 afios:

- Andlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucién (Técnico competen-
te).

Cada 10 afios: - Andlisis de resistencia.

ESTRUCTURAS
PILARES METALICOS
Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente para que la

ANEXO 6 _USO Y MANTENIMIENTO _Proyecto de Reforma y Ampliacion del Recinto Ferial de Ciudad Real

humedad no ocasione o acelere procesos de corrosion de la estructura.
Prohibiciones

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto,
sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion ocular por la posible aparicién de fisuras en forjados y tabiques, asi como humedades que
puedan deteriorar la estructura metalica.

Profesional

Reparacion o sustitucion de elementos estructurales deteriorados o en mal estado. Proteccién con
antioxidantes y esmaltes o similares de las vigas, viguetas y soportes que forman la estructura.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado.

Calendario
En caso de aparicion de humedades o fisuras se acudira a personal cualificado.

Cuando los elementos estructurales sean exteriores, o en general no lleven proteccion de albafileria,
cada 5 afios se eliminara la pintura existente y se dara una nueva capa por personal cualificado.

Se realizara una inspeccién del conjunto estructural por personal cualificado cada 5 afios.
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ESTRUCTURAS
VIGAS DE MADERA

Uso del elemento

Precauciones

Se procuraré colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas y, en lo posible, cercanos
a los pilares o muros de carga.

En general, los orificios pequefios (tacos para cuelgue de lamparas, etc.) no ocasionan ningdn problema.
No son recomendables orificios mayores en vigas. Se evitaran situaciones de humedad persistente que
pueden ocasionar pudricion de la madera. No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las
hipotesis de carga (Véase la memoria del Proyecto.

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de loas vigas (picado, perforado, etc) que disminu-
ya su seccion resistente.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion ocular:

Aparicion de flechas excesivas. En caso de ser observadas debera avisarse al Técnico competente (Arqui-
tecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminara su importanciay, si es el caso, las medidas a llevar a cabo.

Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en el empotramiento en muros). Existencia de in-
sectos xil6fagos (carcomas o termitas) normalmente detectables por la aparicion de pequefios agujeros
que desprenden polvo amarillento.

Profesional
En general la reparacién de pequefias erosiones, humedades no persistentes, etc.

Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos (por ejemplo, su sustitucion o eliminacion)
requiere conocimientos técnicos por lo que no deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico
competente.

Calendario

Periddicamente (por el usuario): Inspecciones oculares antes citadas.

Cada 2 afios:

- Revisién de los puntos de las vigas de madera con mas posibilidades de presentar humedad.
- Renovacién de la proteccién (barnices, pinturas) de las vigas de madera exteriores.

Cada 5 afios:

- Andlisis de flechas excesivas, detectandose su origen y analizando su evolucién.

Cada 10 afios:

- Anélisis de resistencia.

- Renovacién del tratamiento de las vigas de madera contra los insectos y hongos.
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ESTRUCTURAS
VIGAS DE ACERO

Uso del elemento

Precauciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, se repararan rapidamente para que la
humedad no ocasione o acelere procesos de corrosion de la estructura.

Prohibiciones

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto,
sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion ocular por la posible aparicion de fisuras en forjados y tabiques, asi como humedades que
puedan deteriorar la estructura metalica.

Profesional

Reparacion o sustitucion de elementos estructurales deteriorados o en mal estado. Proteccién con
antioxidantes y esmaltes o similares de las vigas, viguetas y soportes que forman la estructura.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado.

Calendario
En caso de aparicion de humedades o fisuras se acudird a personal cualificado.

Cuando los elementos estructurales sean exteriores, o en general no lleven proteccion de albafileria,
cada 5 afios se eliminara la pintura existente y se dara una nueva capa por personal cualificado.

Se realizara una inspeccién del conjunto estructural por personal cualificado cada 5 afios.
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FACHADAS

ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO DOBLE
ESTRUCTURAS

' Uso del elemento
VIGAS Y ZUNCHOS DE HORMIGON ARMADO

Precauciones
Uso del elemento
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Precauciones

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) sobre las vigas y,
en lo posible, cercanos a los pilares. Para ello serd conveniente conocer su localizacion lo que puede ser
facil en el caso de vigas descolgadas o exigir disponer de los planos de la estructura del edificio en el
caso de vigas planas.

En general, los orificios pequefios (tacos para cuelgue de ldmparas, etc.) no ocasionan ningin proble-
ma. No son recomendables orificios mayores aunque pueden ser realizados con supervision de Técnico
competente. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la arma-
dura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipdtesis de carga (Véase la memoria del
Proyecto).

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, ain cuando no revistan peligro para la resistencia y estabili-
dad, pueden ser (sobre todo en vigas a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en conse-
cuencia, de la corrosion de las armaduras.

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacién de las vigas (picado, perforado, etc) que disminuya
su seccion resistente o deje hierros al descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armaduras
deberan protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion ocular:

En caso de ser observada la aparicion de fisuras o grietas debera avisarse al Técnico competente (Ar-
quitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a
cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicion de fisuras en otros elementos no estructurales (muros o
tabiques) puede ser indicativo de un incorrecto funciona-miento de la estructura.

La aparicion de manchas de Oxido es sintoma de corrosion de las armaduras. Debera avisarse a un
Técnico competente.

En vigas descolgadas suelen producirse erosiones por golpes (Plantas bajas, garajes). En general pue-
den ser reparadas por personal cualificado. Si las lesiones son de consideracién debera ponerse en
conocimiento de Técnico competente.

Profesional
En general la reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.

Toda manipulaciéon de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos por lo que
no deberan llevarse a cabo sin la supervisién de un Técnico competente.

Calendario
Periddicamente (por el usuario): Inspecciones oculares antes citadas.

Cada 5 afios: - Andlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizando su evolucién (Técni-
co competente).

ANEXO 6 -/Analisisderdeformacionesd(flechas); comprebandoqueina superandas admisiblesi(téenice-competen-

te)

- Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, piedras y hormigones.

- Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como los
portazos.

- Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera repararse inmediata-
mente.

Prohibiciones

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

Mantenimiento del elemento

Usuario
-Inspeccion para detectar:

- La rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o perfiles extrusionados, o su pérdida de
estanqueidad.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente mediante un ligero lava-
do con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos. Cuando los vidrios llevan
tratamiento con capas, como los PLANITHERM o COOL-LITE, debera secarse la superficie, un vez aclara-
da, mediante un pafio limpio y suave para evitar ralladuras.

Profesional

- Reparacién: reposicion de los acristalamientos rotos con otros idénticos asi como del material de se-
llado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.

- Reposicién de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extru-
sionados eldsticos, en caso de pérdida de estanquidad.

Calendario
- Cada tres afios: Inspeccion.
- Cada afio o cuando se requiera: Limpieza.

- Cuando se requiera: Reparacion.
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FACHADAS
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO ENCOLADO

Uso del elemento

Precauciones
- Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, piedras y hormigones.
- Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

- Debe evitarse la formacién de condensaciones en el interior de la junta y la absorcién de agua por los
materiales en contacto con los planos de adherencia.

Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, debera repararse inmediatamente.
Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Inspeccién para detectar:

- La rotura de los paneles de vidrio y el deterioro anormal del encolado o la pérdida de estanqueidad
del sellado.

Profesional

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente mediante un ligero lava-
do con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos. Cuando los vidrios llevan
tratamiento con capas, como los PLANITHERM o COOL-LITE, deberd secarse la superficie, una vez acla-
rada, mediante un pafio limpio y suave para evitar ralladuras.

- Reparacién: reposicion de los paneles rotos con otros idénticos asi como del material de encolado y
sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio y de adhesivo.

Calendario

- Cada tres afios: Inspeccion.

- Cada seis meses: Limpieza interior.
- Cada uno afio: Limpieza exterior

- Cuando se requiera: Reparacion.

FACHADAS
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO LAMINADO
Uso del elemento
Precauciones
- Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, piedras y hormigones.

- Evitar el vertido sobre la fabrica, de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera repararse inmediata-

mente.
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Prohibiciones

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Inspeccién para detectar:

- La rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o perfiles extrusionados, o su pérdida de
estanqueidad.

- El envejecimiento o cambio de color de las ldminas intercaladas de butiral de polivinilo.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente mediante un ligero lava-
do con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos. Cuando los vidrios llevan
tratamiento con capas, como los PLANITHERM o COOL-LITE, deberd secarse la superficie, una vez acla-
rada, mediante un pafio limpio y suave para evitar ralladuras.

Profesional

- Reparacién: reposicion de los acristalamientos rotos con otros idénticos asi como del material de se-
llado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.

- Reposicién de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extru-
sionados eldsticos, en caso de pérdida de estanquidad.

Calendario
- Cada tres afios: Inspeccion.
- Cada afio o cuando se requiera: Limpieza.

- Cuando se requiera: Reparacion.
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FACHADAS
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO SENCILLO
Uso del elemento
Precauciones
- Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, piedras y hormigones.

- Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como los
portazos.

- Evitar el vertido sobre la fabrica, de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera repararse inmediatamen-
te.

Prohibiciones

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.
Mantenimiento del elemento

Usuario

- Inspeccién para detectar:

- La rotura del vidrio y el deterioro anormal de las masillas o perfiles extrusionados, o su pérdida de
estanqueidad.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente mediante un ligero lava-
do con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos. Cuando el vidrio lleva tra-
tamiento con capas, como los PLANITHERM o COOL-LITE, deberéa secarse la superficie, un vez aclarada,
mediante un pafio limpio y suave para evitar ralladuras.

Profesional

- Reparacion: reposicion del acristalamiento roto con otro idéntico asi como del material de sellado,
previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.

- Reposicién de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extru-
sionados eldsticos, en caso de pérdida de estanquidad.

Calendario
- Cada tres afios: Inspeccion.
- Cada afio o cuando se requiera: Limpieza.

- Cuando se requiera: Reparacion.

FACHADAS
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO SINTETICO
Uso del elemento
Precauciones
- Evitar la proximidad de fuentes de calor elevado.
- Evitar el vertido sobre la fabrica, de productos quimicos y disolventes capaces de atacar al vidrio.

Prescripciones
Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera repararse inmediatamen-
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te.

Prohibiciones

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.
Mantenimiento del elemento

Usuario

- Inspeccién para detectar:

- El cambio de color o deterioro del vidrio y el de los perfiles extrusionados, o su pérdida de estanquei-
dad.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo, normalmente mediante un ligero lava-
do con aguay productos de limpieza tradicionales que no sean abrasivos o contengan disolventes.

Profesional

- Reparacién: reposicién de los acristalamientos rotos o deteriorados con otros idénticos asi como del
material de sellado.

- Reposicién de las masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elasticos, en
caso de pérdida de estanquidad.

Calendario
- Cada tres afios: Inspeccion.
- Cada afio o cuando se requiera: Limpieza.

- Cuando se requiera: Reparacion.

FACHADAS
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO TEMPLADO
Uso del elemento
Precauciones
- Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, piedras y hormigones.

- Evitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como los
portazos.

- Evitar el vertido sobre la fabrica, de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera repararse inmediatamen-
te.

Prohibiciones

Apoyar objetos o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del acristalamiento.
Mantenimiento del elemento

Usuario

- Inspeccién para detectar:

- La rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o perfiles extrusionados, o su pérdida de
estanqueidad.

- El estado de los anclajes, en su caso, comprobando que los tornillos estén bien apretados.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente mediante un ligero lava-
do con agua y productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos. Cuando los vidrios llevan
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tratamiento con capas, como los PLANITHERM o COOL-LITE, deberéa secarse la superficie, un vez aclara- Calendario

da, mediante un pafio limpio y suave para evitar ralladuras. )

- Cada tres afios: Repintado (en su caso).
Profesional

- Cada cinco afios: Inspeccion.
- Reparacién: reposicion de los acristalamientos rotos con otros idénticos asi como del material de se-

llado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio. - Cada siete/diez afios: Limpieza.

- Reposicion de las masillas elasticas, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extru- - Cuando se requiera: Reparacion.
sionados eldsticos, en caso de pérdida de estanquidad.

Calendario
- Cada tres afios: Inspeccion.

- Cada afio o cuando se requiera: Limpieza. FACHADAS
- Cuando se requiera: Reparacion. BARANDILLAS METALICAS

Uso del elemento

Precauciones

FACHADAS
- Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre ellas de acidos, lejias o productos de limpieza

ALBARDILLAS 0 aguas procedentes de jardineras o de la cubierta, que puedan afectar a los materiales constituyentes.
Uso del elemento - Debera evitarse el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero.

Precauciones Prescripciones

Se evitaran golpes y rozaduras. Si se observara riesgo de desprendimiento de algiin elemento, debera repararse inmediatamente.

Prescripciones Prohibiciones

- Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la albardilla, debera reparase inmedia- - Apoyar sobre la barandilla andamios, tablones o elementos destinados a la subida de muebles o car-

tamente. gas.

- Si el material de la albardilla resultara dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones - Aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la barandilla.

de agua, debera ser reparado inmediatamente.

- Colgar de los barrotes o balaustres cualquier objeto, o fijarlo sobre ellos.
Prohibiciones

Mantenimiento del elemento
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano de la albardilla. Usuari
suario
Mantenimiento del elemento ) i L . . .
- Inspeccion visual general, comprobando su fijacién al soporte, si el anclaje es por soldadura. Si fuese

Usuario mediante atornillado, se revisara anualmente. Se observara la posible aparicion de manchas de 6xido en
-Inspeccion para detectar: la fabrica procedentes de los anclajes.

- La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y los des- - lepleza:_ellmlnando el pOlVQ Co,n u,n_trapo s_t/eco o ligeramente hur_nedemdo, 0 con un pafio himedo o
concha-dos de las albardillas de materiales pétreos. con aguay jabdn neutro. Se evitardn 4cidos, lejias o productos abrasivos.

- La oxidacién o corrosién de las albardillas metalicas, o la pérdida o deterioro de los tratamientos anti- - Conservacion: mediante repintado, en caso de barandillas de acero pintado y climas secos. O cada 3
corrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas. afios con clima himedoy 2 afios si el clima o ambiente es muy agresivo.

- La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas. Profesional

- La deformacién o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla, concentrandose el vertido del - Reparacion: de las barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado mediante pulverizadores
agua en ciertos puntos. o0 pinceles especiales de venta en el mercado.

- Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la suciedad debida a la contamina- - En caso de detectar posible corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuada-
cion y el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos mente, sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes orgénicos. Y de las manchas ocasio- Calendario

nales mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

- Cada dos/tres afios: Inspeccion.
Profesional

- Cada afio: Limpieza.
Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado segun las especificaciones

de un técnico. O de las chapas metalicas, sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos protectores, en - Cada dos/tres afos: Repintado.
Su caso. - Cuando se requiera: Reparacion.
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FACHADAS
CARPINTERIA EXTERIOR DE ACERO

Uso del elemento

Precauciones

- Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los elementos de
cierre.

- Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo
trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc.

Prohibiciones

- Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamios o de elevacion de cargas o0 muebles,
asi como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo so-
bre aquella, puedan dafarla.

- Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes
y la supervision de un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

- Comprobacién: del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso
necesario, se engrasaran con aceite ligero, o se desmontaran por técnico competente para su correcto
mantenimiento.

- Inspeccion: para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas; deterioro o desprendi-
miento de la pintura, en su caso. Se repintaran cuando sea necesario para recuperar la apariencia y
evitar la oxidacién o corrosion de los perfiles, acudiendo en su caso a un profesional cualificado si se
detecta un deterioro anormal del revestimiento o si se quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en
condiciones de total idoneidad.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante un pafio humedecido. En
carpinterias de acero inoxidable, con agua y jabdn o detergente no clorado en liquido o polvo, usando
una esponja, trapo o cepillo suave, y aclarando con abundante agua. En caso de manchas aisladas pue-
den afadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En cualquier caso debe
evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar
la carpinteria.

Profesional

Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de
perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos
afectados.

Calendario

- Todos los afios: Comprobacion.

- Cada tres afios: Limpieza.

- Cada tres afios: Inspeccion.

- Cada cinco afios o cuando se requiera: Repintado (en su caso).

- Cuando se requiera: Reparacion.
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S

CARPINTERIA EXTERIOR DE ALUMINIO

Uso del elemento

Prohibiciones

- Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamios o de elevacion de cargas 0 muebles,
asi como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo so-
bre aquella, puedan dafiarla.

- Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes
y la supervision de un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

- Comprobacion: correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso necesa-
rio, se engrasaran con aceite adecuado, o se desmontaran por técnico competente para su correcto
mantenimiento.

- Inspeccion: para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas; deterioro o desprendi-
miento de la pintura, en su caso. En caso de perfiles prelacados, la reparacion o reposicion del revesti-
miento debera consultarse a un especialista.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante agua con detergente no alca-
lino, aplicandolo con un trapo suave o una esponja que no raye; debera enjuagarse con agua abundante
y secar con un pafio. En cualquier caso debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, al-
cohol u otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.

En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los railes.
Profesional

Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de
perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos
afectados. Reposicion del lacado, en su caso.

Calendario

- Todos los afios: Comprobacion.

- Cada tres afios o cuando se requiera: Limpieza.
- Cada tres afios: Inspeccion.

- Cuando se requiera: Reparacion.
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FACHADAS
CARPINTERIA EXTERIOR DE PLASTICO

Uso del elemento

Precauciones

- Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los elementos de
cierre.

- Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo
trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc.

Prohibiciones

- Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamios o de elevacion de cargas o muebles,
asi como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo so-
bre aquella, puedan dafarla.

- Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes
y la supervision de un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

- Comprobacién: del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso
necesario, se engrasaran con aceite ligero, o se desmontaran por técnico competente para su correcto
mantenimiento.

- Inspeccion: para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas; fallo en la sujecion del
acristala-miento.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante agua fria, agua con adicién de
jabdn neutro, o parafina. En cualquier caso debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes clorados o
similares, acetona, éter u otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.

En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los railes.
Profesional

Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de
perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos
afectados. Reposicion del lacado, en su caso.

Calendario

- Todos los afios: Comprobacion.
- Cada tres afios: Limpieza.

- Cada tres afios: Inspeccion.

- Cuando se requiera: Reparacion.
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FACHADAS
FACHADAS DE BLOQUES DE MORTERO

Uso del elemento

Precauciones

- Se evitarda la exposicién de las fabricas de bloques de hormigén visto a la accién continuada de la
humedad, como la proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar; y alertando
de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

- La apertura de rozas requiere un previo estudio técnico.

- Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o rom-
per alguna pieza.

- Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de algin bloque, debera repararse inmediatamente.
Prohibiciones

- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

- Empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una so-
brecarga concentrada.

- Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccidn para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u
otras deformaciones. La erosién anormal o excesiva de pafios o bloques aislados; los desconchados o
descamaciones. La erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicién de humedades y
manchas diversas.

Profesional

- Limpieza segun el tipo de bloque, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante los
procedimientos usuales: lavado con agua, limpieza quimica, proyeccion de abrasivos, etc. Y de las man-
chas ocasionales y pintadas, mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

- Reparacion: sustitucion de los bloques; rejuntado con mortero de caracteristicas similares al existente,
procurando seguir las especificaciones de un técnico.

- En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un especialista, con objeto de precisar si su
causa es la retraccion, el asiento u otra.

Calendario

- Cada cinco afios: Inspeccion.

- Cada diez afios: Limpieza general.

- Cuando se requiera: Limpieza de pintadas.

- Cuando se requiera: Reparacion.
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FACHADAS
FACHADAS DE FABRICA DE LADRILLO

Uso del elemento

Precauciones

- Se evitard la exposicién de la fabrica de ladrillo visto a la accion continuada de la humedad, como la
proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar; alertando de posibles filtracio-
nes desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

- Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o rom-
per alguna pieza.

- Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.
Prohibiciones

- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

- Abrir rozas y empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejer-
zan una sobrecarga concentrada.

- Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u
otras deformaciones. La erosién anormal o excesiva de pafios o bloques aislados; los desconchados o
descamaciones. La erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicién de humedades y
manchas diversas.

Profesional

- Limpieza segun el tipo de ladrillo, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua, limpieza
quimica, proyeccion de abrasivos, etc. Y de las manchas ocasionales y pintadas, mediante procedimien-
tos adecuados al tipo de sustancia implicada.

- Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por técnico especializado, del es-
tado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

- Reparacion: sustitucion de las piezas ceramicas y rejuntado con mortero de las mismas caracteristicas
que el existente, procurando seguir las especificaciones de técnico especialista.

- En el caso de aparicién de grietas, consultar siempre con un técnico especialista.
Calendario

- Cada cinco afios: Inspeccion.

- Cada diez afios: Limpieza general.

- Cuando se requiera: Limpieza de pintadas.

- Cuando se requiera: Reparacion.
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FACHADAS
FACHADAS DE FABRICA DE VIDRIO MOLDEADO
Uso del elemento

Precauciones

- Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o rom-
per alguna pieza.

- Proteccién o cubricion de las superficies de la fabrica de vidrio cuando se realicen junto a ellas traba-

jos con materiales, o proyeccion de particulas incandescentes o esquirlas que puedan dafiarlas. Tal su-
cede al manejar pinturas al silicato, en el lavado de juntas o pafios de mortero, y cuando se ejecutan
pulimentos, cortes o pulidos de perfiles metalicos y soldaduras.

- Evitar el vertido sobre la fabrica, de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de material de la fabrica, debera repararse inmediatamente.

Prohibiciones

- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

- Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.
Mantenimiento del elemento

Usuario

- Inspeccién para detectar:

- La posible aparicion de fisuras o roturas de las piezas, asi como desplomes u otras deformaciones de la
fabrica.

- La erosién anormal o pérdida, en su caso del mortero de las juntas. Marcas de oxidacion de las arma-
duras.

Profesional

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente mediante un ligero lava-
do con agua jabonosa.

- Reparacion: reposicion de las piezas rotas con otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco
para eliminar todo resto de vidrio. Para ello, el propietario debera disponer de una reserva de cada tipo
de baldosa, equivalente al 1% de la cantidad colocada.

- Limpieza y rejuntado, en su caso, con mortero de idénticas caracteristicas al existente. En el caso de
corrosion de las armadura o de las deformaciones de la fabrica, consultar siempre con un especialista,
con objeto de precisar su causa.

Calendario
- Cada cinco afios: Inspeccion.
- Cada dos/tres afios: Limpieza general.

- Cuando se requiera: Reparacion.

FACHADAS
FACHADAS DE PANELES DE HORMIGON
Uso del elemento

Precauciones
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Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre los paneles de productos causticos y de agua
procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta.

Prohibiciones
- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

- Sujecion de elementos sobre los paneles o la estructura auxiliar, como cables, instalaciones, soportes
o anclajes de rotulos, etc, que puedan dafiar los paneles o provocar entrada o depdsitos de agua.

- Modificar la fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la supervision de un téc-
nico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

- Inspeccién para detectar la aparicién de grietas, fisuras, coqueras, manchas de 6xido, humedad, etc. Y
para comprobar la estanqueidad de las juntasy el estado de los sellados.

- Cuando se aprecie alguna anomalia de las sefialadas u otras no imputables al uso y envejecimiento
normal, se estudiara por técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las repara-
ciones que deban efectuarse.

Profesional

- Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante los procedimientos recomen-
dados por el fabricante, evitando productos o técnicas incompatibles o agresivas para el material.

- Si el panel tuviera un revestimiento, su limpieza y mantenimiento dependera del tipo de material de
acabado utilizado, debiendo consultarse la ficha correspondiente.

- Reparacion: de las anomalias observadas; reposicion de sellados y de revestimientos, en su caso.
Calendario

- Cada cinco afios: Inspeccion.

- Cada siete/diez afios: Limpieza

- Cuando se requiera: Reparacion.

FACHADAS
MUROS CORTINA

Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre los elementos de la fachada de productos
causticos y de agua procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta.

Prohibiciones
- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

- Sujecion de elementos sobre los paneles o la estructura auxiliar, como cables, instalaciones, soportes
o0 anclajes de rotulos, etc, que puedan dafar los elementos o provocar entrada o depésitos de agua.

- Modificar la fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la supervision de un téc-
nico competente.

Mantenimiento del elemento
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Usuario

- Inspeccién para comprobar el estado de la estructura auxiliar y los paneles ligeros: tratamiento super-
ficial; jun-tasy sellados; posibles deformaciones y roturas; estanqueidad.

- Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por técnico competente que
dictaminara su importanciay, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Profesional
- Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo, segiin los materiales del muro cortina:

- Acristalamientos fijos: con agua y jabén o detergente no alcalino, al menos dos veces al afio, evitando
el uso de productos o utensilios abrasivos o que puedan dafiar el vidrio.

- Perfiles y paneles de aluminio: con esponja y agua jabonosa y detergente no alcalino; o con agua y
tricloroetileno, aclarando y secando mediante frotado con pafio, cuando la suciedad sea importante.

- Perfiles y paneles de acero inoxidable: mediante agua y jabon o detergentes no clorados, en liquido o
en polvo, utilizando esponjas, pafios o cepillos suaves.

- Perfiles y paneles de acero galvanizado: eliminando en seco el polvo, mediante aire o frotado con
trapos o cepillos de cerdas suaves, y posterior lavado con aguay detergente neutro.

- Perfiles y paneles de plastico: mediante agua fria, agua con adicién de jabén neutro, o parafina. En
cualquier caso debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes clorados o similares, acetona, éter u
otros productos agresivos.

- Perfiles y paneles pintados con esmaltes, pintura martelé o lacados: mediante esponjas o pafios hu-
medecidos con agua jabonosa.

En cualquier caso, se evitara la aplicacion de productos acidos o alcalinos que puedan provocar oxida-
cioén o corrosion de los perfiles y chapas o de sus elementos de soporte o fijacion.

- Reparacion: repintado; eliminacion de rayones y abolladuras; sustitucion de paneles o perfiles rotos o
deteriora-dos, utilizando productos iguales a los existentes y previo estudio por especialista 0 empresa
constructora del muro cortina.

Calendario
- Cada dos o tres afios: Inspeccion.
- Cada diez afios: Limpieza (anual la del acristalamiento)

- Cuando se requiera: Reparacion.
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FACHADAS

VIERTEAGUAS

Uso del elemento
Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua pro-
cedente de jardineras.

Prescripciones
- Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera reparase inmediatamente.

- Si el material de la albardilla resultara dafiado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones
de agua, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones
- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al plano del alféizar.

- Apoyar macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el drenaje del aguay manchan la
piedra.

Mantenimiento del elemento
Usuario
-Inspeccion para detectar:

- La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y los des-
concha-dos de las albardillas de materiales pétreos.

- La oxidacién o corrosién de las albardillas metalicas, o la pérdida o deterioro de los tratamiento anti-
corrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.

- La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.

- La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie del alféizar, concentrandose el vertido del
agua en ciertos puntos.

- Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la suciedad debida a la contamina-
cion y el polvo. Normalmente mediante cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos
y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los disolventes organicos. Y de las manchas ocasio-
nales mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada.

Profesional

Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas con mortero de cemento y rejuntado con lechada
de cemento blanco, procurando seguir las especificaciones de un técnico. O de las chapas metélicas,
sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos protectores, en su caso.

Calendario
- Cada tres afios: Inspeccion y repintado (en su caso).
- Cada afio: Limpieza.

- Cuando se requiera: Reparacion.
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FACHADAS - Cuando se requiera: Reparacion.
PUERTAS DE GARAJE DE HOJAS BATIENTES

Uso del elemento PARTICIONES

Precauciones CARPINTERIA INTERIOR DE ACERO

- Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guias 0 mecanismos.
Uso del elemento
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- Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la hoja. Evitar la colocacién
de tacos o cufias de madera, para mantener la puerta abierta, entre el larguero del marco que lleva las
bisagras y la hoja.

- Evitar portazos cuando existen fuertes corrientes de aire, 0 mediante la regulacién del mecanismo
eléctrico en las de cierre automatico.

Prohibiciones
- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares a la hoja.

- Colgar de los marcos o la hoja cualquier objeto, o fijarlo sobre ellos.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Inspeccién y conservacion:

- Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para detectar posibles
roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo anticorrosi-
VO.

- Se revisaran, cada seis meses: los herrajes de colgar, engrasandose con aceite ligero, si fuera necesa-
rio; el estado de los mecanismos y del liquido de freno retenedor, en su caso; el estado de los elementos
del equipo automatico.

- Se revisaran y engrasaran, anualmente, los herrajes de cierre y de seguridad.

- En el caso de sistemas de cierre con muelles, se revisaran y regularan cada tres afios.

- Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios segun el grado de exposicion.
- Limpieza:

- Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los rebajes del marco en donde encaja la hoja.
Asimismo deberan estar limpios de suciedad y pintura los herejes de cuelgue y cierre (bisagras, cerradu-
ras, etc)

- Se limpiaran las hojas, perfiles, etc. segin el material y su acabado, bastando normalmente una es-
ponja o pafio humedecido, o con algo de detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la
superficie. Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos y productos quimicos o disolventes or-
ganicos como la acetona.

- En las puertas dotadas de rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas anualmente.
Profesional

Reparacion: En caso de anormalidad, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas, y de los elemen-
tos mecanicos o mdviles, sustituyendo los componentes que lo precisen.

Calendario

- Cada tres afios: Inspeccion general.

- Cada seis meses 0 un afio: Revision y engrase (segun tipos de herrajes).
- Cada afio: Limpieza.

- Cada tres o cinco afios: Repintado (segln exposicion y grado de contaminacion).
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Precauciones

- Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con prudencia los elementos de
cierre.

- Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a cabo
trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco, etc.

Prohibiciones

- Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamios o de elevacion de cargas 0 muebles,
asi como mecanismos de limpieza exterior o cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo so-
bre aquella, puedan dafarla.

- Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las autorizaciones pertinentes
y la supervision de un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

- Comprobacién: del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra. En caso
necesario, se engrasaran con aceite ligero, o se desmontaran por técnico competente para su correcto
mantenimiento.

- Inspeccion: para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas; deterioro o desprendi-
miento de la pintura, en su caso. Se repintaran cuando sea necesario para recuperar la apariencia y
evitar la oxidacién o corrosion de los perfiles, acudiendo en su caso a un profesional cualificado si se
detecta un deterioro anormal del revestimiento o si se quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en
condiciones de total idoneidad.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacién y el polvo, mediante un pafio humedecido. En car-
pinterias de acero inoxidable, con agua y jabon o detergente no clorado en liquido o polvo, usando una
esponja, trapo o cepillo suave, y aclarando con abundante agua. En caso de manchas aisladas pueden
afadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En cualquier caso debe evi-
tarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

Profesional

Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de
perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos
afectados.

Calendario

- Todos los afios: Comprobacion.

- Cada tres afios: Limpieza.

- Cada tres afios: Inspeccion.

- Cada cinco afios o cuando se requiera: Repintado (en su caso).

- Cuando se requiera: Reparacion.
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PARTICIONES
MAMPARA DE PERFILES DE ALEACIONES LIGERAS

Uso del elemento

Precauciones
- No transmitir empujes sobre las mamparas.
- Disponer de una reserva de piezas de repuesto para las reparaciones.

- En mamparas con elementos practicables evitar los golpes secos que puedan desajustar las hojas de
las puertas, romper las cerraduras o herrajes.

Prescripciones

Los dafios producidos por fugas se repararan inmediatamente.
Prohibiciones

- Fijar, colgar objetos o realizar perforaciones.

- Realizar reformas, o desmontar las mamparas, sin contar con el personal cualificado.

Mantenimiento del elemento

Usuario

- Vigilar la aparicion de fisuras, grietas, desplomes o cualquier otra anomalia.

- Limpieza con productos no agresivos, agua y jabon neutro, y que no produzca rayados en la superficie.
Profesional

(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado).

Cada afio:

- engrase y limpieza de herrajes,

- limpieza o pintura de los paneles.

Cada 2 afios:

- comprobar fijaciones y uniones de los perfiles,

- se revisaran todas las juntas,

- comprobar la sujecion de vidrios.

Cada 5 afios:

- comprobar y ajustar la presion de los tensores, si se notan movimientos en lamampara,

- pintar, si fuera necesario.

PARTICIONES

Se evitara la incidencia directa de los rayos del sol, si no esta preparada para tal accion, ya que puede
producir cambios en su aspecto y planeidad.

Prescripciones

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas, deben mantenerse entre
los limites maximo-minimos de habitabilidad.

Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segln su uso y situa-
cion.

de la calefaccion.

Prohibiciones

No se debera forzar las manivelas ni los mecanismos

No se colgaran pesos en las puertas de paso

No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados

Nunca se debe mojar la madera y si esta se humedece, debe secarse inmediatamente.

Nunca se debe utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

No se debe utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya
que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion periddica del funcionamiento

Para la limpieza diaria se debera utilizar procedimiento simples y elementos auxiliares adecuados al
objeto a limpiar: pafio, plumero, aspirador, mopa con el objetivo de limpiar el polvo depositado.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conocer el tipo de proteccién utili-
zado en cada elemento de madera.

En funcion de que sea barniz, cera o aceite, se utilizard un champu( o producto quimico similar recomen-
dado por su especialista.

La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados a cada caso.

Con los multiples productos de abrillantado existentes en el mercado, debe actuarse con mucha precau-
cion, acudir a centros especializados, seleccionar marcas de garantia y siempre antes de su aplicacion
general, realizar una prueba en un rincén poco visible de la compatibilidad del producto adquirido sobre
la superficie a tratar.

Profesional
Sustitucién y reposicién de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.
Calendario

El periodo minimo de revisién del estado de conservacion no sera superior a 5 afios, comprobando la
estanqueidad, la sujecién del vidrio, en su caso, y un repaso de los mecanismos de cierre y apertura.

Los herrajes con elementos de rozamiento deberan engrasarse cada 2 afios con aceite de maquina de
coser.
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PUERTAS INTERIORES DE MADERA

Deberan barnizarse o pintarse las puertas al menos cada 5 afios
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran los golpes, roces y humedades PARTICIONES
Se evitaran las humedades, ya que estas producen en la madera cambios en su volumen , formay as- TABIQUE CON PLACAS DE YESO
pecto Uso del elemento
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Precauciones
- No transmitir empujes sobre las particiones.
- Evitar humedades perniciosas permanentes o habituales.
- En el caso de realizar reformas es aconsejable emplear el mismo tipo de material.
Prescripciones
Los dafios producidos por fugas de agua se repararan inmediatamente.
Prohibiciones
- Fijar o colgar objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.
- Realizar rozas.
- Realizar reformas sin contar con personal cualificado.
Mantenimiento del elemento
Usuario
- Vigilar la aparicion de fisuras, grietas, desplomes o cualquier otra anomalia.
- Limpieza segun el tipo de acabado.
Profesional
(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado).
Cada 10 afios:

- Inspeccién visual.

PARTICIONES
TABIQUE PREFABRICADO DE PLACAS DE CARTON-YESO CON ESTRUCTURA DE PERFILES DE ACERO
Uso del elemento
Precauciones
- No transmitir empujes sobre las particiones.
- Evitar humedades perniciosas permanentes o habituales.
- En el caso de realizar reformas es aconsejable emplear el mismo tipo de material.
Prescripciones
Los dafios producidos por fugas de agua se repararan inmediatamente.
Prohibiciones
- Fijar o colgar objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.
- Realizar reformar sin contar con el personal cualificado.
Mantenimiento del elemento
Usuario
- Vigilar la aparicion de fisuras, grietas, desplomes o cualquier otra anomalia.
- Limpieza segun el tipo de acabado.

Profesional
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(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado).
Cada 10 afios:

- Inspeccién visual.

PARTICIONES
TABIQUERIA INTERIOR DE LADRILLO

Uso del elemento

Precauciones

Cuando sobre un tabique deban fijarse elementos de peso superior al de aparatos sanitarios, muebles
de cocina, radiadores o similares, debera hacerse un estudio resistente del tabique y de la forma en que
se recibira el elemento.

Cuando se desee clavar algin elemento en la pared, se deberéa tener en cuenta las conducciones ocultas
existentes, tales como conducciones eléctricas, de fontaneria o calefaccion

Se evitaran las humedades producidas por fugas, condensaciones por filtraciones, dando solucion a las
causas que lo producen.

Prescripciones
Si fuera preciso realizar rozas sobre la tabiqueria, se tendra en cuenta lo siguiente:

- La roza horizontal practicada en panderetes y tabicones se hara preferentemente en las tres hiladas
superiores; en caso contrario tendran una longitud maxima de 100 centimetros.

- La roza vertical se separara de los cercos o premarcos veinte centimetros como minimo.

- Cuando se dispongan rozas por las dos caras del tabique, la distancia entre dos rozas paralelas sera de
50 centimetros como minimo.

- Se debera tener en cuenta la influencia de la roza en lo que pudiera afectar al aislamiento térmico o
acustico.

Prohibiciones

Antes de eliminar ningun tabique, se debera consultar a un Técnico, por si sobre éste estuviera cargan-
do algin elemento estructural del edificio, en cuyo caso no se eliminara salvo que se de solucion al apo-
yo necesario del elemento estructural.

No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar la tabiqueria.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Cada diez afios en locales habitados, cada afio en locales y inhabitados, o antes si fuera apreciada algu-
na anomalia, se realizard una revision de la tabiqueria, inspeccionando la posible aparicion de fisuras
desplomes o cualquier otro tipo de lesion.

Profesional

En caso de ser observado alguno de estos sintomas sera estudiado por técnico competente que dicta-
minara su importanciay en su caso las reparaciones que deban efectuarse.

Cuando se pretenda realizar alguna redistribucién de la tabiqueria se debera consultar a un Técnico, por
si pudiera afectar a elementos estructurales.
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INSTALACIONES

ARQUETAS HORMIGON

Uso del elemento
Precauciones

Algunas arquetas no estan preparadas para el trafico de vehiculos: cerciérese de ello en caso de que
sea preciso circular sobre ellas o depositar pesos encima. De ser necesario, protegerlas con una chapa
de acero o algun elemento similar.

Prescripciones

En el caso de sustitucién de pavimentos no se ocultaran los registros de las arquetas y se dejaran com-
pletamente practicables.

Debe comprobarse periédicamente gue no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y proceder rapidamente a su localizacion y posterior reparacion.

En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se deberd vigilar que se mantengan permanen-
temente con agua, especialmente en verano.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de las arquetas existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se vigilara la aparicién de fugas o defectos en las arquetas cuando éstas sean registrables. En caso de
encontrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un especialista se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en arquetas, asi como
de la modificacién de las mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico Competente.

Calendario

Cada seis meses: revision de todo tipo de arquetas, con inspeccién de juntas y registros cuando los
lleven, y limpieza de las arquetas separadoras de grasas.

Cada 10 afios: se procedera a su limpiezay a la reparacién de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES

ARQUETAS LADRILLO

Uso del elemento
Precauciones

Algunas arquetas no estan preparadas para el trafico de vehiculos: cerciérese de ello en caso de que
sea preciso circular sobre ellas o depositar pesos encima. De ser necesario, protegerlas con una chapa
de acero o algun elemento similar.

Prescripciones

En el caso de sustitucién de pavimentos no se ocultaran los registros de las arquetas y se dejaran com-
pletamente practicables.

Debe comprobarse periédicamente gue no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y proceder rapidamente a su localizacion y posterior reparacion.
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En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se deberd vigilar que se mantengan permanen-
temente con agua, especialmente en verano.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de las arquetas existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se vigilara la aparicién de fugas o defectos en las arquetas cuando éstas sean registrables. En caso de
encontrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un especialista se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en arquetas, asi como
de la modificacién de las mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico Competente.

Calendario

Cada seis meses: revision de todo tipo de arquetas, con inspeccién de juntas y registros cuando los
lleven, y limpieza de las arquetas separadoras de grasas.

Cada afio: limpieza de las arquetas sumidero.
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibira ala entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
ASCENSOR ELECTRICO
Uso del elemento
Precauciones
Para gque no se deteriore, no utilizar como montacargas.
No maltratar sus acabados ni su botonera.
No obstaculizar el cierre de sus puertas.
Prescripciones
Para realizar un desplazamiento determinado sélo ha de pulsarse el boton correspondiente.
El pulsador de parada o el timbre acUstico s6lo se usara en emergencias.
Prohibiciones
No colocar mas carga de la que indique su placa.
No dar saltos ni otros movimientos violentos.
No obstruir las guias de la puerta.

No utilizar el ascensor cuando directa o indirectamente tenga conocimiento de que el ascensor no reu-
ne las debidas condiciones de seguridad.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Limpieza de cabina y botonera, foso y de cuarto de maquinas.

Repaso de la impermeabilizacion del foso, y revision y reparacion de posibles corrosiones.
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Renovacion del alumbrado de cabina cuando se agote su vida media o Util, segln se trate de lamparas
incandescentes o luminiscentes.

Profesional

Se revisaran y subsanaran los problemas que surjan al menos en los siguientes elementos: puertas de
acceso y su enclavamiento; cable de traccion y sus amarres; grupo tractor y mecanismo de freno; para-
caidas y limitador de velocidad; topes elasticos y amortiguadores; alarma y parada de emergencia; cabi-
na y su acceso; contrapeso; circuitos eléctricos de seguridad; sefializacion y maniobras que afectan a la
seguridad; hueco del ascensor; cuarto de maquinasy poleas; otros.

Calendario

Todas las acciones de mantenimiento se deberan realizar al menos una vez al mes.

INSTALACIONES

ASPIRADORES ESTATICOS

Uso del elemento
Precauciones

La salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores sera realizada exclusivamente por per-
sonal especializado, en las condiciones de seguridad requeridas.

Se procurara no inhalar gases procedentes de las chimeneas.

Prescripciones

Los aspiradores habran de permanecer siempre libres de obstaculos.

Prohibiciones

No se deben cegar las salidas de los aspiradores, ni disminuir su altura.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacion del funcionamiento adecuado de la aspiracion.

Inspeccion visual del estado del aspirador

Profesional

Se procedera a la limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se haya podido fijar sobre
él, con cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.

Se renovaran aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.
Calendario
Cada afio: comprobacion visual del estado del aspirador, asi como de su correcto funcionamiento.

Se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

INSTALACIONES
ASPIRADORES ESTATICOS
Uso del elemento

Precauciones
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La salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores sera realizada exclusivamente por per-
sonal especializado, en las condiciones de seguridad requeridas.

Se procurara no inhalar gases procedentes de las chimeneas.

Prescripciones

Los aspiradores habran de permanecer siempre libres de obstaculos.

Prohibiciones

No se deben cegar las salidas de los aspiradores, ni disminuir su altura.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacion del funcionamiento adecuado de la aspiracion.

Inspeccion visual del estado del aspirador

Profesional

Se procedera a la limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se haya podido fijar sobre
él, con cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.

Se renovaran aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.
Calendario

Cada afio: comprobacion visual del estado del aspirador, asi como de su correcto funcionamiento. Se
procedera a su limpieza y ala reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

INSTALACIONES

ASPIRADORES ESTATICOS

Uso del elemento
Precauciones

La salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores sera realizada exclusivamente por per-
sonal especializado, en las condiciones de seguridad requeridas.

Se procurara no inhalar gases procedentes de las chimeneas.

Prescripciones

Los aspiradores habran de permanecer siempre libres de obstaculos.

Prohibiciones

No se deben cegar las salidas de los aspiradores, ni disminuir su altura.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacion del funcionamiento adecuado de la aspiracion.

Inspeccion visual del estado del aspirador

Profesional

Se procedera a la limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se haya podido fijar sobre
él, con cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.

Se renovaran aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.

Calendario
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Cada afio: comprobacion visual del estado del aspirador, asi como de su correcto funcionamiento.

Se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

INSTALACIONES

ASPIRADORES ESTATICOS

Uso del elemento
Precauciones

La salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores sera realizada exclusivamente por per-
sonal especializado, en las condiciones de seguridad requeridas.

Se procurara no inhalar gases procedentes de las chimeneas.

Prescripciones

Los aspiradores habran de permanecer siempre libres de obstaculos.

Prohibiciones

No se deben cegar las salidas de los aspiradores, ni disminuir su altura.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacion del funcionamiento adecuado de la aspiracion.

Inspeccion visual del estado del aspirador

Profesional

Se procedera a la limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se haya podido fijar sobre
él, con cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.

Se renovaran aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.

Calendario
Cada afio: comprobacion visual del estado del aspirador, asi como de su correcto funcionamiento.

Se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

INSTALACIONES

ASPIRADORES ESTATICOS

Uso del elemento
Precauciones

La salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores sera realizada exclusivamente por per-
sonal especializado, en las condiciones de seguridad requeridas.

Se procurara no inhalar gases procedentes de las chimeneas.
Prescripciones

Los aspiradores habran de permanecer siempre libres de obstaculos.
Prohibiciones

No se deben cegar las salidas de los aspiradores, ni disminuir su altura.
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Mantenimiento del elemento
Usuario
Comprobacion del funcionamiento adecuado de la aspiracion.
Inspeccion visual del estado del aspirador
Profesional

Se procedera a la limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se haya podido fijar sobre
él, con cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.

Se renovaran aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.
Calendario
Cada afio: comprobacion visual del estado del aspirador, asi como de su correcto funcionamiento.

Se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

INSTALACIONES
BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES CERAMICAS
Uso del elemento

Precauciones

Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo pafiales, compresas, bol-
sas de plastico...

No utilizar la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y proceder a su localizacion y posterior reparacion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetaran éstas sin que sean
dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un
Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Unicamente vigilara por la ausen-
cia de defectos en las mismas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en las bajan-
tes, asi como de la modificacion de las mismas en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario
Cada 6 meses: comprobacién visual del estado de las juntas y de la no aparicién de problemas.

Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
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Observaciones Precauciones

La propiedad recibira ala entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion. Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo pafiales, compresas, bol-
sas de plastico...

No utilizar la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo

INSTALACIONES : - L . . .
que de tener gque hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES DE POLIPROPILENO rarse de que el material de la mismalo admite.
Uso del elemento Prescripciones
Precauciones Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas por la aparicion de

. - . . . ~ manchas o malos olores) y proceder a su localizacion y posterior reparacion.
Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo pafiales, compresas, bol- )y P yp P

sas de plastico... Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetaran éstas sin que sean

o . . . . dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.
No utilizar la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos. P P

. . . - . . Prohibiciones
Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo -

que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio- No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un
rarse de gue el material de la mismalo admite. Técnico Competente.

Prescripciones Mantenimiento del elemento

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas por la aparicion de Usuario

manchas o malos olores) y proceder a su localizacion y posterior reparacion. . . N
Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Gnicamente vigilara por la ausen-

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetaran éstas sin que sean cia de defectos en las mismas.

dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles. .
Profesional

Prohibiciones . . . . . .
— Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en las bajan-

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un tes, asi como de la modificacion de las mismas en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Técnico Competente. Competente.
Mantenimiento del elemento Calendario
Usuario Cada 6 meses: comprobacién visual del estado de las juntas y de la no aparicion de problemas.
Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Unicamente vigilara por la ausen- Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

cia de defectos en las mismas. .
Observaciones

Profesional : - N . L
oresiona La propiedad recibira ala entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en las bajan-
tes, asi como de la modificacion de las mismas en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente. INSTALACIONES

BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES DE ZINC

Uso del elemento

Calendario
Cada 6 meses: comprobacién visual del estado de las juntas y de la no aparicion de problemas.

Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse. Precauciones

Observaciones . - . . , ~
Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo pafiales, compresas, bol-

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion. sas de plastico...
No utilizar la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

INSTALACIONES Prescripciones
BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES DE PVC Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas por la aparicion de

manchas o malos olores roceder a su localizacién y posterior reparacion.
Uso del elemento )Y p yp p
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Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetaran éstas sin que sean
dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un
Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Unicamente vigilara por la ausen-
cia de defectos en las mismas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en las bajan-
tes, asi como de la modificacion de las mismas en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

cia de defectos en las mismas.
Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en las bajan-
tes, asi como de la modificacion de las mismas en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario
Cada 6 meses: comprobacién visual del estado de las juntas y de la no aparicion de problemas.

Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

Calendario INSTALACIONES
Cada 6 meses: comprobacion visual del estado de las juntasy de la no aparicion de problemas. BAJANTES DE AGUAS RESIDUALES DE PVC

Cada 10 afos: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse. Uso del elemento

Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
BAJANTES DE AGUAS RESIDUALES DE POLIPROPILENO
Uso del elemento

Precauciones

Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo pafiales, compresas, bol-
sas de plastico...

No utilizar la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y proceder a su localizacion y posterior reparacion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetaran éstas sin que sean
dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un
Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Unicamente vigilara por la ausen-
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Precauciones

Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo pafiales, compresas, bol-
sas de plastico...

No utilizar la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y proceder a su localizacion y posterior reparacion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, respetaran éstas sin que sean
dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un
Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general, Unicamente vigilara por la ausen-
cia de defectos en las mismas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en las bajan-
tes, asi como de la modificacion de las mismas en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario
Cada 6 meses: comprobacién visual del estado de las juntas y de la no aparicion de problemas.

Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
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Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
BOCAS DE INCENDIO EQUIPADAS
Uso del elemento

Precauciones

Para acceder y poder usar la boca de incendios en un caso de urgencia, hay que romper previamente el
vidrio frontal del armario que la alberga. Lo apropiado es utilizar algin objeto contundente, y en todo
caso convendria protegerse contra los restos del vidrio o del material de cerramiento que incorpore.

Prescripciones

Para usar la boca de incendios con manguera plana habria que desplegar completamente toda su longi-
tud y sélo después se abriria la llave de paso del agua. Acto seguido se regularia el flujo del agua si la
boquilla lo permite.

Prohibiciones

No se deben colocar ningln objeto que obstaculice el acceso ala boca de incendios.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Segun el reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios son de obligado cumplimiento que
todas las operaciones descritas a continuacion.

Cada 3 meses:
- Comprobacion de la buena accesibilidad y sefializacion de los equipos.

-Comprobacién por inspeccion de todos los componentes, procediendo a desenrollar la manguera en
toda su extension y accionamiento de la boquilla caso de ser de varias posiciones.

- Comprobacion, por lectura del manometro, de la presion de servicio.

- Limpieza del conjunto y engrase de cierres y bisagras en puertas del armario.
Profesional

Cada afio:

- Desmontaje de manguera y ensayo de ésta en lugar adecuado.

- Comprobacion del correcto funcionamiento de la boquilla en sus distintas posiciones y del sistema de
cierre; comprobacion de la estanqueidad de los racores y la manguera, y estado de las juntas.

- Comprobacién de la indicacion del manémetro con otro patron en el racor de la conexion de la man-
guera.

Cada 5 afios:

- La manguera debe ser sometida a una presion de 15 kg/cm2.
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INSTALACIONES

CALDERAS CENTRALIZADAS DE GAS

Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacién debe hacerse por personal cualificado.
Prescripciones
Hay que comprobar semanalmente su correcto funcionamiento.
Prohibiciones

- Manipulacién de partes interiores, de los suministros de gasy electricidad y de las centralitas de pro-
gramacion.

- Modificar las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.
Mantenimiento del elemento

Usuario

- Comprobacion del correcto funcionamiento de la caldera:

- Niveles de los controles en los valores prefijados.

- Produccién de calefaccion y agua caliente sanitaria cuando se la demande.

- Total ausencia de olores.

- Presion de agua en el manémetro que seré la determinada en la puesta en marcha.

- Ante cualquier disfuncion debe llamarse al servicio técnico.

- Temperatura minima del circuito primario 60 °C.

Profesional

Anualmente en todo tipo de potencias. Para potencias superiores a 100 kW el mantenimiento se reali-
zara por personal cualificado y con el carnet de Mantenedor de Calefaccion cumpliéndose las especifica-
ciones de la ITE 08 del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Operaciones minimas:
- Limpieza anual y revisién de la caldera preferiblemente antes de la temporada de calefaccion.
- Sustitucion de piezas.

- Revision de niveles y del resto de componentes imprescindibles para el servicio (bombas, centralitas
de programacién, vaso de expansion, etc.).

Calendario

Usuario: Cada semana comprobacion de los indicadores y niveles de la caldera y las fijadas en ITE 08 del
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios

Profesional: Operaciones de mantenimiento del manual de la casa fabricante con periodicidad anual y
la fijadas en la ITE 08 del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Observaciones

Para potencias inferiores a 100 kW no es obligado el mantenimiento fijado en la ITE 08 del Reglamento
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de Instalaciones Térmicas en los Edificios. Para potencias superiores se aplicara lo especificado en la ITE Precauciones

08.
Antes de realizar un taladro en un paramento, para colgar un cuadro por ejemplo, debe asegurarse de
gue en ese punto no existe una canalizacion eléctrica empotrada que provocaria un accidente.
Prohibiciones
No se debe permitir la prolongacion incontrolada una linea eléctrica mediante la tipica manguera sujeta
INSTALACIONES en la pared o tirada sobre el suelo.
CINTAS PERSONAS El usuario no tiene que manipular nunca con los cables de los circuitos ni sus cajas de conexién o deri-

Uso del elemento vacion.

Precauciones Mantenimiento del elemento

Tanto cuando se accede como cuando se sale de una cinta transportadora hay que prestar una atencion Usuario
especial para compensar la aceleracion o deceleracion que le produce al usuario. Su papel debe limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones. Cualquier defecto o ano-
En las cintas el pasamanos acompaiia al traslado del pavimento y por lo tanto sirve para asirse, no asf los malia debe ser causa de llamada al instalador competente.
antepechos laterales que se mantienen fijos y por lo tanto no hay que apoyarse en ellos. Profesional
Para evitar situaciones peligrosas por acumulacion de personas hay que despejar siempre la zona de Todos los temas de cableado son exclusivos de la empresa autorizada.
salida. -
Calendario

Hay que tener cuidado con los extremos de objetos punzantes, como los paraguas, que se pueden in-
troducir entre las ranuras de las placas que hacen de pavimento.
Prescripciones

En caso de emergencia hay que pulsar inmediatamente el botén de paro o “stop” que suele esta em- Deberia comprobarse Ia rigidez dieléctrica entre los conductores cada 5 afios.
plazado en la parte baja del acceso y desembarque.

Por el profesional:

Revision general de la instalacién como maximo cada 10 afios.

INSTALACIONES
Prohibiciones CIRCUITOS INTERIORES (LINEAS ELECTRICAS)
No se deben utilizar estas cintas con tacones muy finos o de aguja, ya que pueden quedar trabados en Uso del elemento
las ranuras de las placas que hacen de pavimento. Precauciones
Mantenimiento del elemento Antes de realizar un taladro en un paramento, para colgar un cuadro por ejemplo, debe asegurarse de
Usuario gue en ese punto no existe una canalizacion eléctrica empotrada que provocaria un accidente.
A la vista del manual que el fabricante aporte, el usuario al menos deberia mantener una buena limpie- Prohibiciones
za de los aledafios de la cinta y de sus placas de pavimento. No se debe permitir la prolongacion incontrolada una linea eléctrica mediante la tipica manguera sujeta
El usuario responsable de la instalacién pondra fuera de servicio la cinta cuando observara alguna defi- en la pared o tirada sobre el suelo.
ciencia en su funcionamiento, poniendo el hecho en conocimiento de la casa mantenedora. El usuario no tiene que manipular nunca con los cables de los circuitos ni sus cajas de conexién o deri-
El usuario custodiara las llaves de puesta en funcionamiento y paro, asi como el acceso a la maquinaria vacion.
de la escalera. Mantenimiento del elemento
Profesional Usuario
Todas aquellas operaciones especializadas como limpiezas interiores, limpieza de foso, engrases y lubri- Su papel debe limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones. Cualquier defecto o ano-
ficaciones, dispositivos de seguridad, accionamiento de la parada de emergencia y otras que el propio malia debe ser causa de llamada al instalador competente.

fabricante prevé para realizacion por ellos mismos o casas especializadas. )
Profesional

Calendario ) _
Todos los temas de cableado son exclusivos de la empresa autorizada.

Todas las acciones de mantenimiento se deberan realizar al menos una vez al mes. )
Calendario
Por el profesional:
INSTALACIONES Revisién general de la instalaciéon como maximo cada 10 afios.

CIRCUITOS INTERIORES (LINEAS ELECTRICAS) Deberia comprobarse la rigidez dieléctrica entre los conductores cada 5 afios.
Uso del elemento
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INSTALACIONES INSTALACIONES
COLECTORES ENTERRADOS DE FIBRA DE VIDRIO COLECTORES ENTERRADOS DE FUNDICION

Uso del elemento Uso del elemento

Precauciones
Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias
no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior repa-
racion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso de en-
contrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectores,
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada seis meses: inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
en caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoten
una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

Precauciones
Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias
no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior repa-
racion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso de en-
contrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectores,
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada seis meses: inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
en caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoten
una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.
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INSTALACIONES
COLECTORES ENTERRADOS DE HORMIGON
Uso del elemento

Precauciones

Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
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Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias
no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior repa-
racion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso de en-
contrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectores,
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada seis meses: inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
en caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoten
una fuga oculta.

no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior repa-
racion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso de en-
contrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectores,
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada seis meses: inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
en caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoten
una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.
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Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones. INSTALACIONES

Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse. COLECTORES ENTERRADOS DE PVC

Observaciones Uso del elemento
La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion. Precauciones
Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
INSTALACIONES Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

COLECTORES ENTERRADOS DE POLIPROPILENO

Uso del elemento

Precauciones Prescripciones

Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados. Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias

Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles. no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior repa-
racion.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-

rarse de que el material de la misma lo admite.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prescripciones Prohibiciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin con-
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sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso de en-
contrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectores,
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada seis meses: inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
en caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoten
una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
COLECTORES SUSPENDIDOS DE FIBRA DE VIDRIO

Uso del elemento

Precauciones
Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias
no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior repa-
racion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso de en-
contrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional
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Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectores,
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada seis meses: inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
en caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoten
una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
COLECTORES SUSPENDIDOS DE FIBROCEMENTO

Uso del elemento

Precauciones
Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningin tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias
no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior repa-
racion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso de en-
contrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectores,
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada seis meses: inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
en caso de haberse aflojado.
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Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoten
una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
COLECTORES SUSPENDIDOS DE FUNDICION
Uso del elemento
Precauciones
Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias
no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior repa-
racion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso de en-
contrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectores,
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada seis meses: inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
en caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoten
una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.

Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
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Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
COLECTORES SUSPENDIDOS DE POLIPROPILENO
Uso del elemento
Precauciones
Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningun tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias
no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior repa-
racion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso de en-
contrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectores,
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada seis meses: inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
en caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoten
una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.
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INSTALACIONES
COLECTORES SUSPENDIDOS DE PVC

Uso del elemento

Precauciones
Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.

Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos muy agresivos, por lo
que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cercio-
rarse de que el material de la misma lo admite.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no existe ningln tipo de fugas (detectadas cuando las tuberias
no son vistas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su localizacién y posterior repa-
racion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen colectores suspendidos, respetaran éstos
sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se debe modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los colectores existentes sin con-
sultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los colectores cuando éstos sean vistos. En caso de en-
contrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de aparicion de fugas.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en colectores,
asi como de la modificacién de los mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada seis meses: inspeccion de juntas y registros de colectores suspendidos y tensado de sus anclajes
en caso de haberse aflojado.

Cada afio: comprobacién visual del estado de las juntas y la posible existencia de manchas que denoten
una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones.
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan observarse.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.
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INSTALACIONES

COLUMNA SECA

Uso del elemento
Prohibiciones

No se debe utilizar la red para otro uso distinto del que la origind. No se deben colocar ningiin objeto
gue obstaculice el acceso a los racores de conexién.

Mantenimiento del elemento
Usuario
El usuario debe realizar las siguientes comprobaciones:
La accesibilidad de la entrada de la calle y tomas de piso;
La sefializacion;
Las tapas y correcto funcionamiento de sus cierres (engrase si es necesario);
Que las llaves de las conexiones siamesas estén cerradas;
Que las llaves de seccionamiento estén abiertas;
Que todas las tapas de racores estén bien colocadas y ajustadas.
Profesional
Serian todas aquellas operaciones de reparacion de posibles desperfectos.
Calendario

Es de obligado cumplimiento, segln el reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios, que
todas las operaciones descritas se deben realizar una vez cada tres meses

INSTALACIONES
CONDUCTOS DE AIRE Y ACCESORIOS
Uso del elemento

Precauciones

En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un sujeto pasivo al que no se
le encomienda ningln tipo de actuacion.

Prescripciones

En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un sujeto pasivo al que no se
le encomienda ningun tipo de actuacion.

Prohibiciones

En las canalizaciones vistas los conductos no deben ser objeto de ninguna manipulacion.
Mantenimiento del elemento

Usuario

El usuario practicamente no tiene que intervenir en el normal funcionamiento de esta parte de la insta-
lacion. Al usuario le corresponde en todo caso la inspeccion visual de aguellas partes vistas y la posible
deteccién de anomalias como roturas, pérdida del aislamiento, desprendimientos, etc., con el fin de dar
aviso a la empresa mantenedora.

Puede asimismo realizar labores de limpieza exterior cuando los conductos sean vistos.
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Profesional

La revision de los conductos y la subsanacion de cualquier desperfecto que se haya producido debe
correr exclusivamente a cargo del personal especializado.

Calendario
Por parte del usuario, se puede fijar una limpieza exterior mensual para conductos y accesorios vistos.

Por parte del personal cualificado es obligatoria la revision del estado del aislamiento térmico, de la
estanqueidad de la red y los ventiladores una vez al afio. La limpieza de plenum y conductos deberia
realizarse como maximo cada 2 afios.

INSTALACIONES
CONTADORES Y BATERIAS DE CONTADORES

Uso del elemento

Precauciones

Los contadores de agua suelen ser propiedad de la Compafiia Suministradora o de la Comunidad de
Propietarios si es que la anterior no se hace cargo directo de su lectura: Por lo tanto, y dada su funcion,
no son manipulables.

Prescripciones

- Cualquier anomalia que se observe en el funcionamiento del contador general deberd comunicarse
inmediata-mente a la Compafiia Suministradora.

- Cualquier solicitud de revisién del funcionamiento del equipo debera dirigirse a la empresa encargada
de su lectura.

Prohibiciones

Nunca desmontar o alterar la lectura de los mismos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Cerrar las llaves de corte si se detecta alguna anomalia en su funcionamiento o alguna fuga o desper-
fecto.

Se puede comprobar desde el interior de la vivienda o local la lectura correcta del consumo de agua.
Profesional

- Verificacion del funcionamiento correcto y limpieza de los dispositivos que el contador incorpore:
filtros y valvulas antirretorno.

- Sustitucion de los elementos en mal estado.

- Comprobacion del estado de la bateria de contadores.

Calendario

Cada dos afios: limpieza del contador, especialmente de los filtros (por la Compafiia Suministradora).

Limpieza de la bateria de contadores.

Observaciones

El fabricante de los contadores debe exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca y mante-
nimiento concreto de sus productos, y que debera adjuntarse a esta ficha.
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INSTALACIONES
CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION (CGD)
Uso del elemento

Prohibiciones

El usuario no debe tocar el cuadro o accionar cualquiera de sus mecanismos con las manos mojados o
himedas.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Cuando salta algin interruptor automatico hay que intentar localizar la causa que lo produjo antes de
proceder a su rearme. Si se origing a causa de la conexion de algun aparato en malas condiciones, lo que
hay que hacer es desenchufarlo. Si a pesar de la desconexion el mecanismo no se deja rearmar, o bien si
el problema esta motivado por cualquier otra causa compleja hay que pasar aviso al profesional cualifi-
cado.

La deteccion ocular de irregularidades en la integridad del cuadro debe ser motivo de similar llamada.
La limpieza exterior del cuadro y sus mecanismos solo se puede realizar con una bayeta seca.

Los interruptores diferenciales tienen un mantenimiento a cargo del usuario segun se especifica en su
ficha concreta.

Profesional

Salvo las operaciones descritas para el usuario, le corresponde al personal cualificado la revisién rutina-
ria del cuadro y de sus componentes, y por supuesto la reparacion de cualquier desperfecto.

Calendario

El personal cualificado debe realizar la revision general cada 2 afios. En ella al menos se comprobara el
estado del cuadro, los mecanismos alojados y las conexiones. El mantenimiento especifico de cada me-
canismo seria segun lo plasmado es sus fichas correspondientes.

INSTALACIONES
CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION (CGD)
Uso del elemento

Prohibiciones

El usuario no debe tocar el cuadro o accionar cualquiera de sus mecanismos con las manos mojados o
himedas.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Cuando salta algin interruptor automatico hay que intentar localizar la causa que lo produjo antes de
proceder a su rearme. Si se origind a causa de la conexion de algun aparato en malas condiciones, lo que
hay que hacer es desenchufarlo. Si a pesar de la desconexion el mecanismo no se deja rearmar, o bien si
el problema esta motivado por cualquier otra causa compleja hay que pasar aviso al profesional cualifi-
cado.

La deteccion ocular de irregularidades en la integridad del cuadro debe ser motivo de similar llamada.
La limpieza exterior del cuadro y sus mecanismos solo se puede realizar con una bayeta seca.

Los interruptores diferenciales tienen un mantenimiento a cargo del usuario segun se especifica en su
ficha concreta.

Profesional
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Salvo las operaciones descritas para el usuario, le corresponde al personal cualificado la revisién rutina-
ria del cuadro y de sus componentes, y por supuesto la reparacion de cualquier desperfecto.

Calendario

El personal cualificado debe realizar la revision general cada 2 afios. En ella al menos se comprobara el
estado del cuadro, los mecanismos alojados y las conexiones. El mantenimiento especifico de cada me-
canismo seria segun lo plasmado es sus fichas correspondientes.

INSTALACIONES
EQUIPO DE CABECERA, RED DE DISTRIBUCION E INTERIOR.
Uso del elemento

Precauciones

La conexion a la toma de sefial para radio, television, o en su caso el receptor de satélite, debe realizar-
se exclusivamente con los conectores normalizados apropiados.

Prohibiciones

El usuario no debe manipular ningtn elemento del equipo de cabecera, ni de las redes de distribucion e
interior. Tampoco se deben ampliar el nimero de tomas de sefial sin un recalculo de la instalacion.

Mantenimiento del elemento
Usuario
En instalaciones colectivas:

Mantener limpio y despejado el armario o recinto de cabecera donde se ubican los amplificadores.
Mantener limpios los patinilllos o canaladuras previstos para las telecomunicaciones sin que se puedan
utilizar para otros usos diferentes.

En instalaciones colectivas e individuales:

Comprobar la buena recepcion de las emisoras y canales disponibles. Procurar el buen estado las tomas
de sefial.

Profesional

Comprobacién y ajuste de la sintonia de los receptores de satélite; medicién y ajuste del nivel de sefial
a la salida del equipo de cabecera; medicion de sefial en las tomas del usuario.

Calendario
Por el usuario:

Sin fecha definida y de manera permanente el usuario debe dar aviso al instalador competente ante
cualquier anomalia en el correcto funcionamiento del sistema.

Por el personal cualificado:

Una vez al afio con motivo de la revision general deberian comprobarse los niveles de sefial a la salida
del equipo de cabecera y en las tomas de usuario correspondientes.

Cada seis meses deberia procederse a la comprobacién en la sintonia de los canales de satélite cuando
esté instalado un sistema de receptores individuales en las comunidades.

INSTALACIONES
EQUIPO DE CABECERA, RED DE DISTRIBUCION E INTERIOR.

Uso del elemento

ANEXO 6 _USO Y MANTENIMIENTO _Proyecto de Reforma y Ampliacion del Recinto Ferial de Ciudad Real

Precauciones

La conexion a la toma de sefial para radio, television, o en su caso el receptor de satélite, debe realizar-
se exclusivamente con los conectores normalizados apropiados.

Prohibiciones

El usuario no debe manipular ningtin elemento del equipo de cabecera, ni de las redes de distribucién e
interior. Tampoco se deben ampliar el nimero de tomas de sefial sin un recalculo de la instalacion.

Mantenimiento del elemento
Usuario
En instalaciones colectivas:

Mantener limpio y despejado el armario o recinto de cabecera donde se ubican los amplificadores.
Mantener limpios los patinilllos o canaladuras previstos para las telecomunicaciones sin que se puedan
utilizar para otros usos diferentes.

En instalaciones colectivas e individuales:

Comprobar la buena recepcion de las emisoras y canales disponibles. Procurar el buen estado las tomas
de sefial.

Profesional

Comprobacién y ajuste de la sintonia de los receptores de satélite; medicién y ajuste del nivel de sefial
a la salida del equipo de cabecera; medicion de sefial en las tomas del usuario.

Calendario

Por el usuario: Sin fecha definida y de manera permanente el usuario debe dar aviso al instalador com-
petente ante cualquier anomalia en el correcto funcionamiento del sistema.

Por el personal cualificado: Una vez al afio con motivo de la revisidn general deberian comprobarse los
niveles de sefial a la salida del equipo de cabecera y en las tomas de usuario correspondientes. Cada seis
meses deberia procederse a la comprobacién en la sintonia de los canales de satélite cuando esté insta-
lado un sistema de receptores individuales en las comunidades.

INSTALACIONES
EQUIPO DE CAPTACION TERRESTRE Y SATELITE
Uso del elemento

Prohibiciones

El usuario no debe subirse a las torres ni los mastiles y en consecuencia no debe manipular ningtn ele-
mento del equipo de captacion.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Desde la propia vivienda se pueden detectar anomalias en la recepcidn de los canales disponibles.

Desde la azotea u otros puntos del edificio que no entrafien peligro para el usuario, se deben hacer
inspecciones visuales de posibles problemas en el sistema de captacion: corrosion de la torre y el mastil;
pérdida de tension en los vientos; desprendimiento parcial de antenas; goteras en la base de la torre;
etc.

Profesional

Debe realizar todas las operaciones que conlleven al buen estado del sistema, entre las que se desta-
can: reorientacion de antenas y parabolas que se hayan desviado; reparacion de preamplificadores de
antenas terrestres; reparacion de conversores de paradbolas; sustitucion de antenas u otro material
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dafiado; sustitucién de cables; ajuste de la tensién de los vientos y de la presion de las tuercas y torni-
llos; imprimacién de pintura antioxidante en todo el material de soporte; y reparacién de la impermea-
bilizacion de los anclajes del sistema.

Calendario
Por el usuario:

Cada seis meses deberia realizarse una inspeccion ocular del sistema de captacion por si se detecta
algun defecto. No obstante ante cualquier anomalia el usuario debe dar aviso al instalador competente.

Se considera que una revision esta especialmente indicada cuando se hayan producido singulares ven-
davales.

Por el personal cualificado:

Se debe proceder a una revisién anual de todo el sistema de captacién con atencion prioritaria sobre
todo lo que implique riesgo de desprendimiento de algin elemento del conjunto.

INSTALACIONES
EQUIPO DE CAPTACION TERRESTRE Y SATELITE

Uso del elemento

Prohibiciones

El usuario no debe subirse a las torres ni los mastiles y en consecuencia no debe manipular ningun ele-
mento del equipo de captacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Desde la propia vivienda se pueden detectar anomalias en la recepcion de los canales disponibles.

Desde la azotea u otros puntos del edificio que no entrafien peligro para el usuario, se deben hacer
inspecciones visuales de posibles problemas en el sistema de captacion: corrosion de la torre y el mastil;
pérdida de tension en los vientos; desprendimiento parcial de antenas; goteras en la base de la torre;
etc.

Profesional

Debe realizar todas las operaciones que conlleven al buen estado del sistema, entre las que se desta-
can: reorientacion de antenas y parabolas que se hayan desviado; reparacion de preamplificadores de
antenas terrestres; reparacion de conversores de paradbolas; sustitucién de antenas u otro material
dafiado; sustitucién de cables; ajuste de la tensién de los vientos y de la presion de las tuercas y torni-
llos; imprimacién de pintura antioxidante en todo el material de soporte; y reparacién de la impermea-
bilizacion de los anclajes del sistema.

Calendario
Por el usuario:

Cada seis meses deberia realizarse una inspeccion ocular del sistema de captacion por si se detecta
algun defecto. No obstante ante cualquier anomalia el usuario debe dar aviso al instalador competente.

Se considera que una revision esta especialmente indicada cuando se hayan producido singulares ven-
davales.

Por el personal cualificado:

Se debe proceder a una revisién anual de todo el sistema de captacién con atencion prioritaria sobre
todo lo que implique riesgo de desprendimiento de algin elemento del conjunto.
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INSTALACIONES
EQUIPOS COMPACTOS (P<100 Kw.)

Uso del elemento

Precauciones
Las que plasme el fabricante en su manual.

Prescripciones

Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacion adecuada del sistema, de ma-
nera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23 °C en verano, ni superiores a esa
cifra en invierno.

Prohibiciones

No de debe obstaculizar nunca el movimiento del aire en la salida y entrada del equipo. Deberia incom-
patibilizarse el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos exteriores practicables.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Al usuario le corresponde la inspeccién visual del conjunto, asi como la vigilancia de consumos y de la
correcta prestacion térmica del sistema.

Puede igualmente realizar labores de limpieza y adecentamiento exteriores sin productos abrasivos ni
disolventes de los materiales plasticos de su carcasa.

En funcion de las instrucciones del fabricante, puede llevar a cabo la limpieza o sustitucion de los filtros
de aire.

Profesional

Practicamente no existe una rutina de mantenimiento especializado que no se derive del aviso del
usuario ante un mal comportamiento del equipo.

Calendario

Por parte del usuario, siempre de acuerdo con las instrucciones del fabricante, se pueden realizar traba-
jos de limpieza exterior y de filtros con una periodicidad mensual.

INSTALACIONES
ESCALERAS MECANICAS

Uso del elemento

Precauciones

Cuando se accede a la escalera hay que tener cuidado para no pisar entre dos peldafios que nos podria
desequilibrar. Igual cuidado hay que prestar para dar el primer paso al salir de la escalera.

En las escaleras el pasamanos acompafia a los peldafios y por lo tanto sirve para asirse, no asi los ante-
pechos laterales que se mantienen fijos y por lo tanto no hay que apoyarse en ellos.

Para evitar caidas peligrosas por acumulacion de personas no hay pararse en la meseta de desembar-
que.

Hay que tener cuidado con los extremos de objetos punzantes, como los paraguas, que se pueden in-
troducir entre las ranuras de los peldafios.

Prescripciones

En caso de emergencia hay que pulsar inmediatamente el botén de paro o “stop” que suele esta em-
plazado en la parte baja del acceso y/o desembarque.
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Prohibiciones

Esta prohibido subir por la escalera carros, sillas o bultos de gran tamafio o que haya que apoyar en los
peldafios. Tampoco se debe utilizar estas escaleras con tacones de aguja ya que pueden quedar traba-
dos en las ranuras de los peldafios.

Mantenimiento del elemento
Usuario

A la vista del manual que el fabricante aporte, el usuario al menos deberia mantener una buena limpie-
za de los aledafios de la escalera y de sus peldafios.

El usuario responsable de la instalacién pondra fuera de servicio la escalera cuando observara alguna
deficiencia en su funcionamiento, poniendo el hecho en conocimiento de la casa mantenedora.

El usuario custodiara las llaves de puesta en funcionamiento y paro, asi como el acceso a la maquinaria
de la escalera.

Profesional

Todas aquellas operaciones especializadas como limpiezas interiores, engrases, dispositivos de seguri-
dad, accionamiento de la parada de emergencia y otras que el propio fabricante prevé para realizacion
por ellos mismos o casas especializadas.

Calendario

Todas las acciones de mantenimiento se deberan realizar al menos una vez al mes.

INSTALACIONES

EXTINTORES DE INCENDIO

Uso del elemento
Precauciones

Ante un incendio hay que asir el extintor con firmeza, retirar el precinto de seguridad, dirigirlo hacia la
zona incendiada, y apretar su disparador.

Prescripciones
Cuando se ha utilizado un extintor hay que mandarlo recargar inmediatamente.
Prohibiciones

No se debe retirar el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para usarlo acto seguido.
No se deben cambiar los emplazamientos de los extintores puesto que responden a criterios normati-
VOS.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Segun el reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios son de obligado cumplimiento que
todas las operaciones descritas a continuacion.

Cada 3 meses:

- Comprobacion de la accesibilidad. sefializacién, buen estado aparente de conservacion.
- Inspeccién ocular de seguros, precintos, inscripciones. etc.

- Comprobacion del peso y presion en su caso.

- Inspeccién ocular del estado externo de las partes mecanicas (boquilla, valvula, manguera. etc.).
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Profesional
Cada 1 afio:
- Comprobacion del peso y presion en su caso.

- En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsion se comprobara el buen estado del
agente extintor y el peso y aspecto externo del botellin.

- Inspeccién ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas y partes mecéanicas.

Nota: En esta revision anual no sera necesaria la apertura de los extintores portatiles de polvo con pre-
sibn permanente, salvo que en las comprobaciones que se citan se hayan observado anomalias que lo
justifique. En el caso de apertura del extintor, la empresa mantenedora situara en el exterior del mismo
un sistema indicativo que acredite que se ha realizado la revision interior del aparato. Como ejemplo de
sistema indicativo de que se ha realizado la apertura y revision interior del extintor, se puede utilizar
una etiqueta indeleble, en forma de anillo. que se coloca en el cuello de la botella antes del cierro del
extintor y que no pueda ser retirada sin que se produzca la destruccion o deterioro de la misma.

Cada 5 afios:

A partir de la fecha de timbrado del extintor (y por tres veces) se retimbrara el extintor de acuerdo con
la ITC-MIE AP.5 del Reglamento de aparatos a presion sobre extintores de incendios («Boletin Oficial del
Estado» Numero 149. de 23 de junio de 1982).

INSTALACIONES
FLUXORES
Uso del elemento
Precauciones
El accionamiento de los fluxores debe hacerse con suavidad.

Prescripciones

En caso de que una vez producida la descarga, el mecanismo siga goteando, debe acudirse a un profe-
sional especializado para su reparacion. Si el goteo es importante, cerrar la llave de paso correspondien-
te.

Prohibiciones

No se debe manipular en el cuerpo de la griferia ya que este trabajo esta reservado al personal cualifi-
cado.

Mantenimiento del elemento
Usuario

La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningln tipo de estropajo ni
cualquier otro tejido abrasivo. En caso de aparicion de manchas limpiar con un descalcificador reco-
mendado por el fabricante.

El usuario podra regular el caudal de salida del fluxor si asi lo requiere, cuando esta regulacién se realiza
desde el exterior.

Ante un descenso del caudal proporcionado, ponerse en contacto con un técnico capacitado.
Profesional

Cambio de juntas de caucho cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal. Regulacién del
caudal de salida del fluxor, cuando sea necesario.

Limpieza del mecanismo.

Calendario
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Cada dos afios: desmontar el cuerpo del fluxor, revisar y sustituir las juntas y proceder a la limpieza del
mecanismo, extrayendo de su interior los depositos sélidos que se puedan haber producido.

Observaciones

El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca con sus produc-
tos y que debera adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES

FUSIBLES

Uso del elemento

Precauciones

Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.
Prescripciones

Hay que comprobar periédicamente su correcto funcionamiento.
Prohibiciones

Bajo ningin motivo debe suprimirse o puentearse este mecanismo de seguridad personal.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacion del correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial del Cuadro General de Distribu-
cion de la Vivienda o de los Servicios Comunes del Edificio.

Procedimiento:
- Acciéon manual sobre el botdn de prueba que incluye el propio Interruptor Diferencial.

- Desconexién automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacion de la posicion de
reposo (0) de mando de conexidn-desconexion.

- Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de conexion (1) para recuperar el
suministro eléctrico.

Profesional

La ausencia de desconexion automatica ante la pulsacion efectuada indica el fallo del mecanismo que
debe ser reparado o sustituido por personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de
instalador electricista autorizado y que pertenezca a una empresa con la preceptiva autorizacion admi-
nistrativa. Se debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacién y cuya direc-
cion debe figurar en el propio Cuadro General de Distribucién.

Calendario

Cada dos meses como méximo el propio usuario deberia realizarse la operacién de comprobacion del
correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial, ya que va en ello la integridad de los usuarios de la
instalacion.

INSTALACIONES

FUSIBLES

Uso del elemento

Precauciones
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Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.
Prescripciones

Hay que comprobar periédicamente su correcto funcionamiento.
Prohibiciones

Bajo ningin motivo debe suprimirse o puentearse este mecanismo de seguridad personal.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacion del correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial del Cuadro General de Distribu-
cion de la Vivienda o de los Servicios Comunes del Edificio.

Procedimiento:
- Acciéon manual sobre el botdn de prueba que incluye el propio Interruptor Diferencial.

- Desconexién automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacion de la posicion de
reposo (0) de mando de conexidn-desconexion.

- Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de conexion (1) para recuperar el
suministro eléctrico.

Profesional

La ausencia de desconexion automatica ante la pulsacion efectuada indica el fallo del mecanismo que
debe ser reparado o sustituido por personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de
instalador electricista autorizado y que pertenezca a una empresa con la preceptiva autorizacion admi-
nistrativa. Se debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalaciéon y cuya direc-
cioén debe figurar en el propio Cuadro General de Distribucion.

Calendario

Cada dos meses como méximo el propio usuario deberia realizarse la operacién de comprobacion del
correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial, ya que va en ello la integridad de los usuarios de la
instalacion.

INSTALACIONES
GRIFERIAS CON MEZCLADOR NORMAL

Uso del elemento

Precauciones
Siempre deben cerrarse con suavidad:

En el caso de griferias monomando se debera evitar el cierre brusco para no provocar dafios en las tube-
rias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

La griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monaobloc) se debe girar el
volante solo hasta que deje de salir agua; cualquier presion excesiva deteriorara la pieza de asiento y
aparecera un inevitable goteo.

Se debe evitar que los rociadores de duchas y fregaderos (cuando éstos los incorporan) se golpeen con-
tra superficies duras y no ponerlos en contacto con jabones y otras sustancias que puedan obturar sus
orificios.

Prescripciones
Nunca se debe dejar la griferia goteando: hay que cerrar los grifos lo suficiente como para que esto no
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se produzca.
Prohibiciones

No se debe manipular en el cuerpo de la griferia ya que este trabajo esta reservado al personal cualifi-
cado.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Después de cada uso debe enjuagarse y secarse la griferia y los rociadores para evitar la aparicion de
manchas. La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningin tipo de
estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. En caso de aparicion de manchas limpiar con un descalcifica-
dor recomendado por el fabricante.

Hay que limpiar el filtro del aireador o el rociador cuando se aprecien una merma sensible del caudal no
achacable a la bajada de presion de la red. Esta limpieza se puede hacer con un simple cepillo de ufias y
agua para retirar los depositos de particulas retenidas.

Profesional

Cambio de discos ceramicos o de prensas de caucho cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre
normal.

Calendario

- Cada 6 meses: descalcificar los aireadores introduciendo el bloque interior en un descalcificador reco-
nocido o, en su defecto, introducirlo en vinagre durante al menos una hora procurando no afectar a la
griferia.

- No se debe prolongar innecesariamente la accion del descalcificador ya que su actividad puede atacar
al metal del aireador y a su acabado.

Observaciones

El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca con sus produc-
tos y que debera adjuntarse a esta ficha.

No se debe manipular en el cuerpo de la griferia ya que este trabajo esta reservado al personal cualifi-
cado.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Después de cada uso debe enjuagarse y secarse la griferia y los rociadores para evitar la aparicion de
manchas. La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningin tipo de
estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. En caso de aparicion de manchas limpiar con un descalcifica-
dor recomendado por el fabricante.

Hay que limpiar el filtro del aireador o el rociador cuando se aprecien una merma sensible del caudal no
achacable a la bajada de presion de la red. Esta limpieza se puede hacer con un simple cepillo de ufias y
agua para retirar los dep6sitos de particulas retenidas.

Profesional

Cambio de discos ceramicos o de prensas de caucho cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre
normal.

Calendario

- Cada 6 meses: descalcificar los aireadores introduciendo el bloque interior en un descalcificador reco-
nocido o, en su defecto, introducirlo en vinagre durante al menos una hora procurando no afectar a la
griferia.

- No se debe prolongar innecesariamente la accion del descalcificador ya que su actividad puede atacar
al metal del aireador y a su acabado.

Observaciones

El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca con sus produc-
tos y que debera adjuntarse a esta ficha.
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INSTALACIONES

GRUPO DE PRESION: BOMBA Y TANQUE DE PRESION
INSTALACIONES Uso del elemento
GRIFERIAS CON MONOMANDO Precauciones

Uso del elemento Como norma general debe dejarse el cuidado y mantenimiento de estos equipos a cargo de personal
Precauciones especializado: el profano no debe manipular llaves, vélvulas, presostatos, regulaciones ni cualquier otro
dispositivo, salvo circunstancias que puedan llegar a dafiar la instalacion.

Prescripciones
Nunca se debe dejar que la bomba trabaje en vacio.

Siempre deben cerrarse con suavidad:
En el caso de griferias monomando se debera evitar el cierre brusco para no provocar dafios en las tube-
rias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

La griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual 0 monobloc) se debe girar el El usuario se pondra en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicion de cualquier ano-

volante solo hasta que deje de salir agua; cualquier presion excesiva deteriorara la pieza de asiento y malia.

aparecera un inevitable goteo. Prohibiciones

Se debe evitar que los rociadores de duchas y fregaderos (cuando éstos los incorporan) se golpeen con- A menos de tener conocimiento exacto de lo que se hace, no se debe manipular ningtin elemento de la
tra superficies duras y no ponerlos en contacto con jabones y otras sustancias que puedan obturar sus instalacion.

orificios.

o No utilizar el cuarto que aloja el grupo de presién como almacén: el espacio que circunda la bomba
Prescripciones debe mantenerse expedito para facilitar la ventilacion de la misma.

Nunca se debe dejar la griferia goteando: hay que cerrar los grifos lo suficiente como para que esto no
se produzca.

Mantenimiento del elemento

I Usuario
Prohibiciones
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Inspeccion de posibles fugas en algln punto de la instalacion, existencia de ruidos anomalos en motor o
tanque de presion, ausencia de movimiento en los niveles de presién en manoémetros, falta de presion
en puntos de consumo: contactar con técnicos cualificados.

Profesional

Seguira las instrucciones del fabricante para la lubricacion del motor, tipo de aceite, recambio de jun-
tas, etc.

Procedera al reglaje y control de los componentes del grupo de presion.

Calendario

- Cada 3 meses: revisién de mandos eléctricos, tubos, control de consumo y calentamiento del motor.
- Cada 6 meses: revisién de apertura de llaves y valvulas, no permitiendo que se bloqueen.

- Limpieza de la valvula de aspiracion.

- Desmontaje y limpieza de la valvula de retencién y filtros, si los hubiera.

- Revisién del tanque de presién y el estado inyectores o membrana, si los posee.

- Cada afio: limpieza de la electrobomba y el regulador.

- Se observara si existen corrosiones y/o fugas, y se regulara el presostato.

Observaciones

Los fabricantes de los equipos deben exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca con sus
productos y entretenimiento de los mismos, que deberan adjuntarse a esta ficha. Se incluiran esquemas
de funcionamiento de la instalacion.

INSTALACIONES

HIDRANTES

Uso del elemento
Prohibiciones

El usuario no tiene que manipular ningin elemento de esta instalacion. No se deben colocar ningin
objeto que obstaculice el acceso al hidrante y sus racores de conexion.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Segun el reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios son de obligado cumplimiento que
todas las operaciones descritas a continuacion.

Cada 3 meses

- Comprobar la accesibilidad a su entorno y la sefializacién en los hidrantes enterrados.

- Inspeccién visual comprobando la estanqueidad del conjunto.

- Quitar las tapas de las salidas, engrasar las roscas y comprobar el estado de las juntas de los racores.
Cada 6 meses

- Engrasar la tuerca de accionamiento o rellenar la cAmara de aceite del mismo.

- Abrir y cerrar el hidrante, comprobando el funcionamiento correcto de la valvula principal y del siste-
ma de drenaje.

Profesional

Cualquier actuacién sobre los hidrantes que suponga trabajos que no estén contemplados en la relacién
anterior.
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INSTALACIONES

INSTALACION ANTIINTRUSION

Uso del elemento
Precauciones

No obstaculice el campo de actuacion de los detectores lineales o volumétricos ya que podria anular su
efectividad.

Prescripciones

Antes de entrar en una zona protegida o antes de realizar cualquier operacion de mantenimiento hay
gue poner en reposos el sistema con la clave, tarjeta o dispositivo oportuno que se incorpore.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Al tratarse de una instalacion con una aparamenta muy especial, el usuario no tiene un gran papel en el
mantenimiento. No obstante el manual del fabricante podra aportar informacion sobre este extremo.

En cualquier caso serian operaciones normales de usuario:

El chequeo del sistema desde la central.

Limpieza de sensores, del terminal exterior acustico y éptico.

Y repasar la pintura de los elementos exteriores si existieran sintomas de corrosion.
Profesional

Ademas de solucionar toda averia que surja en cualquier momento, el profesional especializado debe
verificar el correcto funcionamiento de todos los componentes del sistema, tanto a través de un che-
queo centralizado como de la inspeccién de los sensores, actuantes y aparamenta en general

Calendario

Por el usuario:

Cada 6 meses se procedera a la realizacién de las operaciones descritas anteriormente.
Por el personal cualificado:

Al menos una vez al afio se procedera a la realizacion de las acciones descritas anteriormente para el
profesional.

INSTALACIONES
INSTALACION DE VENTILACION DE GARAJES
Uso del elemento

Precauciones

Para minimizar los riesgos de intoxicaciones por inhalacion de gases nocivos expulsados por la combus-
tion, se debe reducir a lo imprescindible el tiempo de motor encendido dentro del garaje.

Prohibiciones

No de debe realizar procesos de carga de las baterias o acumuladores de los vehiculos ya que los vapo-
res producidos constituyen un factor de riesgo en un recinto cerrado. Tampoco se deben realizar repa-
raciones ni trabajos de mantenimiento dentro del garaje.

Mantenimiento del elemento
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Usuario

Limpieza exterior de rejillas y conductos, e inspeccion general del sistema incluida la central de detec-
cién de monoxido de carbono si la hubiere. Cualquier disfuncién sera objeto de llamada a la empresa de
mantenimiento cualificada.

Profesional

El profesional sera el encargado de realizar las inspecciones periédicas de la instalacién, la limpieza de
conductos y la limpieza de los filtros de particulas de las cabinas extractoras.

Cualquier averia en el posible sistema de deteccion de monoxido de carbono sera realizada por perso-
nal competente.

Calendario
Al menos una vez al afio deberia hacerse una limpieza general de los filtros de particulas.
Dependiendo del material del filtro habria que realizar su sustitucion al menos cada cinco afios

La limpieza interior de conductos y rejillas con aire comprimido, deberia realizarse al menos una vez
cada cinco afios.

Al menos una revision completa anual del equipo de deteccion de monoxido de carbono, incluida la
limpieza de todos los detectores instalados.

INSTALACIONES
INTERRUPTOR DE CONTROL DE POTENCIA (ICP)
Uso del elemento

Precauciones

El ICP persigue exclusivamente un objetivo econémico, por lo que no es un mecanismo de seguridad. En
consecuencia su desconexion no garantiza la ausencia de peligro en la instalacion interior.

Prohibiciones

El usuario no debe manipular los precintos de la caja que lo alberga, ni mucho menos el interruptor de
su interior.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Cuando se ha producido un disparo o desconexién automatica por exceso de potencia conectada, hay
que actuar de la siguiente manera:

- Se debe desconectar aquel o aquellos receptores eléctricos que produjeron el exceso de potencia.

- Hay que dejar pasar algunos segundos antes de intentar una nueva conexion ya que su respuesta
térmica al exceso impide el rearme inmediato del ICP hasta que se haya disipado su calor interno.

Cuando el ICP no se deje rearmar indefinidamente o cuando, a la vista de la potencia contratada, la
desconexion se produzca con menor potencia que aquella, deberia contactarse con la Cia. Eléctrica para
que se realice la revision pertinente. Por supuesto ante cualquier otra anomalia la consecuencia deberia
ser la misma.

La limpieza exterior del ICP y su caja solo puede realizarse con una bayeta seca.
Profesional

Cualquier manipulacién interna debe ser realizada por el personal de la Cia.
Calendario

Seria deseable que el ICP que es en realidad un interruptor magnetotérmico, sufriera la misma revision,
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es decir, cada 2 afios.

INSTALACIONES
INTERRUPTOR DE CONTROL DE POTENCIA (ICP)
Uso del elemento

Precauciones

El ICP persigue exclusivamente un objetivo econémico, por lo que no es un mecanismo de seguridad. En
consecuencia su desconexion no garantiza la ausencia de peligro en la instalacion interior.

Prohibiciones

El usuario no debe manipular los precintos de la caja que lo alberga, ni mucho menos el interruptor de
su interior.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Cuando se ha producido un disparo o desconexién automatica por exceso de potencia conectada, hay
que actuar de la siguiente manera:

- Se debe desconectar aquel o aquellos receptores eléctricos que produjeron el exceso de potencia.

- Hay que dejar pasar algunos segundos antes de intentar una nueva conexion ya que su respuesta
térmica al exceso impide el rearme inmediato del ICP hasta que se haya disipado su calor interno.

Cuando el ICP no se deje rearmar indefinidamente o cuando, a la vista de la potencia contratada, la
desconexion se produzca con menor potencia que aquella, deberia contactarse con la Cia. Eléctrica para
que se realice la revision pertinente. Por supuesto ante cualquier otra anomalia la consecuencia deberia
ser la misma.

La limpieza exterior del ICP y su caja solo puede realizarse con una bayeta seca.
Profesional

Cualquier manipulacién interna debe ser realizada por el personal de la Cia.
Calendario

Seria deseable que el ICP que es en realidad un interruptor magnetotérmico, sufriera la misma revision,
es decir, cada 2 afios.

INSTALACIONES
INTERRUPTORES DIFERENCIALES
Uso del elemento
Precauciones
Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.
Prescripciones
Hay que comprobar periédicamente su correcto funcionamiento.
Prohibiciones
Bajo ninglin motivo debe suprimirse o puentearse este mecanismo de seguridad personal.
Mantenimiento del elemento

Usuario
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Comprobacion del correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial del Cuadro General de Distribu- debe ser reparado o sustituido por personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de

cién de la Vivienda o de los Servicios Comunes del Edificio. m_stala_dor electricista autorizado y que pertenezca a una empresa con la prece_ptwa au_t,orlzamon a(_dml-
o nistrativa. Se debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacién y cuya direc-

Procedimiento: cion debe figurar en el propio Cuadro General de Distribucion.

- Accién manual sobre el pulsador de prueba que incluye el propio Interruptor Diferencial. Calendario

- Desconexién automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacion de la posicion de Cada dos meses como maximo el propio usuario deberia realizarse la operacion de comprobacion del

reposo (0) de mando de conexion-desconexion. correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial, ya que va en ello la integridad de los usuarios de la

- Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de conexion (1) para recuperar el instalacion.

suministro eléctrico. Observaciones

Profesional Cualquier Interruptor Diferencial fabricado a partir del 1-1-97 debe exhibir el marcado CE europeo.

La ausencia de desconexion automatica ante la pulsacion efectuada indica el fallo del mecanismo que
debe ser reparado o sustituido por personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de

in_stala_dor electricista autorizado y que pertenezca a una empre§a con la preceptiva au_t,orizacién a(_dmi- INSTALACIONES

nistrativa. Se debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacién y cuya direc- ,

cion debe figurar en el propio Cuadro General de Distribucion. INTERRUPTORES MAGNETOTERMICOS

Calendario Uso del elemento

Cada dos meses como méximo el propio usuario deberia realizarse la operacién de comprobacion del Precauciones

correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial, ya que va en ello la integridad de los usuarios de la Cualquier manipulacin debe hacerse sin humedad.
instalaciéon.

. Prohibiciones
Observaciones o ) o ) ) ) )
Bajo ningun motivo debe suprimirse este mecanismo de seguridad material, ni tampoco se debe au-

Cualquier Interruptor Diferencial fabricado a partir del 1-1-97 debe exhibir el marcado CE europeo. mentar unilateralmente su intensidad.
Mantenimiento del elemento

INSTALACIONES Usuario

INTERRUPTORES DIFERENCIALES Cuando por sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar

de la siguiente manera:
Uso del elemento o . )
- Desenchufe aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia, 0 en su caso desconecte el co-

Precauciones rrespondiente interruptor.

Cualquier manipulacion debe hacerse sin humedad. - Rearme (0 active) el magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.

Prescripciones - Mande revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema o en su caso cercidrese de que su
Hay que comprobar periédicamente su correcto funcionamiento. potencia es menor que la que soporta el magnetotérmico.

Prohibiciones Profesional

Cuando se desconoce el origen del fallo, o cuando el magnetotémico no se deja rearmar se debe recu-
rrir a personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de instalador electricista autori-
Mantenimiento del elemento zado y que pertenezca a una empresa con la preceptiva autorizacién administrativa. Se debe contactar

Usuario preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacion y cuya direccion debe figurar en el propio
Cuadro General de Distribucion.

Bajo ningin motivo debe suprimirse o puentearse este mecanismo de seguridad personal.

Comprobacion del correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial del Cuadro General de Distribu- _

cién de la Vivienda o de los Servicios Comunes del Edificio. Calendario

Procedimiento: La revision del estado de los interruptores magnetotérmicos deberia ser realizada por personal cualifi-
. ) ) ) ) cado sin que se superen los 2 afios.

- Accién manual sobre el pulsador de prueba que incluye el propio Interruptor Diferencial.

- Desconexién automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacion de la posicion de
reposo (0) de mando de conexidn-desconexion.

- Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de conexion (1) para recuperar el

suministro eléctrico. INSTALACIONES
Profesional INTERRUPTORES MAGNETOTERMICOS
La ausencia de desconexion automatica ante la pulsacion efectuada indica el fallo del mecanismo que Uso del elemento
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Precauciones
Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.
Prohibiciones

Bajo ningin motivo debe suprimirse este mecanismo de seguridad material, ni tampoco se debe au-
mentar unilateralmente su intensidad.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Cuando por sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar
de la siguiente manera:

- Desenchufe aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia, 0 en su caso desconecte el co-
rrespondiente interruptor.

- Rearme (o active) el magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.

- Mande revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema o en su caso cerciérese de que su
potencia es menor gue la que soporta el magnetotérmico.

Profesional

Cuando se desconoce el origen del fallo, o cuando el magnetotémico no se deja rearmar se debe recu-
rrir a personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de instalador electricista autori-
zado y que pertenezca a una empresa con la preceptiva autorizacion administrativa. Se debe contactar
preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacion y cuya direccion debe figurar en el propio
Cuadro General de Distribucion.

Calendario

La revision del estado de los interruptores magnetotérmicos deberia ser realizada por personal cualifi-
cado sin que se superen los 2 afios.

INSTALACIONES
LAMPARAS DE CICLO HALOGENO O CUARZO-YODO
Uso del elemento

Precauciones

Por peligro de quemadura no se debe tocar bajo ninglin concepto la ampolla de una lampara encendida
0 que no lleve un tiempo apagada.

No es conveniente multiplicar los encendidos y apagados sin causa justificada puesto que puede mer-
mar la vida de la lampara.

Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad.
Prohibiciones

Aunque la lampara esté fria no se debe tocar con los dedos para no perjudicar la estructura de cuarzo
de su ampolla, salvo que sea un formato de doble envoltura en el que existe una ampolla exterior de
vidrio normal. En cualquier caso no se debe colocar ningin objeto sobre la lampara.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Cualquier operacion de mantenimiento debe comportar una desconexion previa del suministro eléctri-
co, bien sea del punto de luz 0 mucho mejor del circuito completo al que pertenezca.

Cuando funde una lampara de este tipo, alrededor de las 2.000 o 3.000 horas de funcionamiento segin
modelos, no hay mas que sustituirla por otra de las mismas caracteristicas.
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La operacion de limpieza de su ampolla debe realizarse con un trapo seco sin la menor particula de
grasa y siempre con la desconexion completa del circuito al que pertenezca.

Profesional

No existe mayor mantenimiento que el descrito para el usuario por lo que no existe ninguna operacion
exclusiva para el profesional, salvo que el acceso a la lampara comporte dificultades afiadidas por la
complejidad de laluminaria.

Calendario

La limpieza de la ampolla de la lampara se limpiara al menos una vez al mes. En casos de ambientes
polvorientos y luminarias abiertas esta frecuencia se vera sensiblemente aumentada.

INSTALACIONES

LAMPARAS DE DESCARGA

Uso del elemento
Precauciones

Cualquier manipulacién debe hacerse sin humedad. No es conveniente multiplicar los encendidos y
apagados sin causa justificada puesto que puede mermar la vida de la lampara, ademas de que en la
mayoria de estas lamparas es imposible el reencendido inmediato.

Prescripciones

Cuando se sustituya una lampara hay que constatar que la nueva tenga las mismas caracteristicas eléc-
tricas, de formato y de radiacion luminosa, para no modificar los calculos de proyecto.

Prohibiciones

En locales con uso continuado de personas no deberian utilizarse lamparas de descarga con un indice
de rendimiento de color menor del 70 %.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Cualquier operacion de mantenimiento debe comportar una desconexion previa del suministro eléctri-
co, bien sea del punto de luz 0 mucho mejor del circuito completo al que pertenezca.

Ante el envejecimiento por el uso normal de la luminaria hay que realizar la limpieza de la lampara
segln en grado de ensuciamiento al que ha estado expuesta, y hay que sustituirla cuando haya consu-
mido su vida Gtil. Este periodo Util se supera cuando ha habido una pérdida de flujo luminoso superior al
30% del inicial, dato que proporcionara el fabricante.

La limpieza se realizara con agua jabonosa o disolvente suave no abrasivo, siempre con la desconexion
completa del circuito.

Profesional

Cualquier averia que no esté en apartado anterior debera ser subsanada por personal especializado.
Estas averias pueden ser el cambio de reactancia o balasto, el cambio del condensador, la reparacion o
sustitucion de balastos electrénicos y en general cualquier otra que implique el acceso a las partes pro-
tegidas de la luminaria.

Calendario

Por el usuario:

Limpieza de la lampara se realizara al menos cada una vez cada 6 meses.
La sustitucion de la lampara segun la vida Gtil de la misma.

Por el personal cualificado:
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Revision global del equipo de encendido al menos una vez al afio.

INSTALACIONES
LUMINARIAS

Uso del elemento

Precauciones

Cualquier manipulacion de las luminarias debe hacerse sin humedad. Antes de cualquier manipulacién
y después de un periodo de encendido hay que cerciorarse de que esta suficientemente fria para evitar
guemaduras.

Prescripciones
Toda luminaria que tenga partes metalicas deben conectarse al conductor de tierra antes de su uso.
Prohibiciones

Para evitar posibles incendios no se debe impedir la buena refrigeracion de la luminaria mediante obje-
tos que la tapen parcial o totalmente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La limpieza se realizara con agua jabonosa o disolvente neutro no abrasivo, siempre con la desconexién
completa del circuito.

La limpieza de los posibles partes especulares se realizara con especial cuidado para evitar rayones que
son irreversibles.

Igualmente debe prestarse atencion a la conexion de la lampara y posibles elementos accesibles del
equipo de encendido.

Profesional

Toda limpieza de las partes interiores protegidas, asi como la sustitucion de cualquier parte del equipo
de encendido, incluso del portalamparas si fuera necesario, seran realizados por el personal cualificado.

Calendario
Por el usuario:

Limpieza de luminaria dependera de la suciedad del ambiente, no obstante al menos cada una cada 6
meses.

Por el personal cualificado:

Aunque dependera del ambiente en el que esté instalada, la revision global de la luminaria y sobre todo
de su equipo de encendido se realizaran al menos una vez cada 2 afios.

INSTALACIONES
LUMINARIAS DE EMERGENCIA

Uso del elemento

Precauciones

Cuando voluntariamente se corta el suministro eléctrico, la luminaria de emergencia entra en accion,
salvo que se actle sobre su accionamiento de desconexion para que no se descarguen sus baterias. En
los sistemas con telemando comun a varias luminarias, se evitaria la descarga pulsando el mencionado
telemando que estaria situado en el cuadro general de distribucion.
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Mantenimiento del elemento

Usuario

Limpieza exterior de las luminarias con una bayeta seca (o ligeramente himeda con la desconexién
previa de la corriente eléctrica).

Si el fabricante lo prevé por la simplicidad de su disefio, el usuario podria sustituir las lAmparas cuando
éstas fundan o se agoten.

En cualquier caso toda anomalia en el correcto funcionamiento debe ser objeto de llamada al instala-
dor.

Profesional

La limpieza interior, la posible sustitucion de lamparas o de las baterias, o la reparacion de su circuiteria
deben ser realizadas por personal cualificado.

Calendario

Por el Usuario:

La limpieza puede realizarse una vez cada 6 meses.
Por el profesional:

La revision general de la luminaria con las reparaciones y sustituciones a que diera lugar, se realizara al
menos una vez cada 3 afios.

INSTALACIONES
LUMINARIAS DE SENALIZACION

Uso del elemento

Prescripciones

Cuando los locales atendidos por este tipo de iluminacion estén cerrados al publico debera desactivarse
su actuacion mediante el mecanismo de telemando si lo hubiera. Cuando se vuelvan abrir al publico se
realizara la operacion contraria o de activacion del sistema.

Prohibiciones

Cualquier manipulacién de su contenido.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Limpieza exterior de las luminarias con una bayeta seca (o ligeramente himeda con la desconexién
previa de la corriente eléctrica).

Si el fabricante lo prevé por la simplicidad de su disefio, el usuario podria sustituir las lamparas cuando
éstas fundan o se agoten.

En cualquier caso toda anomalia en el correcto funcionamiento debe ser objeto de llamada al instala-
dor.

Profesional

La limpieza interior, la posible sustitucion de lamparas o de las baterias, o la reparacion de su circuiteria
deben ser realizadas por personal cualificado.

Calendario
Por el Usuario: La limpieza puede realizarse una vez cada 6 meses.

Por el profesional: La revision general de la luminaria con las reparaciones y sustituciones a que diera
lugar, se realizara al menos una vez cada 3 afios.
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Observaciones dencia de los perjuicios del receptor que se alimente, se esta fatigando prematuramente al mecanismo.
Tampoco se deben conectar aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 2200 vatios de

En ocasiones la Ium_lr,1ar|a es conjuntamente de emergencia. En otros casos la Iumlr’1arla es de diodos LED potencia, ya que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en le mecanismo.
de muy ampliduracion, y también existe otra variedad a modo de guirnaldas de lamparas incandescen- _ o _ _ _ B
tes. Por supuesto el usuario no debe retirar ni manipular nunca los mecanismos de la instalacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
INSTALACIONES ] B ) ) . . )
La inspeccidn ocular de todo el material para posible deteccion de anomalias visibles y dar aviso al pro-
MECANISMOS INTERIORES fesional
esiona
Uso del elemento Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con desconexion
Precauciones previa de la corriente eléctrica.
No provoque contactos defectuosos por pulsaciones débiles de las teclas, ya que puede producir el Profesional
fogueado interior. Todo trabajo que implique manipulacion de los elementos materiales del mecanismo, como sustitucion
Prohibiciones de las teclas, los marcos, las lamparas de los visores, el cuerpo del mecanismo, o revisién de sus contac-

) ) ) ) tos y conexiones, etc.
No se debe encender y apagar, 0 en su caso pulsar, repetida e innecesariamente ya que con indepen- )
dencia de los perjuicios del receptor que se alimente, se est4 fatigando prematuramente al mecanismo. Calendario
Tampopo se deben conectar aparatos d_e luz o cuglqgler otro receptor que a_Icance los 220_0 vatios de Por el Usuario:
potencia, ya que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en le mecanismo. o ) )
) ) ) ) ) _ B Limpieza mensual exterior del mecanismo.
Por supuesto el usuario no debe retirar ni manipular nunca los mecanismos de la instalacion. )
Por el profesional:

Mantenimiento del elemento L ) . .
Revision general de los mecanismos como méximo cada 10 afios.

Usuario

La inspeccion ocular de todo el material para posible deteccidon de anomalias visibles y dar aviso al pro-

fesional INSTALACIONES

Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con desconexion PANELES DE CHAPA DE ACERO

previa de la corriente eléctrica.
Uso del elemento
Profesional )
Precauciones
Todo trabajo que impliqgue manipulacion de los elementos materiales del mecanismo, como sustitucion

de las teclas, los marcos, las [amparas de los visores, el cuerpo del mecanismo, o revision de sus contac- - Cualquier sustitucion o ampliacion debe hacerse por personal cualificado.
tos y conexiones, etc. - El montaje con otros materiales evitara el par galvanico.

Calendario Prescripciones

Por el Usuario: Deben purgarse ante una caida anémala de temperatura.

Limpieza mensual exterior del mecanismo. Prohibiciones

Por el profesional: - No se deben de tapar o cubrir parcialmente.

Revision general de los mecanismos como méximo cada 10 afos. - No se debe de cargar sobre ellos ningtn tipo de peso.

Mantenimiento del elemento

INSTALACIONES Usuario
MECANISMOS INTERIORES - Purgado al principio de la temporada de calefaccién o después de cualquier reparacién en la instala-
cion.

Uso del elemento . . . . L,
- Ajuste de la potencia de emision por medio de la llave de regulacion.

Precauciones . . ]
- Las labores de pintado se haran en frio.

No provoque contactos defectuosos por pulsaciones débiles de las teclas, ya que puede producir el

fogueado interior. Profesional

Prohibiciones - Sustitucion del radiador, de su llave o detector y su ampliacion.

No se debe encender y apagar, o en su caso pulsar, repetida e innecesariamente ya que con indepen- - Eliminacion de pérdidas de agua.
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Calendario Precauciones

Usuario: Deben purgarse ante una caida anémala de temperatura. Para que no se deteriore, no utilizar como montacargas. No maltratar sus acabados ni su botonera. No
obstaculizar el cierre de sus puertas.

Prescripciones

Para realizar un desplazamiento determinado s6lo ha de pulsarse el botén correspondiente, nunca
varios simultaneamente. El pulsador de parada o el timbre acUstico s6lo se usara en emergencias.

Profesional:
- Operaciones de mantenimiento del manual de la casa fabricante con periodicidad anual.

- Regulacion primaria de la llave o regulacion del detector.

Prohibiciones

INSTALACIONES No colocar més carga de la que indique su placa. En las plataformas elevadoras esta totalmente prohi-
bido que suban personas. No utilizar el ascensor cuando directa o indirectamente tenga conocimiento

PARARRAYOS . : . .

de que el ascensor no retne las debidas condiciones de seguridad.

Uso del elemento .
Mantenimiento del elemento

Precauciones Usuario

En situaciones de tormenta no conviene estar proximo al conductor que une el pararrayos con la red de
tierra.

Prescripciones
Siempre que haya caido algtin rayo en nuestro sistema se debe avisar al mantenedor cualificado.

Limpieza de cabina y botonera, foso y de cuarto de maquinas.
Repaso de la impermeabilizacion del foso, y revision y reparacion de posibles corrosiones.

Renovacion del alumbrado de cabina cuando se agote su vida media o Util, segln se trate de lamparas
incandescentes o luminiscentes.

Prohibiciones Profesional

El usuario no tiene que realizar ninguna operacion en el sistema de pararrayos. — . . - .
Se revisardn y subsanaran los problemas que surjan al menos en los siguientes elementos: puertas de

Mantenimiento del elemento acceso y su enclavamiento; grupo tractor y mecanismo de freno; topes elasticos y amortiguadores;
Usuario alarma y parada de emergencia; cabina y su acceso; circuitos eléctricos de seguridad; sefializacién y
= maniobras que afectan a la seguridad; hueco del ascensor; otros.

El usuario en estos casos se debe limitar, dentro de sus escasas posibilidades, a la deteccion visual de

. . . . o Calendario
aquellos aspectos que evidencian anomalias como corrosiones, desprendimientos, cortes, etc. de los
elementos visibles del conjunto. La consecuencia de estos hechos sera la llamada al instalador autoriza- Todas las acciones de mantenimiento se deberan realizar al menos una vez al mes para montacargas, y
do. una vez cada seis meses para plataformas en las que no suben personas.
Profesional
Todas las operaciones sobre el sistema, tanto las puramente eléctricas como las complementarias de
albafileria seran realizadas por el personal especializado.

poreip P INSTALACIONES

Entre las primeras destacamos: el estado de las tomas de tierra y la comprobacion de la resistencia de
tierra; la continuidad eléctrica entre el pararrayos y la toma de tierra; el estado de la punta captadora y
sus posibles elementos asociados; y el estado de los aisladores de la linea de bajada entre otros. Uso del elemento

PUESTA A TIERRA.

Entre las segundas habria que mencionar el estado de todas las sujeciones, tanto del propio pararrayos Precauciones
como de los aisladores de la bajante y los posibles tubos exteriores. También del estado de sus elemen- No se prevén
tos impermeabilizantes si los hubiere. '

Prescripciones

Es obligatoria la conexién a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen
la conexidn correspondiente.

Calendario

Una vez al afio en los meses de verano, es preceptivo que el instalador autorizado, compruebe que la
resistencia de tierra que no supere los 10 ohmios. El incumplimiento de este dato requeriria acciones
concretas para modificar o ampliar las tomas de tierra. Prohibiciones

Cada cuatro afios se deberia realizar una inspeccién general del sistema con especial atencion a las co- Nunca se deben interrumpir o cortar las conexiones de la red de tierra.
rrosiones y conexiones imperfectas que aumenten la resistencia del conjunto. Esta misma operacion -
SI0Nes y P q "y ) P Mantenimiento del elemento
seria improrrogable después de que el pararrayos haya recibido una descarga.
Usuario

El punto de puesta a tierra y su arqueta deben estar libres de obstaculos que impidan su accesibilidad.
INSTALACIONES Ante una sequedad extraordinaria del terreno y siempre que la medicion de la resistencia de tierra lo
PLATAEORMAS Y MONTACARGAS d_gmande, deberia regl_lzarse un humedecimiento periddico de la red de tomas de tierra bajo la supervi-
sion de personal cualificado.
Uso del elemento
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Profesional

Debe medirse la resistencia de tierra con un medidor de tierra, también llamado telurometro. La medi-
da debe ser realizada por personal cualificado, que es aquel que esta en posesion del titulo de instalador
electricista autorizado y que pertenezca a una empresa con la preceptiva autorizacion administrativa. Se
debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacion y cuya direccion debe figurar
en el propio Cuadro General de Distribucién.

Calendario

La operacion de la medida de la resistencia de tierra debe realizarse por personal cualificado una vez al
afo, en los meses de verano para que coincida con la época mas seca. De esta manera se garantiza que
en el resto del afio la medicion sera mayor.

Si el terreno fuera especialmente agresivo a los electrodos, habria que examinarlos al menos cada dos
aflos mediante su inspeccion visual. Inspeccién de corrosiones que con el mismo plazo deberias exten-
derse a todas las partes visibles de la red.

INSTALACIONES
RED DE DISTRIBUCION (GRADO ELECTRIFICACION BASICO)

Uso del elemento

Precauciones

Antes de realizar un taladro en un paramento, para colgar un cuadro por ejemplo, debe asegurarse de
gue en ese punto no existe una canalizacion eléctrica empotrada que provocaria un accidente.

Prohibiciones

No se debe permitir la prolongacion incontrolada una linea eléctrica mediante la tipica manguera sujeta
en la pared o tirada sobre el suelo.

El usuario no tiene que manipular nunca con los cables de los circuitos ni sus cajas de conexion o deriva-
cion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Su papel debe limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones. Cualquier defecto o ano-
malia debe ser causa de llamada al instalador competente.

Profesional

Todos los temas de cableado son exclusivos de la empresa autorizada.
Calendario

Por el profesional:

Revision general de la instalacién como maximo cada 10 afios.

Deberia comprobarse la rigidez dieléctrica entre los conductores cada 5 afios.

INSTALACIONES
RED DE DISTRIBUCION (GRADO ELECTRIFICACION ELEVADO)
Uso del elemento

Precauciones

Antes de realizar un taladro en un paramento, para colgar un cuadro por ejemplo, debe asegurarse de
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gue en ese punto no existe una canalizacion eléctrica empotrada que provocaria un accidente.
Prohibiciones

No se debe permitir la prolongacion incontrolada una linea eléctrica mediante la tipica manguera sujeta
en la pared o tirada sobre el suelo.

El usuario no tiene que manipular nunca con los cables de los circuitos ni sus cajas de conexion o deriva-
cion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Su papel debe limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones. Cualquier defecto o ano-
malia debe ser causa de llamada al instalador competente.

Profesional

Todos los temas de cableado son exclusivos de la empresa autorizada.
Calendario

Por el profesional:

Revision general de la instalacién como maximo cada 10 afios.

Deberia comprobarse la rigidez dieléctrica entre los conductores cada 5 afios.

INSTALACIONES
REJILLAS Y DIFUSORES

Uso del elemento

Precauciones

En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un sujeto pasivo al que no se
le encomienda ningln tipo de actuacion concreta.

Prescripciones

En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un sujeto pasivo al que no se
le encomienda ningln tipo de actuacion.

Prohibiciones

No se debe colocar ninglin objeto que obstaculice el movimiento del aire. Tampoco deben ser objeto de
ninguna manipulacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

El usuario practicamente no tiene que intervenir en el normal funcionamiento de estos elementos de la
instalacion. Al usuario le corresponde en todo caso la inspeccidn visual por si detecta algin comporta-
miento anormal para dar aviso a la empresa mantenedora.

Puede asimismo realizar labores de limpieza exterior que estén a su alcance.
Profesional

La revision y ajuste de todas las unidades terminales de distribucion de aire, tonto interiores como
exteriores.

La subsanacion de cualquier desperfecto que se haya producido en estos elementos debe correr exclu-
sivamente a cargo del personal especializado.
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Calendario

Por parte del usuario, se puede fijar con caracter general una limpieza exterior mensual para rejillas y
difusores, sin modificar las orientaciones ni las regulaciones de caudal.

Por parte del personal cualificado es obligatoria la revision y limpieza completa de las unidades de dis-
tribucion y retorno de aire al menos una vez al afio.

En la revision se incluiria el reajuste de compuertas de caudalesy de la direccion de conos y lamas.

La misma obligatoriedad debe extenderse a las posibles rejillas de exterior, sean para renovaciones de
aire, o sean para refrigerar al condensador, incluidas las mallas antipajaros y antimosquitos.

INSTALACIONES
REJILLAS Y DIFUSORES PARA VENTILACION.
Uso del elemento
Precauciones
Utilizar las rejillas exclusivamente para aquella funcion para la que estan disefiadas.

Las rejillas se deben limpiar con productos que no dafien ni el material de que estan hechas, ni sus aca-
bados.

Prescripciones

Las rejillas o difusores permaneceran en su posicion sin forzar y deberan mantenerse siempre limpias.
Prohibiciones

Las rejillas y difusores no deben ser ocultadas en ningun caso, ni de forma temporal ni permanente.

Las rejillas para extraccion de gases o aire viciado y sus marcos no seran forzados en su posicion para
evitar que los se comunique el aire del local con los patinillos o las camaras.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Observacion de su estado y limpieza.

Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento y de que no se produce a través suyo
entradas de gases / aire viciado en los locales.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias, asi como
de la recolocacion de las mismas si han sufrido dafios.

Calendario

Cada afio: comprobacion visual del estado de las rejillas y de sus acabados.
Limpieza con productos jabones neutros y pafios no abrasivos.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
SANITARIO DE ACERO ESMALTADO
Uso del elemento

Precauciones
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- Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.

- Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que en su caida puedan hacer saltar el
esmalte.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningin defecto en el mismo que pueda causar
puntos de 6xido en el sanitario.

Prohibiciones
- No se debe desmontar el sanitario ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.
- No someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados.

- No se utilizara el salfuman o aguafuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajado.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se debera limpiar con agua y jabon neutro, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido
abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algoddn para evitar la aparicion de manchas
de cal.

Profesional
- Cambio juntas de los desaglies cuando se aprecie su deterioro.

- En el caso de aparicion de éxido por haberse eliminado la capa de esmalte en algin punto, esmaltar
de nuevo la superficie afectada cuanto antes para evitar la extensién del dafio.

Calendario

- Cada 6 meses: comprobacion visual del estado de las juntas de los desagiies y de las juntas con los
tabiques.

- Comprobacion del estado de la superficie esmaltada.
- Cada 5 afios: rejuntar las bases de los sanitarios.
Observaciones

El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus produc-
tos y sus recomendaciones de uso que deberan adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES
SANITARIO DE ACERO INOXIDABLE

Uso del elemento

Precauciones
- Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.

- La accion de elementos abrasivos raya la superficie de acero, perdiendo su aspecto original, por lo que
se procurara evitarlos.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningln defecto en el mismo y la correccion de las
juntas.

Prohibiciones

- No se debe desmontar el sanitario ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.
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- No someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados.

- No se utilizara el salfuman o aguafuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajado para evitar la co-
rrosion del material.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se debera limpiar con agua y jabon neutro, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido
abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algoddn para evitar la aparicion de manchas
de cal.

Profesional
Cambio juntas de los desagues cuando se aprecie su deterioro.
Calendario

- Cada 6 meses: comprobacién visual del estado de las juntas de los desagiies y de las juntas con el
soporte.

- Cada 5 afios: rejuntar las bases de los sanitarios.
Observaciones

El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus produc-
tos y sus recomendaciones de uso que deberan adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES
SANITARIO DE FUNDICION ESMALTADA
Uso del elemento
Precauciones
- Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.

- Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que en su caida puedan hacer saltar el
esmalte.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningin defecto en el mismo que pueda causar
puntos de 6xido en el sanitario.

Prohibiciones

- No se debe desmontar el sanitario ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.

- No someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados.

- No se utilizara el salfuman o aguafuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajado.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Se debera limpiar con agua y jabon neutro, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido
abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algoddn para evitar la aparicion de manchas
de cal.

Profesional
- Cambio juntas de los desaglies cuando se aprecie su deterioro.

- En el caso de aparicion de éxido por haberse eliminado la capa de esmalte en algin punto, esmaltar
de nuevo la superficie afectada cuanto antes para evitar la extensién del dafio.
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Calendario

- Cada 6 meses: comprobacion visual del estado de las juntas de los desagiies y de las juntas con los
tabiques.

- Comprobacion del estado de la superficie esmaltada.
- Cada 5 afios: rejuntar las bases de los sanitarios.
Observaciones

El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus produc-
tos y sus recomendaciones de uso que deberan adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES
SANITARIO DE MATERIALES SINTETICOS
Uso del elemento
Precauciones
- Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.

- No utilizar con materiales abrasivos y evitar en lo posible el arrastre de arenas por su superficie, que
hace que se rayen.

Prescripciones

Debe comprobarse periédicamente que no aparece ningin defecto en el mismo que pueda causar
fisuras en el sanitario.

Prohibiciones

- No se debe desmontar el sanitario ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.

- No someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados.

- No se utilizara el salfuman o aguafuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajado.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Para su limpieza se utilizard una esponja o pafio y productos de limpieza no abrasivos. Para manchas
mas resistentes utilizar agua clorada ligeramente o jabdn de lavavajillas y aclarar abundantemente con
agua. Si fuera necesario utilizar un producto anticalcareo o, en su defecto, una solucién de agua y vina-
gre para eliminar depdsitos de cal.

Profesional
- Cambio juntas de los desaglies cuando se aprecie su deterioro.

- En el caso de rayado de la superficie, cuando ésta es lisa, se puede proceder a un lijado suave (lija n°
800 6 2000) y en su caso a la aplicacion de un pulimento. En cualquier caso, consultar con el fabricante.

Calendario

- Cada 6 meses: comprobacion visual del estado de las juntas de los desagiies y de las juntas con los
tabiques.

- Comprobacion del estado de la superficie del aparato.
- Cada 5 afios: rejuntar las bases de los sanitarios.
Observaciones

El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus produc-
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tos y sus recomendaciones de uso que deberan adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES
SANITARIO DE PORCELANA VITRIFICADA
Uso del elemento
Precauciones
- Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.
- Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que en su caida puedan deteriorarlos.

Prescripciones

Debe comprobarse periddicamente que no aparece ningln defecto en el mismo (golpes, fisuras, etc.)
que puedan causar fugas en el sanitario.

Prohibiciones
- No se debe desmontar el sanitario ya que este trabajo esta reservado al personal cualificado.

- No someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van colgados
de los muros en lugar de apoyados en suelo.

- No se deben utilizar los inodoros para evacuar basura.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Aunque la porcelana vitrificada resiste muy bien agentes quimicos agresivos (p.gj. salfuman o aguafuer-
te), se procurara no utilizarlos para evitar dafiar los desagiies y la red de saneamiento, siendo preferible
la limpieza con detergente liquido neutro y cepillos, sin utilizar ningln tipo de estropajo ni cualquier
otro tejido abrasivo. Secarlos después de su uso.

Profesional

Cambio juntas de los desagues cuando se aprecie su deterioro.

Calendario

- Cada 3 meses: limpiar la cisterna del inodoro.

- Cada 6 meses: comprobacion visual del estado de las juntas de los desagies.

- Revisar el estado de los mecanismos de los inodoros y comprobar que éstos no gotean.
- Cada 5 afios: rejuntar las bases de los sanitarios, especialmente de los inodoros.
Observaciones

El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacién con las garantias que ofrezca con sus produc-
tos y sus recomendaciones de uso que deberan adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES
SISTEMA PARTIDO PARA INSTALACIONES INDIVIDUALES (P<100 Kw.)
Uso del elemento

Prescripciones

Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacion adecuada del sistema, de ma-
nera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23 °C en verano, ni superiores a esa
cifra en invierno.
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Prohibiciones

No se debe obstaculizar nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas de equipo. Deberia
incompatibilizarse el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos exteriores practicables.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Al usuario le corresponde la inspeccién visual del conjunto, asi como la vigilancia de consumos y de la
correcta prestacion térmica del sistema.

Puede igualmente realizar labores de limpieza y adecentamiento exteriores sin productos abrasivos ni
disolventes concentrados.

En los formatos individuales y dependiendo de las instrucciones del fabricante, puede llevar a cabo la
limpieza de los filtros de aire.

Profesional

Por ser equipos de una potencia menor o igual a 100 kW. no tienen unas prescripciones de obligado
cumplimiento y en consecuencia se debe seguir las instrucciones que fija el fabricante del producto.

Calendario

Por parte del usuario, siempre de acuerdo con las instrucciones del fabricante, se pueden realizar traba-
jos de limpieza exterior y de filtros con una periodicidad mensual.

Por parte del personal especializado deberia realizarse una revision del sistema cada 2 afios, que inclu-
ya el estado de la canalizacion, de su aislamiento y la comprobacién del nivel de refrigerante, efectuan-
do la reposicién pertinente en caso de pérdida.

INSTALACIONES

SISTEMAS FIJOS DE EXTINCION

Uso del elemento
Precauciones

El usuario no usa directamente la instalacion por lo que nada especial tiene que temer si no manipula
ningln elemento.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Segun el reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios son de obligado cumplimiento que
todas las operaciones descritas a continuacion.

- Comprobacién de que las boquillas del agente extintor o rociadores estan en buen estado y libres de
obstaculos para su funcionamiento correcto.

- Comprobacion del buen estado de los componentes del sistema, especialmente de la valvula de prue-
ba en los sistemas de rociadores, o los mandos manuales de la instalacion de los sistemas de polvo, o
agentes extintores gaseosos.

- Comprobacién del estado de carga de la instalacion de los sistemas de polvo, anhidrido carbénico, o
hidrocarburos halogenados y de las botellas de gas impulsor cuando existan.

- Comprobacién de los circuitos de sefializacion, pilotos, etc., en los sistemas con indicaciones de con-
trol.

- Limpieza general de todos los componentes.
Profesional

Comprobacion integral, de acuerdo con las instrucciones del fabricante o instalador, incluyendo en todo
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caso:
- Verificacién de los componentes del sistema, especialmente los dispositivos de disparo y alarma.

- Comprobacion de la carga de agente extintor y del indicador de la misma (medida alternativa del peso
0 presion).

- Comprobacion del estado del agente extintor.

- Prueba de la instalacién en las condiciones de su recepcion.

Calendario

Las operaciones encomendadas al usuario se deben realizar al menos una vez cada 3 meses.

Las operaciones encomendadas al profesional cualificado deben realizarse al menos 1 vez al afio.

INSTALACIONES

SUMIDERO SIFONICO

Uso del elemento
Precauciones

Algunos sumideros no estan preparados para el trafico de vehiculos: cerciérese de ello en caso de que
sea preciso circular sobre ellos o depositar pesos encima. De ser necesario, protegerlos temporalmente
con una chapa de acero o algin elemento similar o sustituirlo por otro mas resistente.

Prescripciones

En el caso de sustitucion de pavimentos no se ocultaran sus tapas y se dejaran completamente practi-
cables.

Debe comprobarse periédicamente gue no existe ningun tipo de fugas (detectadas por la aparicion de
manchas o malos olores) y proceder rapidamente a su localizacion y posterior reparacion.

Se deberan mantener permanentemente con agua, especialmente en verano.
Prohibiciones

No se deben cegar sus tapas ni modificar o ampliar las condiciones de uso del sumidero sin consultar
con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Se limpiaran las calderetas de los sumideros.

Se vigilara la aparicion de fugas o defectos en los sumideros y realizard periddicamente su cebado con
agua.

Profesional

Un especialista se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas o deterioro del sumide-
ro, asi como de la modificacion de las mismos en caso de ser necesario, previa consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

Cada afio: revision y limpieza de la caldereta, con reparacion de los desperfectos que puedan observar-
se.

Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.
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INSTALACIONES
TERMOSTATO AMBIENTE PROGRAMABLE O DE CONTACTO
Uso del elemento
Precauciones
Montaje estricto segln las indicaciones y esquemas de la casa fabricante.
Prescripciones
Para calderas de combustible liquido y gaseoso.
Para instalaciones individuales de menos de 40 kW
Prohibiciones
Anulacion del termostato por puente eléctrico.
Mantenimiento del elemento
Usuario
- Comprobacion del nivel de confort.
- Comprobacion funcionamiento (arranque y parada de la caldera en modo calefaccién )
Profesional
- Sustitucion.
Calendario
Usuario:
- Cada mes comprobacién de los indicadores programados por el servicio de mantenimiento.
- Adecuacion horaria en los termostatos programables.

Profesional: Operaciones de mantenimiento segin el manual de la casa fabricante con periodicidad
mensual.

INSTALACIONES
TOMAS DE CORRIENTE (ENCHUFES).
Uso del elemento

Precauciones

No se deben conectar receptores que superen la potencia de la propia toma. Tampoco deben conectar-
se enchufes mdltiples o “ladrones” cuya potencia total supere a la de la propia toma.

Prescripciones

Es obligatoria la conexién a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen
la conexioén correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra debera ser conectado
exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

Prohibiciones

No hay que manipular nunca los alvéolos de las tomas con ninglin objeto. Nunca se deben tocar con
liquidos o humedades.

Mantenimiento del elemento
Usuario

La Unica accion permitida es la de su limpieza superficial con una trapo seco.
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Sin embargo a través de la inspeccién visual puede comprobar su buen estado a través del buen contac-
to con las espigas de las clavijas que soporte, y de la ausencia de posibles fogueados de sus alvéolos.

Profesional

Cualquier operacion de sustitucion o reparacién parcial de cualquier toma de corriente se reserva para
instaladores eléctricos.

Calendario

A falta de un problema concreto que requiera una atencion prioritaria, la revision general de los meca-
nismos por personal cualificado como maximo se realizara cada 10 afios, coincidiendo con el de la revi-
sion del resto de la instalacion.

INSTALACIONES
TOMAS DE CORRIENTE (ENCHUFES).
Uso del elemento

Precauciones

No se deben conectar receptores que superen la potencia de la propia toma. Tampoco deben conectar-
se enchufes mdltiples o “ladrones” cuya potencia total supere a la de la propia toma.

Prescripciones

Es obligatoria la conexién a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen
la conexion correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra debera ser conectado
exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

Prohibiciones

No hay que manipular nunca los alvéolos de las tomas con ninglin objeto. Nunca se deben tocar con
liquidos o humedades.

Mantenimiento del elemento
Usuario
La Unica accion permitida es la de su limpieza superficial con una trapo seco.

Sin embargo a través de la inspeccién visual puede comprobar su buen estado a través del buen contac-
to con las espigas de las clavijas que soporte, y de la ausencia de posibles fogueados de sus alvéolos.

Profesional

Cualquier operacion de sustitucion o reparacién parcial de cualquier toma de corriente se reserva para
instaladores eléctricos.

Calendario

A falta de un problema concreto que requiera una atencion prioritaria, la revision general de los meca-
nismos por personal cualificado como maximo se realizara cada 10 afios, coincidiendo con el de la revi-
sion del resto de la instalacion.

INSTALACIONES
TUBERIA VENTILACION BAJANTE
Uso del elemento

Precauciones
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Puesto que se trata de tuberias habitualmente ocultas, no requieren ningun tipo de precaucion espe-
cial, salvo mantener libre de obstaculos su salida al exterior.

Cuando se encuentra realizada en PVC evitar el contacto con disolventes.

Prescripciones

Cualquier modificacion que se requiera en su trazado, debe contar con el asesoramiento de un Técnico
Competente.

Prohibiciones

No se deben conectar desagties de aparatos sanitarios o de pluviales en estas tuberias.

No se deben eliminar ni cegar los conductos, ni conectar a ellos rejillas de ventilacion de locales.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Observar si el cierre hidraulico de los sifones desaparece; en ese caso puede deberse a una anomalia de
la red de ventilacion.

Observar la posible aparicion de olores en los locales que atraviesan estas tuberias.
Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias (malos
olores en locales, descebamiento de sifones, ruidos...)

La modificacion de su trazado requiere la consulta con un Técnico Competente.
Calendario

Cada afio: revision del estado de la conduccién y de su funcionamiento, procediéndose a la limpieza y
reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
TUBERIA VENTILACION BAJANTE
Uso del elemento

Precauciones

Puesto que se trata de tuberias habitualmente ocultas, no requieren ningln tipo de precaucion espe-
cial, salvo mantener libre de obstaculos su salida al exterior.

Cuando se encuentra realizada en PVC evitar el contacto con disolventes.

Prescripciones

Cualquier modificacion que se requiera en su trazado, debe contar con el asesoramiento de un Técnico
Competente.

Prohibiciones

No se deben conectar desaglies de aparatos sanitarios o de pluviales en estas tuberias.

No se deben eliminar ni cegar los conductos, ni conectar a ellos rejillas de ventilacion de locales.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Observar si el cierre hidraulico de los sifones desaparece; en ese caso puede deberse a una anomalia de
la red de ventilacion.
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Observar la posible aparicion de olores en los locales que atraviesan estas tuberias.
Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias (malos
olores en locales, descebamiento de sifones, ruidos...)

La modificacion de su trazado requiere la consulta con un Técnico Competente.
Calendario

Cada afio: revision del estado de la conduccién y de su funcionamiento, procediéndose a la limpieza y
reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
TUBERIA VENTILACION BAJANTE
Uso del elemento

Precauciones

Puesto que se trata de tuberias habitualmente ocultas, no requieren ningun tipo de precaucién espe-
cial, salvo mantener libre de obstaculos su salida al exterior.

Cuando se encuentra realizada en PVC evitar el contacto con disolventes.

Prescripciones

Cualquier modificacion que se requiera en su trazado, debe contar con el asesoramiento de un Técnico
Competente.

Prohibiciones

No se deben conectar desagties de aparatos sanitarios o de pluviales en estas tuberias.

No se deben eliminar ni cegar los conductos, ni conectar a ellos rejillas de ventilacion de locales.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Observar si el cierre hidraulico de los sifones desaparece; en ese caso puede deberse a una anomalia de
la red de ventilacion.

Observar la posible aparicion de olores en los locales que atraviesan estas tuberias.
Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias (malos
olores en locales, descebamiento de sifones, ruidos...)

La modificacion de su trazado requiere la consulta con un Técnico Competente.
Calendario

Cada afio: revision del estado de la conduccién y de su funcionamiento, procediéndose a la limpieza y
reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.
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INSTALACIONES
TUBERIA VENTILACION BAJANTE
Uso del elemento

Precauciones

Puesto que se trata de tuberias habitualmente ocultas, no requieren ningun tipo de precaucion espe-
cial, salvo mantener libre de obstaculos su salida al exterior.

Cuando se encuentra realizada en PVC evitar el contacto con disolventes.

Prescripciones

Cualquier modificacion que se requiera en su trazado, debe contar con el asesoramiento de un Técnico
Competente.

Prohibiciones

No se deben conectar desagties de aparatos sanitarios o de pluviales en estas tuberias.

No se deben eliminar ni cegar los conductos, ni conectar a ellos rejillas de ventilacion de locales.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Observar si el cierre hidraulico de los sifones desaparece; en ese caso puede deberse a una anomalia de
la red de ventilacion.

Observar la posible aparicion de olores en los locales que atraviesan estas tuberias.
Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias (malos
olores en locales, descebamiento de sifones, ruidos...)

La modificacion de su trazado requiere la consulta con un Técnico Competente.
Calendario

Cada afio: revision del estado de la conduccién y de su funcionamiento, procediéndose a la limpieza y
reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

INSTALACIONES
TUBERIA VENTILACION BAJANTE
Uso del elemento

Precauciones

Puesto que se trata de tuberias habitualmente ocultas, no requieren ningun tipo de precaucién espe-
cial, salvo mantener libre de obstaculos su salida al exterior.

Cuando se encuentra realizada en PVC evitar el contacto con disolventes.

Prescripciones

Cualquier modificacion que se requiera en su trazado, debe contar con el asesoramiento de un Técnico
Competente.

Prohibiciones

No se deben conectar desagties de aparatos sanitarios o de pluviales en estas tuberias.
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No se deben eliminar ni cegar los conductos, ni conectar a ellos rejillas de ventilacion de locales.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Observar si el cierre hidraulico de los sifones desaparece; en ese caso puede deberse a una anomalia de
la red de ventilacion.

Observar la posible aparicion de olores en los locales que atraviesan estas tuberias.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia anomalias (malos
olores en locales, descebamiento de sifones, ruidos...)

La modificacion de su trazado requiere la consulta con un Técnico Competente.
Calendario

Cada afio: revision del estado de la conduccién y de su funcionamiento, procediéndose a la limpieza y
reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion.

Usuario
- Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningin punto de la red.

- Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivien-
da.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las canali-
zaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revision y modificacién de las mismas en caso de ser
necesario.

Calendario

- Cada 2 afios: se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberias,
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

- Cada 4 afos: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion, con sus caracteris-
ticas y trazado. Cualquier modificacion posterior debera quedar reflejada en nuevos planos.

INSTALACIONES

TUBERIAS DE AGUA Y ACCESORIOS
INSTALACIONES Uso del elemento
TUBERIAS DE ACERO GALVANIZADO Precauciones

Uso del elemento En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un sujeto pasivo al que no se
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Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy
en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en
contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones
o0 de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso corres-
pondiente.

Prescripciones

En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra hela-
das, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucién de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de méas del 10% del cau-
dal suministrado o ampliacion parcial de la instalacién en mas del 20% de los servicios o necesidades.

Prohibiciones

- No manipular ni modificar las redes ni realizar en los mismos cambios de materiales.
- No se debe dejar la red sin agua.

- No conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.

- Aunque discurran por tramos interiores, no se deben eliminar los aislamientos que las protegen.

Mantenimiento del elemento
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le encomienda ninguin tipo de actuacion, salvo la precaucién debida ante los taladros en paramentos
para no afectar a posibles tuberias.

Prescripciones

En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un sujeto pasivo al que no se
le encomienda ningln tipo de actuacion.

Prohibiciones

En las canalizaciones vistas los conductos no deben ser objeto de ninguna manipulacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

El usuario practicamente no tiene que intervenir en el normal funcionamiento de esta parte de la insta-
lacion. Al usuario le corresponde en todo caso la inspeccion visual de aquellas partes vistas y la posible
deteccién de anomalias como fugas, condensaciones, corrosiones, pérdida del aislamiento, etc., con el
fin de dar aviso a la empresa mantenedora.

Puede asimismo realizar labores de limpieza exterior cuando las tuberias sean vistas.
Profesional

La revision de las tuberias y sus accesorios, y la posterior subsanacion de cualquier desperfecto que se
haya producido deben correr exclusivamente a cargo del personal especializado.

Calendario
Por parte del usuario, se puede fijar una limpieza exterior mensual para conductos y accesorios vistos.

Por parte del personal cualificado son obligatorias al menos las siguientes acciones:
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Cada mes: comprobacion de los niveles de agua. ticas y trazado. Cualquier modificacion posterior deberé quedar reflejada en nuevos planos.

Cada afio: comprobacion de la estanqueidad de los circuitos de distribucion.

Cada dos afios: comprobacion de la estanqueidad de las valvulas; revisién y limpieza de filtros; compro- INSTALACIONES

bacion de laintegridad de las coquillas aislantes y realizacion de posibles reparaciones. -
TUBERIAS DE POLIETILENO

Uso del elemento
INSTALACIONES Precauciones

TUBERIAS DE COBRE Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy

Uso del elemento en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar dénde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en
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Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy
en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en
contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones
o de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso corres-
pondiente.

Prescripciones

En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra hela-
das, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucién de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de méas del 10% del cau-
dal suministrado o ampliacion parcial de la instalacién en mas del 20% de los servicios o necesidades.

Prohibiciones

- No manipular ni modificar las redes ni realizar en los mismos cambios de materiales.
- No se debe dejar la red sin agua.

- No conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.

- Aunque discurran por tramos interiores, no se deben eliminar los aislamientos que las protegen.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningln punto de la red.

- Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivien-
da.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las canali-
zaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revision y modificacién de las mismas en caso de ser
necesario.

Calendario

- Cada 2 afios: se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberias,
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

- Cada 4 afios: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion, con sus caracteris-
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contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones
o0 de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso corres-
pondiente.

Prescripciones

En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra hela-
das, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucién de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de méas del 10% del cau-
dal suministrado o ampliacion parcial de la instalacién en mas del 20% de los servicios o necesidades.

Prohibiciones

- No manipular ni modificar las redes ni realizar en los mismos cambios de materiales.
- No se debe dejar la red sin agua.

- No conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.

- Aunque discurran por tramos interiores, no se deben eliminar los aislamientos que las protegen.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningin punto de la red.

- Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivien-
da.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las canali-
zaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revision y modificacién de las mismas en caso de ser
necesario.

Calendario

- Cada 2 afios: se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberias,
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

- Cada 4 afos: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion, con sus caracteris-
ticas y trazado. Cualquier modificacion posterior debera quedar reflejada en nuevos planos.
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INSTALACIONES
TUBERIAS DE POLIPROPILENO

Uso del elemento

Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy
en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en
contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones
o0 de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso corres-
pondiente.

Prescripciones

En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra hela-
das, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucién de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de méas del 10% del cau-
dal suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en mas del 20% de los servicios o necesidades.

Prohibiciones

- No manipular ni modificar las redes ni realizar en los mismos cambios de materiales.
- No se debe dejar la red sin agua.

- No conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.

- Aunque discurran por tramos interiores, no se deben eliminar los aislamientos que las protegen.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningln punto de la red.

- Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivien-
da.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las canali-
zaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revision y modificacién de las mismas en caso de ser
necesario.

Calendario

- Cada 2 afios: se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberias,
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

- Cada 4 afos: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion, con sus caracteris-
ticas y trazado. Cualquier modificacion posterior debera quedar reflejada en nuevos planos.

INSTALACIONES
TUBERIAS DE PVC

Uso del elemento
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Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren tuberias, debe tener muy
en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar donde se hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en
contacto con materiales incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones
o0 de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada la llave de paso corres-
pondiente.

Prescripciones

En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema de proteccion contra hela-
das, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos para evitar su congelacion.

Cualquier modificacién que se quiera realizar en las redes de distribucién de agua, debe contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de méas del 10% del cau-
dal suministrado o ampliacion parcial de la instalacién en mas del 20% de los servicios o necesidades.

Prohibiciones

- No manipular ni modificar las redes ni realizar en los mismos cambios de materiales.
- No se debe dejar la red sin agua.

- No conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.

- Aunque discurran por tramos interiores, no se deben eliminar los aislamientos que las protegen.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningln punto de la red.

- Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos instalados en locales y vivien-
da.

Profesional

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de existencia de fugas en las canali-
zaciones o en las juntas, asi como de la limpieza, revision y modificacién de las mismas en caso de ser
necesario.

Calendario

- Cada 2 afios: se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todas aquellas tuberias,
accesorios y equipos que presenten mal estado o funcionamiento deficiente.

- Cada 4 afos: se efectuara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.
Observaciones

La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la instalacion, con sus caracteris-
ticas y trazado. Cualquier modificacion posterior debera quedar reflejada en nuevos planos.

INSTALACIONES
UNIDADES AUTONOMAS CON CONDUCTOS (P<100 Kw.)

Uso del elemento

Precauciones

En uso normal del sistema el usuario no tiene por qué manipular ningln elemento de la instalacion que
podria ocasionar perjuicios de diversa indole.
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Prescripciones

Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacion adecuada del sistema, de ma-
nera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23 °C en verano, ni superiores a esa
cifra en invierno. En el caso de tratamiento de la humedad su programacion debe estar comprendida
entre el 40 y el 60 % de humedad relativa.

Prohibiciones

No de debe obstaculizar nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas de equipo. Deberia
incompatibilizarse el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos exteriores practicables.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Al usuario le corresponde la inspeccién visual del conjunto, asi como la vigilancia de consumos y de la
correcta prestacion térmica del sistema.

Puede igualmente realizar labores de limpieza y adecentamiento exteriores sin productos abrasivos ni
disolventes concentrados.

Profesional

Para equipos de una potencia menor o igual a 100 kW. se debe seguir las instrucciones que fija el fabri-
cante del producto.

Apertura de purgadores manuales.

Profesional

- Verificacién del funcionamiento correcto y limpieza de los dispositivos.
- Sustitucion de los elementos en mal estado.

Calendario

- Cada 6 meses: comprobacion de funcionamiento y estanqueidad de las valvulas y dispositivos, con
limpieza de los mismos en caso de ser necesario.

Limpieza de filtros, descalcificadores (si procede) y valvulas de retencion.

- Cada dos afios: limpieza de todos los dispositivos y valvulas, aislandolos mediante el cierre de las lla-
ves de corte correspondientes.

Observaciones

El fabricante de la valvulas o dispositivos debe exhibir la documentacion con las garantias que ofrezca y
mantenimiento concreto de sus productos, y que debera adjuntarse a esta ficha.

Calendario INSTALACIONES

Por parte del usuario, siempre de acuerdo con las instrucciones del fabricante, se pueden realizar traba- VIDEO EN CIRCUITO CERRADO.

jos de limpieza de partes accesibles con una periodicidad mensual.
J P P P Uso del elemento

Por el personal cualificado habra que hacer una revision general cada 2 afios que incluya la limpieza de

. . o Precauciones
los evaporadores y condensadores, y los aislamientos térmicos.

El usuario debe conocer de antemano las condiciones del fabricante para su correcto uso.
Prohibiciones

INSTALACIONES El usuario no debe manipular ningln elemento de la instalacion.

VALVULAS Y DISPOSITIVOS ESPECIALES Mantenimiento del elemento

Usuario
Uso del elemento

Precauciones

- Son, en general, piezas cuyo mantenimiento debe dejarse a cargo del especialista, excepto en algunos
casos los filtros y los purgadores, cuando éstos son manuales.

Limpieza exterior de las camaras, los monitores y la central de gestion con productos no abrasivos ni
disolventes que pongan en peligro la integridad de los materiales. Con objetivos manuales y accesibles
también se podrian realizar ajustes de focalizacion. No obstante ante cualquier problema de funciona-
miento debe dar aviso a empresa responsable.
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- Conviene disponer de unidades de repuesto para sustituir temporal o permanentemente las originales Profesional
n veria. . . L s . .
en caso de averia Revision completa de la instalaciony reparacién de cualquier desperfecto en la misma.
Prescripciones E . ] - . .
ntre sus trabajos estaria la revision del estado de los soportes de las camaras y de todo el material de
- Antes de desmontar alguno de estos elementos se deben cerrar las llaves de paso correspondientes. la instalacion. Los ajustes de monitores y camaras se realizaran de acuerdo a la documentacion que

. . L. exhiba el fabricante.
- Ante cualquier eventualidad, ponerse en contacto con un técnico competente.

Prohibiciones Calendario

. . . . . . Por el usuario:
Nunca manipular una valvula si se desconoce su funcion o si no se esta preparado para ello.

Mantenimiento del elemento Sin fet_:ha definidg y de manera perm_anentt_a el usuario Qe_be dar aviso al instalador competente ante

cualquier anomalia en el correcto funcionamiento del servicio.
Usuario Por el personal cualificado:
Limpieza de filtros: cierre de llaves de paso para independizarlos, desmontar su cierre, extraer los depo-
sitos que haya podido recoger, limpiar con agua abundante y volver a montar. Esta limpieza se puede
hacer con un simple cepillo de ufias y agua para retirar los depositos de particulas retenidas. Si existie-

ran depositos de cal, eliminarlos con un producto especifico.

Una vez al afio la empresa competente deberia hacer una revision general de toda la instalacién, con la
realizacion de los ajustes y las reparaciones pertinentes.

ANEXO 6 _USO Y MANTENIMIENTO _Proyecto de Reforma y Ampliacion del Recinto Ferial de Ciudad Real 58



Firmado digitalmente por "Jefe de Departamento de Arquitectura” ALEJANDRO MOYANO GOMEZ el dia 19-12-2017

El documento consta de un total de 95 pagina/s. Pagina 59 de 95. Cédigo de Verificacion Electronica (CVE) kxGK/FeXfSQ6nCoBJMag

INSTALACIONES

VIDEOPORTERO ELECTRONICO.

Uso del elemento
Precauciones
Cuando se llama a varios vecinos a la vez, s6lo se establece comunicacidn con el dltimo pulsado.
Prescripciones
El terminal del usuario debe estar en estado de reposo para poder recibir una llamada.
Prohibiciones

El usuario no debe manipular ninglin elemento de la instalacion. Tampoco se pueden ampliar el nimero
de terminales de usuario a su libre albedrio.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Limpieza de la placa exterior y los terminales interiores con agua jabonosa, u otra disolucién suave, en
un trapo himedo. Ante cualquier problema de funcionamiento debe dar aviso a empresas cualificadas.

Profesional
Revision completa de la instalacion y reparacion de cualquier desperfecto en la misma.

En el caso de videoportero se realizara la sustitucion de las lamparas de la placa exterior; el ajuste de la
nitidez de la imagen mediante la actualizacion del enfoque, la limpieza del objetivo, la limpieza del vidrio
de proteccién y de las luminarias con sus lamparas.

Calendario
Por el usuario:

Sin fecha definida y de manera permanente el usuario debe dar aviso al instalador competente ante
cualquier anomalia en el correcto funcionamiento del servicio.

Por el personal cualificado:

Una vez al afio la empresa competente deberia hacer una revision general de toda la instalacién, con la
realizacion de los ajustes y las reparaciones pertinentes. En cualquier caso serd preceptivo seguir las
instrucciones del fabricante.

REVESTIMIENTOS
APLACADOS DE FACHADAS CON PIEDRA NATURAL
Uso del elemento

Precauciones

- Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o rom-
per alguna pieza.

- Se evitara el vertido sobre el aplacado de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
Prescripciones

- Los anclajes que deban reponerse seran de acero inoxidable.

- Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, deberéa repararse inmediatamente.

Prohibiciones
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Sujecion de elementos sobre las placas de piedra, como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rotulos, etc, que puedan dafiarlas o provocar entrada de agua, o su escorrentia sobre la fachada. En su
caso, dichos elementos deberan anclarse al soporte o trasdés del aplacado.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion para detectar en las piezas de piedra anomalias o desperfectos, como agrietamiento, rotu-
ras, manchas de 6xido, manchas diversas, etc. Comprobacion, en su caso, de pérdidas o deterioros de
los anclajes, y del estado de las juntas entre las chapas, y las de dilatacion.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al normal envejecimiento, se estudiara por técnico
competente que dictaminara su importanciay, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Profesional

- Limpieza segun el tipo de piedra, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua, limpieza
quimica, proyeccién de abrasivos. Las manchas ocasionales y pintadas: mediante procedimientos ade-
cuados al tipo de sustancia implicada.

- Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por técnico especializado, del es-
tado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

- Reparacion: sustitucion de las placas de piedra y anclajes rotos o deteriorados.
Calendario

- Cada cinco afios: Inspeccion.

- Cada siete/diez afios: Limpieza general.

- Cuando se requiera: Limpieza de pintadas.

- Cuando se requiera: Reparacion.

REVESTIMIENTOS
BARNIZ SOBRE MADERA EN FACHADAS
Uso del elemento

Precauciones

- Evitar golpes y rozaduras.

- Evitar el vertido sobre los elementos barnizados de productos quimicos, disolventes o aguas proce-
dentes de las jardineras o de la limpieza de los pafios de las fachadas.

Prohibiciones

Limpieza con productos quimicos y procedimientos abrasivos que puedan afectar al barniz.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como cuarteo, manchas, amarilleo, desprendimien-
tos, burbujas, etc.

Profesional
- Limpieza: se efectuara con esponjas o trapos ligeramente humedecidos.

- Reposicién, segun el tipo de barniz y grado de exposicién. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte
preparado adecuadamente. Para eliminar el barniz existente se podran usar a los siguientes procedi-
mientos:

- Mecanicos: lijado, acuchillado.
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- Ataque quimico: solucidn de sosa caustica hasta ablandar el revestimiento; decapantes o disolven-
tes especiales que produzcan el ablandamiento y desprendimiento del revestimiento sin afectar al so-
porte.

En cualquiera de los procedimientos empleados, se rascara posteriormente con espatula de manera que
no quede alterada la naturaleza del soporte.

En la reposicion se utilizard un esmalte de suficiente calidad y aplicando un nimero de manos adecua-
dos a las caracteristicas del producto, y al grado de exposicion y agresividad del clima.

Calendario
- Cada afio: Inspeccion.
- Cada afio: Limpieza.

- Cada dos/tres afios: Reposicion.

REVESTIMIENTOS
EMPANELADOS EN MADERAS NATURALES

Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes con objetos contundentes, especialmente con objetos punzantes.
Especial atencion a las rozaduras con muebles u otros elementos pesados y rigidos.
Evitar en todo momento el vertido de agua o la existencia de un ambiente himedo.

Prescripciones

Eliminar inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion debido a su
porosidad.

Prohibiciones

Sujecion de elementos en el empanelado que puedan dafar las piezas o provocar su desprendimiento.
En cualquier caso la sujecién debera hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado.

Limpieza con productos quimicos o mediante espatulas o estropajos abrasivos que deterioran o rayan
la superficie de madera o provocan su decoloraciéon o tintado.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Limpieza cada tres meses. La limpieza ordinaria se realizard en seco o con aspiradora, la eliminacién de
manchas con bayeta ligeramente himeda, o con productos adecuados al tipo de barniz utilizado en el
acabado del panel.

Inspeccion ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como rayados,
punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.

La presencia de manchas de humedad e incluso hongos debe comunicarse a un profesional para que
proceda a un saneado del panel y estudie el origen de esta lesion.

Profesional

Inspeccion: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatacién, reponiendo cuando sea nece-
sario los correspondientes sellados, tapajuntas o elementos de union entre paneles.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por técnico competente que dic-
taminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. En caso de desprendi-
miento de piezas, se comprobara, en su caso, el estado del soporte.
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Reparacion: lijado y acuchillado de los paneles deteriorados o sustitucion si fuese necesario por otros de
las mismas caracteristicas, acabados y colores.

Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente.

REVESTIMIENTOS
ENFOSCADOS

Uso del elemento

Precauciones

Se evitara verter sobre el enfoscado aguas, especialmente si estan sucias o arrastren impurezas.
Prescripciones

Si se observa riesgo de desprendimiento, deberéa repararse inmediatamente.

Si el revoco es exterior y resulta dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones de
agua al interior de la fachada, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Sujecion de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo hacerlo en el soporte resistente,
con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliacion,
desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantara la superficie afectada y se estudia-
ra por técnico competente gque dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

En caso de revestirse el enfoscado con pintura, ésta debera ser compatible con la cal o el cemento del
mortero.

Profesional

Comprobacién cada 2 afios de los siguientes procesos patologicos: Erosién mecanica, erosion quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Limpieza: con agua a baja presion.

Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original. Se aprovechara para revi-
sar el estado de las franjas que contienen tela metalica, levantando las que estén deterioradas.

REVESTIMIENTOS

ESTUCOS

Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido o salpicado de agua.

Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados 0 rigidos que producen retirada de material.
Prohibiciones

Sujecion de elementos pesados en el espesor del revoco, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con
las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.
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Mantenimiento del elemento Se aprovechara para revisar el estado de los guardavivos sustituyéndolos si fuese necesario.

Usuario Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacion de un yeso nuevo.

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliacion,
desconchados, etc. Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantara la superficie
afectada y se estudiara por técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las repa-
raciones que deban efectuarse.

REVESTIMIENTOS

GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS EN TECHOS

Debe prestarse especial atencion a los guardavivos que protegen las aristas verticales.
Uso del elemento

Profesional .
Teld Precauciones

Comprobacién cada 2 afios de los siguientes procesos patoldgicos: Erosién mecanica, erosion quimica,

. ) o . . L r h n revestimien n meteran a hum relativa habitual rior
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. as paredes y techos con revestimiento de yeso no se someteran a humedad relativa habitual superio

al 70 %.

Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original. . . .
Se evitara el vertido o salpicado de agua.

Se aprovechara para revisar el estado de los guardavivos sustituyéndolos si fuese necesario. . . ) ) . -
En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas del yeso.

Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacion de un estuco nuevo. . Lo . .
Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados ¢ rigidos que producen retirada de material.

Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original. .
Prohibiciones

La limpieza se hara pasando ligeramente, evitando frotamientos violentos, un pafio humedecido las

. o Sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso, debiendo hacerlo en el sopor-
manchas pueden quitarse con un detergente neutro muy diluido.

te resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.
Mantenimiento del elemento
REVESTIMIENTOS Usuario

GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS EN PARTICIONES Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliacion,
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Uso del elemento

Precauciones

Las paredes y techos con revestimiento de yeso no se someteran a humedad relativa habitual superior
al 70 %.

Se evitara el vertido o salpicado de agua.

En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas del yeso.
Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados 0 rigidos que producen retirada de material.
Prohibiciones

Sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso, debiendo hacerlo en el sopor-
te resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliacion,
desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.

Debe prestarse especial atencion a los guardavivos que protegen las aristas verticales.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantara la superficie afectada y se estudia-
ra por técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

Profesional

Comprobacién cada afio de los siguientes procesos patolégicos: Erosion mecanica, erosién quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original.
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desconchados, etc. y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.
Debe prestarse especial atencion a los guardavivos que protegen las aristas verticales.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantara la superficie afectada y se estudia-
ra por técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban
efectuarse.

Profesional

Comprobacién cada afio de los siguientes procesos patolégicos: Erosion mecanica, erosién quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original.
Se aprovechara para revisar el estado de los guardavivos sustituyéndolos si fuese necesario.

Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacion de un yeso nuevo.

REVESTIMIENTOS
PANELES AGLOMERADOS

Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes con objetos contundentes, especialmente con objetos punzantes.
Especial atencion a las rozaduras con muebles u otros elementos pesados y rigidos.
Evitar en todo momento el vertido de agua o la existencia de un ambiente himedo.

Prescripciones

Eliminar inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion debido a su
porosidad.
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Prohibiciones

Sujecion de elementos en el empanelado que puedan dafiar las piezas o provocar su desprendimiento.
En cualquier caso la sujecién debera hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado.

Limpieza con productos quimicos o mediante espatulas o estropajos abrasivos que deterioran o rayan
la superficie del panel o provocan su decoloracién o tintado.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Limpieza cada tres meses. La limpieza ordinaria se realizara en seco o con aspiradora, la eliminacién de
manchas con bayeta ligeramente himeda, o con productos adecuados al tipo de barniz utilizado en el
acabado del panel.

Inspeccion ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como rayados,
punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.

La presencia de manchas de humedad e incluso hongos debe comunicarse a un profesional para que
proceda a un saneado del panel y estudie el origen de esta lesion.

Profesional

Inspeccion: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatacién, reponiendo cuando sea nece-
sario los correspondientes sellados, tapajuntas o elementos de union entre paneles.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por técnico competente que dic-
taminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. En caso de desprendi-
miento de piezas, se comprobara, en su caso, el estado del soporte.

Reparacion: lijado y acuchillado de los paneles deteriorados o sustitucion si fuese necesario por otros de
las mismas caracteristicas.

Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente.

REVESTIMIENTOS

PANELES METALICOS

Uso del elemento
Precauciones
Se evitaran golpes con objetos contundentes, especialmente con objetos punzantes.
Especial atencion a las rozaduras con elementos pesados y rigidos.

Prescripciones

Eliminar inmediatamente las manchas especialmente si han sido producidas por productos quimicos
que puedan dafiar las caracteristicas del revestimiento.

Prohibiciones

Sujecion de elementos en los paneles que puedan dafiar las piezas o provocar su desprendimiento. En
cualquier caso la sujecion debera hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado.

Limpieza con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material o mediante espatulas o
estropajos abrasivos que deterioran o rayan la superficie del panel o provocan su decoloracion.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Limpieza cada tres meses. La limpieza ordinaria se realizara con pafio ligeramente humedecido en agua
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con detergentes disueltos, aclarando y secando seguidamente.

Inspeccion ocular una vez al afio para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como rayados,
punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas diversas, etc.

Profesional

Inspeccion: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatacién, reponiendo cuando sea nece-
sario los correspondientes sellados, tapajuntas o elementos de union entre paneles.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por técnico competente que dic-
taminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. En caso de desprendi-
miento de piezas, se comprobara, en su caso, el estado del soporte.

Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente.

REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS CERAMICOS

Uso del elemento

Precauciones

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descascarillar o incluso romper el pa-
vimento

Se evitaran las ralladuras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario si no
tiene protegidos los apoyos.

Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.

Prescripciones

El tipo de uso sera el adecuado al material colocado (grado de dureza) pues de lo contrario sufrird un
deterioro perdiendo el color y la textura exterior.

En pavimentos de escasa dureza se evitara el uso de zapatos de calle si previamente no se ha cepillado
la suela, evitando la abrasion.

Eliminar inmediatamente las manchas que se producen, pues al ser muy porosos las absorbe de inme-
diato.

Prohibiciones

En la limpieza no se utilizaran espatulas metalicas, ni estropajos abrasivos y no es aconsejable usar
productos quimicos muy concentrados. Antes de utilizar un determinado producto se debe consultar en
la tabla de caracteristicas técnicas la resistencia al ataque de productos quimicos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La limpieza ordinaria se realizara con bayeta himeda, con agua jabonosa o detergentes no agresivos. La
limpieza de cocinas realicela a menudo y con detergentes amoniacados o con bioalcohol.

El propietario dispondra de una reserva equivalente al 1% del material colocado para posibles reposi-
ciones.

Para eliminar restos de cemento, utilice un producto especifico, también pude utilizar una disolucién de
un vaso de vinagre en un cubo de agua.

Las colas, lacas o pinturas se “pueden limpiar con goma de borrar, o bien con gasolina.
La tinta o rotulador con quitamanchas o con lejia.

Profesional
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La sustitucion de piezas rotas o deterioradas.
Calendario

Cada 5 afios o antes si fuera apreciada una anomalia, se realizara una inspeccién del pavimento obser-
vando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repon-
dran o se procedera a su fijacién con los materiales y formas indicadas para su colocacién.

En aquellos pavimentos colocados con junta ancha, se procurard mantener en buen estado dichas jun-
tas, y en caso de deterioro sera preciso su reposicion con el material adecuado.

Cada 5 afios se reconstruiran juntas.

REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS DE MADERA (PARQUET FLOTANTE)

Uso del elemento

Precauciones

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descascarillar o incluso romper el pa-
vimento

Se evitaran las ralladuras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario si no
tiene protegidos los apoyos.

Cambie de calzado al entrar en casa, evite pisarlo con el calzado de calle, (en especial si contiene restos
de gravilla, tierra, barro, etc.) y también evite los zapatos de tacon fino.

La insolacion excesiva puede ser motivo de cambio de color, dilatacion u otras alteraciones.
Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.
Prescripciones

En general un pafio seco es suficiente para la limpieza del polvo diario o pasar un aspirador

En el caso de acabado en aceite se debera pasar una mopa impregnada para la renovacién del aceite
eliminado por el transito.

Prohibiciones
En la limpieza no se utilizaran productos abrasivos que puedan rallar la superficie.

Nunca debe abusarse del agua para la limpieza y si alguna vez la superficie aparece mojada debe secar-
se inmediatamente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Es muy importante conocer el comportamiento higroscopico de la madera ante alteraciones de la hu-
medad y temperatura del lugar en que esta instalado, la madera reacciona absorbiendo o desprendien-
do parte de su contenido de humedad produciendo dilataciones o contracciones.

Para evitar estos movimientos debemos mantener los elementos de madera en ambientes normales
de habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad relativa del 40 al 70%. Si por razones diversas es
previsible una modificacion de estas condiciones es imprescindible prever acciones correctoras (ejemplo
si en invierno la calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes con agua o mejor adn,
humidificadores que aporten la humedad necesaria.) Semejante consideracion merece el abandono por
largos periodos de las viviendas.

Profesional

Cuando la proteccién del barniz desaparece o esté profundamente deteriorada, acuda a un profesional
cualificado para su renovacion. Si el barniz no es superficial y se integra en la madera, es aconsejable un
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plazo de mantenimiento mas corto, sobre todo en lo relativo a los barnices.
Calendario
Segun el acabado superficial

a.- Barniz: La renovacién periédica del lustre superficial puede realizarse con metalizantes acreditados y
respetando escrupulosamente las recomendaciones del fabricante

b.- Ceras: Periddicamente puede hacerse una limpieza con profundidad con un champu especifico de
marca reconociday, posteriormente, una aplicacion de cera extendida y pulida con la enceradora.

c.- Aceites: La limpieza se realiza con champus especificos y la renovacion por simple pulverizacion y
posterior pulido con enceradora.

Cada 5 afios se reconocera el estado de su superficie y en caso necesario se procedera a su acuchillado,
lijado y barnizado.

NOTA.- Consultar ficha de barnices, ceras y aceites.

REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS DE MADERA (PARQUET PEGADO)

Uso del elemento

Precauciones

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descascarillar o incluso romper el pa-
vimento

Se evitaran las ralladuras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario si no
tiene protegidos los apoyos.

Cambie de calzado al entrar en casa, evite pisarlo con el calzado de calle, (en especial si contiene restos
de gravilla, tierra, barro, etc.) y también evite los zapatos de tacon fino.

La insolacion excesiva puede ser motivo de cambio de color, dilatacion u otras alteraciones.
Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.
Prescripciones

En general un pafio seco es suficiente para la limpieza del polvo diario o pasar un aspirador

En el caso de acabado en aceite se debera pasar una mopa impregnada para la renovacion del aceite
eliminado por el transito.

Prohibiciones

Para su colocacion debera estar suficientemente seco el soporte, solera, para evitar que en un futuro se
pueda despegar y levantarse.

En la limpieza no se utilizaran productos abrasivos que puedan rallar la superficie.

Nunca debe abusarse del agua para la limpieza y si la superficie aparece mojada debe secarse inmedia-
tamente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Es muy importante conocer el comportamiento higroscopico de la madera ante alteraciones de la hu-
medad y temperatura del lugar en que esta instalado, la madera reacciona absorbiendo o desprendien-
do parte de su contenido de humedad produciendo dilataciones o contracciones.

Para evitar estos movimientos debemos mantener los elementos de madera en ambientes normales de
habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad relativa del 40 al 70%. Si por razones diversas es
previsible una modificacion de estas condiciones es imprescindible prever acciones correctoras (ejemplo
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si en invierno la calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes con agua o mejor adn,
humidificadores que aporten la humedad necesaria.)

Semejante consideracién merece el abandono por largos periodos de las viviendas.

Se debera comprobar si alguna pieza esta suelta o se mueve, para su rapida reparacion, para evitar que
el problema se extienda al resto.

Profesional

Cuando la proteccién del barniz desaparece o esté profundamente deteriorada, acuda a un profesional
cualificado para su renovacion.

Reparacion de piezas levantadas, una vez eliminada la causa de dicho levantamiento, presumiblemente
humedades en la solera.

Calendario
Segun el acabado superficial

a.- Barniz: La renovacién periédica del lustre superficial puede realizarse con metalizantes acreditados y
respetando escrupulosamente las recomendaciones del fabricante

b.- Ceras: Periédicamente puede hacerse una limpieza en profundidad con un champu especifico de
marca reconociday, posteriormente, una aplicacion de cera extendida y pulida con la enceradora.

c.- Aceites: La limpieza se realiza con champus especificos y la renovacion por simple pulverizacion y
posterior pulido con enceradora.

Cada 10 afios se reconocera el estado de su superficie y en caso necesario se procedera a su acuchilla-
do, lijado y barnizado. NOTA.- Consultar ficha de barnices, ceras y aceites.

REVESTIMIENTOS
PAVIMENTOS DE MADERA (TARIMAS)

Uso del elemento

Precauciones

Se trata de un material que es susceptible de presentar dilataciones, contracciones y mermas, pudiendo
admitirse aquellas que no superen el 2,5% de la anchura de las tablas.

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descascarillar o incluso romper el pa-
vimento

Se evitaran las ralladuras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario si no
tiene protegidos los apoyos.

Cambie de calzado al entrar en casa, evite pisarlo con el calzado de calle, (en especial si contiene restos
de gravilla, tierra, barro, etc.) y también evite los zapatos de tacon fino.

La insolacion excesiva puede ser motivo de cambio de color, dilatacion u otras alteraciones.
Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.
Prescripciones

En general un pafio seco es suficiente para la limpieza del polvo diario o pasar un aspirador

En el caso de acabado en aceite se debera pasar una mopa impregnada para la renovacion del aceite
eliminado por el transito.

Prohibiciones
En la limpieza no se utilizaran productos abrasivos que puedan rallar la superficie.

Nunca debe abusarse del agua para la limpieza y si la superficie aparece mojada debe secarse inmedia-
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tamente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Es muy importante conocer el comportamiento higroscopico de la madera ante alteraciones de la hu-
medad y temperatura del lugar en que esta instalado, la madera reacciona absorbiendo o desprendien-
do parte de su contenido de humedad produciendo dilataciones o contracciones. Para evitar estos mo-
vimientos debemos mantener los elementos de madera en ambientes normales de habitabilidad, 18 a
22° de temperatura y humedad relativa del 40 al 70%. Si por razones diversas es previsible una modifi-
cacion de estas condiciones es imprescindible prever acciones correctoras (ejemplo si en invierno la
calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes con agua o mejor aun, humidificadores
que aporten la humedad necesaria.) Semejante consideracion merece el abandono por largos periodos
de las viviendas.

Profesional

Cuando la proteccién del barniz desaparece o esté profundamente deteriorada, acuda a un profesional
cualificado para su renovacion.

Respecto a las mermas, dilataciones y contracciones, si estas estan dentro de lo permisible, se podran
emplastecer las juntas con emplastes especiales.

Las deformaciones que se produzcan podran ser suprimidas mediante el devastado de las tablas, siem-
pre que pueda ser absorbido por el grueso de la madera.

Calendario
Segun el acabado superficial

a.- Barniz: La renovacién periédica del lustre superficial puede realizarse con metalizantes acreditados y
respetando escrupulosamente las recomendaciones del fabricante

b.- Ceras: Periddicamente puede hacerse una limpieza con profundidad con un champu especifico de
marca reconociday, posteriormente, una aplicacion de cera extendida y pulida con la enceradora.

c.- Aceites: La limpieza se realiza con champus especificos y la renovacion por simple pulverizacion y
posterior pulido con enceradora.

Cada 5 afios se reconocera su superficie y en caso necesario se procedera a su acuchillado, lijado y
barnizado.

REVESTIMIENTOS
PINTURA A LA CAL

Uso del elemento

Precauciones
- Proteger en lo posible de la lluvia batiente. Evitar golpes y rozaduras.

- Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de
las jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas.

Prohibiciones

Limpieza con agua.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias,
etc.
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Profesional
- Limpieza sélo del polvo mediante trapos secos.

- Reposicion, segun el climay grado de exposicién. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte prepa-
rado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizaran cepillos de puas, rasquetas o lijado-
res mecanicos.

En la reposicion se utilizara una pintura de suficiente calidad y aplicando un nimero de manos adecua-
dos a las caracteristicas del producto, y al grado de exposicion y agresividad del clima.

Calendario
- Cada dos afios: Inspeccion.
- Cada dos afios: Limpieza.

- Cada tres/cinco afios: Reposicion.

REVESTIMIENTOS
PINTURA AL CEMENTO
Uso del elemento
Precauciones
- Evitar golpes y rozaduras

- Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de
las jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas.

Prohibiciones

Limpieza con productos quimicos.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion para detectar desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias,
etc.

Profesional
- Limpieza pasando ligeramente un cepillo de nailon con abundante agua clara.

- Reposicion, segun el climay grado de exposicién. Antes de llevarla a cabo se dejara el soporte prepa-
rado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizaran cepillos de puas, rasquetas o lijado-
res mecanicos.

En su caso, se efectuaran las reparaciones necesarias con los mismos criterios que en la reposicion.

En el repintado se utilizara pintura de suficiente calidad y aplicando un nimero de manos adecuados a
las caracteristicas del producto, y al grado de exposicion y agresividad del clima.

Calendario
- Cada tres afios: Inspeccion.
- Cada tres/cinco afios: Limpieza.

- Cada cinco/diez afios: Reposicion.

REVESTIMIENTOS
PINTURAS AL ESMALTE

Uso del elemento
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Precauciones
Se evitara las manchas y salpicaduras con productos que por su contenido se introduzcan en la pintura,

Se evitara la aparicion de moho como consecuencia de una escasa ventilacion de la habitacion, sobre
todo en esquinas y detras del mobiliario que de forma permanente se sitlia pegado a los paramentos.

Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todo si esta expuesto a la luz solar,
habra que tener precaucion en las zonas ocultas por el mobiliario o cuadros, porque se notaran diferen-
tes tonos. Hay que tenerlo en cuenta si se pretende modificar la situacién del amueblamiento.

Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contacto con las paredes.

Prescripciones

Se evitara la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad poste-
rior de reposicion, como tacos, escarpias, chinchetas etc..

Se evitara la accién del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso radiadores de la cale-
faccion.

Prohibiciones

Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion con el uso de puertas,
sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.

Se debera evitar todo tipo de humedades que pudieran dafiar la pintura o sus propiedades.

Se evitara el contacto con materiales causticos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Pinturas al esmalte: su limpieza se realizard con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa
suavemente sin dafiar la pintura.

Profesional

Si anteriormente a este periodo de reposicién se apreciasen anomalias o desperfectos en el revesti-
miento, se efectuara su reparacion segun los siguientes criterios procedimientos:

Mecanicos: lijado, acuchillado, soplado con arena o granallado.
Quemado con llama de candileja, lamparilla o soplete.

Mediante solucion de sosa caustica aplicada sobre el revestimiento de manera que produzca un ablan-
damiento de éste.

Mediante disolventes especiales que consiguen un ablandamiento y desprendimiento del revestimiento
sin atacar o alterar el soporte.

En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascaran posteriormente con espatula de manera
que no quede alterada la naturaleza del soporte. antes de la nueva aplicacién se dejara el soporte pre-
parado como indica la especificacion correspondiente.

Calendario

Esmalte: Requiere limpieza y un repintado cada 3 afios, con material compatible, y decapado y nueva
pintura cada 5 afios.

REVESTIMIENTOS
PINTURAS AL TEMPLE

Uso del elemento

Precauciones

65



Firmado digitalmente por "Jefe de Departamento de Arquitectura” ALEJANDRO MOYANO GOMEZ el dia 19-12-2017

El documento consta de un total de 95 pagina/s. Pagina 66 de 95. Cédigo de Verificacion Electronica (CVE) kxGK/FeXfSQ6nCoBJMag

Se evitara las manchasy salpicaduras con productos que por su contenido se introduzcan en la pintura,

Se evitara la aparicion de moho como consecuencia de una escasa ventilacion de la habitacion, sobre
todo en esquinas y detras del mobiliario que de forma permanente se sitlia pegado a los paramentos.

Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todo si estd expuesto a la luz solar,
habra que tener precaucion en las zonas ocultas por el mobiliario o cuadros, porgque se notaran diferen-
tes tonos. Hay que tenerlo en cuenta si se pretende modificar la situacién del amueblamiento.

Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contacto con las paredes
Se evitaran los golpes de las puertas con los paramentos.

Prescripciones

Se evitara la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad poste-
rior de reposicion, como tacos, escarpias, chinchetas etc..

Se evitara la accién del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e incluso radiadores de la cale-
faccion.

Se evitara la incidencia directa de la luz solar.

Prohibiciones

Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion con el uso de puertas,
sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las acciones antes sefialadas.

Se debera evitar todo tipo de humedades que pudieran dafiar la pintura o sus propiedades.
Se evitara el contacto con materiales causticos.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Se limpiara Unicamente el polvo mediante un plumero o bayeta suave sin agua de forma superficial sin
dafiar la base.

Algunas manchas pueden eliminarse con goma de borrar.
Profesional

Si anteriormente a este periodo de reposicién se apreciasen anomalias o desperfectos en el revesti-
miento, se efectuara su reparacion segun los siguientes criterios de reposicion:

En acabados pintados al temple se humedecera el paramento con abundante agua mediante brocha,
rascandose a continuacion el revestimiento con espatula o rasqueta, hasta su total eliminacion, proce-
diéndose después a su nuevo pintado, se recomienda ejecutar pafios completos para evitar uniones con
la pintura anterior, ante la dificultad de igualar tonos.

Calendario
Cada 2 afios, un repintado con el mismo tipo de pinturas o con otras que sean compatibles.

Cada 5 afios decapado y nueva pintura.

REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTO CON PIEZAS CERAMICAS
Uso del elemento

Precauciones

Se evitaran golpes con objetos contundentes.
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Prescripciones

Eliminar inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcién debido a la
porosidad de las piezas.

Si se observa riesgo de desprendimiento, debera repararse inmediatamente.

Si el material del chapado es dafiado por cualquier circunstancia que pueda producir filtraciones de agua
al interior de la fachada, debera ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones

Sujecion de elementos en el alicatado que puedan dafiar las piezas o provocar entrada de agua. En
cualquier caso la sujecion debera hacerse en el soporte resistente o elemento estructural apropiado.

Limpieza con productos quimicos concentrados 0 mediante espatulas metéalicas o estropajos abrasivos
que deterioran o rayan la superficie ceramica o provocan su decoloracion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion: para detectar en las piezas ceramicas anomalias o desperfectos, como roturas, pérdida de
plaquetas, manchas diversas, etc.

La limpieza ordinaria se realizara con bayeta himeda, con agua jabonosa y detergentes no agresivos.
La limpieza en cocinas debe realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con bioalcohol.

Para eliminar restos de cemento debe utilizarse un producto especifico o una solucién de un vaso de
vinagre en un cubo de agua.

Las colas, lacas y pinturas se eliminan con un poco de gasolina o alcohol en baja concentracion.
Profesional

Comprobacién cada 2 afios de los siguientes procesos patoldgicos: Erosién mecanica, erosion quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por técnico competente que dic-
taminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse. En caso de desprendi-
miento de piezas, se comprobara, en su caso, el estado del soporte de mortero.

Inspeccion: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatacién, comprobando su estanqueidad
al agua, y reponiendo cuando sea necesario los correspondientes sellados.

Limpieza: que puede realizarse con agua a presion que no dafie las juntas. En el caso de fachadas muy
expuestas, puede ser suficiente el lavado natural por el agua de lluvia.

Reparacion: sustitucion de las plaguetas rotas o deterioradas, y del mortero de soporte, en su caso.

Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente.

REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTO CON PINTURA PLASTICA

Uso del elemento

Precauciones
- Evitar golpes y rozaduras.

- Evitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de
las jardineras o de la limpieza de otros elementos de las fachadas.

Prohibiciones

Limpieza o contacto con productos quimicos o causticos capaces de alterar el revestimiento.
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Mantenimiento del elemento

Usuario

- Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como desconchados, ampollas, cuarteamiento,
eflorescencias, amarilleo, etc.

- Limpieza: se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.
Profesional
- Repintado: cuando se requiera, con el mismo tipo de pintura.

- Reposicién, segun el tipo de pintura y grado de exposicién. Antes de llevarla a cabo se dejara el sopor-

te preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se aplicara sobre el revestimiento una
disolucién espesa de cola vegetal, hasta conseguir su ablandamiento, rascandose a continuacion con
espatula.

Tanto el repintado como la reposicién del revestimiento se hardn con materiales de suficiente calidad y
aplicando un nimero de manos adecuados a las caracteristicas del producto, y al grado de exposicion y
agresividad del clima.

Calendario
- Cada tres afios: Inspeccion.
- Cada tres/cinco afios: Limpieza.

- Cada cinco afios: Repintado.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La conservacion del suelo debera centrara en dos aspectos uno de limpieza y otro de inspeccion de
zonas deterioradas.

Limpieza del suelo realizada exclusivamente con jabon neutro y suficientes aclarados posteriores para
su completa eliminacion.

Inspeccion del pavimento observando si aparecen en algunas zonas deterioradas, fisuras, hundimientos,
bolsas, humedades o cualquier otro tipo de lesion.

Profesional
Reparacion de las zonas deterioradas, con los materiales y forma indicada para su colocacion.
Calendario

Comprobacién cada 2 afios de los siguientes procesos patoldgicos: Erosién mecanica, erosion quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Inspeccion cada 5 afios, 0 antes si se apreciase alguna anomalia, reparando las zonas deterioradas, asi
como los separado-res o juntas de dilatacion y de contorno que presenten mal estado o se observen
deformaciones o realces sobre el nivel del pavimento que pueda ocasionar tropiezos.

REVESTIMIENTOS

- Cada siete/quince afios: Reposicion. SOLADOS DE MORTERO DE RESINAS SINTETICAS

Uso del elemento
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REVESTIMIENTOS
SOLADOS DE MORTERO

Uso del elemento

Precauciones

Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.
Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

No se superaran las cargas maximas previstas.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.
La limpieza, sera en seco o en hiumedo con detergentes neutros diluidos en agua tibia.

En caso de manchas dificiles se realizara con productos que no afecten a los componentes del mortero.
No se superaran las cargas maximas previstas.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.
Prescripciones

El uso debe ser acorde con las caracteristicas del material.

Prohibiciones

No podran utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos.

No se sometera a la accion de aguas con pH mayor de 9 o con concentracion de sulfatos superior a 0,20
g/l.

No se sometera a la accion de aceites minerales organicos o pesados.
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Precauciones
La limpieza, sera en seco o en humedo con detergentes neutros diluidos en agua tibia.

En caso de manchas dificiles se realizara con los productos indicados por el fabricante para cada tipo de
mancha.

No se superaran las cargas maximas previstas.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles
Prescripciones

El uso debe ser acorde con las caracteristicas del material.

Prohibiciones

No podran utilizarse productos de limpieza agresivos, solamente los recomendados por el fabricante.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La conservacion del suelo debera centrara en dos aspectos uno de limpieza y otro de inspeccion de
piezas o zonas deterioradas.

Limpieza del suelo realizada exclusivamente con jabon neutro y suficientes aclarados posteriores para
su completa

Eliminacién. Se utilizaran los productos recomendados por el fabricante.

Inspeccion del pavimento observando si aparecen en algunas zonas deterioradas, fisuras, hundimien-
tos, bolsas o cualquier otro tipo de lesion.

Profesional

Fijacion o sustitucion de las piezas o zonas deterioradas, con los materiales y forma indicada para su
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colocacion.
Calendario

Comprobacién cada 2 afios de los siguientes procesos patoldgicos: Erosién mecanica, erosion quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Inspeccion cada 5 afios, 0 antes si se apreciase alguna anomalia, fijando o sustituyendo las piezas o
zonas deterioradas, asi como los separadores o juntas de dilatacion con cubre juntas que presenten mal
estado o se observen deformaciones o realces sobre el nivel del pavimento que pueda ocasionar tropie-
Z0s.

REVESTIMIENTOS
SOLADOS Y PELDANOS DE MOQUETA
Uso del elemento
Precauciones
Se evitara la humedad.
Se evitara el roce con elementos duros o pesados.
Prescripciones
La limpieza se realizara con aspirador y espuma seca.
Prohibiciones
Uso de productos de limpieza himedos.
Mantenimiento del elemento
Usuario

La conservacion del suelo debera centrara en dos aspectos uno de limpieza y otro de inspeccion de
piezas o zonas deteriora-das.

Limpieza del suelo realizada exclusivamente mediante aspirador evitando cualquier producto himedo.
Limpieza con espuma seca.

Inspeccion de posibles piezas o zonas deterioradas o desprendidas.

Comprobar la fijacién de cubrejuntas, asi como que no estén realzados sobre el nivel del pavimento.
Profesional

Fijacion o sustitucion de las piezas deterioradas o despegadas con los materiales y forma indicada para
su colocacion.

Calendario
Limpieza frecuente mediante aspirador.
Semestralmente limpieza con espuma seca.
Semestralmente inspeccion y sustitucion de zonas deterioradas.

Comprobacién cada 2 afios de los siguientes procesos patoldgicos: Erosién mecanica, erosion quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

REVESTIMIENTOS
SOLADOS Y PELDANOS DE PIEDRA NATURAL
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Uso del elemento

Precauciones

Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.
Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de puertas o mobiliario.

Evitar humedades o uso de zapatos con la suela sucia de arena u otros elementos abrasivos.
Evitar golpes en las aristas de los peldafios.

Prescripciones

El uso debe ser acorde con el material.

Fregarse con jabdn neutro.

Prohibiciones

No podran utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como, agua fuerte, lejias,
amoniacos u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar a la
piedra y al cemento de las juntas, en ninglin caso se utilizaran acidos.

Granito y cuarcita: con agua jabonosa o detergentes no agresivos.
Pizarra: se frotara con cepillo de raices.

Caliza: se admite agua de lejia.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La conservacion del suelo debera centrara en dos aspectos uno de limpieza y otro de inspeccion de
piezas rotas.

Limpieza del suelo realizada con bayeta himeda evitando en general el uso de jabones, lejias 0 amonia-
co y no debiendo emplearse en ningln caso acidos

Las superficies no deslizantes pueden conservarse a la cera utilizandose para su entretenimiento ma-
quinas aspiradoras-enceradoras.

Inspeccion del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, agrietas o despren-
didas

Profesional

Fijacion o sustitucion de las piezas deterioradas, con los materiales y forma indicada para su colocacién
por personal especializado.

Calendario
Limpieza periodicay frecuente.
Abrillantado bianual por personal especializado en los materiales que asi lo requieran.

Comprobacién cada 2 afios de los siguientes procesos patoldgicos: Erosién mecanica, erosion quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Inspeccion cada 5 afios o antes si se apreciase alguna anomalia, fijando o sustituyendo las piezas dete-
rioradas.

REVESTIMIENTOS
SOLADOS, RODAPIES Y PELDANOS DE GOMA

Uso del elemento

Precauciones
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La limpieza se realizara con pafio hiUmedo y agua jabonosa.

Se evitara el exceso de agua.

Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de puertas o mobiliario.
Evitar golpes en las aristas de los peldafios.

Se evitara el vertido de grasas y aceites.

Prescripciones

El uso debe ser acorde con el material.

Prohibiciones

No podran utilizarse productos de limpieza agresivos, tales como, agua fuerte, lejias u otros detergen-
tes de los que se des-conozca si tienen sustancias que puedan perjudicar a alguno de los del terrazo y
especialmente al cemento de las juntas.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La conservacion del suelo debera centrara en dos aspectos uno de limpieza y otro de inspeccion de
piezas deterioradas.

Limpieza del suelo realizada exclusivamente con jabon neutro y suficientes aclarados posteriores para
su completa

Eliminacién. Se evitara el exceso de agua.

Inspeccion del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas rotas, agrietas o despren-
didas.

En caso de presencia de grasas o aceites se retiraran inmediatamente, y si fuese necesario se aplicaria
un disolvente gque no afectase a la composicion y caracteristicas de la goma.

Profesional

Fijacion o sustitucion de las piezas deterioradas, con los materiales y forma indicada para su colocacion.
Fijacion o reemplazo de cantoneras, especialmente en peldafios.

Calendario

Comprobacién cada 2 afios de los siguientes procesos patoldgicos: Erosién mecanica, erosion quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Inspeccion cada 5 afios, o antes si se apreciase alguna anomalia, fijando o sustituyendo las piezas dete-
rioradas, asi como los separadores o juntas de dilatacion con cubre juntas que presenten mal estado o
se observen deformaciones o realces sobre el nivel del pavimento que pueda ocasionar tropiezosy jun-
tas de dilatacion selladas reparando los desperfectos que se observen y sustituyendo el sellante cuando
esté en mal estado.

En peldafios se procedera a la fijacién o reemplazo de las cantoneras que puedan ocasionar tropiezos.
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REVESTIMIENTOS
SOLERAS DE HORMIGON

Uso del elemento

Precauciones

Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.
Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.

No se superaran las cargas maximas previstas.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisiblesy la caida de los no admisibles
No se superaran las cargas maximas previstas.

Evitar la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no admisibles.
Prescripciones

El uso debe ser acorde con el material.

Fregarse con jabon neutro. En caso de manchas dificiles se realizara con productos que no afecten a los
componentes del hormigén

Prohibiciones

No podran utilizarse otros productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias que
puedan perjudicar a alguno de los componentes de la solera.

No podran utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos

No podra someterse directamente la solera a la accion de aguas con pH menor de 6 o mayor de 9, o con
una concentracion de sulfatos superior a 0,2 gramos/litro, aceites minerales organicos o pesados y tem-
peraturas superiores a 40° C.

Mantenimiento del elemento

Usuario
La conservacion del suelo deberé centrarse en dos aspectos uno de limpieza y otro de inspeccion.

Limpieza del suelo realizada exclusivamente con jabon neutro y limpieza de posibles manchas con di-
solventes que no afecten a la composicion de la solera.

Inspeccion de la solera observando si aparecen en algunas zonas grietas, fisuras, roturas o humedades.
Inspeccion de las juntas de retraccion y de contorno.
Profesional

Estudio, por técnico cualificado, de los sintomas que hayan aparecido y dictamen de las reparaciones a
realizar.

Calendario

Semanalmente, al menos, limpieza del pavimento con mas frecuencia en funcion del uso y de posible
derrames de liquidos.

Comprobacién cada 2 afios de los siguientes procesos patolégicos: Erosion mecanica, erosion quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Inspeccion cada 5 afios o antes de la solera, y de las juntas de retraccion y de contorno.
Es recomendable el pulido entre 5y 10 afios.

Si tiene tratamiento superficial saneado y reposicién cada 10 afios 0 menos si lo indica el fabricante
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REVESTIMIENTOS
TECHOS CONTINUO DE PLANCHAS DE ESCAYOLA
Uso del elemento
Precauciones
Se evitara el vertido o salpicado de agua.
No se someterdn a humedad relativa habitual superior al 70 %.

En caso de revestirse el techo con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de la esca-
yola.

Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados 0 rigidos que producen grietas o retirada de material.
Prohibiciones

Colgar elementos pesados de las planchas, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con las limitacio-
nes impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, etc. y para
comprobar el estado de la pintura, si la hubiere.

Debe prestarse especial atencion a las juntas perimetrales o de dilatacion.

Cuando se aprecie alguna anomalia se estudiara por técnico competente que dictaminara su importan-
ciay, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Profesional

Comprobacién cada afio de los siguientes procesos patolégicos: Erosion mecanica, erosién quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original.
Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicacion de nuevas planchas.

Se aprovechara para revisar el estado del soporte por si la lesién fuese consecuencia de su estado o de
las instalaciones situadas sobre el techo.

Cuando se proceda al repintado, este se hara con pinturas poco densas.

REVESTIMIENTOS
TECHOS MODULARES DE FIBRAS
Uso del elemento
Precauciones
Se evitara el vertido o salpicado de agua.
No se someterdn a humedad relativa habitual superior al 70 %.
Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados 0 rigidos que producen grietas o retirada de material.
Prohibiciones

Colgar elementos pesados de las placas, debiendo hacerlo en el soporte resistente, con las limitaciones
impuestas en cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento
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Usuario
Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamientos, abombamientos, etc.

Cuando se aprecie alguna anomalia se estudiara por técnico competente que dictaminara su importan-
ciay, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

La limpieza se realizara por aspiracion.
Profesional

Comprobacién cada afio de los siguientes procesos patolégicos: Erosion mecanica, erosién quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original.

Las placas deterioradas deberan retirarse y ser sustituidas por otras de iguales caracteristicas, incluso
textura y color.

Se aprovechara para revisar el estado del soporte por si la lesién fuese consecuencia de su estado o de
las instalaciones situadas sobre el techo.

Si las placas van pintadas el repintado se realizara con pistola y pinturas poco densas.

CUBIERTA
CANALON OCULTO DE ZINC, ALUMINIO O ACERO GALVANIZADO
Uso del elemento
Precauciones
- El acceso a los tejados lo efectuara el personal especializado.

- Aguas arriba del canalon se evitara la colocacion de elementos metalicos cuya agua de escorrentia
pueda dafiar al material.

- Aguas arriba del canalon no se colocara ningin elemento con riesgo de originar desprendimientos que
puedan dificultar el paso del agua.

Prescripciones

- Si el material de remate resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas o se
moviera y se produjeran filtraciones, deben repararse inmediatamente los desperfectos produci-
dos.

Prohibiciones
- No transitara por los canalones.
- Cambiar las caracteristicas funcionales o formales de los canalones.

- Fijar, colgar o recibir sobre los mismos elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire
acondicionado, equipos eléctricos, etc., que perforen el material, reduzcan la seccion Gtil o dificulten la
circulacion del agua.

- Verter productos quimicos.

- Reparar los canalones con materiales que puedan producir incompatibilidades, que sean inadecuados
0 que puedan dar lugar a oxidaciones de los materiales, (metales con diferente par galvanico, cemento
con plomo, yeso con zinc, etc).

Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobaciones periédicas sin salir a la cubierta siempre que llueva, nieve o haya fuertes vientos, ana-
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lizando los siguientes aspectos:
- Aparicion de humedades o manchas de oxido en el interior del edificio o en el exterior.

- Si hay desplazamientos de los canalones, roturas, desprendimientos, deformacion, aparicion de vege-
tacion, liquenes, musgo o depdositos de polvo y hollin, existencia de nidos de aves.

- Se comprobara el funcionamiento de los sistemas de evacuacion.

S| SE OBSERVAN ANOMALIAS SE PROCEDERA A SU REPARACION INMEDIATA.
Profesional

(Todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado).
Calendario

CADA OTONO Y PRIMAVERA: LIMPIEZA:

- Eliminacién de cualquier tipo de vegetacién y de materiales acumulados por el viento, limpiando
canalones, rebosaderos, protecciones de bajante (cebollas), etc.

CADA DOS ANOS INSPECCION VISUAL:

- revisando el estado del material, juntas, solapes, fijaciones, sellados entre materiales, localizacién de
oxidaciones, reparando todas las anomalias que aparezcan con materiales idénticos o compatibles con
los existentes.

CADA CINCO ANOS:
- Se realizard una prueba de estanqueidad.
CADA DIEZ ANOS:

- Se comprobaran las caracteristicas aparentes del canalén, analizando oxidaciones. pérdida de elastici-
dad del material, etc.

CUBIERTA

CANALON VISTO DE CHAPA

Uso del elemento
Precauciones

- Aguas arriba del canalon no se colocara ningin elemento con riesgo de originar desprendimientos que
puedan dificultar el paso del agua.

- Aguas arriba del canalon se evitara la colocacion de elementos metalicos cuya agua de escorrentia
pueda dafiar al material del canalén.

Prescripciones
Si se observara algun riesgo de desprendimiento del canalén debera repararse inmediatamente.
Prohibiciones

- Cambiar las caracteristicas funcionales de los canalones, modificando las pendientes, eliminando re-
bosaderos y desagues, etc.

- Fijar, colgar objetos o realizar perforaciones.
- Verter productos quimicos que puedan atacar el canalon.
- Utilizar los canalones para usos distintos al de la evacuacion de agua de lluvia.

- Reparar los canalones con materiales que puedan producir incompatibilidades, (metales con diferente
par galvanico, cemento con plomo, yeso con zinc, etc).

- Colocar elementos que reduzcan la seccion del canaldn o que dificulte el paso del agua al mismo.
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Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobaciones periédicas, siempre que llueva, nieve o haya fuertes vientos, analizando los siguientes
aspectos:

- Aparicion de humedades o manchas de oxido en el interior del edificio o en el exterior.

- Si hay desplazamientos de los canalones, roturas, desprendimientos deformacion de canalones, des-
prendimientos de grapas de sujecion de canalones, aparicion de vegetacion, acumulacion de hojas,
liquenes, musgo o depdsitos de polvo y hollin, existencia de nidos de aves.

- Si launién entre canalény la bajante es correcta.

S| SE OBSERVAN ANOMALIAS SE PROCEDERA A SU REPARACION INMEDIATA.
Profesional

(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado):
Calendario

CADA OTONO Y PRIMAVERA: LIMPIEZA:

- de canalones, rebosaderos, protecciones de bajantes (cazoletas), rebosaderos y demas elementos de
desaglie, y comprobado su funcionamiento.

- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.
CADA DOS ANOS INSPECCION VISUAL:

- Inspeccién de anclajes y fijaciones, juntas y remares, reparandolos si es necesario.
CADA CINCO ANOS:

- Se realizard una prueba de estanqueidad.

CUBIERTA
COBERTURA DE PANEL SANDWICH CON AISLAMIENTO

Uso del elemento

Precauciones
- El acceso a los tejados lo efectuara el personal especializado.

- Aguas arriba se evitara la colocacién de elementos metalicos cuya agua de escorrentia pueda dafiar al
panel de cubierta.

Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si el material de cobertura resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas o se
apreciaran movimientos o deformaciones de los paneles y se produjeran filtraciones, deben repararse
inmediatamente los desperfectos producidos.

Prohibiciones

- No se transitara por la cubierta cuando el material de cobertura esté mojado.

- Acceder a los tejados para usos diferentes al de mantenimiento.

- Cambiar las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas, desagues, etc.

- Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire acondicionado,
etc., que perforen el material de cobertura, o que dificulten el desagie de la cubierta.
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- Modificar los elementos constitutivos de la formacién de pendiente (tabiquillos, tableros, correas,
etc.).

- Verter productos quimicos sobre los tejados.
Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobaciones periédicas sin salir a la cubierta siempre que llueva, nieve o haya fuertes vientos, ana-
lizando los siguientes aspectos:

- Aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior.
- El borde libre del alero y de aquellos elementos que se puedan inspeccionar observando:

si hay deformaciones del material del panel, desprendimientos, roturas, aparicion de vegetacion, lique-
nes, musgo o depdsitos de polvo y hollin, existencia de nidos de aves.

SI SE OBSERVAN ANOMALIAS SE PROCEDERA A SU REPARACION INMEDIATA.
Profesional

(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado utilizando platafor-
mas que impidan pisar directamente sobre el material):

Calendario

CADA OTONO Y PRIMAVERA: LIMPIEZA CON PRODUCTOS NO CORROSIVOS:

- de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demaés elementos de desag(ie.

- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.
- comprobacion del funcionamiento de canalones y bajantes.

- Comprobacion de los solapes entre paneles y del estado de sus sellados entre juntas.
CADA ANO INSPECCION VISUAL:

- de los faldones del tejado, revisando los puntos singulares como: juntas, limatesas, encuentros de
faldones con elementos verticales y chimeneas, elementos de desaglle, de los ganchos de servicio y
elementos de seguridad de la cubierta.

CADA CINCO ANOS
- comprobacion de la estanqueidad de los faldones.

- Inspeccion de juntas y limatesas, de encuentros de faldones con paredes y canalones, sellando juntas
y reparando todas las anomalias que parezcan.

- Comprobacion de la sujecion de los panelesy de las piezas de remate.
EMERGENCIAS
- Grandes nevadas. No tire la nieve de la cubierta a la calle. Deshagala con sal o potasa.

- Fuertes Vientos. Después del temporal, revise la cubierta para ver si hay piezas desprendidas con
peligro de caida.

- Si cae unrayo. Cuando acabe la tormenta revise el pararrayos y compruebe las conexiones.

CUBIERTA
COBERTURA DE PLACAS CONFORMADAS DE ACERO
Uso del elemento

Precauciones
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El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.
Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si el material de cobertura resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones

- Acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento.

- Modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagties etc.
- Modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

- Afiadir elementos que dificulten el desague.

- Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire acondicionado,
etc., que perforen o puedan romper las placas conformadas, o las desplacen, o que perforen el aisla-
miento.

- Verter productos quimicos sobre la cubierta
- Anclar conducciones eléctricas por personal no especializado.

- Utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto en los elementos de
cubierta, sujecion, soporte, canalones y bajantes.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva nieve o haya fuertes vientos de:

- Aparicién de humedades en el interior o el exterior del edificio, y comprobacién de si el agua rebosa
de canalones en época de lluvia, asi como comprobacién de si sale el agua de los rebosaderos (en el
caso de que existan).

- El borde libre del alero y de aquellos elementos que se puedan inspeccionar sin salir a la cubierta co-
mo:

- roturas y desprendimientos de placas, sujecionesy juntas,
- oxidacion de los elementos de fijacion,
- roturas y desprendimientos de las grapas de sujecion de los canalones y bajantes vistos,
- roturas, desprendimientos y deformaciones de canalones y bajantes vistos,
- aparicion de vegetacion, liquenes y musgos o depésitos de polvo y hollin,
Profesional
(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado):
Calendario
CADA OTONO, LIMPIEZA:
- de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demas elementos de desagtie,
- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados.
CADA ANO, INSPECCION VISUAL:

- de los faldones del tejado, revisando los puntos singulares como: juntas, limatesas, encuentros de
faldones con elementos verticales, elementos de desaglie, de placas rotas, de ganchos y elementos de
fijacion,

- de los ganchos de servicio y elementos de seguridad de la cubierta.
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- Del estado de la proteccion, galvanizacion y/o prelacado.

CADA DOS ANOS, COMPROBACION:

- de la estanquidad de los faldones y el funcionamiento de los elementos del sistema de desagle,
- de la sujecién de las placas y remates en ambiente agresivo,

- del estado y capacidad de los ganchos de servicio y elementos de seguridad.
CADA CINCO ANOS, COMPROBACION:

- de la sujecién de las placas y remates en ambiente normal,

- de las arandelas estancas en las fijaciones y de las juntas de estanquidad,

- fisuraciones en la placa (en caso de existir se procedera a su sustitucion).
CADA DIEZ ANOS, COMPROBACION.

- del estado del material de aislamiento,

- de las deformaciones de los faldones de cubierta.

CADA QUINCE ANOS, SUSTITUCION:

- de las arandelas de estanquidad de los elementos de sujecién y de los complementos de estanquidad.

CUBIERTA
COBERTURA DE PLACAS DE POLIESTER, O PVC, CONFORMADAS
Uso del elemento
Precauciones
El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.
Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si el material de cobertura resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones

- Acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento.

- Modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagties etc.
- Modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

- Afiadir elementos que dificulten el desague.

- Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire acondicionado,
etc., que perforen o puedan romper las placas conformadas, o las desplacen, o que perforen el aisla-
miento.

- Verter productos quimicos que ataquen el poliéster o el PVC como ciertos disolventes organicos, aci-
dos o bases sobre la cubierta

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva nieve o haya fuertes vientos de:

- Aparicién de humedades en el interior o el exterior del edificio, y comprobacién de si el agua rebosa
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de canalones en época de lluvia, asi como comprobacién de si sale el agua de los rebosaderos (en el
caso de que existan).

- El borde libre del alero y de aquellos elementos que se puedan inspeccionar sin salir a la cubierta co-
mo:

- roturas y desprendimientos de placas, sujecionesy juntas,
- oxidacion de los elementos de fijacion,
- roturas y desprendimientos de las grapas de sujecion de los canalones y bajantes vistos,
- roturas, desprendimientos y deformaciones de canalones y bajantes vistos,
- aparicion de vegetacion, liquenes y musgos o depésitos de polvo y hollin,
Profesional
(todas las reparaciones han de ser efectuadas por personal cualificado):
Calendario
CADA OTONO, LIMPIEZA:
- de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demas elementos de desagtie,
- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados.
CADA ANO, INSPECCION VISUAL:
- de los faldones del tejado, revisando los puntos singulares como: juntas, limatesas, encuentros de
faldones con elementos verticales, elementos de desague, de placas rotas, de ganchos y elementos de
fijacion,
- de los ganchos de servicio y elementos de seguridad de la cubierta.
CADA DOS ANOS, COMPROBACION:
- de la estanquidad de los faldones y el funcionamiento de los elementos del sistema de desagle,
- de la sujecién de las placas y remates en ambiente agresivo,
- del estado y capacidad de los ganchos de servicio y elementos de seguridad.
CADA DOS ANOS:
- limpieza con aguay jabon no alcalino.
CADA CINCO ANOS, COMPROBACION:
- de la sujecién de las placas y remates en ambiente normal,
- de las arandelas estancas en las fijaciones y de las juntas de estanquidad,
- fisuraciones en la placa (en caso de existir se procedera a su sustitucion).
CADA DIEZ ANOS, COMPROBACION.
- de las deformaciones de los faldones de cubierta.
CADA QUINCE ANOS, SUSTITUCION:

- de las arandelas de estanquidad de los elementos de sujecién y de los complementos de estanquidad.

CUBIERTA
COBERTURA DE PLACAS DE POLIESTER, O PVC, CONFORMADAS
Uso del elemento

Precauciones
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El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.
Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si el material de cobertura resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones

- Acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento.

- Modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagties etc.
- Modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

- Afiadir elementos que dificulten el desague.

- Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire acondicionado,
etc., que perforen o puedan romper las placas conformadas, o las desplacen, o que perforen el aisla-
miento.

- Verter productos quimicos que ataquen el poliéster o el PVC como ciertos disolventes organicos, aci-
dos o bases sobre la cubierta

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva nieve o haya fuertes vientos de:

- Aparicién de humedades en el interior o el exterior del edificio, y comprobacién de si el agua rebosa
de canalones en época de lluvia, asi como comprobacién de si sale el agua de los rebosaderos (en el
caso de que existan).

- El borde libre del alero y de aquellos elementos que se puedan inspeccionar sin salir a la cubierta co-
mo:

- roturas y desprendimientos de placas, sujecionesy juntas,
- oxidacion de los elementos de fijacion,
- roturas y desprendimientos de las grapas de sujecion de los canalones y bajantes vistos,
- roturas, desprendimientos y deformaciones de canalones y bajantes vistos,
- aparicion de vegetacion, liquenes y musgos o depoésitos de polvo y hollin,
Profesional
(todas las reparaciones han de ser efectuadas por personal cualificado):
Calendario
CADA OTONO, LIMPIEZA:
- de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demaés elementos de desagiie,
- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados.
CADA ANO, INSPECCION VISUAL:

- de los faldones del tejado, revisando los puntos singulares como: juntas, limatesas, encuentros de
faldones con elementos verticales, elementos de desaglie, de placas rotas, de ganchos y elementos de
fijacion,

- de los ganchos de servicio y elementos de seguridad de la cubierta.

CADA DOS ANOS, COMPROBACION:

- de la estanquidad de los faldones y el funcionamiento de los elementos del sistema de desagle,
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- de la sujecién de las placas y remates en ambiente agresivo,

- del estado y capacidad de los ganchos de servicio y elementos de seguridad.
CADA DOS ANOS:

- limpieza con aguay jabon no alcalino.

CADA CINCO ANOS, COMPROBACION:

- de la sujecién de las placas y remates en ambiente normal,

- de las arandelas estancas en las fijaciones y de las juntas de estanquidad,
- fisuraciones en la placa (en caso de existir se procedera a su sustitucion).
CADA DIEZ ANOS, COMPROBACION.

- de las deformaciones de los faldones de cubierta.

CADA QUINCE ANOS, SUSTITUCION:

- de las arandelas de estanquidad de los elementos de sujecién y de los complementos de estanquidad.

CUBIERTA
CUMBRERA — LIMATESA DE CHAPA
Uso del elemento
Precauciones
- El acceso a los tejados lo efectuara el personal especializado.

- Aguas arriba de la limatesa se evitara la colocacién de elementos metalicos cuya agua de escorrentia
pueda dafiar al material.

Prescripciones

Si se observara algun riesgo de desprendimiento de la limatesa o cumbrera debera repararse inmedia-
tamente.

Prohibiciones
- No se transitara por la cubierta cuando las tejas estén mojadas.

- Cambiar las caracteristicas funcionales de las limatesas y cumbreras, modificando las dimensiones,
solapes, etc.

- Fijar, colgar objetos o realizar perforaciones.
- Verter productos quimicos que puedan atacar al material.

- Reparar las limatesas y cumbreras con materiales que puedan producir incompatibilidades y oxidacio-
nes, (metales con diferente par galvanico, cemento con plomo, yeso con zinc, etc).

Mantenimiento del elemento
Usuario

Comprobaciones periédicas, siempre que llueva, nieve o haya fuertes vientos, analizando los siguientes
aspectos:

- Aparicion de humedades o manchas de oxido en el interior del edificio o en el exterior.

- Si hay desplazamientos, roturas, desprendimientos deformacion de los materiales, aparicion de vege-
tacion, acumulacion de hojas, liqguenes, musgo o depdsitos de polvo y hollin, existencia de nidos de aves.

SI SE OBSERVAN ANOMALIAS SE PROCEDERA A SU REPARACION INMEDIATA.
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Profesional tos de materias, nidos de aves.
(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado):
Calendario Profesional

CADA OTONO Y PRIMAVERA: LIMPIEZA: (todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado):

- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento. Calendario

CADA DOS ANOS INSPECCION VISUAL: CADA ANO:

- Inspeccion de anclajes y fijaciones, juntas, solapes entre materiales, ganchos de servicio y elementos - limpieza de la limahoya.
de seguridad de la cubierta, reparando todas las anomalias que aparezcan con materiales de idénticas CADA DOS ANOS:

caracteristicas. ., .
- revision de las caracteristicas externas.

- Sellado de juntas. .
CADA DIEZ ANOS:

CADA CINCO ANOS: ) - _ _ y
) - se comprobaran las caracteristicas aparentes del material de la limahoya: corrosion, desgarros, perfo-
- Se realizara una prueba de estanqueidad. raciones.
CUBIERTA
CUBIERTA LUCERNARIO DE MOLDEADOS DE VIDRIO

LIMAHOYA DE ZINC Uso del elemento

Uso del elemento Precauciones

- El acceso a cubierta lo efectuara solamente el personal especializado, salvo que la cubierta esté prepa-

Precauciones .
rada para ser accesible.

- Si se observara alguna mancha de humedad tanto por el interior, como por el exterior, se procedera a

su reparacion inmediatamente. - En climas frios y templados se tendra especial cuidado en no interrumpir la ventilacion de la cara inte-

rior, a efectos de evitar condensaciones.

Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si se observara algun desprendimiento, se procedera a su reparacién inmediatamente.

Prescripciones

- Si se observara alguna mancha de humedad tanto por el interior, como por el exterior, se procedera a

su reparacion inmediatamente. - Si la observara alguna grieta, o la aparicion de armaduras, 0 manchas de 6xido, se comunicara inme-
diatamente a personal especializado para su mantenimiento.
- Si se observara algun desprendimiento, se procedera a su reparacién inmediatamente.
Prohibiciones
Prohibiciones
- La acumulacién de cargas superiores a las previstas, por lo que se prohibe su utilizacion como almacén

- Transitar sobre las limahoyas

- Ejecutar cualquier tipo de perforacion.

- El anclaje de banderolas, mastiles, bastidores de aparatos de aire acondicionado, etc.
- Colocar elementos que dificulten la evacuacion del agua.

- Poner en contacto materiales incompatibles con el material de la limahoya (metales con diferente par
galvanico, yeso, etc.).

- El vertido de productos (detergentes, disolventes, etc.) Que puedan atacar el material de la limahoya.

- Modificar las caracteristicas funcionales o formales de la limahoya.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion visual con lluvias intensas, nieve, o fuertes vientos, de:
- Aparicion de humedades o de manchas de 6xido en el interior o el exterior del edificio.

- Desprendimientos, desplazamientos, roturas, deformaciones, aparicion de liqguenes, musgo o depdsi-

ANEXO 6 _USO Y MANTENIMIENTO _Proyecto de Reforma y Ampliacion del Recinto Ferial de Ciudad Real

o la aglomeracion de personas, salvo en el caso en que esté expresamente autorizado.
- La realizacion de perforaciones.

- El anclaje de banderolas, mastiles, etc., salvo en las zonas previamente destinadas a estos efectos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccion visual cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos de:

- aparicion de humedades en el interior del edificio,

- aparicion de grietas, desprendimientos, rotura de moldeados.

- limpieza (en el caso en que sea accesible) con productos que no dafien el vidrio ni los nervios.
Profesional

CADA DOS ANOS:

- se revisaran todas las juntas, y el estado de la [amina de sellado.

- se revisaran las caracteristicas generales externas; grietas, fisuras, roturan de moldeados, desprendi-
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miento del hormigon de recubrimiento de las armaduras, aparicion de manchas de éxido.

CUBIERTA

LUCERNARIOS ACRISTALADOS

Uso del elemento
Precauciones
- El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.
- No se pisara por encima del lucernario.

- Cuando se realicen trabajos préximos a una superficie acristalada, fundamentalmente aquellos que
produzcan proyeccion de esquirlas, o particulas ardientes (pulimentos, cortes o pulidos de perfiles me-
talicos, soldaduras, pinturas al silicato, etc.) se debera proteger al vidrio de los posibles dafios, evitando
que aquellas lleguen a su superficie.

Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si el material del lucernario resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones
- Modificar las caracteristicas funcionales o formales del lucernario.
- Apoyar o colgar o cualquier tipo de actuacién que implique someter a cargas la carpinteria.
- Sustituir el vidrio por otro no adecuado al uso (templado, armado, etc.) o a la carpinteria.
- Colocar burletes o juntas de goma no previstas.
Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos:
- aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior,
- roturas y desprendimientos.
Profesional
(todas las reparaciones han de ser efectuadas por personal cualificado):
Calendario
- limpieza periddica con aguay productos tradicionales no abrasivos ni alcalinos.
CADA ANO EN OTONO, LIMPIEZA:
- de elementos de desague,
- eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.
CADA ANO REVISION:

- de los puntos singulares como: juntas, limatesas, encuentros de con elementos verticales, elementos
de desague,

- de la estanquidad, revisando juntas, materiales de sellado, etc.
-y engrase de los herrajes de cierre y maniobra.
CADA DOS ANOS COMPROBACION:
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- de la proteccién de los perfiles de la carpinteria y de la deformacion de los mismos.
CADA DIEZ ANOS SUSTITUCION:

- de los elementos de sellado y juntas.

CUBIERTA

LUCERNARIOS DE PLACA POLICARBONATO O METACRILATO

Uso del elemento
Precauciones
- El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.
- No se pisara por encima del lucernario.

- Cuando se realicen trabajos préximos al lucernario, fundamentalmente aquellos que produzcan pro-
yeccion de esquirlas o particulas ardientes, se debera proteger la placa de policarbonato o metacrilato
de los posibles dafios, evitando que aquellas lleguen a su superficie.

Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si el material del lucernario resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones
- Modificar las caracteristicas funcionales o formales del lucernario.
- Apoyar, colgar o cualquier tipo de actuacion que implique someter a cargas la carpinteria.

- Sustituir la placa por otra no adecuada al uso (proteccién a la intemperie, rayos U.V., etc.)o a la carpin-
teria. - Sellar las juntas con materiales incompatibles con la placa.

- En los locales que se iluminen con estos lucernarios no se produciran vapores que puedan dafar el
policarbonato o metacrilato.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos:
- aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior,
- roturas y desprendimientos.
Profesional
(todas las reparaciones han de ser efectuadas por personal cualificado):
Calendario
- limpieza periddica con aguay productos tradicionales no abrasivos ni alcalinos.
CADA ANO EN OTONO, LIMPIEZA:
- de elementos de desague,
- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.
CADA ANO:

- inspeccién visual de los puntos singulares como: juntas, limatesas, encuentros de con elementos
verticales, elementos de desague,

- revision y engrase de los herrajes de cierre y maniobra.
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- inspeccién visual de las caracteristicas aparentes: amarilleos, fisuraciones, cuarteos, etc.
CADA DOS ANOS COMPROBACION:

- de la estanquidad del lucernario,

- de la proteccion de los perfiles de la carpinteriay de la deformacién de los mismos.
CADA DIEZ ANOS:

- comprobacion del estado de los elementos de sellado y juntas, sustituyéndoles en caso de pérdida de
estanquidad.

- comprobacion de la resistencia a la intemperie de la placay de su elasticidad.

CUBIERTA

LUCERNARIOS DE PLACA POLICARBONATO O METACRILATO

Uso del elemento
Precauciones
- El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.
- No se pisara por encima del lucernario.

- Cuando se realicen trabajos préximos al lucernario, fundamentalmente aquellos que produzcan pro-
yeccion de esquirlas o particulas ardientes, se debera proteger la placa de policarbonato o metacrilato
de los posibles dafios, evitando que aquellas lleguen a su superficie.

Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si el material del lucernario resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones
- Modificar las caracteristicas funcionales o formales del lucernario.
- Apoyar, colgar o cualquier tipo de actuacién que implique someter a cargas la carpinteria.

- Sustituir la placa por otra no adecuada al uso (proteccién a la intemperie, rayos U.V., etc.)o a la carpin-
teria. - Sellar las juntas con materiales incompatibles con la placa.

- En los locales que se iluminen con estos lucernarios no se produciran vapores que puedan dafar el
policarbonato o metacrilato.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos:
- aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior,
- roturas y desprendimientos.
Profesional
(todas las reparaciones han de ser efectuadas por personal cualificado):
Calendario
- limpieza periddica con aguay productos tradicionales no abrasivos ni alcalinos.
CADA ANO EN OTONO, LIMPIEZA:

- de elementos de desague,
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- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.
CADA ANO:

- inspeccién visual de los puntos singulares como: juntas, limatesas, encuentros de con elementos
verticales, elementos de desague,

- revision y engrase de los herrajes de cierre y maniobra.

- inspeccién visual de las caracteristicas aparentes: amarilleos, fisuraciones, cuarteos, etc.
CADA DOS ANOS COMPROBACION:

- de la estanquidad del lucernario,

- de la proteccion de los perfiles de la carpinteriay de la deformacién de los mismos.
CADA DIEZ ANOS:

- comprobacion del estado de los elementos de sellado y juntas, sustituyéndoles en caso de pérdida de
estanquidad.

- comprobacion de la resistencia a la intemperie de la placay de su elasticidad.

CUBIERTA
NO TRANSITABLE ACABADA CON GRAVA
Uso del elemento
Precauciones
El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.
Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si la membrana impermeabilizante resultara dafiada como consecuencia de circunstancias imprevistas
y se produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.

- Si se producen desplazamientos en la gravilla que dejen vista la ldmina, deberan corregirse inmedia-
tamente.

Prohibiciones
- Acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado adecuado.

- Modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagles etc., que dificul-
ten o impidan el desagie.

- Modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.
- Afiadir elementos que dificulten el desagie.

- Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire acondicionado,
etc., que perforen la membrana impermeabilizante.

- Que la lamina esté en contacto con grasas, asfaltos, betunes, poliestirenos expandidos, segin qué tipo
de poliuretanos, hidrocarburos o aceites minerales.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Inspeccion visual cada vez que llueva nieve o haya fuertes vientos de:
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- Desplazamientos de la gravilla.

- Aparicién de humedades en el interior del edificio o en el exterior, del funcionamiento de desagues y
de si el agua ha salido por los rebosaderos, en el caso de que existan,

- De aquellos elementos que se puedan inspeccionar sin salir a cubierta:
- roturas y desprendimientos de la laminay de los elementos de remate de los bordes libres.
- roturas y desprendimientos de las grapas de sujecion de los canalones y bajantes vistos.
- roturas, desprendimientos y deformaciones de canalones y bajantes vistos.
- aparicion de vegetacion, liquenes y musgos o depositos de polvo y hollin.
Profesional
(todos los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado)
Calendario
CADA OTONO, LIMPIEZA:

- de sumideros, canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demas elementos de desagie, en especial,
comprobacion de que las bajantes y los sumideros no estén atascados y funcionen correctamente

- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.
CADA ANO:

- comprobacion del extendido homogéneo de la gravilla en la cubierta.

- revisién de los remates de los bordes, piezas de sujecion y sellados expuestos, si los hay,
- de los ganchos de servicio y elementos de seguridad de la cubierta, donde sean necesarios.
CADA DOS ANOS, COMPROBACION:

- de la estanquidad de los faldones,

- de la estanquidad y funcionamiento de los elementos del sistema de desague,

- del estado y capacidad de los ganchos de servicio y elementos de seguridad,

- del estado del material de proteccién, desplazamientos.

CADA DIEZ ANOS, COMPROBACION.

- de las caracteristicas de las laminas.

- de la sujecién de las laminas

- Se evitaran riegos masivos y encharcamientos de forma que el nivel del agua no pueda sobrepasar la
impermeabilizacion.

Prohibiciones
- El transito de vehiculos, carretillas, etc. por la cubierta.

- Modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagles etc., que dificul-
ten o impidan el desagie.

- Modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.
- Anclar en el jardin elementos tales como vallas, soportes,

- Que la lamina esté en contacto con grasas, asfaltos, betunes, poliestirenos expandidos, segin qué tipo
de poliuretanos, hidrocarburos o aceites minerales.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos de:

- Aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior, y comprobacién de si el agua rebo-
sa de canalones en época de lluvia, asi como comprobacion de si sale el agua de los rebosaderos, en el
caso de que existan.

- roturas y desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.
Profesional

(los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado):
Calendario

CADA OTONO:

- comprobar el funcionamiento correcto de sumideros, canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y de-
mas elementos de desagtie.

CADA ANO, INSPECCION COMPROBACION:

- de los remates de borde de la membrana y de los sellados expuestos.
CADA DIEZ ANOS, COMPROBACION.

- desmontar el jardin y revisar la proteccion de las laminas impermeables,
- reposicién del sistema de proteccion,

- sustitucion del sistema de drenaje.
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CUBIERTA

NO TRANSITABLE AJARDINADA CUBIERTA

NO TRANSITABLE LAMINA AUTOPROTEGIDA
Uso del elemento

. Uso del elemento
Precauciones

. e, . - . - Precauciones
Se evitara la utilizacion de medios mecanicos en el cuidado del jardin. e

Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.

Prescripciones

. . - ~ . . o . - Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.
- Si la membrana impermeabilizante resultara dafiada como consecuencia de circunstancias imprevistas
y se produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos. - Si la membrana impermeabilizante resultara dafiada como consecuencia de circunstancias imprevistas

. . L . . N se produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.
-Se conservara una distancia minima de 15 cm. entre el nivel de la tierra del jardin y el remate de la ysep I P P

lamina impermeable en los petos de borde. Prohibiciones
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- Acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado adecuado.

- Modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagles etc., que dificul-
ten o impidan el desagie.

- Modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

- Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire acondicionado,
etc., que perforen la membrana impermeabilizante.

- Que la lamina esté en contacto con grasas, asfaltos, betunes, poliestirenos expandidos, segin qué tipo
de poliuretanos, hidrocarburos o aceites minerales.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva nieve o haya fuertes vientos de:

- Aparicién de humedades en el interior del edificio o en el exterior, del funcionamiento de desagies y
de si el agua ha salido por los rebosaderos, en el caso de que existan,

- De aquellos elementos que se puedan inspeccionar sin salir a cubierta:
- roturas y desprendimientos de la laminay de los elementos de remate de los bordes libres.
- de las uniones entre las laminas, si existen deformaciones, falta de solape, etc.
- aparicién de vegetacion, liquenes y musgos o depositos de polvo y hollin.

Profesional

(los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado):

Calendario

CADA OTONO, LIMPIEZA:

- de sumideros, canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demas elementos de desagiie, en especial,
comprobacién de que las bajantes y los sumideros no estén atascados y funcionen correctamente,

- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.

CADA ANO:

- comprobacion de las juntas entre las laminas,

- revisién de los remates de los bordes, piezas de sujecion y sellados,

- revisién de los ganchos de servicio y elementos de seguridad de la cubierta, donde sean necesarios.
CADA DOS ANOS, COMPROBACION:

- de la estanquidad de los faldones,

- de la estanquidad y funcionamiento de los elementos del sistema de desague,

- del estado y capacidad de los ganchos de servicio y elementos de seguridad.

CADA DIEZ ANOS, COMPROBACION.

- de las caracteristicas de las laminas.

CUBIERTA
TRANSITABLE CON BALDOSAS SOBRE MORTERO
Uso del elemento

Precauciones
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Se evitaran las cargas puntuales importantes.
Prescripciones
- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si la membrana impermeable resultara dafiada como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones
- El transito de vehiculos, carretillas, etc. por la cubierta.

- Modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagles etc., que dificul-
ten o impidan el desagie.

- Modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

- Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire acondicionado,
etc., que perforen la impermeabilizacion.

- Que la lamina esté en contacto con grasa asfaltos, betunes, poliestirenos expandidos, segin qué tipo
de poliuretanos, hidrocarburos o aceites minerales.

Mantenimiento del elemento
Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos de:

- aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior, del funcionamiento de desagies y
de si el agua ha salido por los rebosaderos, en el caso de que existan.

- roturas, grietas y abombamientos en el pavimento,

- roturas y desprendimientos de los elementos de remate de los bordes,

- aparicion de vegetacion, liquenes y musgos o depésitos de polvo y hallin,

- limpieza del pavimento con materiales no agresivos.

Profesional

(los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado):
Calendario

CADA OTONO, LIMPIEZA:

- de sumideros, canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demas elementos de desagie, en especial,
comprobacién de que las bajantes y los sumideros no estén atascados y funcionen correctamente,

- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.
CADA ANO:
- revisién de los remates de borde, piezas de sujecion y sellados expuestos si los hay,

- revisién del estado del pavimento, de si existen desplazamientos, deterioros o desperfectos debidos al
mal uso de la cubierta, que dejen al descubierto la impermeabilizacion,

- revisién de las juntas de sellado del pavimento,

- de los ganchos de servicio y elementos de seguridad de la cubierta, donde sean necesarios.
CADA DOS ANOS, COMPROBACION:

- de la estanquidad de los faldones,

- de la estanquidad y funcionamiento de los elementos del sistema de desague,

- de las deformaciones de los faldones de la cubierta,
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- del estado y capacidad de los ganchos de servicio y elementos de seguridad. mal uso de la cubierta, que dejen al descubierto la impermeabilizacion,

CADA DIEZ ANOS, COMPROBACION.

- de la elasticidad y de la estanquidad del material de sellado de las juntas.

- de los ganchos de servicio y elementos de seguridad de la cubierta, donde sean necesarios.
CADA DOS ANOS, COMPROBACION:
- de la estanquidad de los faldones,

- de la estanquidad y funcionamiento de los elementos del sistema de desague,
CUBIERTA

TRANSITABLE CON BALDOSAS SOBRE SOPORTES

- de las deformaciones de los faldones de la cubierta

- del estado y capacidad de los ganchos de servicio y elementos de seguridad.
Uso del elemento

Precauciones
Se evitaran las cargas puntuales importantes. CUBIERTA
Prescripciones TRANSITABLE LAMINA PROTECCION TERMICA

- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente. Uso del elemento
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- Si la membrana impermeabilizante resultara dafiada como consecuencia de circunstancias imprevistas
y se produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones
- El transito de vehiculos, carretillas, etc. por la cubierta.

- Modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagles etc., que dificul-
ten o impidan el desagie.

- Modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

- Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire acondicionado,
etc., que perforen la membrana impermeabilizante.

- Que la lamina esté en contacto con grasa asfaltos, betunes, poliestirenos expandidos, segin qué tipo
de poliuretanos, hidrocarburos o aceites minerales.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos de:

- aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior, del funcionamiento de desagiies y
de si el agua ha salido por los rebosaderos, en el caso de que existan.

- roturas, grietas y desplazamientos en el pavimento,

- roturas y desprendimientos de los elementos de remate de los bordes,

- aparicion de vegetacion, liquenes y musgos o depdsitos de polvo y hallin.
Profesional

(los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado):
Calendario

CADA OTONO, LIMPIEZA:

- de sumideros, canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demas elementos de desagie, en especial,
comprobacién de que las bajantes y los sumideros no estén atascados y funcionen correctamente.

- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.
CADA ANO:
- revisién de los remates de borde, piezas de sujecion y sellados expuestos si los hay,

- revisién del estado del pavimento, de si existen desplazamientos, deterioros o desperfectos debidos al
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Precauciones

Se evitaran las cargas importantes.

Prescripciones

- Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera repararse inmediatamente.

- Si el material de cobertura resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, debera repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones

- El transito de vehiculos, carretillas, etc. por la cubierta.

- No deben almacenarse materiales pesados en la cubierta.

- Modificar las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas, desagties etc.
- Modificar las solicitaciones o sobrepasar las cargas previstas.

- Afiadir elementos que dificulten el desague.

- Recibir sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, aparatos de aire acondicionado,
etc., que perforen o puedan romper las placas conformadas, o las desplacen, o que perforen el aisla-
miento.

- Verter productos agresivos como aceites, disolventes, productos de limpieza, etc.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion visual cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos de:

- aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior, y comprobacion de si el agua rebo-
sa de canalones en época de lluvia, asi como comprobacion de si sale el agua de los rebosaderos, en el
caso de que existan.

- roturas, grietas y lesiones de las baldosas.

- roturas y desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.
- aparicion de vegetacién, liquenes y musgos o depésitos de polvo y hallin.
Profesional

(los trabajos de mantenimiento deberan realizarse por personal cualificado):

Calendario
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CADA OTONO, LIMPIEZA:

- de sumideros, canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demas elementos de desagiie, en especial,
comprobacion de que las bajantes y los sumideros no estén atascados y funcionen correctamente

- eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de materiales acumulados por el viento.
CADA ANO, INSPECCION VISUAL:

- de zbcalos,

- del estado del pavimento, de los movimientos de las baldosas.

- de los faldones de la cubierta, revisando los puntos singulares como: juntas, limatesas, encuentros de
faldones con elementos verticales,

- de los ganchos de servicio y elementos de seguridad de la cubierta, donde sean necesarios.
CADA DOS ANOS, COMPROBACION:

- de la estanquidad de los faldones,

- de la estanquidad y funcionamiento de los elementos del sistema de desague,

- del estado y capacidad de los ganchos de servicio y elementos de seguridad,

- del estado del material de proteccién, roturas, asientos

CADA DIEZ ANOS, COMPROBACION.

- de las caracteristicas de las [dminas

- de las caracteristicas de la lamina geotextil.

1. CALENDARIO DE ACTUACIONES

O ORI WIAlO|O|N(OW(O|O |, |N|[W
MUROS DE FABRICA DE LADRILLO
Inspeccion de las juntas y del conjunto estructural X X X
MUROS DE HORMIGON ARMADO
Inspeccion de las juntas y del conjunto estructural X X X
ZAPATAS AISLADAS DE HORMIGON ARMADO
Inspeccion del estado de las juntas X X X
ZAPATAS CORRIDAS DE HORMIGON ARMADO
Inspeccion del estado de las juntas X X X
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ESTRUCTURAS SEHEEREEEEEEEEE
BIB|RIKIGIRG NG BSRINGS
Andlisis de las fisuras y deformaciones X X X
LOSAS DE HORMIGON ARMADO
Andlisis de las fisuras y deformaciones X X X
MUROS DE BLOQUES DE MORTERO
Inspeccién para detectar fisuras o grietas. X X X
Limpieza de la suciedad. X
MUROS DE CARGA DE LADRILLO
Inspeccion para detectar aparicion de grietas X X X
Limpieza mediante procedimientos ususales X
MUROS DE FABRICA DE PIEDRA
Inspeccidn para detectar fisuras o grietas. X X X
Limpieza de la suciedad. X
PILARES DE HORMIGON ARMADO
Analisis de fisuras X X X
Andlisis de resistencia X
PILARES METALICOS
Inspeccion del conjunto estructural X X X
VIGAS DE ACERO
Inspeccion del conjunto estructural X X X
VIGAS DE MADERA
Renovacion de barnices y pinturas X X X X X X X
Anadlisis de flechas X X X
Andlisis de resistencia X
VIGAS Y ZUNCHOS DE HORMIGON ARMADO
Analisis de las fisuras y deformaciones X X X
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BARANDILLAS METALICAS

Inspeccion comprobando fijacion al soporte y repintado

Limpieza eliminando suciedad

CARPINTERIA EXTERIOR DE ACERO

Comprobacién del funcionamiento

Limpieza e inspeccién

Repintado

CARPINTERIA EXTERIOR DE ALUMINIO

Limpieza de la suciedad

Inspeccién para detectar desperfectos

Comprobacién del funcionamiento

CARPINTERIA EXTERIOR DE PLASTICO

Limpieza de la suciedad

Inspeccion para detectar desperfectos

Comprobacién del funcionamiento

FACHADAS DE PANELES DE HORMIGON

Inspeccion para detectar la aparicion de grietas, fisuras,
cogueras, manchas de 6xido, humedad, etc...

Limpieza de la suciedad

MALLORQUINAS ABATIBLES

Limpieza y conservacion

Repintado

Inspeccion general

MUROS CORTINA

Inspeccion

Limpieza de estructura

Limpieza del acristalamiento

. R EERE e S E
B|IS|RIKIG|IR|G|6R|& S RINIS
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO DOBLE
Limpieza exterior e interior X XX |X|X
Inspeccién para detectar roturas X X X X X
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO ENCOLADO
Limpieza exterior e interior XY XXX XXX X]|X|X|X]|X|[X]|X]X
Inspeccién para detectar roturas. X X X X X
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO LAMINADO
Inspeccién para detectar roturas. X X X X X
Limpieza exterior e interior XY XXX XXX XXX X]|X[X]|X]X
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO SENCILLO
Limpieza exterior e interior XY XXX XXX X|X|X|X]|X|[X]|X]X
Inspeccién para detectar roturas. X X X X X
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO SINTETICO
Limpieza exterior e interior XY XXX XXX X|X|X|X]|X|[X]|X]X
Inspeccién para detectar roturas. X X X X X
ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO TEMPLADO
Inspeccién para detectar roturas. X X X X X
Limpieza exterior e interior XY XXX XXX XXX X]|X|[X]|X]X
ALBARDILLAS
Reparacion de posibles desperfectos X X
Limpieza general XIX XX XXX XX X[X]|X]|X]|X]|X
Inspeccién para detectar desperfectos X X X
BARANDILLAS DE PIEDRA
Inspeccion comprobando su fijacion al soporte X X
X X X

Limpieza mediante procedimientos usuales

PUERTAS DE GARAJE BASCULANTES Y LEVADIZAS
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PUERTAS INTERIORES DE MADERA

Repintado X X X

Revisidn y engrase XX XXX | XXX X[X]|X|X[X|[X]X

Limpieza XX XXX | XXX X[X]|X|X[X][X]X

Inspeccion general X X X X X

PUERTAS DE HOJAS BATIENTES

Revisidn y engrase XX XXX | XXX X[X]|X|X[X|[X]X

Repintado X X X

Limpieza XX XXX | XXX X[X]|X|X[X|[X]X

Inspeccion general X X X X X

VIERTEAGUAS

Inspeccion y repintado X X X X X

Reparacion de posibles desperfectos X X

Limpieza XX XXX | XXX X[X]|X|X[X|[X]X
PARTICIONES SEEEEEEEEEEEEEE

BIS|RIKIG|RIG|6N|I&GISRINIG

CARPINTERIA INTERIOR DE ACERO

Repintado X

Limpieza e inspeccién X X X X X

Comprobacién del funcionamiento de los mecanismos. XPXPXPX XXX X|X | XXX XXX

MAMPARA DE PERFILES DE ALEACIONES LIGERAS

Comprobar y ajustar la presion de los tensores X X X

Engrase y limpieza de herrajes. XXX XXX X XXX XX | X]X]|X

X X X X X X X

Comprobar fijaciones y uniones de los perfiles
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Revision del estado de conservacion, comprobando la es- X X X
tanquidad, la sujecion del vidrio, en su caso, y un repaso
de los mecanismos de cierre y apertura.
Engrasar los herrajes con elementos de rozamiento. X X X X X X X
TABIQUE CON PLACAS DE YESO
Inspeccién visual X
TABIQUE DE MOLDEADOS DE VIDRIO CON JUNTAS DE
MORTERO CON ARMADURA
Revisar todas las juntas y las caracteristicas generales ex- X X X X X X X
ternas; grietas, fisuras, rotura de moldeados, desprendi-
miento del hormigon de recubrimiento de las armaduras,
aparicion de manchas de 6xido.
TABIQUE PREFABRICADO DE PLACAS DE CARTON-YESO
CON ESTRUCTURA DE PERFILES DE ACERO
Inspeccién visual X
TABIQUERIA INTERIOR DE LADRILLO
Revision de la tabiqueria, inspeccionando la posible apa- X
ricion de fisuras y desplomes.
SIS 3|8S|3|3S|8|S| 33338
INSTALACIONES 25 ERBIEE B SR BEBERE
ARQUETAS HORMIGON
Limpieza y reparacion de desperfectos X
Revision con inspeccion de juntasy registros. XP XXX XXX X XXX XXX X
ARQUETAS LADRILLO
Revision con inspeccion de juntasy registros. XP XXX XXX X XXX XXX X
Limpieza y reparacion de desperfectos X
ASPIRADORES ESTATICOS
Comprobacion visual del estado del aspirador XD XXX XXX XXX XXX X)X
Comprobacion visual del estado del aspirador XX XX XXX XXX XXX X)X
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Comprobacion visual del estado del aspirador

Comprobacion visual del estado del aspirador

Comprobacion visual del estado del aspirador

BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES DE FUNDICION

Comprobacién visual del estado de las juntas y de la no
aparicién de problemas.

Comprobacion de la buena accesibilidad y sefializacion
de los equipos. Comprobacién por inspeccién de todos
los componentes, procediendo a desenrollar la mangue-
ra en toda su extension y accionamiento de la boquilla
caso de ser de varias posiciones. Comprobacion, por lec-
tura del manémetro, de la presion de servicio. Limpieza
del conjunto y engrase de cierres y bisagras en puertas
del armario.

Limpieza y reparacion de desperfectos.

La manguera debe ser sometida a una presion de 15
kg/cm2.

BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES DE POLIPROPILENO

Comprobacién visual del estado de las juntas y de la no
aparicién de problemas.

Limpieza y reparacion de desperfectos.

Desmontaje de manguera y ensayo de ésta en lugar ade-
cuado. Comprobacion del correcto funcionamiento de la
boquilla en sus distintas posiciones y del sistema de cie-
rre; comprobacion de la estanquidad de los racores y la
manguera, y estado de las juntas. Comprobacion de la
indicacion del manémetro con otro patrdn en el racor de
la conexion de la manguera.

BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES DE PVC

CINTAS PERSONAS

Comprobacién visual del estado de las juntas y de la no
aparicién de problemas.

Limpieza y reparacion de desperfectos.

Limpieza interior, limpieza de foso, engrases y lubrifica-
ciones, dispositivos de seguridad, accionamiento de la
parada de emergencia y otras.

Limpieza de los aledafios de la cintay de sus placas de
pavimento.

BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES DE ZINC

CIRCUITOS INTERIORES (LINEAS ELECTRICAS)

Comprobacién visual del estado de las juntas y de la no
aparicién de problemas.

Comprobar la rigidez dieléctrica entre los conductores.

Comprobar la rigidez dieléctrica entre los conductores.

Limpieza y reparacion de desperfectos.

Revision general de la instalacion.

BAJANTES DE AGUAS RESIDUALES DE PVC

Revision general de la instalacion.

Comprobacién visual del estado de las juntas y de la no
aparicién de problemas.

COLECTORES ENTERRADOS DE HORMIGON

Limpieza y reparacion de desperfectos.

Limpieza y a la reparacion de los desperfectos

BANERAS DE HIDROMASAJE

Inspeccion en los registros.

Comprobacién del estado de la superficie del aparato

COLECTORES ENTERRADOS DE POLIPROPILENO

Rejuntar las bases de los sanitarios.

Limpieza y a la reparacion de los desperfectos

Inspeccion en los registros.

COLECTORES ENTERRADOS DE PVC

BOCAS DE INCENDIO EQUIPADAS

Limpieza y a la reparacion de los desperfectos
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Inspeccion en los registros.

COLECTORES SUSPENDIDOS DE FIBRA DE VIDRIO

Inspeccion de juntas y registros de colectores suspendi-
dos y tensado de sus anclajes en caso de haberse afloja-
do.

Comprobacion visual del estado de las juntas y la posible
existencia de manchas que denoten una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las
conducciones.

COLECTORES SUSPENDIDOS DE PVC

Inspeccion de juntas y registros de colectores suspendi-
dos y tensado de sus anclajes en caso de haberse afloja-
do.

Inspeccion de juntas y registros de colectores suspendi-
dos y tensado de sus anclajes en caso de haberse afloja-
do.

Limpieza y a la reparacion de los desperfectos

Comprobacion visual del estado de las juntas y la posible
existencia de manchas que denoten una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las
conducciones.

COLECTORES SUSPENDIDOS DE FUNDICION

Limpieza y a la reparacion de los desperfectos

Limpieza y a la reparacion de los desperfectos

COLUMNA SECA

Comprobacion visual del estado de las juntas y la posible
existencia de manchas que denoten una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las
conducciones.

Inspeccion de juntas y registros de colectores suspendi-
dos y tensado de sus anclajes en caso de haberse afloja-
do.

Comprobar la accesibilidad de la entrada de la calley
tomas de piso; la sefializacion; las tapas y correcto fun-
cionamiento de sus cierres (engrase si es hecesario); que
las llaves de las conexiones siamesas estén cerradas; que
las llaves de seccionamiento estén abiertas; que todas las
tapas de racores estén bien colocadas y ajustadas.

CONDUCTOS DE AIRE' Y ACCESORIOS

COLECTORES SUSPENDIDOS DE HORMIGON

Revision del estado del aislamiento térmico, de la estan-
quidad de la red y los ventiladores

Limpieza y a la reparacion de los desperfectos

Limpieza de plenumy conductos

Comprobacion visual del estado de las juntas y la posible
existencia de manchas que denoten una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las
conducciones.

Limpieza exterior de conductos y accesorios Vistos.

CONTADORES Y BATERIAS DE CONTADORES

Inspeccion de juntas y registros de colectores suspendi-
dos y tensado de sus anclajes en caso de haberse afloja-
do.

Limpieza del contador, especialmente los filtros

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION (CGD)

COLECTORES SUSPENDIDOS DE POLIPROPILENO

Comprobar el estado del cuadro, los mecanismos aloja-
dosy las conexiones

Comprobacion visual del estado de las juntas y la posible
existencia de manchas que denoten una fuga oculta.

Revision del estado de los soportes de cuelgue de las
conducciones.

Comprobar el estado del cuadro, los mecanismos aloja-
dosy las conexiones

EQUIPO DE CABECERA, RED DE DISTRIBUCION E INTE-
RIOR.

Limpieza y a la reparacion de los desperfectos
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Comprobacion en la sintonia de los canales de satélite
cuando esté instalado un sistema de receptores indivi-
duales en las comunidades.
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Comprobacion en la sintonia de los canales de satélite
cuando esté instalado un sistema de receptores indivi-
duales en las comunidades.

FLUXORES

Revision general: niveles de sefial a la salida del equipo
de cabecera y en las tomas de usuario correspondientes.

Desmontar el cuerpo del fluxor, revisar y sustituir las jun-
tas y proceder a la limpieza del mecanismo

Revision general: niveles de sefial a la salida del equipo
de cabeceray en las tomas de usuario correspondientes.

FOSA SEPTICA

Revision, limpieza y los posibles trabajos preventivos.

EQUIPO DE CAPTACION TERRESTRE Y SATELITE

FUSIBLES

Revision anual de todo el sistema de captacion

Comprobacién del correcto funcionamiento

Inspeccion ocular del sistema de captacion

Comprobacién del correcto funcionamiento

Revision anual de todo el sistema de captacion

GRIFERIAS CON MEZCLADOR NORMAL

Inspeccion ocular del sistema de captacion

Descalcificar los aireadores.

EQUIPOS COMPACTOS (P<100 Kw.)

GRIFERIAS CON MONOMANDO

Limpieza exterior y de filtros

Descalcificar los aireadores.

ESCALERAS MECANICAS

GRUPO DE PRESION: BOMBA Y TANQUE DE PRESION

Realizar limpieza interior, engrase, dispositivos de segu-
ridad, accionamiento de la parada de emergencia.

Limpieza de la electrobombay el regulador.

Limpieza de los aledafios de la escalera y de sus pelda-
fios.

Revision de mandos eléctricos, tubos, control de consu-
mo y calentamiento del motor.

ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES

Extraccion de fangos en exceso.

Inspeccion del estado material de equipos.

Inspeccion del estado material de la cisterna.

EXTINTORES DE INCENDIO

Revision de apertura de llaves y valvulas, no permitiendo
que se blogqueen.

- Limpieza de la valvula de aspiracion.

- Desmontaje y limpieza de la valvula de retencién y fil-
tros, si los hubiera.

- Revisién del tanque de presién y el estado inyectores o
membrana, si los posee.

Comprobacion de la accesibilidad. sefializacién, buen es-
tado aparente de conservacion.

HIDRANTES

A partir de la fecha de timbrado del extintor (y por tres
veces) se retimbrard el extintor de acuerdo con la ITC-
MIE AP.5 del Reglamento de aparatos a presion sobre ex-
tintores de incendios («Boletin Oficial del Estado» Nume-
ro 149. de 23 de junio de 1982).

Engrasar la tuerca de accionamiento o rellenar la camara
de aceite del mismo. Abrir y cerrar el hidrante, compro-
bando el funcionamiento correcto de la valvula principal
y del sistema de drenaje.

Comprobacién del peso y presién en su caso. Inspeccion
ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvu-
las y partes mecanicas.

Comprobar la accesibilidad a su entornoy la sefializacion
en los hidrantes enterrados. Inspeccién visual compro-
bando la estanquidad del conjunto.

INSTALACION ANTIINTRUSION
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El chequeo del sistema desde la central. Limpieza de sen-
sores, del terminal exterior acUstico y dptico. Repasar la
pintura de los elementos exteriores si existieran sinto-
mas de corrosion.

Limpieza de la ampolla de la lampara.

Verificar el correcto funcionamiento de todos los com-
ponentes del sistema, tanto a través de un chequeo cen-
tralizado como de la inspeccién de los sensores, actuan-
tes y aparamenta en general.

LUMINARIAS

Limpieza de luminaria.

INSTALACION DE VENTILACION DE GARAJES

Revision global de la luminaria y sobre todo de su equipo
de encendido.

Limpieza interior de conductos y rejillas con aire com-
primido.

Sustitucion del filtro de particulas.

LUMINARIAS DE EMERGENCIA

Revision general de la luminaria con las reparaciones y
sustituciones a que diera lugar.

Limpieza general de los filtros de particulas.

Limpieza de la luminaria.

INTERRUPTOR DE CONTROL DE POTENCIA (ICP)

LUMINARIAS DE SENALIZACION

Revision del funcionamiento

Limpieza de la luminaria.

Revision del funcionamiento

Revision general de la luminaria con las reparaciones y
sustituciones a que diera lugar.

INTERRUPTORES DIFERENCIALES

MECANISMOS INTERIORES

Comprobacién del correcto funcionamiento

Revision general de los mecanismos

Comprobacién del correcto funcionamiento

Revision general de los mecanismos

INTERRUPTORES MAGNETOTERMICOS

PANELES DE CHAPA DE ACERO

Revision del estado de los interruptores

Revision del estado de los interruptores

Purgado y regulacion primaria de la llave o regulacion del
detector

LAMPARAS DE CICLO HALOGENO O CUARZO-YODO

PARARRAYOS

Limpieza de la ampolla de la lampara.

Comprobar que la resistencia de tierra que no supere los
10 ohmios.

LAMPARAS DE DESCARGA

Revision global del equipo de encendido.

Inspeccion general del sistema con especial atencion a
las corrosiones y conexiones imperfectas que aumenten
la resistencia del conjunto.

Limpieza de la lampara.

PLATAFORMAS Y MONTACARGAS

LAMPARAS FLUORESCENTES

Revision global del equipo de encendido

Limpieza de cabinay botonera, foso y de cuarto de ma-
quinas.

Limpieza de la lampara

LAMPARAS INCANDESCENTES
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Revisar y subsanar los problemas que surjan al menos en
los siguientes elementos: puertas de acceso y su encla-
vamiento; grupo tractory mecanismo de freno; topes
elasticos y amortiguadores; alarmay parada de emer-
gencia; cabina y su acceso; circuitos eléctricos de seguri-
dad; sefializacion y maniobras que afectan a la seguridad;
hueco del ascensor; otros.

Comprobacién visual del estado de las rejillas y de sus
acabados. Limpieza con productos jabones neutros y pa-
fios no abrasivos.

SANITARIO DE ACERO ESMALTADO

PUESTA ATIERRA.

Comprobacién del estado de la superficie del aparato

Examinar electrodos para prevenir corrosiones

Rejuntar las bases de los sanitarios.

Medida de la resistencia de tierra

SANITARIO DE ACERO INOXIDABLE

RADIADORES DE ALUMINIO

Rejuntar las bases de los sanitarios.

Purgado y regulacion primaria de la llave o regulacion del
detector

Comprobacién del estado de la superficie del aparato

SANITARIO DE FUNDICION ESMALTADA

RADIADORES DE CHAPA DE ACERO

Comprobacién del estado de la superficie del aparato

Purgado y regulacion primaria de la llave o regulacion del
detector

Rejuntar las bases de los sanitarios.

RADIADORES DE HIERRO FUNDIDO

SANITARIO DE MATERIALES SINTETICOS

Purgado y regulacion primaria de la llave o regulacion del
detector.

Comprobacién del estado de la superficie del aparato

Rejuntar las bases de los sanitarios.

RED DE DISTRIBUCION (GRADO ELECTRIFICACION BASI-
CO)

SANITARIO DE PORCELANA VITRIFICADA

Comprobar la rigidez dieléctrica entre los conductores

Rejuntar las bases de los sanitarios.

Revision general de la instalacion

Comprobacién del estado de la superficie del aparato

SISTEMA PARTIDO PARA INSTALACIONES INDIVIDUALES
(P<100 Kw.)

RED DE DISTRIBUCION (GRADO ELECTRIFICACION ELE-
VADO)

Limpieza exterior y de filtros.

Comprobar la rigidez dieléctrica entre los conductores

Revision general de la instalacion

Revision del sistema, que incluya el estado de la canaliza-
cion, de su aislamiento y la comprobacion del nivel de re-
frigerante, efectuando la reposicion pertinente en caso
de pérdida.

REJILLAS Y DIFUSORES

SISTEMAS FIJOS DE EXTINCION

Limpieza exterior.

Revision y limpieza completa de las unidades de distribu-
cién y retorno de aire.

Comprobacion integral, verificacion de los componentes
del sistema, especialmente los dispositivos de disparo y
alarma.

REJILLAS Y DIFUSORES PARA VENTILACION.
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Comprobacién de que las boquillas del agente extintor o
rociadores estan en buen estado y libres de obstaculos
para su funcionamiento correcto. Limpieza general de
todos los componentes.
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SUMIDERO SIFONICO

Prueba de estanquidad y funcionamiento.

Revision y limpieza de la caldereta, con reparacion de los
desperfectos.

TUBERIAS DE AGUA Y ACCESORIOS

TERMOSTATO AMBIENTE PROGRAMABLE O DE CON-
TACTO

Limpieza exterior mensual para conductos y accesorios
vistos.

Comprobacion de los indicadores programados por el
servicio de mantenimiento. Adecuacion horaria en los
termostatos programables.

Comprobacién de la estanquidad de las valvulas; revision
y limpieza de filtros; comprobacién de la integridad de
las coquillas aislantes y realizacion de posibles reparacio-
nes.

TOMAS DE CORRIENTE (ENCHUFES).

Revision general de los mecanismos

Comprobacion de la estanquidad de los circuitos de dis-
tribucion.

Revision general de los mecanismos

TUBERIAS DE COBRE

TUBERIA VENTILACION BAJANTE

Revision completa de la instalacién

Revision del estado de la conducciony de su funciona-
miento.

Limpieza y reparacion de los desperfectos.

Prueba de estanquidad y funcionamiento.

TUBERIAS DE POLIETILENO

Revision del estado de la conducciony de su funciona-
miento.

Limpieza y reparacion de los desperfectos.

Prueba de estanquidad y funcionamiento.

Revision completa de la instalacién

TUBERIAS DE POLIPROPILENO

Revision del estado de la conducciony de su funciona-
miento.

Limpieza y reparacion de los desperfectos.

Revision completa de la instalacién

Prueba de estanquidad y funcionamiento.

Revision del estado de la conducciony de su funciona-
miento.

Limpieza y reparacion de los desperfectos.

TUBERIAS DE PVC

Prueba de estanquidad y funcionamiento.

Revision completa de la instalacién

Revision del estado de la conducciony de su funciona-
miento.

Limpieza y reparacion de los desperfectos.

UNIDADES AUTONOMAS CON CONDUCTOS (P<100 Kw.)

Revision general que incluya la limpieza de los evapora-
dores y condensadores, y los aislamientos térmicos.

TUBERIAS ACERO INOXIDABLE

Limpieza de partes accesibles.

Prueba de estanquidad y funcionamiento.

VALVULAS Y DISPOSITIVOS ESPECIALES

Revision completa de la instalacién

TUBERIAS DE ACERO GALVANIZADO

Revision completa de la instalacion
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Comprobacién de funcionamiento y estanquidad de las
valvulas y dispositivos, con limpieza de los mismos en ca-
so de ser necesario.

Limpieza de filtros, descalcificadores (si procede) y valvu-
las de retencion.
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Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos:
Erosién mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras,
desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, co-
mo agrietamiento, abombamiento, exfoliacion, descon-
chados, etc.

GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS EN PARTICIONES

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos

GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS EN TECHOS

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos

PANELES AGLOMERADOQOS

Inspeccion del estado de las juntas entre piezas y el de
las de dilatacion, reponiendo cuando sean necesario los
correspondientes sellados, tapajuntas o elementos de
union entre paneles.

Limpieza ordinaria se realizard en seco o con aspiradora.

PANELES METALICOS

Limpieza ordinaria se realizara con pafio ligeramente
humedecido en agua con detergentes disueltos, aclaran-
do y secando seguidamente.

Inspeccion del estado de las juntas entre piezas y el de
las de dilatacion.

PAVIMENTOS CERAMICOS

Inspeccion del pavimento y reconstruccion de juntas.

PAVIMENTOS DE MADERA (PARQUET FLOTANTE)

Acuchillado, lijado y barnizado

Limpieza con profundidad con un champu especifico

PAVIMENTOS DE MADERA (PARQUET PEGADO)

Acuchillado, lijado y barnizado

Limpieza de todos los dispositivos y valvulas, aislandolos X X X X X X X
mediante el cierre de las llaves de corte correspondien-
tes.
VIDEO EN CIRCUITO CERRADO
Revision general de la instalacion. XXX XA X XXX XX XXX X)X
VIDEOPORTERO ELECTRONICO
Revision general de toda la instalacion, con la realizacion | X | X | X | X | X | X} X | X | X | X | X} X | X | X | X
de los ajustes y las reparaciones pertinentes.
S(S|SIS|B |33 (S|SB 3D
REVESTIMIENTOS SEHEHEREBSEEEEEEE
APLACADOS DE FACHADAS CON PIEDRA NATURAL
Inspeccion. X X X
Limpieza general X X
BARNIZ SOBRE MADERA EN FACHADAS
Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos XX XX XXX XX XXX XXX
limpieza general XXX | X[ X[ X[ x| x| x|[x|x]|x]|x]x]|x
Reposicidn, segln el tipo de barniz y grado de exposicion X X X X X
EMPANELADOS EN MADERAS NATURALES
Inspeccion del estado de las juntas entre piezasy el de | X | X | X | X | X | X} X | XX XX 1 X | X | X | X
las de dilatacion, reponiendo cuando sea necesario los
correspondientes sellados, tapajuntas o elementos de
union entre paneles.
Limpieza ordinaria se realizara en seco o conaspiradora. | X | X | X | X | X | X | X} X | X | X | X | X | X | X | X
ENFOSCADOS
X X X X X X X

Comprobar la erosion mecanica, erosién quimica, grietas
y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y hu-
medades accidentales.

Renovacion periddica del lustre superficial.

PAVIMENTOS DE MADERA (TARIMAS)

ESTUCOS

Limpieza con profundidad con un champu especifico.
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Acuchillado, lijado y barnizado

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos.

PINTURA A LA CAL

Limpieza general.

Inspeccidn para detectar desperfectos

SOLADOS DE MORTERO

Limpieza

Inspeccion, reparando las zonas deterioradas.

Reposicion

PINTURA AL CEMENTO

Comprobacién de procesos patologicos: Erosién mecani-
ca, erosion quimica, grietasy fisuras, desprendimientos,
humedades capilares y humedades accidentales.

Inspeccién para detectar desperfectos

SOLADOS DE MORTERO DE RESINAS SINTETICAS

Limpieza

Inspeccion, fijando o sustituyendo las piezas deteriora-
das.

Reposicion.

PINTURAS AL ESMALTE

Decapado y nueva pintura

Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos:
Erosién mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras,
desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

Limpieza y repintado

SOLADOS Y PELDANOS DE MOQUETA

PINTURAS AL TEMPLE

Limpieza con espuma seca e inspeccion y sustitucion de
zonas deterioradas.

Repintado con el mismo tipo de pinturas o con otras que
sean compatibles.

Decapado y nueva pintura

Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos:
Erosién mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras,
desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

REVESTIMIENTO CON PIEZAS CERAMICAS

SOLADOS Y PELDANOS DE PIEDRA NATURAL

Limpieza

Limpieza periodicay frecuente.

Comprobar erosion y desprendimientos

Inspeccion y sustitucion de piezas si fuese necesario.

REVESTIMIENTO CON PINTURA PLASTICA

Repintado.

Reposicion

Abrillantado y comprobacién de procesos patologicos:
Erosién mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras,
desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

Limpieza general

SOLADOS, RODAPIES Y PELDANOS DE GOMA

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos

Inspeccion, fijando o sustituyendo las piezas deteriora-
das.

REVOCO MONOCAPA

Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos

REVOCO MONOCAPA DE PIEDRA PROYECTADA EN FA-
CHADAS

Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos:
Erosién mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras,
desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

SOLADOS, RODAPIES Y PELDANOS DE LINOLEO
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Inspeccion, fijando o sustituyendo las piezas deteriora-
das.

Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos:
Erosién mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras,
desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

SOLADOS, RODAPIES Y PELDANOS DE PVC

Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos:
Erosién mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras,
desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

Inspeccion, fijando o sustituyendo las piezas deteriora-
das.

SOLADOS, RODAPIES Y PELDANOS DE TERRAZO

Pulimentar

Abrillantado y comprobacién de procesos patologicos:
Erosién mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras,
desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.

Encerado por el usuario.

SOLERAS DE HORMIGON

Inspeccion de la solera, y de las juntas de retraccion y de
contorno.

Limpieza del pavimento.

Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos,
humedades capilares y humedades accidentales.

TECHOS CONTINUO DE PLANCHAS DE ESCAYOLA

Comprobacién de los siguientes procesos patolégicos
mecanica, erosion quimica, grietas y fisuras, desprendi-
mientos, humedades capilares y humedades accidenta-
les.

TECHOS MODULARES DE FIBRAS

Comprobacién de los siguientes procesos patolégicos
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades
capilares y humedades accidentales.
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CUBIERTA SIRIBIBIRIRIRIBIRIBIRIRISIRIR
O O(RPINWI R OIO(|N|O(|O|O(FRP|IN|W
CANALON OCULTO DE ZINC, ALUMINIO O ACERO GALVA-
NIZADO
Limpieza y eliminacion de cualquier tipo de vegetaciony | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X
de materiales.
Se realizard una prueba de estanquidad X X X
Se comprobaran las caracteristicas aparentes del cana- X
I6n, analizando oxidaciones. pérdida de elasticidad del
material,
Inspeccion visual X X X X X X X
CANALON VISTO DE CHAPA
Se realizard una prueba de estanquidad X X X
Limpieza de canalones, rebosaderos, protecciones de ba- | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X} X | X | X
jantes (cazoletas), rebosaderos y demas elementos de
desaglie, y comprobado su funcionamiento
Inspeccion visual de anclajes y fijaciones, juntas y rema- X X X X X X X
res, reparandolos si es necesario
COBERTURA CHAPA LISA DE COBRE
Comprobacion de las soldaduras, abolladuras, aplasta- X X X
miento, de los materiales que forman el sistema de co-
bertura.
Comprobacion de la estanqueidad de los faldones, sis- X X X X X X X
temas de desagie.
Inspeccion visual de los faldones del tejado, revisando XXX XXX X)X XXX X X)X X
los puntos singulares.
Limpieza de canalones, limas, cazoletas, rebosaderosy | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X| X
demas elementos de desaglie.
COBERTURA CHAPA LISA DE ZINC
Limpieza de canalones, limas, cazoletas, rebosaderosy | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X} X | X | X
demas elementos de desaglie.
Inspeccion visual de los faldones del tejado, revisando XXX XXX X)X XXX X X)X X
los puntos singulares.
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Comprobacion de las soldaduras, abolladuras, aplasta-
miento, de los materiales que forman el sistema de co-
bertura.

Comprobacién de la estanquidad en general, de la suje-
cion de las lajas y del estado del enrastrelado.

Comprobacion de la estanqueidad de los faldones, sis-
temas de desagie.

Comprobacion de las deformaciones de los faldones de
cubierta.

COBERTURA DE PANEL SANDWICH CON AISLAMIENTO

Comprobacién de la estanquidad de los faldones. Ins-
peccion de juntas y limatesas, de encuentros de faldones
con paredes y canalones.

Comprobacién de la sujecion de las placas y remates en
ambiente normal, de las arandelas estancas en las fija-
ciones y de las juntas de estanquidad

Comprobacién de la estanquidad en general, de la suje-
cion de las lajas y del estado del enrastrelado.

Inspeccion visual

Limpieza con productos no corrosivos

Limpieza de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y
demas elementos de desaglie.

COBERTURA DE PLACAS CONFORMADAS DE ACERO

CUMBRERA - LIMATESA DE CHAPA

Comprobacién de la sujecion de las placas y remates en
ambiente normal, de las arandelas estancas en las fija-
ciones y de las juntas de estanquidad.

Limpieza eliminacion de cualquier tipo de vegetaciony
de materiales acumulados por el viento.

Comprobacién de la estanquidad en general, de la suje-
cion de las lajas y del estado del enrastrelado

Inspeccion de anclajes y fijaciones, juntas, solapes entre
materiales, ganchos de servicio y elementos de seguri-
dad

Limpieza de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y
demas elementos de desaglie

Se realizara una prueba de estanquidad

CUMBRERA TEJA CERAMICA CURVA

Sustitucién de las arandelas de estanquidad de los ele-
mentos de sujecion y de los complementos de estanqui-
dad

Limpieza y eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y
de materiales acumulados por el viento.

COBERTURA DE PLACAS DE POLIESTER, O PVC, CON-
FORMADAS

Inspeccion visual revisando juntas, solapes entre mate-
riales, sellados entre materiales, ganchos de servicio y
elementos de seguridad.

Sustitucién de las arandelas de estanquidad de los ele-
mentos de sujecion y de los complementos de estanqui-
dad.

CUMBRERA TEJA CERAMICA PLANA

Limpieza de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y
demas elementos de desaglie.

Limpieza y eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y
de materiales acumulados por el viento.

Sustitucién de las arandelas de estanquidad de los ele-
mentos de sujecion y de los complementos de estanqui-
dad.

Inspeccion visual revisando juntas, solapes entre mate-
riales, sellados entre materiales, ganchos de servicio y
elementos de seguridad.

CUMBRERA TEJA MORTERO CURVA

Comprobacion de las deformaciones de los faldones de
cubierta.

Limpieza y eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y
de materiales acumulados por el viento.

Comprobacién de la sujecion de las placas y remates en
ambiente normal, de las arandelas estancas en las fija-
ciones y de las juntas de estanquidad

Inspeccion visual revisando juntas, solapes entre mate-
riales, sellados entre materiales, ganchos de servicio y
elementos de seguridad.
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Inspeccion visual revisando juntas, solapes entre mate-
riales, sellados entre materiales, ganchos de servicio y
elementos de seguridad.

Limpieza y eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y
de materiales acumulados por el viento.

Comprobacion del estado de los elementos de sellado y
juntas, sustituyéndoles en caso de pérdida de estanqui-
dad, comprobacion de la resistencia a la intemperie de la
placa y de su elasticidad.

LIMAHOYA DE ZINC

Limpieza general, inspeccion visual de los puntos singu-
lares como juntas, limatesas, encuentros de con ele-
mentos verticales, elementos de desagie.

Limpieza de la limahoya.

NO TRANSITABLE ACABADA CON GRAVA

Revision de las caracteristicas externas

Comprobar las caracteristicas aparentes del material de
la limahoya.

Limpieza general de la cubierta e inspeccion visual del
extendido homogéneo de la gravilla en la cubierta y del
resto de los componentes.

LUCERNARIO DE MOLDEADOS DE VIDRIO

Revisar todas las juntas, y el estado de la lamina de se-
llado, se revisaran las caracteristicas generales externas;
grietas, fisuras, roturan de moldeados, desprendimiento
del hormigoén de recubrimiento de las armaduras.

Comprobacién de la estanquidad de los faldones y de los
elementos de desague y de las deformaciones de los fal-
dones de la cubierta.

Comprobacién de las caracteristicas y de la sujecién de
las laminas.

LUCERNARIOS ACRISTALADOS

NO TRANSITABLE AJARDINADA

Limpieza de elementos de desaglie, de los puntos singu-
lares como encuentros de con elementos verticales,
elementos de desague

Comprobar el funcionamiento correcto de sumideros,
canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demas ele-
mentos de desagie y de los remates de borde de la
membrana.

Comprobacién de la proteccién de los perfiles de la car-
pinteria y de la deformacion de los mismos.

Sustitucion de los elementos de sellado y juntas.

Desmontar el jardin y revisar la proteccion de las ldminas
impermeables, reposicion del sistema de proteccion,
sustitucion del sistema de drenaje.

LUCERNARIOS DE PLACA POLICARBONATO O METACRI-
LATO

NO TRANSITABLE LAMINA AUTOPROTEGIDA

Limpieza general, inspeccion visual de los puntos singu-
lares como juntas, limatesas, encuentros de con ele-
mentos verticales, elementos de desaguie.

Limpieza de sumideros, canalones, limas, cazoletas, re-
bosaderos y demas elementos de desagtie, en especial,
comprobacion de gue las bajantes y los sumideros no es-
tén atascados.

Comprobacién de la estanquidad del lucernario de la
proteccion de los perfiles de la carpinteria y de la defor-
macion de los mismos.

Comprobacién de las caracteristicas y de la sujecién de
las laminas.

Comprobacion del estado de los elementos de sellado y
juntas, sustituyéndoles en caso de pérdida de estanqui-
dad, comprobacion de la resistencia a la intemperie de la
placa y de su elasticidad.

Comprobacién de la estanquidad de los faldones y de los
elementos de desague y de las deformaciones de los fal-
dones de la cubierta.

TRANSITABLE CON BALDOSAS SOBRE MORTERO

Comprobacién de la estanquidad del lucernario de la
proteccion de los perfiles de la carpinteria y de la defor-
macion de los mismos.

Limpieza de sumideros, canalones, limas, cazoletas, re-
bosaderos y demas elementos de desagtie, revision de
los remates de borde, piezas de sujecion y sellados.
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Comprobacién de la estanquidad de los faldones y de los
elementos de desagie y de las deformaciones de los fal-
dones de la cubierta.

Comprobacién de la elasticidad y de la estanquidad del
material de sellado de las juntas.

TRANSITABLE CON BALDOSAS SOBRE SOPORTES

Limpieza de sumideros, canalones, limas, cazoletas, re-
bosaderos y demas elementos de desagie.

Comprobacién de la estanquidad de los faldones y de los
elementos de desague.

TRANSITABLE LAMINA PROTECCION TERMICA

Comprobacion de las caracteristicas de las laminas y la
lamina geotextil.

Comprobacién de la estanquidad de los faldones y de los
elementos de desague.

Limpieza de sumideros, canalones, limas, cazoletas, re-
bosaderos y demas elementos de desagiie, e inspeccion
visual de zocalos.
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