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INFORME
En base a orden verbal de Alcaldia y de lo dispuesto en relacién a la determinacién del érgano
de contratacion, de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, se emite la siguiente,

MEMORIA VALORADA

CAPITULO 1. OBJETO DE LA MEMORIA

MEMORIA VALORADA PARA LA EJECUCION COMPLETA DE ELEVADOR EN EL ANTIGUO
COLEGIO ESCUELAS en la calle Mayor 35 de. TORRES DE LA ALAMEDA con el fin de
conseguir la accesibilidad adecuada que un edificio publico existente necesita en la actualidad.
A la empresa o equipo que corresponda, segun lo dispuesto en estas bases, se le
adjudicaranlos conceptos de:
- Suministro e instalacibn completa de aparato de elevador eléctrico accesible
reglamentario para la nueva normativa EN 81-70:2018
- Elaboracién de Proyecto de Ejecucion por técnico competente, que incluya: Estudio
Béasico de Seguridad y Salud, Direccién Facultativa, Direccién de Obra y Certificados
de obra.
- Trabajos de obra civil necesarios para la adecuacion del espacio o hueco requerido
para la instalacion del elevador y el cerramiento adecuado posterior del mismo dentro
del edificio existente.

CAPITULO 2. AGENTES

PROMOTOR:

Excmo. Ayuntamiento de Torres de la Alameda

AUTOR MEMORIA:

Isabel Maqueda Vega. Arquitecto Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Torres de la Alameda.

CAPITULO 3. INFORMACION PREVIA

Se decide acondicionar y garantizar la accesibilidad del edificio del antiguo Colegio de Nuestra
Sefiora del Rosario, para su posterior acondicionamiento en funcién de su nuevo futuro uso. En
nombre del promotor, el Excmo. Ayuntamiento de Torres de la Alameda, se decide licitar en un
solo lote la EJECUCION COMPLETA DE ELEVADOR EN EDIFICIO DE ANTIGUO COLEGIO
ESCUELAS EXISTENTE

CAPITULO 4. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El antiguo colegio de Nuestra Sefiora del Rosario, ubicado en el centro del municipio, lleva en
desuso mas de 10 afios. Se pretende por parte del Ayuntamiento rehabilitarlo y ponerlo de
nuevo en marcha con el objetivo de que vuelva a ser centro neurélgico del pueblo y pueda ser
asi, aprovechado y disfrutado por sus habitantes

El edificio esta actualmente diafano y limpio de instalaciones y tabiqueria. Se puede observar
coémo se compone de dos edificios adosados y comunicados pero construidos en diferentes
etapas cronoldgicas.

Nada mas acceder por la puerta principal encontramos el hueco vacio de un antiguo ascensor.
Debido a la ubicacion tan central del mismo, que impide bien cualquier distribucion, se ha
decidido prescindir de ese hueco y ubicar el nuevo ascensor en otro lugar. Para ello se ha
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elegido un pequefio patio de luces que se encuentra adosado a la medianera de los dos
edificios inmediatamente después del porche de entrada de su fachada norte, y que se debera
cerrar completamente para poder ubicar ahi el espacio para el ascensor y sus accesos.

CAPITULO 5. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

En la actualidad el solar esta construido, la parcela esta situada en el n°35 de la calle Mayor, en
pleno casco antiguo, en el término municipal de Torres de la Alameda, con acceso secundario
desde el n°8 de la calle Escuelas y frente a la calle Alberca por su otro lindero.

La referencia catastral de la edificacion existente es 9629802VK6792N0001TO y existe
actualmente una construccion de dos plantas sobre rasante. La parcela dentro de la cual se
pretende desarrollar el presente proyecto encierra una superficie aproximada de 1.719 m2. La
superficie construida es de 1.499 mz?, repartidos en 708+34 m2 en la planta bajay 757 m2 en la
planta primera. El solar es de forma irregular con frentes a la calle. El edificio existente tiene
una fachada en la calle Alberca.

Topografia
No afecta al proyecto que se redacta

Servidumbres
No existe ninguna servidumbre

Servicios urbanos
La parcela dispone de todos los servicios urbanos de agua, electricidad y saneamiento, por lo
gue es apta para desarrollar en ella el presente proyecto.

Normativa urbanistica

Es de aplicacion el Plan General de Ordenacion Urbana de Torres de la Alameda, aprobado el
23 de julio de 2009, Ordenanza Zona 9, Grado 4.

El suelo est4 clasificado como suelo urbano consolidado. El ascensor se pretende ubicar en un
pequefio patio interior o tragaluz existente en planta primera, por lo que si se modificaran las
condiciones urbanisticas del volumen del edificio, lo cual debera quedar reflejado en el proyecto
gue aqui se solicita.

Situacion actual

En la actualidad el colegio esta sin uso y todos los locales estan en buen estado de
conservacion. La entrada al recinto estd en el lado norte con un recorrido peatonal
pavimentado. Existe otra entrada en el lado sur, con una escalera y una rampa para
minusvalidos que dan acceso a un porche cubierto.

El edificio tiene dos plantas distribuidas en dos cuerpos construidos en diferentes épocas y
conectados entre si con rampas. El ala este estd organizada alrededor del hueco que dejo el
antiguo ascensor y que sirve ahora de espacio a doble altura junto a las escaleras. El ala oeste
estd mas regularizada con respecto a la geometria y dispone de unas Unicas escaleras de
comunicacion entre niveles.

La estructura del edificio es mixta con estructura primaria en acero constituida de pilares y
vigas, mientras que su estructura secundaria esta constituida con viguetas prefabricadas de
hormigén armado y bévedas cerdmicas y capa de compresion en hormigén. Dispone de un
forjado sanitario de unos 80 cm de hueco.

Los forjados de las aulas estan reforzados estructuralmente con vigas de acero UPN38-45
dependiendo de la carga a soportar. En el edificio se han ejecutado trabajos de sondeo previos
a la ejecucidn de controles tanto visuales como instrumentales para verificar el real estado de la
estructura y de los elementos constructivos. Tanto la cubierta como la fachada son estables y
se encuentran en un estado general bueno aunque haya algunos puntos a reparar o solucionar.
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Solucién adoptada y justificaciéon

La solucion general de esta memoria es el suministro y la instalacion de un nuevo elevador y la
ejecucion de un nuevo hueco para poder albergar la maquinaria y crear los accesos al mismo.
Se ha decidido por parte de la propiedad y en base a un proyecto basico de distribucion previo,
colocar el nuevo elevador en un hueco de patio de luces que se encuentra entre la medianera
de los dos edificios tras el porche de la entrada principal de la fachada norte.

La solucion para la creacion del hueco de ascensor pasa, por tanto, por demoler los forjados de
planta baja y planta primera (cubierta plana) y la solera de forjado sanitario, con las medidas
del hueco necesario para la instalacion del ascensor. Para ello se debera de sujetar el resto de
forjado con perfileria metalica a modo de brochal sobre la estructura existente.

Una vez estabilizado el hueco, se creara una losa de cimentacion de hormigén armado a la
altura necesaria de foso de ascensor, con el muro de cerramiento de foso en todos los laterales
del mismo. En la losa se deberan colocar ya las 4 placas de anclaje de los pilares
correctamente replanteadas. Puede ser necesaria la excavacion de tierras bajo el forjado
sanitario para alcanzar la cota deseada.

Posteriormente se colocaran los 4 pilares metélicos y los rigidizadores necesarios (cada 1,5
metros) para crear la estructura que soportara el ascensor, asi como los perfiles de agarre en la
parte superior de la estructura que facilitan el montaje y desmontaje del ascensor. Toda la
estructura metalica debera estar convenientemente miniada y protegida. Tras ejecutar la
estructura se procedera a crearle un cerramiento de fabrica de ladrillo perforado enfoscado a
ambas caras para conseguir la suficiente proteccidn contra incendios.

Para terminar de crear el hueco, se debe construir un cierre de cubierta revestido de panel
sandwich tanto en la cubierta como en el peto de formacion de hueco de ascensor
sobresaliente. Toda la ejecucién del hueco debera estar perfectamente acabada e
impermeabilizada cumpliendo con la normativa del Cédigo Técnico de la Edificacién.

Tras la ejecucién del hueco se procedera a la instalacion del elevador accesible cumpliendo
con toda la normativa vigente del CTE y la norma EN-81-70; 2020 y que incluir4 todos los
remates necesarios para adaptarlo al hueco creado.

Puesto que las obras de acondicionamiento completo del edificio no se van a poder ejecutar en
una sola intervencion, las obras del hueco del ascensor se quedaran a falta de acabados
finales como pintura y/o solado exterior. Ademas el ascensor/elevador quedara precintado a
falta de la conexion final y puesta en marcha necesaria que se pospondran hasta la finalizacion
del acondicionamiento del edificio.

CAPITULO 6. CUADRO DE SUPERFICIES

Superficie Construida Estado Actual

P. Semis6tano__ 54,16 m?

P. Baja 693,01 m2

P. Primera 747,09 m2

Superficie Construida Estado Reformado
P. Semis6tano 54,16 m?

P. Baja 693,01 m?

P. Primera 755,32 m?2
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CAPITULO 7. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

Se realiza un presupuesto estimado segin la Ley de 8 de noviembre de Contratos del
Sector Publico.

En el Anexo |_ Presupuesto, figuran las mediciones de los trabajos a ejecutar que se
dividen en dos conceptos:

- Trabajos de Ejecucion de las Obras que incluyen el suministro y la instalacién del
ascensor y la obra civil correspondiente para ejecutar el hueco necesario.

- Proyecto de Ejecucion Completo con Direccion Facultativa y de Obra. Incluso
Certificados necesarios correspondientes.

Aplicando a las citadas mediciones los precios que figuran en el Cuadro de Precios
descompuestos, de dicho anexo, se obtiene el Presupuesto de Ejecucién Material (PEM)
para los trabajos de obra civil y maquinaria de ascensor.

El presupuesto base de licitaciébn se obtendra incrementando el de ejecucién material el
impuesto sobre el valor afiadido correspondiente que se le pueda aplicar. A la espera de
conocer si la obra pudiera acogerse al IVA reducido por accesibilidad, el Impuesto sobre el
Valor Afiadido que grave tanto la obra como los honorarios, seréa del 21% en ambos casos,
y se aplicara sobre la suma del presupuesto de ejecucion material.

A la vista de lo anterior los distintos presupuestos parciales a afiadir al de ejecucién material
para formar el presupuesto base de licitacion son los siguientes:

PROYECTO DE EJECUCION COMPLETO ... ..ccooiiiiiiiii e, 3.684,48 €
IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO DE HONORARIOS...................... 773,74 €
HONORARIOS COMPLETOS IVA INCLUIDO......ccctoviinminrenirnsin e snnnnan 4.458,22 €
PEM.DELAS OBRAS. ... 37.554,20 €
GGHBI DE LAS OBRAS ... .ottt et e e e s 7.135,30 €
IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO DE LAS OBRAS:.............ccvvvvnn. 9.384,80 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA DE LAS OBRAS...... 54.074,30 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:.......cvutiiiiiiiiie e e e sneees e 58.532,52 €

El Presupuesto Base de Licitacion asciende a la cantidad de CINCUENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS TREINTA Y DOS EUROS Y CINCUENTA Y DOS CENTIMOS (58.532,52
euros).

NOTA: Las cuantias reflejadas en este apartado son referencias de partidas aproximadas al
objeto de la memoria. La descripcion literal y la reparticién se ajustaran al proyecto definitivo
previsto en esta misma memoria.

CAPITULO 8. JUSTIFICACION DE PRECIOS
Para la confeccion del presente proyecto se ha trabajado sobre la base de precios del Colegio

Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Guadalajara, Precios Centro, del afio 2018,
modificadas en nuestras oficinas para la generacion de partidas no incluidas en la citada base.

CAPITULO 9. PLAZO DE EJECUCION

Se estima un plazo de ejecucion de los trabajos de 6 meses.
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CAPITULO 10. NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1° A. Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en
la ejecuciébn de las obras deberan observarse las normas vigentes aplicables sobre
construccion. A tal fin se incluye la siguiente relacién no exhaustiva de la normativa técnica
aplicable, que lo sera en funcién de la naturaleza del objeto del proyecto.

Debera cumplir con las exigencias basicas del CTE relativos a funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:
1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la
dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizaciéon de las funciones previstas en el
edificio. Se trata de una construccién destinada al uso deportivo.
2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su
normativa especifica. El acceso a las pistas se da directamente a nivel de calle, no hay
desniveles.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente
la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio. Los aspectos basicos que se han tenido en
cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la edificaciéon y Consolidacion que nos
ocupa son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad, seguridad, durabilidad,
economia, facilidad constructiva, modulacién y posibilidades de mercado.

Requisitos basicos relativos a seguridad en caso de incendio:
1. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar la construccion en condiciones
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro de la misma y se permita la actuacion
de los equipos de extincion y rescate.
2. Condiciones urbanisticas: El edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio
exterior inmediatamente proximo al edificio debera cumplir las condiciones suficientes para la
intervencidn de los servicios de extincion de incendios. Todos los elementos estructurales
deberan ser resistentes al fuego durante un tiempo superior al sector de incendio de mayor
resistencia. El acceso debera estar garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de
separaciéon. No se podra producir incompatibilidad de usos. No se colocara ningun tipo de
material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la
seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Requisitos basicos relativos a seguridad de utilizacién:
1. De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las
personas. La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en el
edificio, se proyectaran de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de
las limitaciones de uso del edificio sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del
mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:
1. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio. El edificio proyectado se
concibe como edificio abierto por lo que no son de aplicacion las condiciones técnicas definidas
en el CTE DB HE en lo que a envolvente se refiere. La edificacién proyectada dispondré de
instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces
energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la
ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el
aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retinan unas determinadas condiciones.
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Segun CTE-SUA los ascensores accesibles que se instalen deben cumplir con la normativa
EN-81-70:2004. Aungue esta es la normativa exigible actualmente, se recuerda que en un
futuro proximo la Unién Europea tiene previsto actualizar dicha normativa con la norma EN-81-
70:2018 y consecuentemente se actualizara el CTE para exigir esa nueva hormativa

Ademas de estas dos normativas esenciales deberan cumplirse las siguientes en cuanto en
tanto afecten a la intervencion de las obras:

- El CTE DB SE-A es el Documento Bésico de Seguridad Estructural de Acero del
Cddigo Técnico de la Edificacion.

- La EAE es la Instrucciéon Espafiola de Acero Estructural, aprobada por Real Decreto
751/2011, de 27 de mayo de 2011 y publicada por el BOE el 23 de junio de 2011.

- La EN 1993 es el Eurocodigo Estructural de acero, publicado por el CEN (Comité
Europeo de Normalizacion).

- EHE-08. INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL RD 1247/2008, de 18 de
julio, del Ministerio de la Presidencia BOE 22.08.2008 - Entrada en vigor 01.12.2008

- NCSR-02. NORMA DE CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE: PARTE GENERAL
Y EDIFICACION RD 997/2002, de 27 de septiembre, del Ministerio de Fomento
BOE11.10.2002

- INFRAESTRUCTURAS COMUNES EN LOS EDIFICIOS PARA EL ACCESO A LOS
SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES RDL 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del
Estado BOE 28.02.1998

- REBT-02. REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION RD 842/2002,
de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia BOE18.09.2002

- RITE. REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS RD
1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia BOE 29.08.2007 - Entrada en vigor
29.02.2008 Modificacion: (RD 1826/2009, de 27 de noviembre) BOE11.12.2009 Modificacion:
(RD 238/2013, de 5 de abril) BOE 13.04.2013.

- Normas UNE-EN-ISO. - Real decreto 256/2016, de 10 de junio, por el que se aprueba
la Instruccién para la recepcion de cementos (RC-16).

- Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, por el que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

- Real Decreto 286/2006, sobre la proteccién de la salud y la salud de los trabajadores
contra los riesgos relacionados con la exposicion al ruido.

- Real Decreto 614/2001, de 8 de Junio, sobre las disposiciones minimas para la
proteccion de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo electrénico.

- Normativa Europea - Marcado CE.

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo O.M. de 9 de marzo de 1971,
del Ministerio de Trabajo (excepto las partes derogadas). Cuando en algunas disposiciones,
normas o reglamentos se haga referencia a otra que haya sido modificada o derogada, se
entendera que dicha modificacion o derogacion se extiende a aquella parte de la primera que
haya sido afectada.

- LEY DE PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS. Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectdnicas.

- Documento de Apoyo al Documento Basico DB-SUA Seguridad de utilizacion y
accesibilidad. Cédigo Técnico de la Edificacion. DA DB-SUA / 3 Resbaladicidad de suelos
Marzo 2014. Pavimentos de hormigdn y deslizamiento.

- N.N.S.S. MUNICIPIO DE TORRES DE LA ALAMEDA

- Ordenanza Reguladora de la Limpieza de Espacios Publicos y Gestion de Residuos del
Ayuntamiento de Torres de la Alameda, aprobada definitivamente el 27 de septiembre de 2012.
- Ordenanza Policia y Buen Gobierno. (Art. 8 — Del Medio Ambiente. Titulo I. Proteccion
de los Espacios en relacién con su Limpieza y Retirada de Residuos. Capitulo 1V, Capitulo V).
- Directiva de maquinas 2006/42/CE

- Otras normativas vigentes.
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CAPITULO 11. DOCUMENTOS
- MEMORIA VALORADA

- ANEXO |_PRESUPUESTO
- Presupuesto de Proyecto de ejecucion Completo

1. Medicién y Presupuesto
2. Resumen de presupuesto

» Presupuesto del Ascensor y las Obras a Ejecutar

Cuadro de precios descompuestos

Precios de Materiales, Mano de Obra y Maquinaria
Cuadro de precios 1y 2.

Mediciones y presupuesto

Resumen de presupuestos

abrwWN P

- ANEXO II_PLANOS

Plano de Situacion

Plano Estado Actual Planta Semisétano
Plano Estado Actual Planta Baja

Plano Estado Actual Planta Primera
Plano Estado Actual Planta Cubierta
Planos de Alzados |

Planos de Alzados Il

Noulhs, WN -

Se aportan planos del estado actual previo al conjunto de modificaciones, donde se
marca la ubicacion del futuro ascensor.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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