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INFORME JUSTIFICATIVO DE LAS CARACTERISTICAS TECNICAS DEL CONTRATO DE
SERVICIOS DE ELABORACION DE PROYECTO Y DIRECCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL BARRIO DE LA FONT DOLGA DE ALCOY, A ADJUDICAR POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO ORDINARIO

Proyecto cofinanciado en el marco del Programa de ayuda a las actuaciones de
rehabilitacion a nivel de barrio del Plan de recuperacion, fransformacion y resiliencia
2021-2026
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1. NECESIDAD DEL CONTRATO

La redaccién del proyecto de urbanizacion, objeto del contrato, y su posterior
materializacion, permitird la mejora de los espacios urbanos adyacentes a los edificios
gue conforman el Barrio de la Font Dolca de la ciudad de Alcoy, el cual estd
constituido por un conjunto de viviendas sociales, el cual fue proyectado por el
arquitecto J. J. Aracil en la década de los anos 60 teniendo una composicidén y un
didlogo arquitectdnico Unico, especial y caracteristico en la ciudad de Alcoy.

La intervencién que se plantea es la regeneracién urbana de dicho dmbito, creando
espacios de calidad que favorezcan un estilo de vida saludable y sostenible, pensados
para todas las edades, que intfegren naturaleza, que generen convivencia y que
faciliten una movilidad sostenible, segura y accesible. Todo ello contribuird a la
regeneracion y la mejora de este entorno residencial.

Para los fines enunciados anteriormente resulta necesario contratar la redaccién del
proyecto de urbanizacion, asi como la direccion facultativa de las obras y la
coordinacién de seguridad y salud de las mismas, al objeto de materializar,
posteriormente, dichas actuaciones.

El proyecto cuenta con subvenciones del Ministerio de Transportes, Movilidad vy
Agenda Urbana, Generalitat Valenciana y Ayuntamiento de Alcoi, de conformidad
con los acuerdos de las comisiones bilaterales celebradas el 6 de febrero de 2022 y 6
de febrero de 2023, relativos al Entorno Residencial de Rehabilitacion Programada de
“Sagrat Cor-Font Dolca” y “Sagrat Cor-Font Dolca. Fase II”", respectivamente, en
relacién con la ejecucién de los programas de ayuda en materia de rehabilitaciéon
residencial y vivienda social del Plan de recuperacion, transformacién y resiliencia,
financiado por la Unién Europea, NextGenerationEU en la Comunitat Valenciana.

MARCO GENERAL DE LA SUBVENCION

El objetivo de los anteriores programas de ayudas es la regeneracion de los dmbitos
definidos del Entorno Residencial de Rehabilitacién Programada (ERRP) de “Sagrat
Cor-Font Dolca” y “Sagrat Cor-Font Dolca. Fase I de la ciudad de Alcoy, el cual esta
formado por el conjunto de viviendas del barrio del Sagrat Cor y del barrio de la Font
Dolca. Para ello se pretende en los dos barrios residenciales, por un lado llevar a cabo
intervenciones de rehabilitacién edificatoria y por otro actuaciones de regeneracion
urbana.

La concesidn de las subvenciones, las cuales forman parte de la ejecucién de los
programas de ayuda en materia de rehabilitacién residencial y vivienda social del Plan
de recuperacion, transformacion y resiliencia, financiado por la Unidn Europeaq,
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NextGenerationEU en la Comunitat Valenciana, han sido concedidas a la ciudad de
Alcoy a fravés de dos expedientes o programas de ayudas diferenciados.

Para los trabajos de urbanizacién, hay que tener en cuenta que ambos programas
cuentan con edificios incluidos en el mismo dmbito discontinuo definido, no siendo
posible dada la ubicacion de las edificaciones dentro de cada barrio, definir o asignar
un perimetro concreto y racional, que abarque la superficie a urbanizar adscrita a
cada programa o expediente. Por lo que partiendo las cuantias econdmicas
concedidas para ejecutar la urbanizacién de cada programa dentro del dmbito de
actuacién, ésta se realizard de forma proporcional en cada barrio (%), teniendo en
cuenta la superficie total a urbanizar y la cuantia econdmica concedida a cada
programa.

La participacién y los datos numéricos seguin el programa de actuacion para la
reurbanizacién de ambos barrios, serdn los siguientes:

Programa 30 - ERRP Sagrat Cor y Font Dolca 1

En la actuacién del programa 30 van a participar un total de 29 edificios o bloques de
escalera (308 viviendas): 15 edificios correspondientes al Barrio del Sagrat Cor (172
viviendas) vy 14 edificios correspondientes al barrio de la Font Dolca (136 viviendas).

También forma parte de este programa la reurbanizacion de los espacios urbanos
adyacentes a los anteriores edificios a intervenir, siendo el porcentaje proporcional

de urbanizacién correspondiente a cada uno de ellos el siguiente:

* Paralos 15 edificios del Barrio del Sagrat Cor, le corresponde un porcentaje de
urbanizaciéon del 72,43%.

» Para los 14 edificios del Barrio de la Font Dolca, le corresponde un porcentaje
del 74,99%.

Programa 31 - ERRP Sagrat Cor y Font Dolca 2

En la actuacién del programa 31 van a participar un total de 6 edificios o bloques de
escalera (66 viviendas): 3 edificios correspondientes al Barrio del Sagrat Cor (36
viviendas) y 3 edificios correspondientes al barrio de la Font Dolca (30 viviendas).

A su vez, también forma parte de este programa la reurbanizacidén de los espacios
urbanos adyacentes a las anteriores edificaciones a intervenir, siendo el porcentaje
proporcional de urbanizacion correspondiente a cada uno de ellos el siguiente:
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» Para los 3 edificios del Barrio del Sagrat Cor, le corresponde un porcentaje de
urbanizacién del 27,57%.

» Paralos 3 edificios del Barrio de la Font Dolca, le corresponde un porcentaje del
25,01%.

Cuadro resumen marco de la subvencion

Barrio Sagrat Cor Barrio Font Dolga
Programa 30 15 Edificios 14 Edificios
g (72,43%) (74,99%)
Programa 31 3 Edificios 3 Edificios
g (27.57%) (25,01%)
Total por Barrio 18 Edificios 17 Edificios *
P (100%) (100%)

*El objeto del presente contrato de servicios es la redaccidén y posterior materializacion
del proyecto de urbanizacién de las zonas adyacentes a los 17 edificios a intervenir
dentro del dmbito del barrio de la Font Dolca, lo cual incluye tanto los espacios libres
urbanos adyacentes y/o adscritos de los edificios correspondientes tanto del programa
30 asi como los del programa 31.

Datos numéricos de la actuacién de urbanizacion del barrio de la Font Dolca:

Porcentaje %
Urbanizacién P30 74,99%
Urbanizacién P31 25,01%
Total Urbanizacion Barrio Font Dolca P30+P31 100%

2. INSUFICIENCIA DE MEDIOS

A los efectos de lo que dispone el articulo 116.4.f) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico (LCSP), hay que decir que los departamentos
correspondientes del Ayuntamiento de Alcoy, no disponen del personal suficiente para
poder asumir los trabajos de redaccién de proyecto y direccién de obra, careciendo,
con independencia de lo anterior, de los medios técnicos necesarios para su
prestacion integra. La redacciéon del proyecto, la direccidén de obra y la coordinacion
de seguridad y salud objeto de este contrato requiere una dedicacion plena que no
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podemos atender de forma adecuada y suficiente. Es por eso por lo que deben
contratarse dichos servicios con un equipo técnico externo que aporte los medios
necesarios, considerando que la actuacion objeto de la contratacién es adecuada all
fin que se persigue.

3. PROCEDIMIENTO

La tramitacidon deberd efectuarse por el procedimiento abierto ordinario. Con la
eleccién de este procedimiento abierto se permite a toda empresa capacitada la
presentacion de ofertas, asi como el poder adjudicar el contrato a la empresa
licitadora que, en su conjunto, efectle la proposicion mds ventajosa, sin atender
exclusivamente al precio mds bajo.

4. OBJETO DEL CONTRATO

De conformidad con lo establecido en el articulo 99 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector PUblico, por la que se tfransponen al ordenamiento
juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP), el contrato tiene por objeto
la prestacion del servicio para la redaccién del proyecto, la direccién facultativa y la
coordinacién de seguridad y salud de las obras de Urbanizacion del Barrio de la Font
Dolca de Alcoy.

Las intervenciones propuestas consistirdn en las siguientes actuaciones:

- Dadas las caracteristicas del conjunto residencial y la continuidad de sus espacios
libres, la propuesta a nivel urbano serd la peatonalizacién a nivel general del barrio,
creando una contfinuidad total que permita al peatén el total uso y disfrute los
espacios publicos, eliminado las barreras arquitecténicas con el objetivo de crear
espacios accesibles.

La propuesta deberd busca conectar con todos los espacios y, al mismo tiempo,
darles un uso y un cardcter propio. Transformar lo que eran espacios vacios en
espacios de uso de calidad, regenerando y mejorando el entorno urbano del conjunto
residencial del barrio, y consecuentemente la vida de sus residentes.

- Ademas también se pretende mejorar la accesibilidad de los blogues residenciales,
para ello la propuesta de urbanizacion deberd resolver y adecuar el acceso a los
portales y/o zaguanes de los bloques con la finalidad de permitir un itinerario accesible
desde la calle hasta el interior de cada zagudn en planta baja.
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En el Anexo | se especifica de manera mds detallada y concisa las actuaciones que
deben formar parte de la intervencion.

Se trata de un contrato de servicios, fal como define el articulo 17 de la LCSP.

Por ofro lado, el proyecto cuenta con subvenciones del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, Generalitat Valenciana y Ayuntamiento de Alcoy, de
conformidad con los acuerdos de las comisiones bilaterales celebradas el 6 de febrero
de 2022 y 6 de febrero de 2023, relativos al Entorno Residencial de Rehabilitacion
Programada (ERRP) de “Sagrat Cor-Font Dolca” y “Sagrat Cor-Font Dolca. Fase II”,
respectivamente, en relacion con la ejecucién de los programas de ayuda en materia
de rehabilitaciéon residencial y vivienda social del Plan de recuperacion,
transformacién vy resiliencia, financiado por la Unién Europea, NextGenerationEU en la
Comunitat Valenciana.

En cuanto a la subvencidn anterior, son también repercutibles los gastos
correspondientes a los honorarios de los proyectos, impuestos incluidos.

En relacion a la organizacion administrativa de los expedientes relativos a la citada
subvencion, se ha optado por framitar distintos expedientes para cada dmbito
geogrdfico. Ademds, dentro de cada uno de los barrios, se distinguird entre los
proyectos de urbanizacién y rehabilitacion, dado que se tfrata de proyectos
totalmente distintos en cuanto a su contenido, especialidad vy justificacién normativa.

En el caso que nos ocupa, el porcentaje de financiacion del presente contrato de
servicios para la urbanizacién del barrio de la Font Dolca, segin el programa de
ayudas, es el siguiente:

URBANIZACION BARRIO FONT DOLCA

Programa 30 (ERRP Sagrat Cor y Font Dolca 1)

% cdlculo sobre el total de honorarios *

MITMA 100

Programa 31 - (ERRP Sagrat Cor y Font Dolca 2)

% cdlculo sobre el total de honorarios *

MITMA 100

MEMORIA. CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA URBANIZACION DEL BARRIO DE LA FONT DOLCA 7

Copia auténtica de documento papel - CSV: 15251140715511312216. Validacion: https://sedeelectronica.alcoi.org/validacion



crn = £ /’
T P Plan de Recuperacién, | § 0%
Financiado por ¥ GORERNO R + ﬁ GEMNERALITAT v T -
“ la Unién Europea ] Transformacién & VALENCIANA G AFNE)-
MexiG A Ajuntament
ooy " Alcoi

T DE ESPARIA f ]
-i.I"L@a W vy Resiliencia

“srvion Fat Ganarsticn
senarationELl a0 Is ot Vabrane

* Porcentajes respecto al importe total de la actuacion de urbanizacién en el barrio de
la Font Dolca correspondiente a cada programa de ayudas.

4.1. Ambito de la actuacién

El dmbito de la presente actuacion es el Barrio de la Font Dolca, el cual tiene una
superficie de 10.001,73 m?2 (1,00 Ha). El dmbito delimitado del barrio se encuentra
dentro del Entorno Residencial de Rehabilitacién Programada (ERRP) de “Sagrat Cor-
Font Dolca” y “Sagrat Cor-Font Dolca. Fase II" de la ciudad de Alcoy.

Este barrio esta formado por un conjunto de viviendas sociales que se localiza en la
zona norte de la ciudad, concretamente entre las calles Professor Simé Alds, Tomds
Lidcer, Mestre Faus y Arqueodleg Camil Visedo. La superficie total construida de los
edificios de uso residencial es de 17.949,50 m?, segun informacién catastral.

Las actuaciones de reurbanizacién propuestas, se realizardn dentro de los espacios
urbanos delimitados para el dmbito del barrio, por lo que la superficie total de
urbanizacion contemplada sera la resultante de restar a la superficie total del dmbito
del barrio la ocupacién de la huella de las edificaciones existentes.

En el Anexo | se delimita de manera mds detallada y grdfica la delimitacién del dmbito
de actuaciéon correspondiente al barrio de la Font Dolca .

4.2. Descripcion de los trabajos

El confrato comprenderd, entre otros, los siguientes trabajos especificados en el Pliego
de Prescripciones Técnicas:

* Redaccion del anteproyecto

«  Proyecto de urbanizacién

* Redacciéon de estudio de seguridad y salud

* Redaccion del estudio de gestidon de residuos

« Direccién de las obras

« Coordinacién de seguridad vy salud en fase de proyecto y de ejecucidén de
obra.

*  Programaciéon del control de calidad

» Seguimiento del control de calidad

« Seguimiento y plan de la gestidn de residuos
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Resumen de los trabajos objeto del presente contrato

1 Proyecto de Urbanizacion
Urbanizacién Barrio de la Font Dolca +
Direcciéon de obra

La participacién y los datos numéricos de la actuacidén segun el programa de
actuacién para la reurbanizacién del Barrio de la Font Dolca, son los siguientes:

Programa 30 - ERRP Sagrat Cor y Font Dolca 1

En la actuacion del Programa 30 van a participar 14 edificios de viviendas (total 136
viviendas) vy el porcentaje de urbanizacién que le corresponde, teniendo en cuenta las
consideraciones anteriores es del 74,99 %.

Programa 31 - ERRP Sagrat Cor y Font Dolca 2

En la actuacién del Programa 31 van a participar 3 edificios de viviendas (total 30
viviendas) y el porcentaje de urbanizacion que le corresponde, feniendo en cuenta las
consideraciones anteriores es del 25,01 %.

Por lo que los porcentajes de urbanizacién de cada programa respecto al importe
total del presente contrato de servicios serdn los siguientes:

Porcentaje %
Urbanizacion P30 74,99%
Urbanizacion P31 25,01%
Total Urbanizacién Font Dolga (P30+P31) 100%

5. EQUIPO MINIMO

El equipo técnico encargado de la redaccién del proyecto y direccién objeto de este
contrato deberd incorporar como equipo minimo a:

* Un técnico competente, preferiblemente arquitecto o ingeniero de caminos,
canales y puertos, o fitulacién equivalente, o arquitecto técnico o ingeniero
técnico de obras publicas, o titulacion equivalente, para la redaccion del
proyecto, asi como para la direccion de obra y para desarrollar los trabajos en
materia de seguridad y salud.
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6. CLASIFICACION CPV

De acuerdo con el Reglamento (CE) n.° 2195/2002 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 5 de noviembre de 2002, por el que se aprueba el Vocabulario comuUn de
contratos publicos (CPV), modificado por el Reglamento (CE) n.° 213/2008 de la
Comision, de 28 de noviembre de 2007, los cddigos CPV objeto del contrato de
servicios son los siguientes:

Tipo de servicio Cédigo CPV Descripcion

Servicios de arquitecturaq,

71240000-2 ; L o .
ingenieria y planificacion

Elaboracién de proyectos

Redaccion de proyecto de urbanizacién 71242000-6 N
. . . . y disenos, presupuestos
Redaccion de proyectos parciales instalaciones
Direccion de obra, direccién de instalaciones Proyectos presentados
71245000-7 poro.opro.b’oaon, planos

de egjecuciony
especificaciones

Redaccidn del estudio de seguridad y salud 71317210-8 Servicios de consultoria en

Coordinacion de seguridad y salud salud y seguridad

Dicho objeto se corresponde, también, con el cédigo CPA 71.1 “Servicios técnicos de
arquitectura e ingenieria y otros servicios relacionados con el asesoramiento técnico”
de clasificacion estadistica de productos por actividades (CPA) aprobado por el
Reglamento (UE) n° 1209/2014 de la Comision, de 29 de octubre de 2014, por el que se
modifica el Reglamento (CE) n° 451/2008 del Parlamento Europeo y del Consejo, por el
que se establece una nueva clasificacion estadistica de productos por actividades
(CPA) y se deroga el Reglamento (CEE) n° 3696/93 del Consejo.

7. PRESUPUESTO DEL CONTRATO
7.1. Presupuesto base de licitacion
El presupuesto base de licitacion del contrato, correspondiente a los honorarios de

redaccién de proyectos, direccion facultativa y coordinacién de seguridad y salud de
las obras, asciende a la canfidad de 21.624,18 euros (IVA incluido).

FASE TOTAL P30 TOTAL P31 TOTAL
(74,99%) (25,01%) P30 +P31
(100 %)

FASE REDA,CCI(')N PROYECTO DE
URBANIZACION
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Redaccién de anteproyecto 1.621,60 540,82 2.162,42

Redaccién del proyecto de 6.486,39 2.163,28 8.649,67
urbanizacién, estudio de seguridad y

salud y resto de documentacion

requerida en el presente contrato

FASE DE DIR,ECCI(')N DE LA OBRA DE
URBANIZACION

Mediante abono mensual segin 6.486,39 2.163,28 8.649,67
facturas aprobadas por el érgano de

contrataciobn  en  proporcidon  al

porcentaje de obra ejecutada

respecto del total

Certificado final de obra y acta de 1.621,60 540,82 2.162,42
recepcioén

TOTAL 21.624,18
*Los precios de la tabla anterior incluyen IVA.

JUSTIFICACION

Los honorarios se han calculado tomando como base precios de mercado de
honorarios similares disponibles en este departamento, asi mismo, en el contrato se han
ponderado las circunstancias especiales del proyecto atendiendo a factores como
superficie de la obra, dificultad de ejecucidon vy el presupuesto de ejecucidon material
de las mismas, cuyo importe se estima en 208.372,53 euros.

7.2. Valor estimado del contrato

El valor estimado del contrato, en virtud del articulo 101 de la Ley de Contratos del
Sector PUblico, es de 17.871,22 euros.

8. DIVISION EN LOTES DEL CONTRATO

De acuerdo con el articulo 99.3.b) de la LCSP la naturaleza del objeto del presente
contrato no permite su realizacién mediante division por lotes. Ello porque la
realizacién independiente de las diferentes prestaciones comprendidas en el objeto
del contrato que presenta una unidad funcional, dificultard la correcta ejecucion del
mismo desde el punto de vista técnico e implica, ademds, la necesidad de coordinar
la ejecucion de las diferentes prestaciones.

JUSTIFICACION
No se considera procedente la division en lotes, ya que se trata de un proyecto de

urbanizacién comun al dmbito objeto de estudio. Dichos proyectos no pueden ser
concebidos de forma separada en la definicidn de sus componentes, ya que el disefio
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de canalizaciones, instalaciones o las distintas plataformas funcionales deben ser
concebidas en su conjunto, teniendo en cuenta las interferencias que puedan surgir
entre ellos. Ademds, tampoco se entiende que sea técnicamente viable la division en
lotes del proyecto de urbanizacién por zonas o calles, ya que, al tratarse de una
prestacion de cardcter intelectual, cada equipo técnico podria introducir un diseno
distinto, lo que conllevaria una urbanizacién heterogénea dentro de un dmbito
residencial con caracteristicas unitarias.

9. ORGANOS ADMINISTRATIVOS

9.1. Organo de contratacién
El drgano de contrataciéon, que actia en nombre del Ayuntamiento de Alcoy, es la
Junta de Gobiermno Local en virtud del decreto n.° 3686/2023, de 20 de junio de 2023.
En su caso, podrd, en virtud del articulo 61.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector PUblico, delegar las competencias y facultades en esta materia
con cumplimiento de las normas y formalidades aplicables.

9.2. Responsable del conirato

El responsable del contrato, de acuerdo con el articulo 62 de la LCSP, es el arquitecto
municipal Daniel Mullor Sanjosé.

9.3. Unidad tramitadora

Denominacion: Departamento de Arquitectura. Ayuntamiento de Alcoy

Datos de contacto: C/ Sant Lloreng, 6-3°. 03801 Alcoy
Tel. 96 553 71 90

Email consultas: ofe@alcoi.org

10. PLAZO DE EJECUCION Y REGIMEN DE PAGOS

La duracion del contrato de servicios formalizado para la redaccién de proyecto,
direccién de las obras y la coordinacién de seguridad y salud se prevé, inicialmente,
en veinte meses (20 meses), desglosdndose de la siguiente manera:

= 3 meses (3) para la redaccion del proyecto de urbanizacién, estudio de seguridad
y salud, estudio de gestidn de residuos y resto de documentacién requerida en el
presente confrato.. A su vez, este plazo se subdivide en los siguientes:
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. Redaccién del anteproyecto. Deberd redactarse y aprobarse mediante
informe expreso del responsable del confrato en el plazo de 1 mes desde la
formalizacion del contrato.

 Redaccién del proyecto de urbanizacién completo. Deberd redactarse y
aprobarse mediante informe expreso del responsable del contrato en el
plazo de 2 meses desde la emision del informe al que se hace referencia
en el punto anterior.

= Por lo que respecta a la de direccién de las obras, coordinacion de seguridad y
salud en fase de ejecucién y seguimiento del control de calidad, de acuerdo con
el articulo 29.7 de la LCSP, el inicio de esta fase quedard en suspenso hasta que
comience la ejecucidén del correspondiente confrato de obras. Su plazo de
duracién serd el plazo de ejecucidn de las obras, que se prevé de 16,5 meses, mds
el necesario para su liquidacion.

= Medio mes (0,5), para el certificado final y acta de recepcién de las obras, desde
la finalizacidn de las mismas.

Las obras estardn sujetas a un plazo de garantia de doce (12) meses, de acuerdo con
el articulo 243.3 de la LCSP. Dentro de este periodo, se establece medio mes, para la
elaboracién del informe sobre el estado de las obras, emitido quince dias antes del
cumplimiento del plazo de garantia.

Asi pues, el adjudicatario deberd concluir los trabajos objeto del presente pliego de
acuerdo con el siguiente programa de trabajos:

FASE TRABAJOS INICIO DEL COMPUTO DEL PLAZO | PLAZO *)
1 Redaccién del proyecto de|Desde el dia siguiente a la
urbanizacion, esftudio de | formalizacion del contrato 3 meses

seguridad y salud y resto de
documentacién requerida en
el presente contrato.

2 Direccidn de las obras vy Desde el acta de comprobacion 16,5
coordinacién de seguridad y|del replanteo e inicio de las meses
salud. obras

3 Certificado final de obra y|Desde la finalizacién de las 15 dias
acta de recepcidon de las|mismas
obras

(*) Para el cédmputo de los plazos, se considerardn dias naturales

Las facturas deberdn separarse atendiendo a cada uno de los dos expedientes o
programas que forman parte de de los programas de ayuda en materia de
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rehabilitacién residencial y vivienda social del Plan de recuperacion, transformacion y
resiliencia, financiado por la Unidn Europea, NextGenerationEU en la Comunitat
Valenciana; Programa 30 (ERRP Sagrat Cor y Font Dolca 1) y Programa 31 (ERRP Sagrat
Cory Font Dolca 2). Los pagos se realizardn de la siguiente forma:

FASE IMPORTE PORCENTAJE
1 FASE REDACCION PROYECTO DE URBANIZACION

1.1 Redaccidon de anteproyecto 2.162,42 10%

1.2 Redaccion del proyecto de urbanizacioén, estudio 8.649,67 40%

de seguridad vy salud y resto de documentacion
requerida en el presente confrato

2 FASE DE ,DIRECCIéN DE LA OBRA DE
URBANIZACION
2.1 Mediante abono mensual segun facturas 8.649,67 40%

aprobadas por el érgano de contratacion en
proporcién al porcentaje de obra ejecutada
respecto del total

2.2 Certificado final de obra y acta de recepciéon 2.162,42 10%

11. CRITERIOS DE ADJUDICACION

La adjudicacion del confrato se realizard utilizando una pluralidad de criterios,
econdmicos y cudlitativos, en base a la mejor relacion calidad-precio, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 145 de la LCSP. Al tratarse de un contrato que tiene por
objeto prestaciones de cardcter intelectual, los criterios relacionados con la calidad
representan mds del 51 por ciento de la puntuacion asignable en la valoracion de las
ofertas, segun lo que establece el apartado cuarto de dicho articulo.

Criterios valorables mediante un juicio de valor Hasta 45 puntos
Criterios valorables mediante férmula Hasta 55 puntos
TOTAL 100 PUNTOS

11.1. CRITERIOS VALORABLES MEDIANTE UN JUICIO DE VALOR (hasta 45 puntos)

Para los criterios no valorables en cifras o porcentajes, el licitador presentard una
descripcién clara y concisa de cada criterio, que serd el documento que permitird
evaluar su oferta. Este documento estard redactado utilizando un tamano minimo de
letra de 9 puntos y tendrd una extension mdaxima de 16 pdginas tamano DIN A-4, por el
total de la oferta técnica. Se permite la presentacion en formato DIN A-3, en cuyo
caso la extensidon de pdginas serd la mitad (8 pdginas). Se permite alternar en un Unico
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documento los dos formatos, siempre que en total no se exceda de la extensidon
mdxima fijada, en cuyo caso se contabilizardn 2 pdginas A4 por cada A3 presentado.

Toda documentacion que exceda de las pdginas anteriores no serd tenida en cuenta
en la valoracidon de las ofertas. A estos efectos se tendrd en consideracion el

contenido de la oferta presentada hasta la Ultima pdgina de las mdximas permitidas.

11.1.1. Calidad de la propuesta (hasta 35 puntos)

La calidad de la propuesta se valorard de acuerdo con el siguiente detalle:

FORMA DE VALORACION

Puntuacion
maxima

1. VALOR URBANISTICO DE LA PROPUESTA (Total 20 puntos)

Interés conceptual y valor urbanistico de la propuesta. Se
valorard la mejora del espacio urbano del dmbito de actuacion,
la solucidn compositiva, la racionalidad y funcionalidad, asi
como el equilibrio entre diferentes espacios que conforman la
propuesta (relacién con el entorno e insercién urbana). La
intervencion deberd resolver la conexién de todos los espacios
urbanos que conforman el barrio, creando itinerarios continuos
que permitan al peatdén el total uso y disfrute los espacios
publicos, tfransformando lo que eran espacios vacios en espacios
de uso de calidad (espacios destinados al ocio, salud, efc...). A
su vez la propuesta buscard la conexion a nivel peatonal con los
espacios urbanos de la ciudad mds significativos e inmediatos al
barrio, con el objetivo de revitalizar y dinamizar el desarrollo
econdmico y social del mismo.

La propuesta deberd integrar la solucidén y mejora de la
accesibilidad en el conjunto del barrio, creando itinerarios
totalmente accesibles desde el exterior de la urbanizacién hasta
los accesos a cada uno de los bloques o edificios y hasta las
zonas comunes de los mismos.

Ademds en la propuesta urbana se valorard la justificacion de la
utilizacion de soluciones técnicas innovadoras, de cardcter
medioambiental y sostenibles. Especialmente se valorardn
aqguellaos cuestiones que contribuyan a la reduccidon del
calentamiento del entorno urbano - reducciéon del efecto isla de
calor 'y a la optimizacion de los recursos naturales

20 puntos
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(aprovechamiento de las aguas pluviales para el riego de las
zonas verdes, utilizacién de vegetacion autéctona de bajas
necesidades hidricas, etc...), entre ofras. La implantacion de
estas medidas se deberdn de justificar de manera concreta y
especifica para la propuesta presentada.

2. JUSTIFICACION CRITERIOS DE LA PROPUESTA (Total 8 puntos)

Se valorard la légica de la solucion de la mejora de la
accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas de la
propuesta urbana presentada, asi como la justificacion del
cumplimiento de la intervencidn con la legislacion vigente que le
sea de aplicaciéon en materia de accesibilidad.

Para ello se deberd de justificar técnicamente que la
intervencion de reurbanizacion propuesta integra la solucion mds
6ptima para mejorar la accesibiidad de cada uno de los
zaguanes de los bloques residenciales que forman parte del
dmbito de actuaciéon. En ella se deberdn de eliminar todas las
barreras arquitectdnicas existentes con el objetivo de crear
itinerarios totalmente accesibles desde los espacios urbanos
hasta cada uno de los accesos de los edificios en planta baja. Se
valorard la integracién de la propuesta de mejora de la
accesibilidad dentro del conjunto urbano, buscando soluciones
estéticas e integradoras que invadan el minimo posible el
espacio urbano libre.

8 puntos

3. ESTUDIO DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA (Total

5 puntos)

Elaboracion de un estudio econdmico en el cual se justifique la
viabilidad econdmica de la propuesta urbana presentada,
desglosado segun las actuaciones y fases de reurbanizacion
propuestas, permitiendo una aproximacion del presupuesto de
las obras a ejecutar.

El anterior estudio econémico deberd ir acompainado de una
justificacién en la cual se desarrolle la metodologia de trabajo
del equipo redactor en la fase de medicién y presupuesto del
proyecto, indicando que aspectos y/o mecanismos de
autocontrol tienen implantados o en consideracion a la hora de
desarrollar el proyecto, con la finalidad de evitar futuros excesos
de medicion (elaboracién de unos planos de control de
medicion, establecimiento de unos criterios de medicidn
concretos para el proyecto, identificacion de todos los medios

5 puntos
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auxiliares necesarios para poder ejecutar la propuesta,
metodologia de andlisis del proyecto implantada para evitar
futuras desviaciones, etc.)

4. CARACTERISTICAS MEDIOAMBIENTALES DE LA PROPUESTA (Total 2 puntos)

Se valorard la eleccién de materiales y soluciones constructivas
eficientes, no contaminantes y de fdcil mantenimiento, con el
objetivo de minimizar la huella de las emisiones de carbono con
andlisis del ciclo de vida de los materiales, productos, equipos vy
sistemas propuestos. Se valorard la coherencia de la justificaciéon
de este aspecto con respecto a las bases que rigen las ayudas
en el marco del Plan de Recuperacién, Transformacién vy
Resilencia, aprobadas mediante Orden TMA/178/2022.

Se valorard la incorporacidén en la propuesta presentada, en
todas las fases de disefio y ejecucion, de una gestidn de residuos
de construccion y demolicidbn que incorpore criterios de
sostenibilidad, reciclaje, reutilizacion y valorizacion, teniendo en
cuenta las mejores técnicas disponibles y  utilizando 2 puntos
procedimientos de demolicién selectiva, de modo que el edificio
sea eficiente desde el punto de vista del uso de los recursos, todo
ello dentro de los limites y condiciones previstas en la Orden
TMA/178/2022 por la que se aprueban las bases que rigen la
concesién de ayudas en el marco del Plan de Recuperacién,
Transformacion y Resilencia.

*La incorporacion de todas las cuestiones medioambientales
citadas anteriormente en este apartado se deberdn de justificar
de manera concisa, concreta y detallada en relacién a la
propuesta urbana presentada, no admitiéndose justificaciones
generalizadas de las mismas.

TOTAL 35 PUNTOS

JUSTIFICACION

La forma de evaluar la calidad de la propuesta requiere, por parte de los licitadores,
un estudio en profundidad del dmbito de actuacién, lo que dard como resultado una
Séptima intervenciéon urbanistica con el programa funcional mds adecuado. Con la
inclusion de estos aspectos cudlitativos, patrimoniales, medioambientales,
econdémicos, e innovadores vinculados al objeto del contrato, se pretende obtener
una propuesta urbanistica de gran calidad.
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Ademds, la consideracion del conjunto de los factores anteriores subjetivos se justifica
en los siguientes motivos particularizados en el presente proyecto:

- La intervencion de urbanizacién que se pretende llevar a cabo se implanta dentro de
un conjunto residencial de viviendas sociales situado en las afueras de la ciudad,
denomidado Barrio de la Font Dolca. Este conjunto fue proyectado por el arquitecto J.
J. Aracil en la década de los anos 60 teniendo una composicion y un didlogo
arquitectdnico Unico, especial y caracteristico en la ciudad de Alcoy. Estd formado
por bloques lineales escalonados, en espiga, de seis plantas, que rodean un espacio
central gjardinado. El proyecto destaca por su planeamiento de modernidad en la
arquitectura y el urbanismo, a pesar de haber caido en una situacidn de intensa
degradacién fisica y social, y aparece en diversas publicaciones, entre ellas en la Guia
de Arquitectura de la Provincia de Alicante.

Por todo lo anterior se considera justificado que la presente prestacién se realice
prestando especial atencién a los valores urbanos, arquitectdénicos, histéricos,
patrimoniales y artisticos propios del enclave en el que se encuentra la zona a
reurbanizar.

- Teniendo en cuenta la singularidad del emplazamiento, se ha incluido la
metodologia y procedimiento de trabajo como un criterio de valoracién de la oferta,
con la necesidad de aportar por parte del licitador una memoria descriptiva de los
frabajos donde se expliquen todos los aspectos mencionados anteriormente.

- Por Ultimo, también se pretende conseguir mayor ahorro energético, principalmente
derivado de la movilidad sostenible, e indirectamente, de los recursos de este
Ayuntamiento. Se pretende, por tanto, la optimizacién medioambiental desde la fase
de construccion hasta la de uso de la infraestructura, 1o que con el tiempo deriva en la
reduccién de costes de mantenimiento y el menor impacto posible en el medio
ambiente en el que se integra.

11.1.2. Cadlidad del servicio (hasta 10 puntos)

La calidad del servicio se valorard de acuerdo con el siguiente detalle:

Puntuacidon

FORMA DE VALORACION g
maxima

NIVEL DE DETALLE DEL CONTENIDO TECNICO
Se tendrd en consideraciéon el nivel de detalle de la propuesta /7 puntos
tanto a nivel descriptivo como grdfico, ya que la documentacion
aportada serd la muestra de la forma de frabajo y calidad del
servicio durante la fase de redaccién del proyecto en cada una

MEMORIA. CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA URBANIZACION DEL BARRIO DE LA FONT DOLCA 18

Copia auténtica de documento papel - CSV: 15251140715511312216. Validacion: https://sedeelectronica.alcoi.org/validacion



Financiado por .‘-i;‘- CoBENG Plan de Recuperacién, % GENERALITAT
“ la Unién Europea ‘S‘iv U DEESPANA Transformacién S VALENCIANA
NexiG ,;."[L@ & W v Resiliencia R/

GVANEXT

Fandes Kozt Baranticn
a0 Is ot Vabrane

4

de las fases previstas, por ello se valorard especiaimente los
siguientes aspectos:

- En la justificacion de la utilizacién de soluciones técnicas
innovadoras, de cardcter medioambiental y sostenibles, que
contribuyan a la reducciéon del calentamiento del entorno urbano
y a la optimizacién de los recursos naturales, se valorard la
claridad y habilidad a la hora de transmitir y sintetizar las ideas y
conceptos a desarrollar.

- Se valorard la calidad, el lenguaje y la forma de representacién
de la documentacién grdfica presentada, a efectos de poder
valorar y entender la propuesta urbana.

- Se tendrd en consideracion el nivel y calidad de las infografias,
renders o foto-montajes aportados, con el objetivo de ayudar a
evaluar la propuesta urbana, en relacion a criterios estéticos y
compositivos.

- En el estudio de la viabilidad econdémica se valorard la claridad,
la sintesis y la forma de transmitir el estudio econdmico realizado,
identificando de manera concreta las actuaciones y fases
propuestas de urbanizacioén.

IDENTIFICACION DE HITOS O FASES Y CONDICIONANTES

Se ponderard dentro de los criterios subjetivos el establecimiento
de cierta programacién e identificacién de fases de trabajo, asi
como la adopcidn de medidas que puedan resolver
condicionantes de partida del proyecto, en especial:

-Coordinaciéon entre diferentes equipos. Las presentes obras de
reurbanizaciéon se ejecutardn en el mismo plazo que se ejecuten
las obras de rehabilitacidn de los edificios residenciales
adyacentes al espacio urbano a intervenir, las cuales podrdn ser
dirigidas por ofro equipo adjudicatario distinfo al del presente
contrato. Por ello serd necesario la coordinacién entre ambos
equipos para la programacién conjunta de las obras con el
objetivo de optimizar los tiempos de ejecucion, y evitar posibles
imprevistos.

- No realojo de los residentes. La programacién de los trabajos

3 puntos
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deberd tener en cuenta esta particular circunstancia, con el
objetivo de ocasionar las menores molestias posibles a los
residentes de las viviendas durante la ejecucién de las obras.

Se valorard significativamente en la justificacion  de o
programacion de los trabajos, la aportacién de un cronograma
de las obras, en el cual se tengan en cuenta los condicionantes
expuestos anteriormente.

TOTAL 10 PUNTOS

JUSTIFICACION

Con la aplicaciéon de estos criterios se pretende obtener una propuesta con un nivel
de detalle suficiente, que alcance todas las intervenciones recogidas en el objeto del
contrato, y que analice cémo se va a dar cumplimiento a la legislacién de aplicacion.

Asimismo, se pretende asegurar una comunicacion fluida entre la Administracion
contratante, y los adjudicatarios del contrato de servicios, en aras de solucionar 1os
posibles imprevistos que puedan surgir, garantizando la mayor agilidad resolutiva, y de
este modo, el cumplimiento de los plazos y objetivos establecidos.

Estos criterios subjetivos se justifican, entre otros, mediante los siguientes aspectos:

- Considerando el interés social de la actuacién, lo que se pretende es que tanto el
proyecto como los trabajos posteriores de direccion de obra y coordinacién de
seguridad vy salud se realicen de la forma mds eficiente posible, sin que haya lugar a
imprevistos ni incertidumbres durante el transcurso de la obra. Ello precisa de un
estudio previo exhaustivo y de un grado de definicidén del proyecto suficiente para que
no acontezcan con posterioridad, imprevistos que den lugar a una ampliaciéon del
plazo de ejecucién, con los inconvenientes que de ello podrian derivarse.

- Ademds, considerando el emplazamiento especial en el que se sitUa la intervencion,
a nivel arquitecténico, paisajistico, artistico e histérico, estos aspectos serdn de
relevancia a la hora de definir cuidadosamente el proyecto, y deberdn ser seguidos
minuciosamente durante su ejecucidn, para garantizar la correcta integracion en el
entorno en el que se encuentran.

- Considerando ademds, los usuarios finales, resulta de especial importancia la
busqueda de soluciones que garanticen el cumplimiento de la normativa de
aplicacién, bien con las soluciones propuestas por la misma, o bien, mediante
alternativas adaptadas a la singularidad y peculiaridades del dmbito de actuaciéon y
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proyecto en cuestion, pero que en cualquier caso, permita el uso en condiciones de
seguridad y accesibilidad universal.

11.2. CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES (hasta 55 puntos)

CRITERIO Puntuacion
mdAaxima
Oferta econdmica 10 puntos
Otros  criterios | Mejora del equipo técnico 15 puntos
de valoracién |Incremento de visitas de obra 15 puntos
automdtica Empleo de la tecnologia BIM 15 puntos
TOTAL 55 PUNTOS

* No se deberd hacer referencia expresa de estos criterios en la documentacion que
forma parte de los criterios que se valoren mediante juicio de valor.

11.2.1. Oferta econémica (hasta 10 puntos)

La puntuacién de cada una de las proposiciones econdmicas se calculard aplicando
la siguiente férmula:

v,=10x[1—(2me= By

Siendo:

V.  Puntos obtenidos

1

B Baja de la oferta mds barata, medida en % con relacién al presupuesto base

max
de licitacién
B. Baja de cada uno de los licitadores, medida en % con relacién al presupuesto

1

base de licitacion
Procedimiento:

Q) Se calculardn los porcentajes de baja de cada una de las ofertas, B,

1

b) La oferta mds barata, B,, . obtendrd el méximo de puntos asignado al
criterio econdmico, 10 puntos

c) Las ofertas que no presenten ninguna reduccidn respecto al presupuesto base
de licitacién se valorardn con 0 puntos
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La férmula aplicada tiene en cuenta que se debe otorgar una puntuaciéon superior a
aquellas ofertas de porcentaje de baja mds elevado.

JUSTIFICACION:

La férmula descrita no otorga puntos a las proposiciones que no presentan baja
econdmica, frente a otras férmulas que si que otorgarian puntos, para una puntuacién
total de 10 puntos.

La férmula empleada tiene en cuenta que cabe otorgar una puntuacién superior a
aquellas ofertas de porcentaje de baja mds elevado, al tiempo que no asigna
puntuaciéon a las ofertas que no presentan baja. En definitiva, 1o que se pretende es
primar la oferta econdmica con un porcentaje de baja mayor, frente a aquellas
ofertas que no presentan baja.

Se justifica el criterio para poder valorar el ahorro econdmico para las arcas
municipales.

OFERTAS CON VALORES ANORMALES O DESPROPORCIONADOS

Cuando se identifique una proposicidn que pueda ser considerada desproporcionada
o anormal, se actuard de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la LCSP.
Los parédmetros objetivos para identificar que una oferta contiene valores anormales o
desproporcionados serdn los establecidos en el articulo 85 del Real Decreto 1098/2001,
de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de
Contratos de las Administraciones PUblicas (RGLCAP):

Un licitador. Se considerard, en principio, desproporcionadas o temerarias la
oferta que sea inferior al presupuesto base de licitacién en mds de 25
unidades porcentuales.

Dos licitadores. Se considerard, en principio, desproporcionadas o temerarias la
oferta que sea inferior en mds de 20 unidades porcentuales a la otfra
oferta.

Tres licitadores. Se considerard, en principio, desproporcionadas o temerarias las
ofertas que sean inferiores en mds de 10 unidades porcentuales a la
media aritmética de las ofertas presentadas. Ademds para el
codmputo de la media aritmética de las ofertas presentadas:

- Se excluye la oferta de cuantia mds elevada cuando sea superior
en mds de 10 unidades porcentuales a dicha media.
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- En cualquier caso, se considerard desproporcionada la baja
superior a 25 unidades porcentuales.

Cuatroomds. Se considerard, en principio, desproporcionadas o temerarias las
ofertas que sean inferiores en mds de 10 unidades porcentuales a la
media aritmética de las ofertas presentadas. Ademds para el
codmputo de la media aritmética de las ofertas presentadas:

- Se excluyen las ofertas de cuantia mds elevada cuando sean
superiores en mds de 10 unidades porcentuales a dicha media.

- Si el nUmero de las restantes ofertas es inferior a 3, la nueva media
se calculard sobre las 3 ofertas de menor cuantia.

11.2.2. Otros criterios de evaluacién automatica (hasta 45 puntos)

Estos criterios se valorardn de acuerdo con el siguiente detalle:

DESCRIPCION |FORMA DE VALORACION Puntuacion
maxima

Mejora del Se considera como mejora la incorporacién, al|15 puntos

equipo equipo redactor y a la direccién facultativa, de

técnico los siguientes técnicos, siendo estos profesionales

distintos a los componentes del citado equipo
minimo, aportardn un plus de calidad al servicio
contratado a través de su perfil especializado en
una de las siguientes ramas:
= Un técnico competente, arquitecto,
ingeniero industrial o titulacién
equivalente, como colaborador enla
redaccién del proyecto, asi como en la
direccién de obra y para desarrollar los
frabajos en materia de seguridad y salud.
— 5 puntos
= Un técnico competente, ingeniero técnico
industrial o ingeniero de obras publicas, o
titulacién equivalente, como colaborador
en la redaccidén del proyecto, asi como en
la direccidn de obra y para desarrollar los
frabajos en materia de seguridad y salud.
— 5 puntos
= |ngeniero en topografia, o titulacién
equivalente, como asistencia técnica a los
tfrabajos objeto del contrato. — 5 puntos

Estos técnicos serdn complementarios a los
técnicos que deban formar parte del equipo
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facultativo 'y deberdn quedar adscritos al
presente contrato tanto en la fase de redaccion
del proyecto como en la de ejecucidén de las
obras, llevando a cabo las tareas que le sean
propias a su ftitulacion y con la finalidad de
incorporar todos los pardmetros, dentro de sus
competencias, que sean posibles al presente
contrato.

Si se ofrece esta mejora se valorard con los puntos
indicados, en funcidn de los técnicos aportados.
Podrd incorporarse Unicamente un técnico por
cada una de las especialidades indicadas. De lo
contrario se valorard este criterio con 0 puntos.

Asistencia NUmero de visitas en fase de direccion de obra.
técnica El nUmero minimo de visitas se establece en una
por semana. La asignacién de la puntuacién se
hace de forma lineal, oforgando los puntos
directamente, en funcién de que el nUmero de 15 puntos
visifas por semana se incremente en una o dos
mds respecto a la visita semanal minima:

= Una visita mds/semana.............. 7.5 puntos

= Dos visitas mds/semana............ 15 puntos

Empleo de la |Con la finalidad de alcanzar una mayor eficiencia
metodologia |en la metodologia de redaccién del proyecto y
BIM de seguimiento de las obras, al tiempo que se
reducen riesgos e incertidumbres, se pretende
aplicar la metodologia BIM al presente proyecto,
en los términos previstos en el anexo al PPTP. Todo | 15 puntos
ello se encuentra directamente relacionado con
el objetivo de alcanzar el mejor desarrollo de la
prestacion objeto del presente contrato.

Si se ofrece esta mejora se valorard con 15 puntos.
De lo contrario, se otorgardn 0 puntos.

TOTAL 45 PUNTOS

Mejora del equipo técnico (hasta 15 puntos)

La presente mejora se ofertard indicando la voluntad del licitador de presentar dicha
oferta, indicando la designacién nominal de los técnicos que vayan a quedar
adscritos al contrato.

La citada documentacion se incluird en el sobre 3 de la licitacion. Si se ofrece esta
mejora se valorard con los puntos indicados, en funcién de los técnicos aportados.
Podrd incorporarse Unicamente un técnico por cada una de las especialidades
indicadas. De lo contrario se valorard este criterio con 0 puntos.

JUSTIFICACION
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La mejora del equipo técnico asegurard que el servicio se preste en las mejores
condiciones de calidad.

Incremento visitas de obra (hasta 15 puntos)

Con la finalidad de garantizar el 6ptimo seguimiento de las obras, se plantea como
como criterio evaluable de forma automdtica el aumento de visitas de obra
semanales que excedan de la visita semanal obligatoria en la proporcion indicada en
la tabla anterior.

Si se opta por esta mejora, se otorgard la puntuacién que corresponda segun lo
previsto en la tabla anterior. Durante la ejecucidn de la obra, deberd justificarse el
incremento en el nUmero de visitas, mediante la aportacion de un acta de visita de
obra, con frecuencia semanal.

JUSTIFICACION
La mayor asistencia técnica en la fase de ejecucion de la obra pretende asegurar una

mayor frecuencia de participacién de técnicos, lo cual redundard en la mejora de la
calidad de la ejecucion del contrato.

Empleo de la metodologia BIM (hasta 15 puntos)

Con la finalidad de fomentar el empleo de esta metodologia en la elaboraciéon del
proyecto y la ejecuciéon de las obras impulsadas por las Administraciones Publicas, y
todo ello dentro del marco legal previsto en la Ley de Confratos, asi como en lo
dispuesto en el Real Decreto 1515/2018, de 28 de diciembre, por el que se crea la
Comision Interminesterial para la Incorporacion de la metodologia BIM en la
contratacién publica, se valorard con la puntuacion indicada en la tabla el empleo
del BIM en la documentacién que integre el proyecto asi como en el seguimiento vy
control de ejecucion de la obra, todo ello en los términos previstos en el anexo que se
adjunta al PPTP.

JUSTIFICACION

Como ya es bien sabido, el empleo de esta metodologia permite incrementar la
eficacia de la inversién publica con una reduccion de los riesgos e incetidumbres
derivados de la redaccién del proyecto y de la ejecucion de la obra, al permitir una
mayor y mejor definicion del proyecto y una interconexidén entre cada una de las
dreas que intervienen en el proceso constructivo.
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Asi mismo, el empleo de esta metodologia se justifica por el hecho de que va a
suponer una mejora cudlitativa en la ejecucién de la obra, dado que va a redundar
en una mejora en la coordinacién de los trabajos, ayudando a conseguir un mejor
mantenimiento de las obras e instalaciones con posterioridad a su finalizacién, y ello
porque el modelado de informaciéon de construccidn (BIM, Building Information
Modelling), también llamado modelado de informacién para la edificacién, es un
conjunto de procesos y metodologias para la generaciéon y gestion de datos de un
edificio u obra de ingenieria civil durante su ciclo de vida, utilizando para ello un
modelo digital compartido entre distintos actores de la cadena de valor. Con el BIM se
consigue reducir tiempo y recursos en el diseno, la construccién y la gestion del activo.

Todo lo anterior estd directamente relacionado con la obtencidn de la mejor relacién
coste-eficacia, asi como en el cdlculo del ciclo de vida previsto en la LCSP.

12. CLASIFICACION Y SOLVENCIA
12.1. Clasificacion empresarial

El presente confrato no requiere clasificaciéon empresarial, de conformidad con lo
establecido en el articulo 77.1.b) de la LCSP.

12.2. Solvencia econdémica y financiera

Conforme a lo dispuesto en el articulo 87.1.b) de la LCSP, la solvencia econdmica y
financiera deberd acreditarse mediante la disposicidn de un seguro de indemnizacién
por riesgos profesionales, vigente hasta el fin del plazo de presentacion de ofertas, por
importe no inferior al valor estimado del contrato, que en este caso es de 17.871,22
euros, aportando ademds el compromiso de su renovacién o prérroga que garantice
el mantenimiento de su cobertura durante toda la ejecucion del contrato.

El adjudicatario deberd acreditar dicho requisito y hacerlo efectivo dentro del plazo
de 10 dias hdbiles, conforme a lo referido en el apartado 2 del articulo 150 de la LCSP.
Dicha condicién se efectuard por medio de pdliza o certificado de seguro por riesgos
profesionales expedido por el asegurador, en el que consten los importes, riesgos
asegurados y la fecha de vencimiento del seguro, y complementariamente, mediante
documento de compromiso vinculante de suscripcion, la prérroga o renovacion del
seguro en los términos de cobertura establecidos, en los casos en que proceda.

Concrecién de la solvencia econdmica
= Seguro de Responsabilidad Civil para indemnizacion por dafos profesionales por
importe indicado.
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Dicha pdliza serd suscrita con una entidad aseguradora de solvencia en el campo de
los servicios de arquitectura o ingenieria civil, y amparard los danos a personas o cosas,
asi como los perjuicios de cualquier tipo que pudieran derivarse de su actuaciéon o de
la de sus colaboradores en la ejecucion de los trabajos objeto del servicio, y que se
deriven de las responsabilidades previstas en el Cddigo Civil, y en cuanta normativa
sea de aplicacion.

El Licitador facilitard al Organo de Contratacion copia de esta pdliza de seguros, asi
como certificado de vigencia junto a los justificantes de estar al corriente en el pago
de la misma antes de la formalizacion del contrato, debiendo cumplir con dicha
circunstancia, y garantfizar su acreditacién a requerimiento del Organo de
Contratacién a lo largo de toda la vigencia del mismo y durante su periodo legal de
garantia.

JUSTIFICACION

Para la prestacién del servicio que se propone es suficiente, como solvencia
econdmica, que la empresa pueda hacer frente a un riesgo por posibles y eventuales
complicaciones que pudieran surgir tanto durante la prestacion del servicio, como con
las relaciones con terceros derivadas de este contfrato. Todo ello se considera
suficientemente acreditado con la existencia de un seguro que pueda asumir el riesgo
ante un posible siniestro.

12.3. Solvencia técnica o profesional

La solvencia técnica o profesional deberd acreditarse segin lo dispuesto en la LCSP,
con la aportacién de un certificado en el que se haga constar la redaccidon o
direccién de obra de al menos dos proyectos de igual o similar naturaleza (tanto para
el sector publico como privado) que la del presente contrato durante los 10 Ultimos
anos, con un presupuesto de ejecucidén material de 125.000€ cada uno de ellos.

JUSTIFICACION:

Se justifica esta solvencia debido a que la experiencia en obra de similar naturaleza
implicaria una éptima capacidad de resolucion de los posibles problemas que
pudieran suceder durante su desarrollo implicando rapidez y profesionalidad.

12.3.1 Solvencia técnica o profesional para empresas de nueva creacion.

Deberd acreditarse mediante la indicacion del personal técnico que se indica a
continuacién integrado en la empresa que opta a la licitacion:
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Arquitecto, o titulacidén equivalente, con experiencia profesional de, al menos, dos
anos, o bien, Ingeniero de Caminos, canales y puertos, o titulacion equivalente.
Arquitecto técnico, o ftitulacidn equivalente, con experiencia profesional de, al
menos, dos anos.

JUSTIFICACION:

Se justifica la exigencia de esta solvencia debido a que con la existencia de personal
cuadlificado se garantiza que la ejecucion podrd realizarse sin contratiempos, al poder
resolver los problemas que surjan de manera eficiente y en el menor tiempo posible. Asi
mismo se consigue que la ejecucién se ajuste a los plazos marcados y con la garantia
necesaria para que la calidad de la prestaciéon sea la que se busca con la exigencia
de personal de estas caracteristicas.

Las circunstancias acaecidas en los Ultimos anos relativas a la pandemia a nivel
mundial, asi como el aumento de los precios derivados de los conflictos bélicos
europeos, han producido una paralizacién y posterior disminucién de los trabajos de
en el campo de la construccién y, mds concretamente, de la rehabilitacion. Con la
finalidad de evitar que las anteriores circunstancias no disminuyan el niUmero de
licitadores que pudiesen concurrir, se ha fijado el plazo para la acreditacion de la
solvencia técnica o profesional en 10 afos, plazo superior al mdéximo fijado en el
articulo 90 de la LCSP.

Se entiende por lo tanto razonable la decision adoptada, entendiendo que de todos
modos, supondrd una capacitacion suficiente. Lo que se remite para su conocimiento
y efectos oportunos.

13. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

Regirdn las condiciones especiales de ejecucién del contrato que establezca al efecto
el Pliego de Condiciones Administrativas Particulares.

14. SUBCONTRATACION
La subcontratacién se regird por lo dispuesto en los articulos 215 y siguientes de la LCSP

y en la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontrataciéon en el sector
de la construccion.

15. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
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Las obligaciones del adjudicatario serdn, con cardcter general, las establecidas en la
normativa autondmica, estatal y europea que resulte de aplicacién, el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad vy salud en las obras de construccion y demds disposiciones concordantes
en vigor, vy las especificadas en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
Asimismo, deberd encargarse de:

* La recopilacion de todos lo datos obrantes en el Ayuntamiento de Alcoy,
necesarios para la elaboracién del documento.

+ La redaccion del Proyecto de Urbanizacion y todos los estudios y anexos
necesarios para su tramitacién y ejecucion hasta la recepcidon definitiva de la
misma.

*  Mantener reuniones periddicas con los Servicios Técnicos Municipales para la
elaboracién del documento y direccidon de las obras, dichas reuniones serdn
como minimo una cada mes. Se aportard un Informe de Seguimiento Mensual
en el que se detallard el estado del documento y los trabajos realizados.

* Mantener las reuniones necesarias con las administraciones con competencias
y bienes demaniales afectados y empresas concesionarias de servicios
publicos, cuando proceda.

« Atender las consultas y sugerencias que se realicen durante la ejecucion del
Proyecto, la exposicién al publico del documento y toda la fase de ejecucidén
de las obras.

* Explicar el contenido del Proyecto tanto a la Corporaciéon Municipal, como a
cuantas organizaciones, asociaciones o foros, se estime conveniente.

e Asistir a la Corporacién Municipal en cuantas reuniones se celebren con
organismos publicos que deban emitir informe previo a la aprobacién del
proyecto.

Serdn también de obligado cumplimiento para la empresa que resulte adjudicataria,
las condiciones y limitaciones previstas en la Resolucion de 8 de abril de 2022, de la
Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimdatica, por la
que se aprueban las bases reguladoras para la concesidn de subvenciones del
Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio.

16. VISITA PREVIA AL EMPLAZAMIENTO

Se citard a los licitadores que estén interesados a través de la Plataforma de
Contratacion del Estado para proceder a la visita previa al emplazamiento dentro de
los 5 primeros dias después de la publicacion del procedimiento en la citada
plataforma.

Para asistir a la visita, cada licitador deberd comunicarlo al menos con 2 dias de
antelacién a la fecha programada para la visita mediante correo electrénico dirigido
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a la direccién de correo arquitectura@alcoi.org, indicando nombre de la empresa/UTE
y correo electronico.

De estas visitas se levantard acta donde constard el nombre, el DNI y la empresa a la
que se representa; por lo tanto se deberd acudir provisto de la documentacion
necesaria para acreditar esta representacion.

17. CESION DE DATOS

El presente contrato no comporta cesidon de datos por parte de la Administracién all
adjudicatario. En cualquier caso, el adjudicatario estard obligado a respetar la
normativa vigente en materia de proteccion de datos.

18. PARTICIPACION CIUDADANA

Dado que el importe del presente contrato no supera los 250.000 €, no es necesario
que la ciudadania y sociedad civil participen en el presente expediente de
contratacién, tal como establece la Base 26.3.3 de las Bases de ejecucién del
presupuesto municipal 2023.
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DANIEL MULLOR SANJOSE
ARQUITECTO MUNICIPAL
Fecha firma: 09/02/2024
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