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28/06/2024 42X10000 SERVICIO DE INVENTARIO Y VALORACIONES DEL SUELO

Expediente:  511/2024/24522
Tipo: Control de Patrimonio
Informacién a Particulares

Asunto: CONCURSO PARA LA ENAJENACION A TiTULO ONEROSO DE LA PARCELA
23762 DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO, SITUADA EN LA CALLE DE
PAMPLONA 31, DISTRITO DE TETUAN (MADRID), CALIFICADA DE USO
RESIDENCIAL LIBRE, PARA SU EDIFICACION Y DESTINO A ALQUILER EN
REGIMEN DE RESIDENCIA COMPARTIDA POR PLAZO DE 15 ANOS

Situacion: VARIAS LOCALIZACIONES

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EL CONCURSO PARA LA
ENAJENACION A TiITULO ONEROSO DE LA PARCELA 23762 DEL PATRIMONIO
MUNICIPAL DEL SUELO, SITUADA EN LA CALLE DE PAMPLONA 31, DISTRITO DE TETUAN
(MADRID), CALIFICADA DE USO RESIDENCIAL LIBRE, PARA SU EDIFICACION Y DESTINO
A ALQUILER EN REGIMEN DE RESIDENCIA COMPARTIDA POR PLAZO DE 15 ANOS.

1.- OBJETO.

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto establecer las condiciones
técnicas que han de regir en el procedimiento abierto para la enajenacién, a titulo oneroso,
de la parcela 23762 del Patrimonio Municipal del Suelo, con destino al uso residencial, con
destino al alquiler por un plazo de 15 aios en la tipologia de residencia compartida.

Condiciones en todo caso reguladas en consonancia con los criterios de adjudicacion
incluidos en el Pliego de Cldusulas Particulares de la convocatoria.

Las condiciones constructivas, formales y espaciales del establecimiento, integrado por los
alojamientos privativos y por el conjunto de espacios comunes, deberdn responder
simultdneamente a los siguientes requerimientos:

- Construccion de edificio residencial de bajo consumo energético, mediante la
integracién de soluciones arquitectonicas de cardcter pasivo y la aplicaciéon de
sistemas de ahorro energético y reduccidon de emisiones, configurando un parque
avanzado en términos de sostenibilidad ambiental.

- Diseno de alojamientos privativos con superficies Utiles y condiciones de confort
adaptadas a las necesidades de los potenciales residentes.

- Disposicion de un programa de espacios comunes que, ademds de satisfacer las
necesidades indispensables de los residenfes con espacios complementarios
normativamente exigidos (estancia-comedor, cocina y espacios para el lavado y
secado de ropa), posibilite el intercambio social y laboral y el enriquecimiento con
nuevas experiencias personales.
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FINCA DE INVENTARIO 23.762

Situacioén:

Parcela de terreno situada en la CALLE DE PAMPLONA N° 31, en el dmbito del
APL.06.09 - AVDA DE PAMPLONA, distrito de TETUAN.

Forma y superficie:

Poligono irregular y con una superficie de 340,00 m2.

Descripcién de Linderos:

NORTE: linea recta de 23,00m con FINCAS N° 25 Y 27 de la CALLE DE JERONIMA
LLORENTE.

SUR: linea de 21,00m con FINCA N° 17 de la CALLE DE PAMPLONA.

ESTE: linea recta de 15,90m con parcela de la que se segrega, hoy la CALLE DE
PAMPLONA por donde fiene su fachada.

OESTE: linea recta de 15,00m con FINCA N° 29 de la CALLE JERONIMA LLORENTE.

Situacién Patrimonial y registral:

Titularidad municipal, obtenida segun CERTIFICACION DE SEGREGACION FINCA 45
DEL PROYECTO DE EXPROPIACION PERI 6/6 AVDA. PAMPLONA. (APL06.09), de fecha
10/04/2007, con n° de Inventario 23.762.

Figura inscrita a favor del Ayuntamiento de Madrid con el n° 32545, tomo 644, folio
161, inscripcion 19, del Registro de la Propiedad de Madrid n° 26.

Referencia Catastral. —
Finca de Catastro 0286302VK4708E0001EH.

Situacién Urbanistica. —
Parcela de inventario tiene uso de RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA LIBRE - 1.200,00

m2.
VALORACION. -
La parcela fiene una valoracién de 2.456.400 Euros (DOS MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS EURQS)

Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo 2

C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID
T.: +34 915883979

Informacién de Firmantes del Documento

JOSE IGNACIO DEL FRESNO MARTIN - SUBDIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 27/06/2024 19:35:51
ﬁ URL de Verificacion: https://servint.madrid.es/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do CSV: 1|4U26P25|J7Q26F

MADRID




AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE

Y MOVILIDAD B | S e | MADRID

Direccion General de Gestion Urbanistica
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

3.- PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION.

Para la presentacién de ofertas se atenderd al procedimiento y requisitos exigidos en el
Pliego de Cldausulas Particulares y deberdn acompanar, junto con la documentacion
prevista en dichas Cldusulas, la siguiente documentacion complementaria:

PROPUESTA DE DISENO DE LA EDIFICACION.

Avance de propuesta arquitecténica, desarrollada con un grado de definicidn
comprendido entre estudios previos y anteproyecto, que aporte los contenidos y referencias
suficientes para la evaluacién de los diferentes aspectos objeto de baremacion y que
conste de los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa que exprese las ideas fundamentales y caracteristicas
generales de la propuesta en sus aspectos funcionales, formales, constructivos vy
econdémicos, asi como en lo relativo a la descripcion y justificacion de las caracteristicas
especificas de los “estdndares de consumo pasivos”, “sistemas para la proteccion de la
envolvente y la mejora de las condiciones ambientales”, “sistemas la reducciéon de las
emisiones de carbono y la gestion sostenible del agua” y “factor verde” incluidos en el
Pliego de Clausulas Administrativas como conceptos objeto de baremacién.

Asimismo, y de forma especifica, incluird los siguientes contenidos:

- Cuadros de superficies Utiles, construidas y edificadas, desglosadas por usos
urbanisticos y con detalle de las superficies de garajes y otfros usos integrados en el
programa de necesidades.

El cuadro de superficies Utiles especificard, de forma pormenorizada para los
diferentes espacios proyectados, las siguientes superficies cuyas caracteristicas se
especifican en el articulo 5 del presente pliego:

“Superficies Utiles de las unidades de alojamiento privativas”, desglosadas para
cada unidad justificando el cumplimiento de la “superficie Ut minima”
establecida en cada tipologia y con expresion de la superficie Util privativa total

- del conjunto de unidades de alojamiento proyectadas en cada tipologia y en el
conjunto del establecimiento.

- “Superficies Utiles de los espacios comunes obligatorios”, desglosadas de forma
individualizada para cada espacio y con expresion de la superficie Ufil del
conjunto de dichos espacios, justificando el cumplimiento del programa minimo
establecidos en el articulo 7.3.11.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General
(en adelante NN.UU.)

- “Superficie Util de los espacios comunes opcionales”, desglosada de forma
individualizada para cada espacio y con expresion de la superficie Ufil del
conjunto de dichos espacios.

- “Superficie Util del conjunto de espacios comunes”, como resultado de sumar las
superficies correspondientes a los “espacios comunes obligatorios” y, en su caso,
a los “espacios comunes opcionales”, justificando el cumplimiento de la
superficie Util minima de espacios comunes establecida en el articulo 7.3.11.3
NN.UU., asi como el cumplimiento del porcentaje minimo del 50% de dicha
superficie correspondiente a espacios comunes obligatorios conforme a lo
establecido en el apartado 5.2 del presente pliego.
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La medicién de las superficies Utiles proyectadas se realizard de conformidad con el
concepto regulado en el articulo 6.5.5 NN.UU.

- Referencias relativas al “acondicionamiento en superficie de los espacios libres
privados”, especificando los siguientes conceptos:

- Descripcién de las diferentes instalaciones proyectadas en los espacios libres que
no sean de ajardinamiento obligatorio y que sean conformes con las admitidas
en el apartado 5.5 del presente pliego, incluyendo los esquemas grdaficos
necesarios para la verificacion de su cumplimiento.

- Justificacion del cumplimiento del “factor verde” conforme al procedimiento
establecido en el articulo 6.10.21 NN.UU., incluyendo especificamente, y entre
ofras, las referencias y esquemas gréficos que permitan la verificacién inequivoca
de los siguientes conceptos:

- Infraestructuras verdes proyectadas, con descripcién de sus caracteristicas,
tipologia y superficie medida conforme a los criterios establecidos en el
apartado 5 del articulo 6.10.21 NN.UU., a efectos del computo en el cdliculo
del "factor verde".

- Justificaciéon de los diferentes coeficientes regulados en el apartado 6 del
arficulo 6.10.21 NN.UU. para el cdiculo del “factor verde”, relativos a la
tipologia edificatoria considerada y a las diferentes infraestructuras verdes
proyectadas.

- Descripcion de las especies vegetales proyectadas indicando, en su caso, su
cardcter autéctono o condiciones de adaptacion a la ciudad de Madrid, en
relacion con lo establecido en el apartado 6 del articulo 6.10.21 NN.UU.

- Medidas para la gestion de residuos en las fases de obra y funcionamiento, con los
siguientes contenidos minimos:

- Medidas e instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion,
reutilizacion, eliminacién y otras operaciones de gestién de los residuos de
construccion.

- Caracteristicas de los espacios y medidas adoptadas en la fase de
funcionamiento para la recogida y evacuacién de residuos.

- Caracteristicas técnicas de los sistemas para la instalacion de puntos de recarga de
vehiculos eléctricos, con las siguientes referencias minimas:

- Tipo de corriente (monofdsica o trifdsical)
- Potencia e intensidad de corriente.

- Descripcion de los sistemas proyectados para la automatizacién de las instalaciones
en las viviendas (programacién del encendido y apagado de la calefaccién y la
refrigeracion, funcionamiento de electrodomésticos y control de iluminacién).

- Descripcion de los sistemas proyectados para la gestion sostenible del agua (ahorro
en el consumo de agua, reutilizacién de aguas grises y de lluvia.)

- Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio: envolvente térmica,
instalaciones técnicas, condiciones normales de funcionamiento y ocupacién,
condiciones de confort y demds datos necesarios para determinar la calificacion de

Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo 4
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID
T.: +34 915883979

Informacién de Firmantes del Documento

JOSE IGNACIO DEL FRESNO MARTIN - SUBDIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 27/06/2024 19:35:51
g rxxy URL de Verificacion: https://servint.madrid.es/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do CSV: 1|4U26P25|J7Q26F

g

MADRID




AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE

Y MOVILIDAD @ ;l;:;:’rllir]:'g:émcdwo ambiente MA D RI D

Direccion General de Gestion Urbanistica
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

- eficiencia energética del edificio, incluyendo la materializacion del cdlculo
correspondiente para establecer la calificacién energética resultante en la fase de
proyecto.

La materializacion de la metodologia de cdiculo se realizard a través de los
procedimientos establecidos en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se
aprueba el “procedimiento bdsico para la certificacidon de la eficiencia energética
de los edificios”, o equivalentes regulados en la normativa que lo sustituya.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica, pormenorizando para los
principales pardmetros de la edificacion.

- Memoria de calidades de las edificaciones proyectadas.

- Croquis o dibujos que muestren una primera imagen global de la futura edificacién,
aportando como documentacién minima la necesaria para la valoracién de los criterios
de adjudicacion inclvidos en la cldusula 13.2.2 del Pliego de Cldausulas Administrativas
Particulares y la verificacion del conjunto de aspectos regulados en el presente pliego:

- Planos a escala y/o acotados de las diferentes plantas de los edificios proyectados
sobre y bajo rasante, en las que se refleje la distribucion de los diferentes usos, asi
como los alzados y secciones que permitan la completa comprensién de la
propuesta.

Los planos de planta especificardn de forma inequivoca las superficies
correspondientes a los siguientes aspectos:

- Superficies de cubierta destinadas a la instalaciéon de captadores solares.
- Superficies de cubierta sobre las que se proyecta su ajardinamiento.

- Superficies de cubierta sobre las que se proyecta la instalacién de piscinas y/o
I[&dminas de agua.

- Localizacién de las plazas reservadas para la recarga de vehiculos eléctricos.

La imagen descriptiva tendrd una extension mdéxima de 10 DIN A-4 o DIN A-3 por una
cara, gue se presentardn doblados en formato DIN A-4.

Para su archivo y mayor facilidad en el andlisis y baremaciéon de la propuesta por los
técnicos del Ayuntamiento de Madrid, es aconsejable la enfrega de la documentacion
correspondiente a la “propuesta de diseno de la edificaciéon” mediante archivos PDF en un
dispositivo informdtico tipo Pen Drive USB. Dicha copia se adjuntard junto a los documentos
escritos.

4.- CARACTERISTICAS DE LOS DIFERENTES ESPACIOS QUE INTEGRAN EL ESTABLECIMIENTO
RESIDENCIAL EN LA TIPOLOGIA DE RESIDENCIA COMPARTIDA

Con cardcter general, para el conjunto del establecimiento se cumplirdn las condiciones
reguladas respectivamente en los articulos 7.3.3, 7.3.5 y 7.3.11 de las vigentes Normas
Urbanisticas del Plan General (NN.UU.).

De forma particularizada y en funcién de los objetivos municipales para la parcela y de las
circunstancias del entorno urbano en el que se ubica, se establecen una serie de
condiciones especificas para las unidades de alojamiento privativas y para los espacios
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comunes, diferenciando en este Ultimo caso entre las correspondientes al programa minimo
obligatorio establecido en el articulo 7.3.11 NN.UU. y las correspondientes al eventual
programa de espacios comunes a incorporar en su caso por los licitadores.

4.1 Caracteristicas de las unidades de alojamiento privativas
- Tipologias de unidades de alojamiento

A efectos de su regulacion en las bases de la presente convocatoria, se establecen
cuatro tipologias de alojamiento diferenciadas en funcién de la superficie Util minima y
del nUmero mdéximo de ocupantes.

En todos los casos, los alojamientos privativos estardn integrados por un dormitorio y un
bano, estableciéndose en cada tipologia una determinada “superficie Util minima” para
el conjunto del alojamiento y, de forma diferenciada, para cada uno de los dos
espacios que lo integran, segun se detalla en el siguiente cuadro:

Tipologia Superficies Utiles minimas NUmero
Dormitorio Bano Total maximo
ocupantes
1 12 3 15 1
2 16 4 20 2
3 25 5 30 3
4 35 5 40 4

- Distribucion de unidades de alojamiento por tipologia

Con objeto de garantizar un deseable grado de diversificacién de los alojamientos y de
los potenciales perfiles de sus ocupantes, se establecen unos deferminados porcentajes
mdximos y/o minimos de las diferentes tipologias de alojamiento.

Dichos porcentajes se obtendrdn en funcién del nimero total de alojamientos
proyectados por el licitador en la correspondiente “propuesta de diseno de la
edificacién”, conforme a las siguientes horquillas:

TIPOLOGIA DISTRIBUCION DE PORCENTAJES
Mdéximo Minimo

1 70 30

2 70 30

3 20 0

4 20 0

- Condiciones espaciales y de localizacion en el edificio

Las unidades de alojamiento privativo se localizardn en todos los casos en plantas
superiores a la baja.

Podrdn disponer de terrazas o azoteas de uso privado con acceso directo desde el
dormitorio, sin que estos espacios computen en ningun caso en la superficie Util minima
de las diferentes tipologias de alojamiento.

- Dotacién minima de instalaciones y equipamiento
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Todos los alojamientos dispondrdn de las siguientes condiciones minimas de
acondicionamiento y confort:

- Dormitorio con amueblamiento completo, incluyendo un niUmero de camas con
dimensiones adecuado para la ocupacién mdxima establecida en la tipologia
correspondiente, armario ropero o espacio equivalente acondicionado a tal efectoy
sistemas para el adecuado oscurecimiento de la estancia.

- Bano completo, integrado al menos por banera/ducha, inodoro y lavabo.

- Instalacion de agua caliente sanitaria y sistema de climatizaciéon para calefacciéon y
refrigeracion.

- Conexiones a televisidon en abierto y a internet mediante sistema wifi.

- Dotacién minima de alojamientos adaptados a personas con discapacidad

Se proyectard un porcentaje minimo del 4% de los alojamientos privativos con las
caracteristicas constructivas y de disefio adecuadas para garantizar el acceso y
desenvolvimiento cémodo y seguro de las personas con discapacidad, en los términos
regulados en el articulo 32 del Real Decreto RD Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el “Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusién social”.

Al menos el 50% de dicha dotacién se ajustard a las condiciones establecidas en la
normativa vigente para personas con movilidad reducida (PMR), pudiendo el
porcentaje restante adecuarse a personas con algun fipo de discapacidad sensorial o
de cualquier ofra naturaleza.

4.2 Caracteristicas de los espacios comunes obligatorios
- Programa de espacios minimos

Los espacios comunes cumplirdn con el programa establecido en el articulo 7.3.11.3
NN.UU., infegrado por estancia-comedor, cocina y zona para lavado y secado de ropa.

Las dimensiones de cada espacio serdn adecuadas al nimero mdximo de residentes
resulfante de las diferentes tipologias de alojamiento proyectado, debiéndose destinar
a dichos espacios comunes obligatorios un porcentaje igual o superior al 50% de la
superficie proyectada en el "conjunto de espacios comunes”.

- Dotacién minima de instalaciones y equipamiento

Reciclaje de residuos

En la memoria y documentacién grdfica de las propuestas de disefio de la edificacion
se identificard de forma inequivoca la reserva de un espacio expresamente destinado
al reciclaje selectivo de residuos domésticos con capacidad para cinco contenidos
diferenciados:

- Vidrio

- Residuos orgdnicos

- Envases de pldstico

- Papely cartén

- Fraccién resto
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Equipamiento de cocina

Dispondrd de un equipamiento completo de mobiliario y grandes electrodomésticos,
dimensionados con capacidad de servicio adecuada para el nUmero mdximo de
residentes resultante de las diferentes tipologias de alojamiento proyectado, con la
siguiente dotacion minima:

- Frigorifico

- Cdmara de congelacion independiente

- Placa de cocinado

- Horno integrado

- Horno microondas

- Lavavdijillas

- Equipamiento para desayunos integrado al menos por cafetera, hervidor de
agua y aparato tostador

Zona de lavado y secado de ropa

Dispondrd de un equipamiento completo de mobiliario y grandes electrodomésticos,
con la siguiente dotacién minima:

- Lavadora
- Secadora o, alternativamente, espacio para el tendido y secado de ropa
- Sistema intfegral de planchado.

4.3 Caracteristicas de los espacios comunes opcionales

- Los espacios comunes opcionales se dispondrdn segun un programa y superficies libres,
completando en su caso las superficies minimas establecidas en el articulo 7.3.11 NN.UU.
para el conjunto de espacios comunes.

- Los diferentes espacios opcionales propuestos por el licitador dispondrdn del
acondicionamiento completo necesario para su normal utilizaciéon y se destinardn en
fodo caso al servicio exclusivo de los residentes del edificio.

4.4 Condiciones aplicables al conjunto de espacios comunes

- Los espacios comunes cumplirdn en su conjunto con la superficie Util minima establecida
en el arficulo 7.3.11.3 NN.UU. en funcidon del nimero de alojamientos privativos
proyectados.

- Los diferentes espacios comunes se proyectardn de forma prioritaria y vinculante en la
planta baja del edificio, pudiendo ubicarse parcialmente en las plantas superiores en el
caso de que asi lo requiera su programa y desarrollo de superficies.

- En el caso de que en una misma planta del edificio se localicen espacios comunes y
alojamientos privativos, el acceso a éstos Ultimos desde los nicleos de escaleras y
ascensores U otros espacios distribuidores se resolverd mediante un vestibulo de
independencia o dmbito interpuesto que garantice la necesaria intimidad de los
residentes.

4.5 Condiciones para el acondicionamiento de los espacios libres de parcela

- Los espacios libres de parcela resultantes de las condiciones de posicién y ocupacion
establecidas en la normativa urbanistica se ajardinardn en una proporcidon minima del
50% de su superficie, sin perjuicio de las soluciones de ajardinamiento y/o arbolado
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- necesarias para el cumplimiento del factor verde establecido en el articulo 6.10.21
NN.UU.

- En los espacios que no sean de agjardinamiento y/o arbolado obligatorio, solo se
admitirdn las instalaciones definidas en los apartados c), d), e) e i) del articulo 6.10.20
NN.UU.

- Las superficies restantes, no afectadas por las instalaciones y acondicionamientos
regulados en este apartado, se deberdn acondicionar para su uso por el conjunto de
residentes del edificio, completando el programa de espacios comunes.

5.-CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS

La edificacion cumplird especificamente las siguientes condiciones:

- En cuanto a la incorporacién de la energia renovable, en el edificio se llevard a cabo y
dimensionard la instalacion de acuerdo con el contenido minimo del Documento Bdsico
Ahorro de Energia (HE) del Codigo Técnico de la Edificacién y la vigente Ordenanza de
Calidad del Aire y Sostenibilidad.

Se destinard como minimo una superficie equivalente al 50% de la ocupaciéon de
parcela por la edificacién para la instalacion de sistemas de aprovechamiento de
energia solar, que se situardn infegramente en la cubierta, de forma vinculante.

Se deberd redlizar a tal efecto un estudio de implantacién de los paneles que justifique
la solucion finalmente proyectada, teniendo en cuenta las interferencias con ofras
instalaciones, las sombras proyectadas y los espacios de paso y mantenimiento que
sean necesarios.

En los casos en que no sea viable la implantacién de las instalaciones de energia
renovable, deberd satisfacerse la confribucidon de energias renovables para cubrir la
demanda de ACS y la generacion de energia eléctrica a través de las alternativas
establecidas en el arficulo 44.4.c) de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad
del Aire y Sostenibilidad.

- Deberd alcanzar la cadlificacion energética A correspondiente a la clasificaciéon
establecida en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el
"Procedimiento bdsico para la certificacién de eficiencia energética de edificios de
nueva construccion” o equivalente en normativa que lo sustituya.

El cumplimiento de dicha condicidén se verificard mediante la obtencién del
correspondiente “certificado de eficiencia energética de obra terminada”, conforme a
los términos establecidos en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se
aprueba el procedimiento bdsico para la certificacidon de la eficiencia energética de
los edificios.

La calificaciéon energética A se mantendrd durante el periodo minimo obligatorio de 15
anos establecido en la presente convocatoria para el establecimiento residencial en
alquiler, verificdndose su validez, renovacién y actualizacién conforme a lo establecido
en el articulo 13 de dicho Real Decreto.

- Asi mismo, se deberd acreditar el cumplimiento de las siguientes exigencias:

- Se deberd limitar la demanda de energia primaria neta de calefaccién a 20 kWh

m2/ano.
- Se deberd limitar la demanda de energia primaria neta de refrigeraciéon a 20 kWh
m2/ano.
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- El uso méximo de energia primaria, considerando esta como la energia de uso
normal del edificio (energia de calefaccién, refrigeracién, ventilacion,
calentamiento de agua e iluminacién) serd de 120 kWh m2/ano.

Para ello, se requerird el cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Se reducirdn al menos un 3% los valores limite de transmitancia térmica de los
elementos constructivos respecto a los senalados en el Real Decreto 739/2019, de
20 de diciembre, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, o disposicién que lo
sustituya.

- La estanqueidad al aire prevista en el diseno serd de 2 m3 /(h.m2 ) a 50 pascales.

Para ello, durante la ejecucion de las obras se tomardn las medidas necesarias
para evitar pérdidas por infiltracion, realizindose de forma vinculante un ensayo
una vez finalizada la construcciéon para la determinacion de la permeabilidad al
aire de los edificios por el método de presurizacién con ventilador, de acuerdo
con la norma UNE-EN ISO 9972:2019 (o disposicién equivalente que la sustituya),
siendo en todo caso recomendable la realizacion de otro ensayo cuando el
edificio esté cerrado y, en su caso, encintado.

- El proyecto deberd incluir un estudio de soleamiento incidente sobre todos los
cerramientos exteriores del edificio a todas las horas de doce dias, representantes
cada uno de los doce meses del ano. En este estudio se deberd justificar que las
soluciones constructivas adoptadas en cuanto a los huecos y acristalamientos
exteriores no suponen en ningun caso una merma de las condiciones de confort
interiores dentro de la zona ocupada.

6.-DOTACION OBLIGATORIA DE APARCAMIENTO

- Las diferentes propuestas de diseno de la edificacién deberdn resolver la dotacion
obligatoria de aparcamiento relativa a vehiculos automoviles, bicicletas y ofros
vehiculos de movilidad activa establecida en el articulo 7.5.35 de las vigentes Normas
Urbanisticas del Plan General para el uso cudlificado residencial en la clase y categoria
de residencia compartida.

La dotaciéon para vehiculos automéviles en la categoria de residencia compartida serd
de 1 plaza por cada 100 m2 de superficie edificada, equivalente a la establecida en el
articulo 7.5.35 NN.UU. para la categoria de residencia comunitaria.

La dotacién de aparcamiento de bicicletas y ofros vehiculos de movilidad personal en
las residencias compartidas serd 1 plaza por cada 5 unidades de alojamiento,
coincidente con la indicada en la tabla 2 del articulo 7.5.35 de las NNUU para las
residencias comunitarias.

- La dotacién correspondiente a vehiculos automéviles se deberd resolver infegramente
como garaje-aparcamiento subterrdneo en situacién enteramente bajo rasante.

- Los accesos peatonales al garaje-aparcamiento podrdn disponer de un acceso directo
desde la via publica, posibilitando su  funcionamiento independiente  del
establecimiento residencial.

- La dotacién obligatoria para bicicletas y otros vehiculos de movilidad personal se podrd
localizar en un local especificamente delimitado a este efecto y con acceso comuin por
el conjunto de residentes del edificio.
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Con independencia del sistema proyectado para la delimitacion de dicho espacio, su
instalacion deberd garantizar la seguridad y proteccion de los vehiculos.

- Los aparcamientos de vehiculos automéviles dispondrén de la instalacién de las
canalizaciones hasta cada plaza de aparcamiento proyectada y modulos de reserva
en la centralizacién de contadores, tal y como se describe en la (ITC) BT-52, dando
cobertura al 100% de las plazas.

Asimismo, se instalard una dotacién minima de dos (2) estaciones de recarga
(cargadores). La localizacién de dichas plazas deberd reflejarse de forma inequivoca
en la documentaciéon grafica de la propuesta, sin perjuicio de las posteriores
modificaciones que se puedan producir en funcién de la distribucion de la demanda.

7.- REGIMEN DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES

El adjudicatario deberd ejecutar las construcciones necesarias para el desarrollo de la
edificabilidad méxima establecida por el planeamiento en la parcela.

Durante el plazo de 15 anos establecido en la presente convocatoria para la vigencia del
régimen de alquiler, dicha edificabilidad se destinard en su totalidad al uso cualificado
residencial en la clase y categoria de residencia compartida, siendo de aplicacién durante
dicho plazo las condiciones establecidas en el apartado 5 del presente pliego.

Asimismo, el adjudicatario deberd ejecutar las construcciones correspondientes a la
dotacion obligatoria de aparcamiento establecida por la normativa urbanistica para el uso
cualificado residencial en la clase y categoria de residencia compartida, sin perjuicio de las
posibles excepciones que puedan producirse en la tramitacién de las correspondientes
licencias urbanisticas conforme a lo establecido en el articulo 7.5.8 de las vigentes Normas
Urbanisticas del Plan General.

Una vez vencido el plazo de 15 anos de alquiler, la edificacion se podrd destinar libremente
a los diferentes usos admitidos en la normativa urbanistica, sin perjuicio de las necesarias
obras y/o adaptaciones espaciales y funcionales que fueran exigibles en su caso.

8.- RESPONSABILIDAD.

El adjudicatario de la parcela serd responsable de los dafios producidos a personas o cosas
en la via publica como consecuencia del desarrollo de las obras. Asimismo, serd responsable
de los desperfectos producidos en el dominio puUblico por acumulacion de tierras y otros
materiales procedentes de las obras. Dispondrd de marquesinas provisionales, vallas y
personal auxiliar para la limpieza diaria.

Asimismo, responderd de los desperfectos que cause el personal que ejecuta la obra por el
uso indebido de los servicios urbanos.

9.- PLANOS.

Se adjunta plano de situacién, ordenacién y dimensiones de la parcela municipal.

10.- NORMAS.

En todo lo no previsto en este Pliego, se estard a lo dispuesto en la normativa de aplicacion
del PGOUM vigente, Ordenanzas Municipales, Codigo Técnico de la Edificacién, legislaciéon
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sectorial aplicable y a lo dispuesto en el Pliego de Cldusulas Particulares que, junto con el
presente Pliego, rigen la enajenacién mediante procedimiento abierto de la parcela de
referencia.

Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo 12
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID
T.: +34 915883979

Informacién de Firmantes del Documento

JOSE IGNACIO DEL FRESNO MARTIN - SUBDIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 27/06/2024 19:35:51
ﬁ URL de Verificacion: https://servint. madrid.es/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do CSV : 114U2GP25137QZ6F

MADRID





AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE

Y MOVILIDAD urbanismo, medio ambiente
Direccion General de Gestion Urbanistica @ y movilidad M A D R[ D
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

28/06/2024 42X10000 SERVICIO DE INVENTARIO Y VALORACIONES DEL SUELO
Expediente:  511/2024/24522
Tipo: Control de Patrimonio

Informacion a Particulares

Asunto: CONCURSO PARA LA ENAJENACION A TiTULO ONEROSO DE LA PARCELA

23762 DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO, SITUADA EN LA CALLE DE
PAMPLONA 31, DISTRITO DE TETUAN (MADRID), CALIFICADA DE USO
RESIDENCIAL LIBRE, PARA SU EDIFICACION Y DESTINO A ALQUILER EN
REGIMEN DE RESIDENCIA COMPARTIDA POR PLAZO DE 15 ANOS

Situacion: VARIAS LOCALIZACIONES

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EL CONCURSO PARA LA
ENAJENACION A TiTULO ONEROSO DE LA PARCELA 23762 DEL PATRIMONIO
MUNICIPAL DEL SUELO, SITUADA EN LA CALLE DE PAMPLONA 31, DISTRITO DE TETUAN
(MADRID), CALIFICADA DE USO RESIDENCIAL LIBRE, PARA SU EDIFICACION Y DESTINO
A ALQUILER EN REGIMEN DE RESIDENCIA COMPARTIDA POR PLAZO DE 15 ANOS.

1.- OBJETO.

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto establecer las condiciones
técnicas que han de regir en el procedimiento abierto para la enajenacion, a titulo oneroso,
de la parcela 23762 del Patrimonio Municipal del Suelo, con destino al uso residencial, con
destino al alquiler por un plazo de 15 anos en la tipologia de residencia compartida.

Condiciones en todo caso reguladas en consonancia con los criterios de adjudicacion
incluidos en el Pliego de Cldusulas Particulares de la convocatoria.

Las condiciones constructivas, formales y espaciales del establecimiento, infegrado por los
alojamientos privativos y por el conjunto de espacios comunes, deberdn responder
simultdneamente a los siguientes requerimientos:

- Construccién de edificio residencial de bajo consumo energético, mediante la
integracién de soluciones arquitecténicas de cardcter pasivo y la aplicacién de
sistemas de ahorro energético y reduccidon de emisiones, configurando un parque
avanzado en términos de sostenibilidad ambiental.

- Disefo de alojamientos privativos con superficies Utiles y condiciones de confort
adaptadas a las necesidades de los potenciales residentes.

- Disposicion de un programa de espacios comunes que, ademds de satisfacer las
necesidades indispensables de los residentes con espacios complementarios
normativamente exigidos (estancia-comedor, cocina y espacios para el lavado y
secado de ropa), posibilite el infercambio social y laboral y el enriquecimiento con
nuevas experiencias personales.
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FINCA DE INVENTARIO 23.762

Situacién:

Parcela de ferreno situada en la CALLE DE PAMPLONA N° 31, en el dmbito del
API1.06.09 - AVDA DE PAMPLONA, distrito de TETUAN.

Forma vy superficie:

Poligono irregular y con una superficie de 340,00 m2.

Descripcidn de Linderos:

NORTE: linea recta de 23,00m con FINCAS N° 25 Y 27 de la CALLE DE JERONIMA
LLORENTE.

SUR: linea de 21,00m con FINCA N° 17 de la CALLE DE PAMPLONA.

ESTE: linea recta de 15,90m con parcela de la que se segrega, hoy la CALLE DE
PAMPLONA por donde tfiene su fachada.

OESTE: linea recta de 15,00m con FINCA N° 29 de la CALLE JERONIMA LLORENTE.

Situacién Patrimonial y registral:

Titularidad municipal, obtenida segin CERTIFICACION DE SEGREGACION FINCA 45
DEL PROYECTO DE EXPROPIACION PERI 6/6 AVDA. PAMPLONA. (APL.06.09), de fecha
10/04/2007, con n° de Inventario 23.762.

Figura inscrita a favor del Ayuntamiento de Madrid con el n° 32545, fomo 644, folio
161, inscripcién 19, del Registro de la Propiedad de Madrid n° 26.

Referencia Catastral. —
Finca de Catastro 0286302VK4708E0001EH.

Situacién Urbanistica. —
Parcela de inventario tiene uso de RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA LIBRE - 1.200,00

m2.
VALORACION. -
La parcela tiene una valoraciéon de 2.456.400 Euros (DOS MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS EURQS)
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3.- PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION.

Para la presentacion de ofertas se atenderd al procedimiento y requisitos exigidos en el
Pliego de Cldusulas Particulares y deberdn acompaiar, junto con la documentacion
prevista en dichas Cldusulas, la siguiente documentacion complementaria:

PROPUESTA DE DISENO DE LA EDIFICACION.

Avance de propuesta arquitectdnica, desarrollada con un grado de definicion
comprendido entre estudios previos y anteproyecto, que aporte los contenidos y referencias
suficientes para la evaluacion de los diferentes aspectos objeto de baremacion y que
conste de los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa que exprese las ideas fundamentales y caracteristicas
generales de la propuesta en sus aspectos funcionales, formales, constructivos vy
econdmicos, asi como en lo relativo a la descripcion vy justificacion de las caracteristicas
especificas de los "estdndares de consumo pasivos”, “sistemas para la proteccién de la
envolvente y la mejora de las condiciones ambientales”, “sistemas la reduccién de las
emisiones de carbono y la gestion sostenible del agua” y “factor verde" incluidos en el
Pliego de Cldausulas Administrativas como conceptos objeto de baremacion.

Asimismo, y de forma especifica, incluird los siguientes contenidos:

Cuadros de superficies Utiles, construidas y edificadas, desglosadas por uUsos
urbanisticos y con detalle de las superficies de garajes y otfros usos integrados en el
programa de necesidades.

El cuadro de superficies Utiles especificard, de forma pormenorizada para los
diferentes espacios proyectados, las siguientes superficies cuyas caracteristicas se
especifican en el articulo 5 del presente pliego:

“Superficies Utiles de las unidades de alojamiento privativas”, desglosadas para
cada unidad justificando el cumplimiento de la ‘“superficie Util minima”
establecida en cada tipologia y con expresion de la superficie Util privativa total

del conjunto de unidades de alojamiento proyectadas en cada tipologia y en el
conjunto del establecimiento.

“Superficies Utiles de los espacios comunes obligatorios”, desglosadas de forma
individualizada para cada espacio y con expresion de la superficie Util del
conjunto de dichos espacios, justificando el cumplimiento del programa minimo
establecidos en el articulo 7.3.11.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General
(en adelante NN.UU.)

“Superficie Util de los espacios comunes opcionales”, desglosada de forma
individualizada para cada espacio y con expresion de la superficie Util del
conjunto de dichos espacios.

"Superficie Util del conjunto de espacios comunes”, como resultado de sumar las
superficies correspondientes a los “espacios comunes obligatorios” y, en su caso,
a los “espacios comunes opcionales”, justificando el cumplimiento de la
superficie Util minima de espacios comunes establecida en el articulo 7.3.11.3
NN.UU., asi como el cumplimiento del porcentaje minimo del 50% de dicha
superficie correspondiente a espacios comunes obligatorios conforme a lo
establecido en el apartado 5.2 del presente pliego.
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La medicién de las superficies Utiles proyectadas se realizard de conformidad con el
concepto regulado en el articulo 6.5.5 NN.UU.

- Referencias relativas al “acondicionamiento en superficie de los espacios libres
privados”, especificando los siguientes conceptos:

- Descripciéon de las diferentes instalaciones proyectadas en los espacios libres que
no sean de agjardinamiento obligatorio y que sean conformes con las admitidas
en el apartado 5.5 del presente pliego, incluyendo los esquemas grdficos
necesarios para la verificacion de su cumplimiento.

- Justificacién del cumplimiento del “factor verde” conforme al procedimiento
establecido en el articulo 6.10.21 NN.UU., incluyendo especificamente, y entre
otfras, las referencias y esquemas graficos que permitan la verificacion inequivoca
de los siguientes conceptos:

- Infraestructuras verdes proyectadas, con descripcidn de sus caracteristicas,
tipologia y superficie medida conforme a los criterios establecidos en el
apartado 5 del articulo 6.10.21 NN.UU., a efectos del codmputo en el cdlculo
del “factor verde”.

- Justificacion de los diferentes coeficientes regulados en el apartado 6 del
arficulo 6.10.21 NN.UU. para el cdilculo del “factor verde”, relativos a la
tipologia edificatoria considerada y a las diferentes infraestructuras verdes
proyectadas.

- Descripcion de las especies vegetales proyectadas indicando, en su caso, su
cardcter autéctono o condiciones de adaptacién a la ciudad de Madrid, en
relacién con lo establecido en el apartado é del articulo 6.10.21 NN.UU.

- Medidas para la gestion de residuos en las fases de obra y funcionamiento, con los
siguientes contenidos minimos:

- Medidas e instalaciones previstas para el aimacenamiento, manejo, separacion,
reutilizacion, eliminacién y otras operaciones de gestion de los residuos de
construccion.

- Caracteristicas de los espacios y medidas adoptadas en la fase de
funcionamiento para la recogida y evacuacién de residuos.

- Caracteristicas técnicas de los sistemas para la instalaciéon de puntos de recarga de
vehiculos eléctricos, con las siguientes referencias minimas:

- Tipo de corriente (monofdsica o trifdsical)
- Potencia e intensidad de corriente.

- Descripcién de los sistemas proyectados para la automatizaciéon de las instalaciones
en las viviendas (programacién del encendido y apagado de la calefaccién vy la
refrigeracién, funcionamiento de electrodomésticos y control de iluminacién).

- Descripcion de los sistemas proyectados para la gestiéon sostenible del agua (ahorro
en el consumo de agua, reutilizacion de aguas grises y de lluvia.)

- Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio: envolvente térmica,
instalaciones técnicas, condiciones normales de funcionamiento y ocupacion,
condiciones de confort y demds datos hecesarios para determinar la calificacién de
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- eficiencia energética del edificio, incluyendo la materializacién del cdiculo
correspondiente para establecer la calificacion energética resultante en la fase de
proyecto.

La materializacién de la metodologia de cdlculo se redlizard a través de los
procedimientos establecidos en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se
aprueba el “procedimiento bdsico para la certificacién de la eficiencia energética
de los edificios”, o equivalentes regulados en la normativa que lo sustituya.

- Justificaciéon del cumplimiento de la normativa urbanistica, pormenorizando para los
principales pardmetros de la edificacién.

-  Memoria de calidades de las edificaciones proyectadas.

- Croquis o dibujos que muestren una primera imagen global de la futura edificacion,
aportando como documentaciéon minima la necesaria para la valoracion de los criterios
de adjudicacién incluidos en la cldusula 13.2.2 del Pliego de Cldusulas Administrativas
Particulares y la verificacion del conjunto de aspectos regulados en el presente pliego:

- Planos a escala y/o acotados de las diferentes plantas de los edificios proyectados
sobre y bajo rasante, en las que se refleje la distribucidén de los diferentes usos, asi
como los alzados y secciones que permitan la completa comprension de la
propuesta.

Los planos de planta especificardn de forma inequivoca las superficies
correspondientes a los siguientes aspectos:

- Superficies de cubierta destinadas a la instalacién de captadores solares.
- Superficies de cubierta sobre las que se proyecta su ajardinamiento.

- Superficies de cubierta sobre las que se proyecta la instalacion de piscinas y/o
I[dminas de agua.

- Localizacion de las plazas reservadas para la recarga de vehiculos eléctricos.

La imagen descriptiva tendrd una extension maxima de 10 DIN A-4 o DIN A-3 por una
cara, que se presentardn doblados en formato DIN A-4.

Para su archivo y mayor facilidad en el andlisis y baremacién de la propuesta por los
técnicos del Ayuntamiento de Madrid, es aconsejable la entrega de la documentacién
correspondiente a la “propuesta de diseno de la edificacién” mediante archivos PDF en un
dispositivo informdtico tipo Pen Drive USB. Dicha copia se adjuntard junto a los documentos
escritos.

4.- CARACTERISTICAS DE LOS DIFERENTES ESPACIOS QUE INTEGRAN EL ESTABLECIMIENTO
RESIDENCIAL EN LA TIPOLOGIA DE RESIDENCIA COMPARTIDA

Con cardcter general, para el conjunto del establecimiento se cumplirdn las condiciones
reguladas respectivamente en los articulos 7.3.3, 7.3.5 y 7.3.11 de las vigentes Normas
Urbanisticas del Plan General (NN.UU.).

De forma particularizada y en funcién de los objetivos municipales para la parcela y de las
circunstancias del enftorno urbano en el que se ubica, se establecen una serie de
condiciones especificas para las unidades de alojamiento privativas y para los espacios
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comunes, diferenciando en este Ultimo caso entre las correspondientes al programa minimo
obligatorio establecido en el articulo 7.3.11 NN.UU. y las correspondientes al eventual
programa de espacios comunes a incorporar en su caso por los licitadores.

4.1 Caracteristicas de las unidades de alojamiento privativas
- Tipologias de unidades de alojamiento

A efectos de su regulacién en las bases de la presente convocatoria, se establecen
cuatro tipologias de alojamiento diferenciadas en funcién de la superficie Util minima vy
del nUmero mdximo de ocupantes.

En todos los casos, los alojamientos privativos estardn integrados por un dormitorio y un
bano, estableciéndose en cada tipologia una determinada "superficie Util minima” para
el conjunto del alojamiento y, de forma diferenciada, para cada uno de los dos
espacios que lo integran, segun se detalla en el siguiente cuadro:

Tipologia Superficies Utiles minimas NUmero
Dormitorio Bano Total maximo
ocupantes
1 12 3 15 1
2 16 4 20 2
3 25 5 30 3
4 35 5 40 4

- Distribucién de unidades de alojamiento por tipologia

Con objeto de garantizar un deseable grado de diversificacion de los alojamientos y de
los potenciales perfiles de sus ocupantes, se establecen unos determinados porcentajes
mdaximos y/o minimos de las diferentes tipologias de alojamiento.

Dichos porcentajes se obtendrdn en funcidn del nimero total de alojamientos
proyectados por el licitador en la correspondiente “propuesta de diseno de la
edificaciéon”, conforme a las siguientes horquillas:

TIPOLOGIA DISTRIBUCION DE PORCENTAJES
Mdéximo Minimo

1 70 30

2 70 30

3 20 0

4 20 0

- Condiciones espaciales y de localizacién en el edificio

Las unidades de alojamiento privativo se localizardn en todos los casos en plantas
superiores a la baja.

Podrdn disponer de terrazas o azoteas de uso privado con acceso directo desde el
dormitorio, sin que estos espacios computen en ningUn caso en la superficie Util minima
de las diferentes tipologias de alojamiento.

- Dotacién minima de instalaciones y equipamiento

Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo 6
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID
T.: +34 915883979





AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE

¥ MOVILIDAD W et MADRID

Direccion General de Gestion Urbanistica
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

Todos los alojamientos dispondrdn de las siguientes condiciones minimas de
acondicionamiento y confort:

- Dormitorio con amueblamiento completo, incluyendo un nimero de camas con
dimensiones adecuado para la ocupacidn mdxima establecida en la tipologia
correspondiente, armario ropero o espacio equivalente acondicionado a tal efectoy
sistemas para el adecuado oscurecimiento de la estancia.

- Bano completo, integrado al menos por banera/ducha, inodoro y lavabo.

- Instalacion de agua caliente sanitaria y sistema de climatizacién para calefaccion y
refrigeracion.

- Conexiones a television en abierto y a internet mediante sistema wifi.

Dotacion minima de alojamientos adaptados a personas con discapacidad

Se proyectard un porcentaje minimo del 4% de los alojamientos privativos con las
caracteristicas constructivas y de diseno adecuadas para garantizar el acceso vy
desenvolvimiento cémodo y seguro de las personas con discapacidad, en los términos
regulados en el articulo 32 del Real Decreto RD Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el “Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusidon social”.

Al menos el 50% de dicha dotacion se ajustard a las condiciones establecidas en la
normativa vigente para personas con movilidad reducida (PMR), pudiendo el
porcentaje restante adecuarse a personas con algun tipo de discapacidad sensorial o
de cualquier otra naturaleza.

4.2 Caracteristicas de los espacios comunes obligatorios

Programa de espacios minimos

Los espacios comunes cumplirdn con el programa establecido en el articulo 7.3.11.3
NN.UU., infegrado por estancia-comedor, cocina y zona para lavado y secado de ropa.

Las dimensiones de cada espacio serdn adecuadas al nUmero mdximo de residentes
resultante de las diferentes tipologias de alojamiento proyectado, debiéndose destinar
a dichos espacios comunes obligatorios un porcentaje igual o superior al 50% de la
superficie proyectada en el “conjunto de espacios comunes”.

Dotaciéon minima de instalaciones y equipamiento

Reciclaje de residuos

En la memoria y documentaciéon grafica de las propuestas de diseno de la edificacion
se identificard de forma inequivoca la reserva de un espacio expresamente destinado
al reciclaje selectivo de residuos domésticos con capacidad para cinco contenidos
diferenciados:

- Vidrio

- Residuos orgdnicos
- Envases de pldstico
- Papely cartédn

- Fraccionresto
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Equipamiento de cocinga

Dispondrd de un equipamiento completo de mobiliario y grandes electrodomésticos,
dimensionados con capacidad de servicio adecuada para el nimero mdximo de
residentes resultante de las diferentes tipologias de alojamiento proyectado, con la
siguiente dotacién minima:

- Frigorifico

- Cdmara de congelacion independiente

- Placa de cocinado

- Horno integrado

- Horno microondas

- Lavavdijillas

- Equipamiento para desayunos integrado al menos por cafetera, hervidor de
agua y aparato tostador

Zona de lavado vy secado de ropa

Dispondrd de un equipamiento completo de mobiliario y grandes electrodomésticos,
con la siguiente dotacién minima:

- Lavadora
- Secadora o, alternativamente, espacio para el tendido y secado de ropa
- Sistema integral de planchado.

4.3 Caracteristicas de los espacios comunes opcionales

- Los espacios comunes opcionales se dispondrdn segUn un programa vy superficies libres,
completando en su caso las superficies minimas establecidas en el articulo 7.3.11 NN.UU.
para el conjunto de espacios comunes.

- Los diferentes espacios opcionales propuestos por el licitador dispondrdn del
acondicionamiento completo necesario para su normal utilizacidon y se destinardn en
todo caso al servicio exclusivo de los residentes del edificio.

4.4 Condiciones aplicables al conjunto de espacios comunes

- Los espacios comunes cumplirdn en su conjunto con la superficie Util minima establecida
en el articulo 7.3.11.3 NN.UU. en funcién del niumero de alojamientos privativos
proyectados.

- Los diferentes espacios comunes se proyectardn de forma prioritaria y vinculante en la
planta baja del edificio, pudiendo ubicarse parcialmente en las plantas superiores en el
caso de que asi lo requiera su programa y desarrollo de superficies.

- En el caso de que en una misma planta del edificio se localicen espacios comunes y
alojamientos privativos, el acceso a éstos Ultimos desde los nldcleos de escaleras y
ascensores U ofros espacios distribuidores se resolverd mediante un vestibulo de
independencia o dmbito interpuesto que garantice la necesaria intimidad de los
residentes.

4.5 Condiciones para el acondicionamiento de los espacios libres de parcela

- Los espacios libres de parcela resultantes de las condiciones de posicidn y ocupacion
establecidas en la normativa urbanistica se ajardinardn en una proporcién minima del
50% de su superficie, sin perjuicio de las soluciones de ajardinamiento y/o arbolado
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necesarias para el cumplimiento del factor verde establecido en el articulo 6.10.21
NN.UU.

En los espacios que no sean de ajardinamiento y/o arbolado obligatorio, solo se
admitirdn las instalaciones definidas en los apartados c¢), d), e) e i) del articulo 6.10.20
NN.UU.

Las superficies restantes, no afectadas por las instalaciones y acondicionamientos
regulados en este apartado, se deberdn acondicionar para su uso por el conjunto de
residentes del edificio, completando el programa de espacios comunes.

5.-CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS

La edificacion cumplird especificamente las siguientes condiciones:

En cuanto a la incorporaciéon de la energia renovable, en el edificio se llevard a cabo y
dimensionard la instalacién de acuerdo con el contenido minimo del Documento Bdsico
Ahorro de Energia (HE) del Codigo Técnico de la Edificacion y la vigente Ordenanza de
Calidad del Aire y Sostenibilidad.

Se destinard como minimo una superficie equivalente al 50% de la ocupacion de
parcela por la edificacién para la instalacién de sistemas de aprovechamiento de
energia solar, que se situardn integramente en la cubierta, de forma vinculante.

Se deberd realizar a tal efecto un estudio de implantacién de los paneles que justifique
la solucién finalmente proyectada, teniendo en cuenta las interferencias con ofras
instalaciones, las sombras proyectadas y los espacios de paso y mantenimiento que
sean necesarios.

En los casos en que no sea viable la implantacion de las instalaciones de energia
renovable, deberd satisfacerse la contribucién de energias renovables para cubrir la
demanda de ACS y la generacidon de energia eléctrica a través de las alternativas
establecidas en el articulo 44.4.c) de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad
del Aire y Sostenibilidad.

Deberd alcanzar la calificacién energética A correspondiente a la clasificaciéon
establecida en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el
“Procedimiento bdsico para la certificacién de eficiencia energética de edificios de
nueva construccién” o equivalente en normativa que lo sustituya.

El cumplimiento de dicha condicién se verificard mediante la obtencion del
correspondiente “certificado de eficiencia energética de obra terminada”, conforme a
los términos establecidos en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se
aprueba el procedimiento bdsico para la certificacion de la eficiencia energética de
los edificios.

La calificacion energética A se mantendrd durante el periodo minimo obligatorio de 15
anos establecido en la presente convocatoria para el establecimiento residencial en
alguiler, verificndose su validez, renovaciéon y actualizacién conforme a lo establecido
en el articulo 13 de dicho Real Decreto.

Asi mismo, se deberd acreditar el cumplimiento de las siguientes exigencias:

- Se deberd limitar la demanda de energia primaria neta de calefaccion a 20 kWh

m2/ano.
- Se deberd limitar la demanda de energia primaria neta de refrigeracion a 20 kWh
m2/ano.
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- El uso méximo de energia primaria, considerando esta como la energia de uso
normal del edificio (energia de calefaccién, refrigeracién, ventilacién,
calentamiento de agua e iluminacién) serd de 120 kWh m2/ano.

Para ello, se requerird el cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Se reducirdn al menos un 3% los valores limite de transmitancia térmica de los
elementos constructivos respecto a los senalados en el Real Decreto 739/2019, de
20 de diciembre, por el que se modifica el Cddigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, o disposicién que lo
sustituya.

- La estanqueidad al aire prevista en el disefo serd de 2 m3 /(h.m2 ) a 50 pascales.

Para ello, durante la ejecucién de las obras se fomardn las medidas necesarias
para evitar pérdidas por infiltracion, realizindose de forma vinculante un ensayo
una vez finalizada la construccién para la determinacién de la permeabilidad al
aire de los edificios por el método de presurizaciéon con ventilador, de acuerdo
con la norma UNE-EN ISO 9972:2019 (o disposicidn equivalente que la sustituya),
siendo en todo caso recomendable la realizacién de otro ensayo cuando el
edificio esté cerrado y, en su caso, encintado.

- El proyecto deberd incluir un estudio de soleamiento incidente sobre todos los
cerramientos exteriores del edificio a todas las horas de doce dias, representantes
cada uno de los doce meses del ano. En este estudio se deberd justificar que las
soluciones constructivas adoptadas en cuanto a los huecos y acristalamientos
exteriores no suponen en ningun caso una merma de las condiciones de confort
interiores dentro de la zona ocupada.

6.-DOTACION OBLIGATORIA DE APARCAMIENTO

- Las diferentes propuestas de diseno de la edificacidon deberdn resolver la dotacion
obligatoria de aparcamiento relativa a vehiculos automoviles, bicicletas y otros
vehiculos de movilidad activa establecida en el articulo 7.5.35 de las vigentes Normas
Urbanisticas del Plan General para el uso cualificado residencial en la clase y categoria
de residencia compartida.

La dotacion para vehiculos automdviles en la categoria de residencia compartida serd
de 1 plaza por cada 100 m2 de superficie edificada, equivalente a la establecida en el
articulo 7.5.35 NN.UU. para la categoria de residencia comunitaria.

La dotacion de aparcamiento de bicicletas y otros vehiculos de movilidad personal en
las residencias compartidas serd 1 plaza por cada 5 unidades de alojamiento,
coincidente con la indicada en la tabla 2 del articulo 7.5.35 de las NNUU para las
residencias comunitarias.

- La dotaciéon correspondiente a vehiculos automéviles se deberd resolver integramente
como garaje-aparcamiento subterrdneo en situacion enteramente bajo rasante.

- Los accesos peatonales al garaje-aparcamiento podrdn disponer de un acceso directo
desde la via puUblica, posibiitando su  funcionamiento independiente del
establecimiento residencial.

- La dotacion obligatoria para bicicletas y otros vehiculos de movilidad personal se podrd
localizar en un local especificamente delimitado a este efecto y con acceso comun por
el conjunto de residentes del edificio.
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Con independencia del sistema proyectado para la delimitaciéon de dicho espacio, su
instalacion deberd garantizar la seguridad y proteccién de los vehiculos.

- Los aparcamientos de vehiculos automodviles dispondrdn de la instalacién de las
canalizaciones hasta cada plaza de aparcamiento proyectada y mddulos de reserva
en la centralizacién de contadores, tal y como se describe en la (ITC) BT-52, dando
cobertura al 100% de las plazas.

Asimismo, se instalard una dotacidn minima de dos (2) estaciones de recarga
(cargadores). La localizacién de dichas plazas deberd reflejarse de forma inequivoca
en la documentacion grdfica de la propuesta, sin perjuicio de las posteriores
modificaciones que se puedan producir en funcién de la distribucion de la demanda.

7.- REGIMEN DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES

El adjudicatario deberd ejecutar las construcciones necesarias para el desarrollo de la
edificabilidad mdxima establecida por el planeamiento en la parcela.

Durante el plazo de 15 anos establecido en la presente convocatoria para la vigencia del
régimen de alquiler, dicha edificabilidad se destinard en su totalidad al uso cudlificado
residencial en la clase y categoria de residencia compartida, siendo de aplicaciéon durante
dicho plazo las condiciones establecidas en el apartado 5 del presente pliego.

Asimismo, el adjudicatario deberd ejecutar las construcciones correspondientes a la
dotacion obligatoria de aparcamiento establecida por la normativa urbanistica para el uso
cualificado residencial en la clase y categoria de residencia compartida, sin perjuicio de las
posibles excepciones que puedan producirse en la tramitacién de las correspondientes
licencias urbanisticas conforme a lo establecido en el articulo 7.5.8 de las vigentes Normas
Urbanisticas del Plan General.

Una vez vencido el plazo de 15 anos de alquiler, la edificacion se podrd destinar lioremente
a los diferentes usos admitidos en la normativa urbanistica, sin perjuicio de las necesarias
obras y/o adaptaciones espaciales y funcionales que fueran exigibles en su caso.

8.- RESPONSABILIDAD.

El adjudicatario de la parcela serd responsable de los danos producidos a personas o cosas
en la via publica como consecuencia del desarrollo de las obras. Asimismo, serd responsable
de los desperfectos producidos en el dominio puUblico por acumulacién de tierras y otros
materiales procedentes de las obras. Dispondrd de marquesinas provisionales, vallas vy
personal auxiliar para la limpieza diaria.

Asimismo, responderd de los desperfectos que cause el personal que ejecuta la obra por el
uso indebido de los servicios urbanos.

9.- PLANOS.

Se adjunta plano de situacion, ordenacién y dimensiones de la parcela municipal.

10.- NORMAS.

En todo lo no previsto en este Pliego, se estard a lo dispuesto en la normativa de aplicacién
del PGOUM vigente, Ordenanzas Municipales, Codigo Técnico de la Edificacion, legislacion
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sectorial aplicable y a lo dispuesto en el Pliego de Cldusulas Particulares que, junto con el

presente Pliego, rigen la enajenacién mediante procedimiento abierto de la parcela de
referencia.
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