DESSUBRE
EXCMO. AYUNTAMIENTO '

DE W archena
MARCHENA CIUDAD DE FUTURO

REF: Exp. N° 2024/CTT_01/000143
VAL

ASUNTO: Valoraciéon puestos del Mercado Municipal objeto de
concesion, a los efectos de constitucion de garantia.
CONTRATACION
Excmo AYUNTAMIENTO DE MARCHENA.

SOLICITANTE: CIF: B-90.164.179

Plaza del Ayuntamiento n°1
41620. Marchena

UBICACION: Calle San Pedro n°10
N° REF. CATASTRAL.: 6042407TG8364S00010E
CLASIFICACION: Suelo Urbano Consolidado. SG-16 Equipamiento SIPS

INFORME DE LA ARQUITECTA MUNICIPAL

1 ASUNTO:

En relacién con la convocatoria de concesion administrativa para el uso privativo de
dominio publico local de los puestos vacantes del Mercado Municipal de Abastos de Marchena,
que pretende llevarse a cabo segun resolucion n® 2.372/2024 de fecha 05/07/2024, se solicita
por parte de este Ayuntamiento, informe de valoracién sobre el precio por metro cuadro de
cada uno de los distintos puestos que componen el Mercado Municipal, a fin de poder
determinar la garantia aplicable a cada uno de ellos, segun el Art. 60 del Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

2 NORMATIVA DE APLICACION:

2.1 PGOU, adaptacion parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales, aprobado
de forma definitiva por el Pleno el 30/04/2009 (BOP N° 232 de 6/10/2009). Dicho PGOU
adapté la Revision de las NNSS de Marchena aprobadas definitivamente en su dia el
27/09/1995 por la C.P.O.T. y U. (BOP n°® 294 del 22/12/1995).

2.2 DECRETO 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales de Andalucia.

2.3 Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas y Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

3 INFORMACION CATASTRAL:

El Mercado Municipal de Abastos de Marchena con acceso desde las calles de San
Pedro y Santo Domingo, corresponde con la parcela de Referencia Catastral
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n°6042407TG8364S00010E, para la que la consulta catastral descriptiva y grafica efectuada
nos aporta también los siguientes datos:

SUPERFICIE ANO VALOR
I G PARCELA GERRE CONSTR. | CATASTRAL
PB + P(-1)
1.819 m? Planta baja y Planta 1998 786.671,55 €
Semisétano
6042407T7G8364S00010E CSCl)Jr\Tg'IB;lIJ(I:II)i Uso TIPO
Calle San Pedro n° 10
- Aparcamiento 1.847 m?
- Comercio 1.272 m? . Sin division
2
3.216m - Comercio 69 m? PUBLICO horizontal
- Ocio Hosteleria 28 m?

C/ San Pedro n° 10

4 CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS:

Los PUESTOS DE VENTA a valorar que nos ocupan, que forman parte del Mercado
Municipal de Abastos sito en la calle San Pedro n°® 10, de forma general se ven afectados por el
PGOU, Adaptacién Parcial a la LOUA de las NNSSM de Marchena. Dicho planeamiento general
clasifica esta finca como Sistema General SG-16 Mercado de Abastos incluido en la Zona
B, Arrabales Historicos, uso de equipamiento, estando considerado como elemento o
ambito protegido con proteccion Ambiental, recogido en la ficha n® 43 del catalogo.

5 INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES.

En la correspondiente ficha del Inventario de Bienes Inmuebles del Ayuntamiento de
Marchena se recoge también la siguiente informacion:
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- FINCA REGISTRAL | NATURALEZA P P
CODIGO ™ DOMINIO CALIFICACION | CLASIFICACION
1.1.1.351 17.506 Urbana Dominio Publico | Servicio Publico
- SUPERFICIE SUPERFICIE <
UBICACION PARCELA CONSTRUIDA ALTURAS VALORACION
C/ Santo Domingo n°11 y
C/ San pedro n° 10 1.853,22 m? 2.851,06 m? P(-1)+PB+P1 2.084.460 €

6 VALORACION MATERIAL DE PUESTOS VACANTES Y GARANTIAS APLICABLES.

Se detecta la necesidad de estimar valoracion para el establecimiento de la garantia
definitiva de los siguientes puestos vacantes que se licitan:

PUESTO N ¢apacrerisTicas | PAANTA  CONSTRUIDA
6 Lateral — persianas BAJA 14,45 m*t
7 Lateral — persianas BAJA 15,20 m?t
13 Lateral — persianas BAJA 17,80 m2t
14 Lateral — persianas BAJA 17,40 m2t
17 Lateral — persianas BAJA 11,80 m2t
18 Lateral — persianas BAJA 11,80 m2t
23 Nave central - mostrador BAJA 13,20 m*t
25 Nave central - mostrador BAJA 12,70 m#t
27 Nave central - mostrador BAJA 12,70 m#t
36 Nave central - mostrador BAJA 18,40 m#t
37 Nave central - mostrador BAJA 13,20 m#
39 Nave central - mostrador BAJA 12,70 m#t
40 Nave central - mostrador BAJA 12,70 m#t
41 Nave central - mostrador BAJA 12,70 m#t
42 Nave central - mostrador BAJA 12,70 m#t
44 Nave central - mostrador BAJA 13,20 m#
52 Persianas (antigua OMIC) BAJA 10,50 m?t
57 Local PRIMERA 21,00 m#t
59 Almacén SOTANO 4,00 m2t
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61 Almacén SOTANO 5,60 m2t

63 Almacén SOTANO 18,50 m?t

64 Almacén SOTANO 4,80 m2t

65 Almacén SOTANO 0,60 m2t

66 Almacén SOTANO 0,75 m%

67 Almacén SOTANO 0,65 m2t

69 Almacén SOTANO 0,50 m2t

A los efectos de estimar por este Ayuntamiento la valoracién solicitada y poder
establecer un precio/m? para los puestos del Mercado Municipal objeto concesion, se tomaran
también como referencia los médulos elaborados por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla COAS para el calculo simplificado de presupuestos estimativos de ejecucion
material de distintos tipos de obras 2024, en relacidon con los distintos usos y tipos de usos
que abarca el edificio del mercado en su totalidad. En concreto:

Cédigo DENOMINACION LIRS
euros/m
CO COMERCIAL
LOCAL EN ESTRUCTURA SIN ACTIVIDAD (FORMANDO PARTE
CO01  BE UN EDIFICIO DESTINADO A OTROS USOS) 367 €/mt
LOCAL TERMINADO (FORMANDO PARTE DE UN EDIFICIO
CO02  pESTINADO A OTROS USOS) 806 €/m?t
CO09  MERCADO s > 2.500 m?2 843 €/m?t
AP APARCAMIENTOS
APO1 EN PLANTA BAJA O SEMISOTANO s < 2.500 m 2 440 €/mat

Segun lo expuesto, en aplicacion de los mddulos anteriores, podemos estimar los
siguientes precios de valoracién material de los puestos existentes objeto de concesion, en
funcion de su ubicacion y caracteristicas constructivas, e igualmente, teniendo en cuenta lo
establecido por el Art. 60.h) del RBELA, el siguiente valor medio para la constitucion de la
garantia definitiva aplicable a cada uno de ellos:

PRECIO MEDIp PRECIO MEPIO
PUESTO CON$TRUCCION GAgANTIA
. " (MODULO DE (4% MODULO DE
UBICACION / CARACTERISTICAS VALORACION) VALORACION)
euros/m? euros/m?
Local Planta 12 843 €/m*t 33,72 €/m?t
Lateral — persianas 825 €/m# 32,98 €/m?t
Nave central - mostrador 453 €/m?t 18,14 €/m?t
Almacén 440 €/m2t 17,60 €/m?t
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De este modo la garantia definitiva a aplicar para cada uno de los puestos vacantes a
licitar en el Mercado Municipal de Marchena quedaria del siguiente orden:

PUESTO UBICACION / SUPERFICIE VALOR i}ﬁfgg GARANTIA
Ne CARACTERISTICAS  CONSTRUIDA (CONSTRUCCION =010 | PUESTO
6 '-atg[j\'N‘Tf\eg;‘j‘:as 14,45 m?t 11.914€ | 825€/mat 477 €
7 '-atg[j\'N‘Tf\eg;‘J"":as 15,20 m?t 12.532€ | 825 €/mzt 501 €
13 '-atg[j\'N‘Tf\egi‘j‘/{‘as 17,80 m?t 14676 € | 825 €/m?t 587 €
14 Lateral — persianas 17,40 m2t 14346 € | 825 €/mat 574 €
17 Lateral — persianas 11,80 m2t 9.729€ | 825€/mat 389 €
18 Latg[‘;‘lg&%iﬁfas 11,80 m2t 9720€ | 825€/ma 389 €
23 Navecentral = mostrador | 43 20 mat 5986€ | 453€/mt | 239€
25  Navecentral = mostrador | 45 70 mat 5759€ | 453 €/mt 230 €
27  Navecenlal = mostrador | 4270 mt 5750€ | 453 €/mt 230 €
36  MNavecenlal - mostrador | 4840 8.344€ | 453 €/mt 334 €
37 Navecental = mostrador | 43 20 mt 5986€ | 453€/mt @ 239€
39  Navecentral = mostrador | 45 70 met 5750€ | 453€mt | 230 €
a0  Navecentral = mostrador | 45 70 met 5750€ | 453€mt | 230 €
41 Navecentral = mostrador | 45 70 met 5750€ | 453€mt | 230€
az  Navecentral = mostrador | 45 70 met 5750€ | 453€mt | 230€
a4  Navecentral = mostrador | 4350 met 5986€ | 453€mt | 239€
52 Persianas (antigua OMIC) | 40 50 mat 8657€ | 825€/mt @ 346 €
57 o ANTLAOISgllMER A 21,00 mzt 17.703€ | 843 €/m 708 €
59 o A’Q'Tﬂé‘scg;‘m o 4,00 m2t 1.760€ | 440 €/m?t 70 €
61 o A’Q'Tﬂé‘scg;‘m o 5,60 mt 2464€ | 440 €/m?t 99 €
63 o AﬁlT??sC(??AN o 18,50 m?t 8140 € | 440 €/m2t 326 €
64 oL Aﬁg%%éTr;N o 4,80 m2t 2112€ | 440 €/mat 84 €
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0,60 m?t

264 €
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440 €/m?t 11 €

66

Almacén
PLANTA SOTANO

0,75 m?t

330 €

440 €/m?t 13 €

67

Almacén
PLANTA SOTANO

0,65 m?t

286 €

440 €/m?t 11 €

69

Almacén
PLANTA SOTANO

0,50 m?t

220 €

440 €/m?t 9¢€

Se recuerda que para la estimaciéon de esta valoraciéon los moédulos considerados no incluyen
Beneficio Industrial, Gastos Generales ni IVA, asi como tampoco repercuten costes indirectos de
redaccion de proyecto, direccion de obra y coordinacién de seguridad de la misma.

Y para que conste y a los efectos oportunos extiendo y firmo el presente informe en
Marchena a 16 de Julio de 2024.
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