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E!.. AYUNTAMIENTO DE
g TABERNO

Expediente n.’: 112/2024
Documento de Formalizacion del Contrato

CONTRATO

De una parte, Antonio Martos Sanche, Alcalde del Ayuntamiento de Taberno con NIF
num. 23222964W y de otra parte, D. Miguel Angel Gonzalez Fabrega con DNI 45603568L

La finalidad del presente acto es la de proceder a la formalizacidn del siguiente contrato:

Tipo de contrato: Privado

Subtipo del contrato:

Arrendamiento de Local 1, en nave de almacenaje de
Productos Agroalimentarios

Procedimiento de|Abierto
contratacion:

Objeto del contrato:

Tipo de Tramitacion: Ordinaria
Valor estimado del contrato: |66.750 €

Presupuesto base de(45.500 €
licitacion IVA excluido:
IVA %: 9555%

Presupuesto base de|55.055 €
licitacién IVA incluido:
Fecha de inicio del contrato: |05/07/2024

Fecha de fin del|10 anos
contrato/Duracion del

contrato

Codigo Nombre

15800000 Productos alimenticios diversos.
15894000 Productos alimenticios elaborados.

Dicha adjudicacion fue aprobada por Resolucion de Alcaldia de fecha 27/05/2024, segun
se desprende de los siguientes
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TABERNO
Informe técnico de divisidon 22/04/2024
Valoracion de la nave 24/04/2024
Memoria Justificativa 22/05/2024
Resolucion de Alcaldia 23/05/2024
Pliego de cldusulas administrativas 23/05/2024
Anuncio de licitacion 23/05/2024
Acta de la Mesa de Contratacidn 26/06/2024
Resolucion de adjudicacion 05/07/2024
Anuncio de Adjudicacion 05/07/2024

Y conviniendo a ambas partes, en calidad de adjudicante y adjudicatario, el
presente contrato de Privado, lo formalizan en este documento administrativo, con
arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. D. Miguel Angel Gonzalez Fabrega, se compromete a la realizacién de las
siguientes prestaciones: Arrendamiento de Local 1, en nave de almacenaje de Productos
Agroalimentarios, con arreglo al pliego de clausulas administrativas particulares y al
pliego de prescripciones técnicas, que figuran en el expediente, documentos
contractuales que acepta incondicionalmente y sin reserva alguna y de lo que deja
constancia firmando en este acto su conformidad en él.

SEGUNDA. El precio del contrato: es de 4.560,00 euros anuales, dividida en 12
mensualidades de 380 euros. Igualmente, se compromete a la generacion de 2 empleos
y una inversion en mejoras permanentes para las instalaciones por importe de 3.200,00
euros ( 1.200,00 en instalacion eléctrica y 2.000,00 ejecucion de oficina)

TERCERA. El plazo de ejecucién del contrato es de 10 afos, contados desde el dia
siguiente al de la firma del presente contrato.

CUARTO. D. Miguel Angel Gonzélez Fabrega, presta su conformidad al Pliego de
Condiciones que es documento contractual, firmandolo en este acto y se somete, para
cuando no se encuentre en él establecido a los preceptos de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, al Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el
que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, y al Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. Asimismo,
el presente contrato se somete a la normativa nacional y de la Unién Europea en materia
de proteccion de datos. Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
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administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

Y como prueba de conformidad y para la debida constancia de lo actuado, las partes
intervinientes, firman el presente contrato en Taberno a la fecha de la firma electrénica.

Ayuntamiento de Taberno
AVENIDA Andalucia 1, TABERNO. 04692 (Almeria). Tfno. 950123040. Fax: 950123430
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Ayuntamiento de Taberno

EXPEDIENTE 112/2024

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE
HAN DE REGIR EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA
DEL LOCAL 1 DE LA NAVE INDUSTRIAL DE ALMACENAJE DE
PRODUCTOS AGROALIMENTARIOS (LOCAL 1), SITA EN EL
MUNICIPIO DE TABERNO, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO.

PRIMERA.- Objeto del contrato

Constituye la prestaciéon objeto de este contrato la explotacidon del espacio
comercial (local 1) integrado en la nave de almacenaje sita en las Parcelas 312 y
313 del Poligono 19 del T.M. de Taberno, que ostenta la calificacion de bien
patrimonial, con arreglo a las condiciones a que debe ajustarse la ejecucién del
presente contrato reflejadas en el presente Pliego de Condiciones (en adelante
PCAP) y en el Pliego de Prescripciones Técnicas (en adelante, PPT) por los que se
rige el presente contrato, asi como por la oferta que sea aceptada por la

Administracion.

El arrendamiento consiste en ceder al arrendatario el inmueble descrito en el
PPT en debidas condiciones para la implantacién de una actividad de comercial
vinculada al sector agroalimentario, de acuerdo con Ilas previsiones del
planeamiento urbanistico vigente, y en razén a la naturaleza original de Suelo no

Urbanizable donde se ubica la referida nave de titularidad municipal.

SEGUNDA. Perfil del Contratante
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Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros medios
de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que se
tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web
siguiente:
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/!'ut/p/b0/04 Sj9CPykssyOxPLMnMz0OvM
AfTjU1JITC31y87KtCIKL0jJznPPzS00SSxLzSIL1w Wj9KMyU5wK9CODivxDSqgr8StydTQ
K9jUJc0yLcK7UdbW31C3JzHQHO0zcgB/

TERCERA. Condiciones urbanisticas de la parcela y posibles obras e

instalaciones que debe realizar el arrendatario.

El bien inmueble donde se pretende llevar a cabo el arrendamiento es un
bien patrimonial y la parcela donde se ubica tiene la clasificacion de Suelo No
Urbanizable, y los usos permitidos son los habilitados por el Proyecto de Actuacion
que habilitd su construccién, y por lo tanto, deben guardar relaciéon directa con

actividades propias de la naturaleza original del suelo.

De conformidad con lo senalado en el articulo 23 LAU, el arrendatario no
podra realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras
gue modifiquen la configuracién del bien inmueble o de los accesorios a que se
refiere dicho articulo. En ningln caso el arrendatario podra realizar obras que

provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad de la vivienda.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no
haya autorizado la realizacidon de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que
el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacion

efectuada, sin que éste pueda reclamar indemnizacién alguna.

Si, a pesar de lo establecido, el arrendatario ha realizado unas obras que
han provocado una disminucion de la estabilidad de la edificacién o de la seguridad
del bien inmueble o sus accesorios, el arrendador podra exigir de inmediato del

arrendatario la reposicidon de las cosas al estado anterior.
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CUARTA.- Tipo de licitacion, duracion y precio del arrendamiento.

La presente licitacion se tramita mediante concurso de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 107.1 LPAP

De conformidad con las previsiones del art.21 y 37.2 RBELA, se opta por el

concurso como la férmula mas adecuada para la presente licitacion.

El plazo de duracion del presente contrato sera de 10 afios, a contar desde
el dia siguiente a la formalizacién del contrato. Dicho plazo podra ser objeto de
prorroga expresa, bajo sus mismas clausulas, anualmente, por mutuo acuerdo de

las partes, por 5 anos mas.

En todo caso, la duracién total del contrato, incluidas sus prérrogas, no
podra ser superior a 15 afos.

Se valora el arrendamiento objeto de este expediente referida a un periodo
de 15 afios en la cantidad de 4.550 € anuales (7% del valor) de conformidad con el
informe técnico municipal de valoracidon y referido a los parametros en él

contemplados.

Dicha cantidad conformara el precio minimo que debera abonar el
adjudicatario al Ayuntamiento.

La renta finalmente ofertada se dividird en 12 mensualidades, cuyo pago se
efectuarad en los siete primeros dias del mes, mediante recibo girado por el

Ayuntamiento a la cuenta que el adjudicatario establezca.

Durante la vigencia del contrato, la renta se revisara para cada anualidad
por referencia a la variacién anual del Indice de Garantia de Competitividad a fecha
de cada revision, tomando como mes de referencia para la revision el que
corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision del
contrato.

La renta actualizada sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a
aquel en que la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando
el porcentaje de alteracién aplicado y acompafando, si el arrendatario lo exigiera,
la oportuna certificacion del Instituto Nacional de Estadistica. Sera valida la

notificacion efectuada por nota en el recibo de la mensualidad del pago precedente.
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No se admitirdn ofertas a tipo inferior al sefialado en este pliego, ni se
estimara correcta la proposicion econdmica que tenga formulacién comparativa con
las otras presentadas.

QUINTA.- Garantia provisional y garantia definitiva

GARANTIA PROVISIONAL: No se exige garantia provisional.

GARANTIA/FIANZA DEFINITIVA: El licitador que haya presentado la oferta
mas ventajosa estara obligado, a la celebracion del contrato a prestar la fianza en
metalico en cantidad equivalente a dos mensualidades de renta en el
arrendamiento de viviendas y de dos en el arrendamiento para uso distinto del de

vivienda, en los términos del articulo 36 LAU.

Durante los cuatro primeros afios de duracion del contrato, la fianza no
estara sujeta a actualizacién. Pero cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el
arrendador podra exigir que la fianza sea incrementada, o el arrendatario que
disminuya, hasta hacerse igual a dos mensualidades de la renta vigente, segun

proceda, al tiempo de la proérroga.

La actualizacidn de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo del
arrendamiento exceda final mente de tres afios, se regira por lo estipulado al efecto
por las partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacién de la

renta se presumira querido también para la actualizacién de la fianza.

El saldo de la fianza en metalico que deba ser restituido al arrendatario al
final del arriendo, devengara el interés legal, transcurrido un mes desde la entrega

de las llaves por el mismo sin que se hubiere hecho efectiva dicha restitucion.

SEXTA. Acreditacion de la aptitud para contratar.

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de
representantes, las personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad para ello, no se encuentren incluidas en los supuestos de
prohibicidon recogidos en el articulo 71 LCSP 2017. Todo ello se acreditara por los
medios establecidos en la LCSP 2017.
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SEPTIMA.- Presentaciéon de ofertas.

Las proposiciones deberan ser presentadas de forma electrénica, a través

del Perfil del Contratante del Ayuntamiento de Taberno.

Con la presentacion de la proposicion, se presume que el licitador acepta
incondicionalmente el contenido de la totalidad de las clausulas de este Pliego, sin

salvedad o reserva alguna.

OCTAVA. Forma en que deben presentarse las ofertas.

Las proposiciones se contendran en sendos archivos electrénicos, en la

forma prevista en el presente pliego:

A) Archivo Electronico A. Documentacion administrativa.

De conformidad con lo previsto en los articulos 140 y 141 LCSP 2017, en el
sobre A debera incluirse la declaracidn responsable, que debera ajustarse al modelo
facilitado en el presente pliego como Anexo I, el cual se corresponde con el
formulario normalizado del documento europeo uUnico de contratacién -DEUC-

establecido por el Reglamento de Ejecucion (UE) n® 2016/7 en su Anexo 2.

Dicha declaracién responsable debera estar firmada y con la correspondiente

identificacion, en la que el licitador ponga de manifiesto lo siguiente:

1. Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto
social puede presentarse a la licitacion, asi como que el firmante de la declaracion
ostenta la debida representacion para la presentacion de la proposicion y de
aquella.

2. Que cuenta con la correspondiente clasificacidon, en su caso, o que cumple
los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos,
en las condiciones que establezca el pliego de conformidad con el formulario
normalizado del documento europeo Unico de contratacién a que se refiere el
articulo siguiente.
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3. Que no estd incursa en prohibicion de contratar por si misma ni por

extension como consecuencia de la aplicacién del articulo 71.3 LCSP 2017.

4. La designacién de una direccion de correo electrénico en que efectuar las
notificaciones, que debera ser “habilitada” de conformidad con lo dispuesto en la
Disp. Adic. 152 LCSP 2017, en los casos en que el 6rgano de contratacién haya
optado por realizar las notificaciones a través de la misma. Esta circunstancia

debera recogerse en el pliego de condiciones.

Asimismo, en los casos en que el empresario recurra a la solvencia y medios
de otras empresas de conformidad con el articulo 75 LCSP 2017, cada una de ellas
también deberd presentar una declaracién responsable en la que figure la
informacién pertinente para estos casos con arreglo al formulario normalizado del
documento europeo Unico de contratacion a que se refiere el articulo 141 LCSP
2017.

La presentacién del compromiso a que se refiere el articulo 75.2 LCSP 2017

se realizara de conformidad con lo dispuesto en el art. 140.3 LCSP 2017.

En todos los supuestos en que varios empresarios concurran agrupados en
una unién temporal, se aportarad una declaracion responsable por cada empresa
participante en la que figurara la informacion requerida en estos casos en el
formulario del Documento Europeo Unico de contrataciéon (DEUC). Adicionalmente
se aportard el compromiso de constituir la unidon temporal por parte de los
empresarios que sean parte de la misma de conformidad con lo exigido en el
articulo 69.3 LCSP 2017.

Ademas de la declaracién responsable referida, las empresas extranjeras
deberan aportar una declaracién de sometimiento a la jurisdiccién de los juzgados y
tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero

jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

El érgano o la mesa de contratacion podran pedir a los candidatos o
licitadores que presenten la totalidad o una parte de los documentos justificativos,
cuando consideren que existen dudas razonables sobre la vigencia o fiabilidad de la
declaracién, cuando resulte necesario para el buen desarrollo del procedimiento vy,

en todo caso, antes de adjudicar el contrato.

No obstante lo anterior, cuando el empresario esté inscrito en el Registro

Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico o figure en una
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base de datos nacional de un Estado miembro de la Unién Europea, como un
expediente virtual de la empresa, un sistema de almacenamiento electrénico de
documentos o un sistema de precalificacion, y estos sean accesibles de modo
gratuito para los citados érganos, no estara obligado a presentar los documentos
justificativos u otra prueba documental de los datos inscritos en los referidos

lugares.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de
prohibiciones de contratar a las que se refiere el articulo 140 LCSP 2017, deberan
concurrir en la fecha final de presentacion de ofertas y subsistir en el momento de
perfeccion del contrato.

B) Archivo Electronico B. Memoria.

Contendra el documento de memoria descriptiva de la actividad a desarrollar

e implantar.

C) Archivo electronico C. Criterios Objetivos

Contendra la el documento comprensivo de todos los elementos a valorar
conforme a formulas, tanto el importe del precio propuesto debiendo figurar como
partida independiente el importe del Impuesto sobre el Valor Anadido, si procede,

como el resto de criterios.

"D./Da8 ____, mayor de edad, con D.N.I. _ , y domicilio en ,
actuando en nombre propio (o en representacion de __ ), enterado del pliego de
condiciones para el ARRENDAMIENTO DE LOCAL 1 DE LA NAVE MUNICIPAL, que
manifiesto conocer y asumir en todas sus clausulas, me comprometo a su
ejecucion, con estricta sujecidén a los expresados requisitos y condiciones, ofertando

el siguiente precio:

Renta mensual:
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Numero de empleos previstos:

Compromiso de inversion en mejoras o instalaciones permanentes:

Y para que conste y se admita como propuesta econdmica, firma la presente
en , a de de

Firma".

La presentacion de la proposicion sin atenerse al modelo sefialado, sera

causa para su rechazo por la Mesa de Contratacion.

NOVENA. Plazo de presentacion de las ofertas y demas requisitos de
las mismas.

La documentacidon por la que se rige el presente expediente la aprueba el
Pleno de la corporacién, previo informe del secretario y del interventor, y se
concedera un plazo de 15 dias naturales a los interesados para que formulen la
pertinente oferta, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente

anuncio en el perfil de contratante del Excmo. Ayuntamiento de Taberno.

Las ofertas seran secretas y se arbitrardn los medios que garanticen tal
caracter hasta el momento en que deba procederse a su apertura en publico de las
mismas. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las

propuestas por él suscritas.

DECIMA.- Criterios de Adjudicacion.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la oferta mas
ventajosa se atendera, de conformidad con el art. 145 LCSP 2017, a los siguientes
criterios de adjudicacion, valorables mediante cifras o porcentajes, directamente

vinculados al objeto del contrato:
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Criterios sometidos a formulas matematicas.-

A) Mejor oferta econémica. 60 puntos.

La maxima puntuaciéon se adjudicard el contrato a la oferta que ofrezca
mayor renta mensual, distribuyéndose la puntuacion entre las restantes ofertas de

forma proporcional.

B) Creacion de empleo. 20 puntos.

Obtendra la mayor puntuacién la oferta que exprese un compromiso de
creacion de empleo relativo a un mayor nimero de personas, incluido el propio
promotor (autoempleo), distribuyéndose la puntuacion entre las restantes ofertas

de forma proporcional.

C) Mejoras. 10 puntos.

Obtendra la mayor puntuacion la oferta que exprese un mayor compromiso
de inversion en mejoras o instalaciones permanentes, distribuyéndose Ia

puntuacion entre las restantes ofertas de forma proporcional.

Criterios subjetivos.

Memoria justificativa de la actividad a desarrollar. El licitador debera
presentar una memoria justificativa de una extension no superior a 10 folios (tipo
de letra Arial 12 e interlineado minimo 1,5), en la que descrita la actividad

proyectada.

Seran objeto de valoracion:

- La adecuada justificacion de la orientacién de la actividad al desarrollo de
actividades vinculadas con el medio y entorno (5 puntos).

- La adecuada descripcion de las medidas a implementar para que la
actividad proyectada redunde en otros ambitos de desarrollo y fomento

de la actividad econémica en el municipio (5 puntos).
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UNDECIMA. Mesa de Contratacién

La Mesa de Contratacion estara integrada del siguiente modo:
- Presidente: Isabel Quiles Moreno
- Vocales:

« D. Francisco Gonzalez Lozano

« Da. Manuel Clemente Martos

- DAa. Marta Fabrega Garcia

« D3, Juana Aranega Gonzalez, que también actuara como Secretaria de la
Mesa de Contratacion.

Todos los miembros de la Mesa de Contratacion tendran voz y voto,

excepcidon hecha del Secretario, que sélo tendra voz.

DUODECIMA.- Calificacion de la documentacién general

La Mesa de contratacion se constituird tras la finalizacion del plazo de
presentacion de las proposiciones, quién procedera a la apertura de los sobres «A»
"Documentacion Administrativa" y calificard la documentacion administrativa

contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concederd un plazo no superior a tres dias para
que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la

documentacidn presentada.

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias

materiales no subsanables se rechazara la proposicion.

Posteriormente, una vez calificada la documentacién general y/o subsanados
los defectos u omisiones, la Mesa procedera a determinar las empresas que se
ajustan a los criterios de seleccién de las mismas, con pronunciamiento expreso

sobre las admitidas a la licitacion, las rechazadas y causas de su rechazo.
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DECIMOTERCERA. Apertura de plicas y adjudicacion

Acto de apertura del sobre «B» Memoria: El presidente someterd a la mesa
la lectura y valoracion de las memorias presentadas. Cada miembro de la mesa
otorgara la valoracion en cada uno de los apartados, procediéndose a la asignacién,

como resultado definitivo, del promedio de las calificaciones.

En acto sucesivo, por la Sra. Presidente se procedera a la apertura de los
sobres «C» "Proposicion econdmica" y criterios evaluables mediante féormulas
objetivas. La mesa analizara las propuestas atendiendo a los criterios del

procedimiento fijado en los pliego.

A continuacion, la Mesa formulara propuesta de adjudicacion al érgano de
contratacion en la que constard una relacion de los licitadores por orden
decreciente atendiendo a los criterios de adjudicacién sefialados en este pliego.
Dicha propuesta no crea derecho alguno mientras el 6rgano de contratacién no
adopte el acuerdo de adjudicacién.

La mesa de contratacion o, en su defecto, el d6rgano de contratacién
clasificara, por orden decreciente, las proposiciones presentadas para
posteriormente elevar la correspondiente propuesta al 6rgano de contratacion, en el

caso de que la clasificacion se realice por la mesa de contratacion.

Si en el ejercicio de sus funciones la mesa de contratacion, o en su defecto,
el 6rgano de contratacion, tuviera indicios fundados de conductas colusorias en el
procedimiento de contratacién, en el sentido definido en el articulo 1 de la Ley
15/2007, de 3 de julio, de Defensa de la Competencia, los trasladara con caracter
previo a la adjudicacion del contrato a la Comisiéon Nacional de los Mercados y la
Competencia o0, en su caso, a la autoridad de competencia autondmica
correspondiente, a efectos de que a través de un procedimiento sumarisimo se
pronuncie sobre aquellos. La remisidén de dichos indicios tendra efectos suspensivos
en el procedimiento de contratacién. Si la remisién la realiza la mesa de
contratacion dara cuenta de ello al érgano de contratacidon. Reglamentariamente se

regulara el procedimiento al que se refiere el presente parrafo.

Una vez aceptada la propuesta de la mesa por el 6rgano de contratacidn, los
servicios correspondientes requeriran al licitador que haya presentado la mejor
oferta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 145 LCSP 2017 para que,
dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que
hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa de las
circunstancias a las que se refieren las letras a) a c) del apartado 1 del articulo 140

LCSP 2017 si no se hubiera aportado con anterioridad, tanto del licitador como de
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aquellas otras empresas a cuyas capacidades se recurra, sin perjuicio de lo
establecido en el segundo parrafo del apartado 3 del citado articulo; de disponer
efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a
la ejecucion del contrato conforme al articulo 76.2 LCSP 2017; y de haber
constituido la garantia definitiva que sea procedente. Los correspondientes
certificados podran ser expedidos por medios electronicos, informaticos o

telematicos, salvo que se establezca otra cosa en los pliegos.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefialado, se entenderd que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a
exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion, IVA excluido,
en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia
provisional, si se hubiera constituido, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
71.2.a) LCSP 2017.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la
misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado

clasificadas las ofertas.

El érgano de contratacion adjudicard el contrato dentro de los cinco dias

habiles siguientes a la recepcién de la documentacion.

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacién procedera a
adjudicar el contrato, de forma que la resolucidn de adjudicacién debera ser
motivada y se notificard a los candidatos y licitadores, debiendo ser publicada en el

perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo articulo 155.1 LCSP 2017, la
notificacion y la publicidad a que se refiere el apartado anterior deberan contener la
informacidn necesaria que permita a los interesados en el procedimiento de
adjudicacion interponer recurso suficientemente fundado contra la decision de

adjudicacion, y entre ella en todo caso debera figurar la siguiente:

a) En relacién con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las

razones por las que se haya desestimado su candidatura.

b) Con respecto a los licitadores excluidos del procedimiento de
adjudicacion, los motivos por los que no se haya admitido su oferta, incluidos, en
los casos contemplados en el articulo 126.7 y 8 LCSP 2017, los motivos de la
decision de no equivalencia o de la decisién de que las obras, los suministros o los
servicios no se ajustan a los requisitos de rendimiento o a las exigencias
funcionales; y un desglose de las valoraciones asignadas a los distintos licitadores,

incluyendo al adjudicatario.
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c) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas
de la proposicion del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la
oferta de este con preferencia respecto de las que hayan presentado los restantes
licitadores cuyas ofertas hayan sido admitidas; y, en su caso, el desarrollo de las

negociaciones o el didlogo con los licitadores.

En la notificacion se indicard el plazo en que debe procederse a la

formalizacion del contrato conforme el articulo 153.3 LCSP 2017.

La notificacion se realizard por medios electrénicos de conformidad con lo

establecido en la Disposicion Adicional 152.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacion cuando exija alguna
oferta o proposicidon que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el
pliego.

DECIMOCUARTA.- Responsable supervisor de la ejecucion del

contrato.

El 6rgano de contratacién podra designar una persona fisica o juridica,
vinculada al ente contratante o ajena a él, como responsable del contrato, quien
supervisara la ejecucion del mismo, comprobando que su realizacion se ajusta a lo
establecido en el contrato, y cursara al contratista las érdenes e instrucciones del

o6rgano de contratacion.

La supervision del presente contrato versara sobre la verificacion de que la
actividad a implantar sea la efectivamente prevista en la presente licitacién y que la

misma se ajuste a las autorizaciones otorgadas por esta Administracion.

DECIMOQUINTA.- Ejecucién del contrato y obligaciones del
contratista.

1. El contrato se ejecutara con estricta sujeciéon a las clausulas estipuladas
en los pliegos por los que se rige el presente contrato y conforme a las
instrucciones que, en interpretacion de éste, diere al adjudicatario el Ayuntamiento
a través del responsable supervisor del contrato o del técnico municipal designados
al efecto. Asimismo, es obligacion del contratista prestar el contrato en la forma y

con los contenidos recogidos en los pliegos por los que se rige este contrato.

2. El contratista se obliga al cumplimiento, bajo su exclusiva

responsabilidad, de las disposiciones vigentes en materia de derecho del trabajo,
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seguridad social, seguridad e higiene en el trabajo y cualesquiera otras de general
observancia. Especialmente, el contratista se obliga al cumplimiento de la
normativa dictada por el Estado o la Comunidad Auténoma reguladora de la
actividad objeto del presente contrato, quedando obligado frente al Ayuntamiento si

este fuera ser sancionado por incumplimiento de la citada normativa.

3. El contratista estara obligado a realizar todas aquellas prestaciones
previstas en los pliegos por los que se rige el presente contrato, asi como aquellas
mejoras que, habiéndose ofertado por el licitador, hubieran sido aceptadas por el
Ayuntamiento.

4. El contratista estd obligado en todo momento a mantener abierta la
actividad comprometida inicialmente.

5. El contratista se obliga mediante la formalizacién del presente contrato al

abono periddico del precio pactado, conforme a lo previsto en el presente pliego.

DECIMOSEXTA.- Formalizacion.

La formalizacion del arrendamiento se producird con la formalizacion de
documento administrativo, que se efectuard dentro de los quince dias habiles
siguientes a contar desde la fecha de la notificacion de la adjudicacion, y que podra
complementarse con el otorgamiento de la correspondiente escritura publica

autorizada por Notario.

El adjudicatario de dicho derecho deberd concurrir para el otorgamiento de
la escritura publica en el dia y hora que sefale el Ayuntamiento de Taberno, previo

requerimiento municipal a tal fin.

En ningln caso se podran incluir en el documento en que se formalice el

contrato clausulas que impliquen alteracion de los términos de la adjudicacion.

En todo caso, el contrato accederd al Registro de la Propiedad, en los

términos previstos legalmente.

DECIMOSEPTIMA. Gastos de licitacion.

Correran a cargo del adjudicatario el importe de los anuncios de licitacion y

cuantos otros gastos haya ocasionado la tramitacion y resolucidon del concurso.
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DECIMOCTAVA. Extincion.

El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones
resultantes del contrato dard derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a
exigir el cumplimiento de la obligacién o a promover la resoluciéon del contrato de

acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.124 CC.

Ademas, el arrendador podrd resolver de pleno derecho el contrato por las

siguientes causas:

- La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades
cuyo pago haya asumido o corresponda al arrendatario.

- El subarriendo o la cesion.

- La realizacidon de dafos causados dolosamente en la finca o de obras no

consentidas por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

- Cuando en el bien inmueble tengan lugar actividades molestas, insalubres,

nocivas, peligrosas o ilicitas.

- El incumplimiento por parte del arrendatario de la realizaciéon de las obras

pactadas mediante la adjudicacién del presente contrato.

Del mismo modo, el arrendatario podra resolver el contrato por las

siguientes causas:

- La no realizacion por el arrendador de las reparaciones que no sean

obligacién del arrendatario.

- La perturbaciéon de hecho o de derecho que realice el arrendador en la
utilizacién del edificio.

- Por la pérdida de la finca arrendada por causa no imputable al arrendador.
- Por la declaracion firme de ruina acordada por la autoridad competente.

- Por la no obtencion por causa imputable al Ayuntamiento de los permisos
necesarios para disponer del uso efectivo de la vivienda, de conformidad con las

previsiones del planeamiento vigente.

DECIMONOVENA.- Modificacion y suspension
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A los efectos de suspension, extincion y resoluciéon del contrato se estara a
lo dispuesto en los articulos 26 y ss de la Ley 29/1994, de 27 de noviembre, de

Arrendamientos Urbanos -LAU-, en relacién con el articulo 30 de dicha norma.

VIGESIMA.- Prerrogativas del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento mantendra las potestades de policia que le son inherentes,
y ostentara en todo momento la competencia que tiene atribuida, lo que justifica el
control de la explotacién y la inspeccién del servicio en cualguier momento, y
conservara los poderes de policia necesarios para asegurar la buena marcha de la

actividad a implantar en el LOCAL 1 de la Nave Municipal.
En particular, el ayuntamiento ostenta las siguientes potestades:

13.- Fiscalizar a través del Alcalde, del Concejal Delegado Competente o de
funcionario habilitado para ello, el ejercicio de la actividad autorizada, que
Unicamente podra ser la prevista en el presente pliego y, en todo caso, conforme a

las previsiones del planeamiento vigente.

A tal efecto podra inspeccionar el local, el servicio, las instalaciones y dictar
las drdenes necesarias para mejorar o restablecer la debida prestacién y desarrollo

del servicio.

23.- Imponer al adjudicatario las correcciones pertinentes por razéon de las

infracciones que cometiera.

33.- A adoptar, dentro de los tres meses anteriores a la finalizacion del plazo
contractual o sus prorrogas, las disposiciones encaminadas a que la entrega

efectiva del inmueble se verifique en las condiciones convenidas.

VIGESIMOPRIMERA.- Obligaciones del Ayuntamiento.

1.- Poner a disposicién del adjudicatario el bien inmueble e instalaciones

convenidas, de conformidad con los pliegos por los que se rige el presente contrato.

2.- Otorgar al adjudicatario la proteccidon adecuada para que pueda prestar
la actividad proyectada.
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3.- Velar por la correcta prestacion objeto del presente contrato.

VIGESIMOSEGUNDA. Derechos y Obligaciones del adjudicatario.

El adjudicatario del contrato otorgado en virtud de este Pliego ostentara los
derechos del uso privativo del bien patrimonial y el resto de instalaciones

necesarias para la prestacion de la actividad.

El contrato se ejecutara con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas
en los pliegos por los que se rige el presente contrato, asi como las instrucciones
que, en su caso, se por el Ayuntamiento. En todo caso, el adjudicatario debera

cumplir las siguientes obligaciones:

1.- Ingresar mensualmente en la Tesoreria Municipal el importe que hubiera
ofertado, para ello previo al contrato presentara un certificado de cuenta donde se

le giraran peridodicamente los recibos mensuales.

2.- Explotar la actividad prevista en la oferta con la continuidad convenida y
en las condiciones que hayan sido establecidas. A tal efecto, debera solicitar
cuantas licencias y autorizaciones sean necesarias para la puesta en marcha de la

actividad.

3.- La actividad se prestara por el plazo de duracion del contrato en los
términos establecidos en el presente Pliego. En todo caso, el adjudicatario explotara
el inmueble para la instalacion de la referida actividad indicada en su oferta
quedando prohibido que pueda hacer uso de estas instalaciones para otro tipo de
actividades.

4.- Sera obligacidon del contratista indemnizar todos los dafios y perjuicios
gue se causen, por si o por personal o medios dependientes del mismo, a terceros
como consecuencia de la actividad desarrollada por el arrendatario en el inmueble
arrendado. A tales efectos, debera tener suscrita una péliza de responsabilidad civil

gue cubra dichos dafios.

5.- Asimismo, estara obligado a contratar, previamente a la adjudicacion del
contrato, una péliza que cubra los posibles dafios que puedan producirse en el
inmueble arrendado (por robo, incendio, etc.), cuyo importe no serd inferior a

36.013,31 €, y siendo el beneficiario de esta podliza el Ayuntamiento.

6.- Ejercer por si la actividad de comprometida en la oferta en el inmueble

arrendado, no pudiendo cederlo ni traspasarlo a terceros.

El incumplimiento de esta obligacion determinara la resolucidn del contrato.
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7.- Conservar el inmueble arrendado en perfecto estado, y destinarlo de
modo exclusivo al uso pactado, repararlo por su cuenta y cuando finalice el
contrato, devolverlo en las mismas condiciones de uso en el que lo recibié y en
perfecto estado de conservacidon. El contratista se obliga asi mismo al

mantenimiento y reposicién del equipamiento recogido en el inventario.

8.- El arrendatario no podra realizar sin el consentimiento del arrendador,
expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracion del bien inmueble o
de los accesorios a que se refiere el articulo 23 LAU, que excedan de lo autorizado
en el presente contrato. En ningln caso el arrendatario podra realizar obras que

provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad del bien inmueble.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no
haya autorizado la realizacién de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que
el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacion

efectuada, sin que éste pueda reclamar indemnizacidn alguna.

9. El contratista se obliga a la asuncion de todos los gastos de la
explotacion, especificamente, asumira los gastos correspondientes a luz, agua, tasa

de basuras y restantes gastos, suplidos y suministros.

VIGESIMOTERCERA. Opcién de compra.

No se admite la posibilidad de opciéon de compra en el presente contrato.

VIGESIMOCUARTA . Jurisdiccion competente.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, modificacion,
resolucion y efectos del contrato seran resueltas por el érgano competente, cuyos
acuerdos pondran fin a la via administrativa, y contra los mismos podran ejercerse
las acciones previstas en el Orden Civil, sometiéndose las partes a los Juzgados del
Orden Civil que ejerzan su jurisdiccion en la ciudad de Huércal-Overa con renuncia
expresa a cualquier otro fuero o privilegio que les corresponda. Los litigios
derivados del mismo, en cuanto a sus efectos y extincidon, quedan sometidos a los

organos de la Jurisdiccién Civil.
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VIGESIMOQUINTA. Tratamiento de los datos de caracter personal.

El Ayuntamiento de Taberno, como responsable del tratamiento, tomara las
medidas oportunas para facilitar al adjudicatario del contrato, en calidad de
interesado, toda informacion indicada en los articulos 13 y 14 del Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a
la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos y por el que se deroga la Directiva
95/46/CE (Reglamento general de proteccién de datos) -RGPD-, asi como cualquier
comunicacién con arreglo a los articulos 15 a 22 y 34 de la citada norma, relativa al
tratamiento, en forma concisa, transparente, inteligible y de facil acceso, con un
lenguaje claro y sencillo, en particular cualquier informacion dirigida

especificamente a un nifo, si es el caso.

ANEXO I. MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

(Véase el Anexo 2 del Reglamento de Ejecucion (UE) n© 2016/7, que
establece el formulario normalizado del documento europeo Unico de contratacion -
DEUC-).

https://contrataciondelestado.es/wps/wcm/connect/d715fcef-11a8-46c0-9906-
5c82aa411aa2/D0C20171103132926DEUC esp.pdf?MOD=AJPERES
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