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VICEPRESIDENCIA

PRIMERA DEL GOBIERNO SUBSECRETARIA

DEPARTAMENTO DE SERVICIOS
MINISTERIO Y COORDINACION TERRITORIAL
DE HACIENDA

OFICIALIA MAYOR

CONTRATO DE OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA IMPERMEABILIZACION EN EL
COMPLEJO MINISTERIAL CUZCO DE MADRID (Expediente MES-2024-18/0M2024000080)

Memoria técnica y econdmica, justificativa de
NECESIDADES ADMINISTRATIVAS A SATISFACER Y FACTORES A TENER EN CUENTA

ANTECEDENTES

El Complejo Ministerial Cuzco es un conjunto de edificios construidos en la década de 1970 y que
ocupan una manzana completa definida por el Paseo de la Castellana, 160 y 162; la avenida de Alberto
Alcocer, 2; la calle Doctor Fleming, 13, 15, 17 y 19 y la calle Panam3, 1.

Esta formado por 5 edificios con una superficie total Gtil de 212.920 m?, siendo 114.646 m? bajo rasante
y 98.274 m? sobre rasante. La superficie total del solar es de 20.354 m?2.

Actualmente alberga los siguientes Ministerios y Organismos:

- Ministerio de Industria y Turismo.

- Ministerio de Economia, Comercio y Empresa.

- Ministerio de Hacienda.

- Ministerio de Ciencia, Innovacion y Universidades.

- Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico.
- Dependencias de la Oficina Espafola de Patentes y Marcas.

El encargo de este proyecto ha sido realizado por la Comisidn Cuzco, érgano colegiado compuesto por
representantes de los citados Ministerios, encargado de la gestién de las instalaciones y servicios
comunes del citado Complejo.

Ante el continuo deterioro de la impermeabilizacién existente en distintas areas del Complejo y las
recurrentes goteras que ello origina en aparcamiento y despachos, la Comision Cuzco, en su reunion del
pasado mes de febrero de 2024 aprobd la realizacién de un proyecto para la reparacidon de la
impermeabilizacién de la zona ajardinada con lucernarios situada en la zona peatonal del Complejo
junto al Paseo de la Castellana; reparacion de impermeabilizacién bajo el pavimento de la zona de salida
de emergencia bajo la rampa de acceso a la guarderia del Complejo; reparacidon de impermeabilizacién
del lucernario de la cubierta del TEAC, por la que existen filtraciones y goteras recurrentes en distintos
despachos bajo esta zona; de igual manera serd necesario reparar la impermeabilizacién de la zona
junto a la climatizadora de la cubierta de la planta 22 y el peto de cubierta en todo el frente hacia
C/Panama.

Se acuerda que el Ministerio de Hacienda (en adelante, MINHAC), tramite el expediente cofinanciado
por todos los integrantes del Complejo. Se adjunta certificado de la Comision al respecto.

El objeto de las obras es eliminar las recurrentes filtraciones de agua que aparecen en las plantas
inferiores de estas zonas en el Complejo.

ALCALA, 9
28071 MADRID
oficialia.mayor@hacienda.gob.es TEL: 91 595 81 74

FAX: 91 595 85 26
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CONTENIDO Y DATOS PRINCIPALES DE LA OBRA PROYECTADA

El objeto de las obras es la eliminacidn de filtraciones de agua recurrentes que tienen su origen en la
zona peatonal comun exterior del Complejo y que afecta a las plantas de sétano del mismo. Ademas de
actuar en la zona comun exterior del Complejo Cuzco, se actuaria en el lucernario de la cubierta del
TEACYy en la cubierta de la planta 22 de la torre del Complejo.

De forma esquematica estas son las actuaciones a realizar:

EXPLANADA COMPLEJO CUZCO:

Lucernarios y zona ajardinada:

Retirada de tierra vegetal, grava y vegetacion existente en el interior del jardin.

Saneado y regularizacién de la capa base y ejecuciéon de murete de bloque de hormigén, para
delimitar y rematar la zona de actuacién dentro del jardin existente.

Suministro y colocacién de lamina EPDM de 1,5mm de espesor, armada con malla de poliéster.
Suministro e instalaciéon de sumideros, asi como adecuacidn de la instalacién existente de riego
automatico en la zona.

Se dejara acabada la zona con una capa de grava extendida sobre capa separadora de geotextil
de fibra de poliéster y resistencia al punzonamiento.

Porche de salida exterior junto a cafeteria:

Demolicién de solado de baldosas existentes, con retirada de material sobrante.

Suministro y colocacién de lamina EPDM de 1,5mm de espesor, armada con malla de poliéster.
Formacidn de canaleta de drenaje superficial con rejilla de fundicién.

Suministro y colocacién de baldosas de hormigdn en exteriores similares a las existentes.

IMPERMEABILIZACION DE LUCERNARIO TEAC

Saneado y regularizacion de base mediante aplicacién de capa de mortero de regularizacion.
Suministro y colocacién de lamina EPDM de 1,5mm de espesor, armada con malla de poliéster,
incluso remates en encuentros con claraboyas.

IMPERMEABILIZACION EN CUBIERTA DE PLANTA 22 EN EDIFICIO P. CASTELLANA 162

Saneado y regularizacion de base mediante aplicacién de capa de mortero de regularizacion.
Suministro y colocacién de ldmina EPDM de 1,5mm de espesor, armada con malla de poliéster,
incluso remates en encuentros con claraboyas.

Colocacion de lamina geotextil y losa filtrante de proteccion de lamina impermeabilizante para el
transito de personal y material de mantenimiento de instalaciones.

Limpieza de canaldn existente en la zona junto a climatizadora.
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Visto el contenido del proyecto y lo especificado en el Art. 232 de la LCSP, la CLASIFICACION DE LA OBRA
puede encuadrarse dentro de las de CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, pues segun aquél “El
menoscabo se produce en el tiempo por el natural uso del bien”, siendo las obras necesarias para su
enmienda.

RESUMEN DE PRESUPUESTO DE LA OBRA PROYECTADA

De conformidad con la normativa técnica de aplicacién y con la de contratos del sector publico, el
proyecto determina el precio de la obra en su documento “PRESUPUESTO” y dentro del mismo,
“MEDICIONES Y PRESUPUESTO”, “RESUMEN DE PRESUPUESTO”.

El resumen de presupuesto por capitulos es:

RESUMEN DE PRESUPUESTO
Obras de conservacion y mantenimiento de impermeabilizacion en el Complejo Ministerial Cuzco de Madrid
CAPITULD RESUMEN IMPORTE

" EXPLANADA COMPLEJO CUZCO S — 0TMAT 4T3
0101 CERA CIVIL: LUCERNARIOS 'FECIMA .dJARBer.DA 24 506,46
01.02 CERA QIVIL: PORCHE DE SALIDA EXTERIOR JUNTO A CAFETERIA 1333462
01.03 GESTION, TRAMITACIONES ¥ DOCUMENTAGION. 280,00
01.04 GESTION DE RESIDUDS ..o 350,00
01.05 SEGURIDAD Y SALUD . oo 181631
01.06 CONTROL DE GALIDAD ... ..o 246,45
020 CERA CIVIL... - 16,652, 90
0202 GESTION, TRAMITACIONES Y DOCUMENTAGION .. R 280,00
0203 GESTION DE RESIDUQS . - T 350,00
0204 SEGURIDAD ¥ SALLD .. s . 61959
0205 CONTROL DE CALIDEAD ... . 246,45
03 CUBIERTA PL22 EN EDIFICID P. CASTELLANA 162 oo 1333672 081

0z DERACIMIL i e . 13602 565
0202 GESTION, TRAMITACIONES ¥ DOCUMENTACION .. . 28000
03203 GESTION DE RESIDUDS e 35000
0204 SEGURIDAD ¥ SALUD. . R 857,39
0305 CONTROL DE CALIDAD ..o . 246,45

PRESUPUESTO DE EJECUGION MATERIAL T4.409 86

13,00 % Gastos generales.... 067328
6,00 % Beneficio industrial .. 445459

Suma. 14.137 87

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN VA 8894173

2% VA R 18.585,02

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 107 14275

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de CIENTO SIETE MIL CIENTO CUARENTA'Y DOS EUROS con
SETENTAY CINCO CENTIMOS

La justificacion de estos importes resulta del detalle de precios del presupuesto que componen el
desglose de Mediciones y Presupuesto del proyecto, elaborado por los técnicos de la Oficialia Mayor del
Ministerio de Hacienda.
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El presupuesto sin IVA es inferior a 500.000 €, cifra a partir de la cual seria obligatorio el informe de
supervision, conforme a lo dispuesto en el articulo 235 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

El mismo articulo precisa que el informe de supervision es obligatorio en todo caso cuando “se trate de
obras que afecten a la estabilidad, seguridad o estanqueidad del edificio”. Las actuaciones que se
presupuestan se centran en la reparacién de filtraciones de agua recurrentes en distintas zonas del
Complejo Cuzco, por lo que las obras afectan a la estanqueidad del edificio. En consecuencia, se ha
solicitado el mismo, y se ha emitido informe favorable en fecha 05.09.2024 por la Oficina de Supervisién
de Proyectos.

El gasto de la obra sera asumido por todos los Organismos integrantes del Complejo Cuzco, de acuerdo
con los coeficientes de participacion generales de cada uno en el mismo, seglin actuaciones a realizar y
ubicacién:

Se asignara a las siguientes aplicaciones presupuestarias:

e Ministerio de Industria y Turismo: 20.01.421M.630.02

e Ministerio de Economia, Comercio y Empresa: 27.01.923Q.630

e Ministerio de Hacienda: 15.01.99.923M.630.02

e Ministerio de Ciencia e Innovacién y Universidades: 28.01.461M.630

e Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico: 23.12.4510.630.02
e Dependencias de la Oficina Espafiola de Patentes y Marcas: 20.102.421N.630

En funcidn del calendario de reconocimiento de las obligaciones de pago, y la tramitacién anticipada del
expediente, el presupuesto total de licitacion se imputa en su totalidad a la anualidad 2025, lo
cofinancian los organismos de la forma anteriormente indicada, y conforme al desglose siguiente:
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ORGANISMOS APLICACIONES IMPORTE IVA 21% TOTAL € EJERCICIO 2025
PRESUPUESTARIAS SIN IVA (IVA 21% INCLUIDO)

MINTUR 20.01.421M.630.02 22.025,63 4.625,38 26.651,01
MINECO 27.01.923Q.630 24.849,55 5.218,41 30.067,96
MINHAC 15.01.99.923M.630.02 26.909,75 5.651,05 32.560,80
MCIU 28.01.461M.630 9.051,64 1.900,85 10.952,49
MITERD 23.12.4510.630.02 3.702,48 777,52 4.480,00
OEPM 20.102.421N.630 2.008,67 421,82 2.430,49

TOTAL € (IVA INCLUIDO) 88.547,73 18.595,02 107.142,75

Segun lo dispuesto en el articulo 101 de la LCSP, el valor estimado del contrato ascendera a:

1. Presupuesto de ejecucién material (PEM) 74.409,86 €
2. Gastos Generales de la empresa (13%) 9.673,28 €
3. Beneficio Industrial del contratista (6%) 4.464,59 €
4. SUMA 1+2+3. Presupuesto base de licitacion sin IVA 88.547,73 €
5. Modificacién maxima prevista (20%) 17.709,55 €

VALOR ESTIMADO (SUMA 4+5) 106.257,28 €

En su caso, las posibles modificaciones a considerar, definidas segun el articulo 204 de la LCSP, y con un
limite maximo del 20% del precio del contrato, pueden consistir en la introduccién de nuevas unidades
de obra de forma excepcional, si fuera preciso acometer y/o plantear:

= Unidades de obra nueva en relacién con la gestion de residuos.

= Unidades de obra nueva en relacion con protecciones especiales que puedan requerirse.

* Tratamientos especiales derivados del estado en que puedan encontrarse componentes
constructivos de cerramientos verticales u horizontales afectados por las intervenciones
proyectadas, tras retirarse capas y/o elementos exteriores.

La modificacidn no podra suponer el establecimiento de nuevos precios unitarios simples ya previstos
en el contrato.

Plazo global de ejecucion de la obra: 5 MESES.
Revision de precios: de conformidad con la norma aplicable y visto el plazo anterior, NO procede.

En el proyecto y su presupuesto se pretende abarcar y detallar toda la informacion técnico-econémica
necesaria, si bien sera en el procedimiento de licitacion de la obra cuando queden fijados sus precios

definitivos por aplicacién de la baja de adjudicacidon resultante de una concurrencia competitiva.

PROCEDIMIENTO DE LICITACION, TRAMITACION DEL EXPEDIENTE, ORGANO DE CONTRATACION Y

ORGANO DE ASISTENCIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 159 de la vigente Ley 9/2017, de Contratos del Sector
Publico (en adelante, LCSP), teniendo en cuenta que el valor estimado del presente contrato de obras es
inferior a 2.000.000 €, y no haber criterios de adjudicacion evaluables mediante juicio de valor que
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superen el 25%, la licitacién y adjudicacion del mismo, se llevaran a cabo mediante procedimiento
abierto simplificado.

El expediente de contratacion se tramita anticipadamente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
117.2 de la LCSP. La adjudicacién y formalizacidn del contrato queda sometida a la condicion suspensiva
de existencia de crédito adecuado y suficiente para financiar las obligaciones derivadas del contrato en
el ejercicio correspondiente.

El articulo 131.2 de la LCSP establece que la adjudicacién se realizara, ordinariamente utilizando una
pluralidad de criterios de adjudicacidon basados en el principio de mejor relacién calidad-precio, y
utilizando el procedimiento abierto. Por otro lado, con este tipo de procedimiento se garantiza el
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 132 (principios de igualdad, transparencia y libre
competencia).

El 6rgano de contratacion competente, conforme a la Orden HFP/1500/2021, de 29 de diciembre y el RD
206/2024, de 27 de febrero, es la persona titular de la Oficialia Mayor, con apoyo de la Mesa de
Contratacion de los Servicios Centrales del Ministerio de Hacienda, a quien corresponde las funciones
previstas en el articulo 326 de la LCSP, de acuerdo con lo establecido por el articulo 4 de la Orden
HAC/581/2024, de 3 de junio, por la que se crean y regulan la Junta y la Mesa de Contratacion de los
Servicios Centrales en el Ministerio de Hacienda.

REQUISITOS PROPUESTOS PARA CONCURRIR A LA LICITACION

Conforme a lo dispuesto en el articulo 77.1.a) de la LCSP, y dado que el valor estimado del contrato no
es superior a 500.000,00 euros, no es un requisito obligatorio la clasificacion.

No obstante, los licitadores espafioles y extranjeros de paises no pertenecientes a la UE, podran
acreditar su solvencia mediante dos formas alternativas: por la clasificacidon del contratista, segtin los
requisitos indicados en el apartado 1 siguiente, o bien mediante el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el apartado 2.

En cualquier caso, no sera exigible la clasificacidn a los empresarios no espafoles de Estados miembros
de la UE, ya concurran al contrato aisladamente o integrados en una unidn, sin perjuicio de la obligacién
de acreditar su solvencia.

1. Por la Clasificacidn del contratista; en los grupos y subgrupos siguientes:

Grupo C, “Edificaciones”; Subgrupo 7, “Aislamientos e Impermeabilizaciones”; Categoria 1 (valor
estimado inferior o igual a 150.000 €).
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2. Por acreditacién de Solvencia Econdmica y Financiera y Técnica.

2.1.

2.2

- Acreditacion de Solvencia Econémica y Financiera.
2.1.1.- Volumen Anual de negocios del licitador.
Volumen anual de negocios referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos afios.

El volumen de negocios minimo exigido es una vez y media el valor estimado del contrato:
159.385,92€

.- Acreditacion de la Solvencia Técnica del licitador.

2.2.1.- La solvencia técnica se efectuard mediante la relacion de las obras ejecutadas en el curso
de los cinco ultimos anos, avalada por certificados de buena ejecucion; indicando el importe, las
fechas y el lugar de ejecucion de las obras y se precisara si se realizaron segun las reglas por las
gue se rige la profesion y se llevaron normalmente a buen término. Estas obras ejecutadas en los
ultimos cinco afos, serdn del grupo y subgrupo de clasificaciéon sefalados en el presente
contrato, cuyo importe anual acumulado en el afio de mayor ejecucidn sea igual o superior al
70% de la anualidad media del contrato (61.983,41 €).

Para el caso de empresas de nueva creacion, cabria aplicar lo previsto en apartados b), c) y f) del
articulo 88.1 de la vigente Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico (LCSP).

En relacién con el apartado b) del citado articulo 88.1 LCSP, se propone como medio de
acreditacion una declaracidn responsable indicando el personal técnico, que integrado o no en la
empresa, ésta disponga para la ejecucion de las obras, debiendo incluir al menos un Arquitecto
(Superior o Técnico) o un Ingeniero (Superior o Técnico).

En cuanto al apartado c) se propone como medio de acreditacién la presentacion de los titulos
académicos y profesionales del empresario y de los directivos de la empresa y, en particular, del
responsable o responsables de las obras, asi como de los técnicos encargados directamente de la
misma.

Y respecto al apartado f) del mismo articulo 88.1 LCSP, se propone que la acreditacidon también

pueda hacerse mediante declaracion responsable indicando maquinaria, material y equipo
técnico del que se dispondrd para la ejecucién de las obras.

Compromiso de adscripcion de medios personales.

Dadas las caracteristicas del objeto del contrato, y de acuerdo con el articulo 76.2 y 3 de la LCSP,
todos los licitadores deberdan comprometerse a adscribir a la ejecucion del contrato, con plena
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dedicacién a la obra (entendiéndose por tal una presencia de 6 horas diarias), los siguientes
medios personales:

3.1.- ENCARGADO.

La empresa identificara al encargado de su plantilla (o contratado especificamente para esta
obra), que se compromete a adscribir a este puesto con dedicacion completa y presencia
continuada en la obra (entendiéndose por tal una presencia de 6 horas diarias), quien realizara
los trabajos propios de su puesto de trabajo. Respecto del Encargado, debera detallarse:

e Datos personales.

e Justificacion de su pertenencia a la empresa, mediante documentos RLC (Recibo de
Liquidacion de Cotizaciones, anteriormente TC1) y RNT (Relacion Nominal de
Trabajadores, anteriormente TC2) o equivalentes, donde se identifique a la persona
propuesta. En el caso de contratacion especifica, se presentara declaracién responsable
de compromiso de contratacion para esta obra.

e Experiencia minima de tres afios en obras de ejecucidn de cubiertas planas e instalacion
de impermeabilizacion de EPDM, de caracteristicas técnicas, volumen y presupuestos
similares a las obras objeto de esta contratacidn. La especializacion y experiencia seran
acreditadas mediante certificados expedidos por la entidad adjudicadora o direccion
facultativa de las obras en que haya intervenido. Alternativamente, se podran acreditar
mediante el curriculum vitae detallado, acompafiado de declaracion responsable del
licitador sobre la veracidad de los datos contenidos en el mismo.

e Curso de formacidn en Prevencion de Riesgos Laborales de 60 horas.

e Curso de formacion en seguridad en trabajos en altura.

e Curso de formacion sobre impermeabilizacion con membranas EPDM.

Los cursos de formacion serdn acreditados mediante certificado expedido por el organismo que
los ha impartido.

Se descartara la propuesta presentada por el licitador cuando no cumpla (o no justifique
adecuadamente) alguno de los requisitos minimos sefialados respecto a pertenencia a la
empresa (o contratacion especifica), formacion y experiencia.

En el caso de que durante la ejecucion de la obra la empresa necesitase sustituir al Encargado, la
persona propuesta debera de reunir las mismas caracteristicas que el anterior y obtener el visto
bueno de los servicios técnicos de la Oficialia Mayor.

3.2.- RECURSO PREVENTIVO.

La empresa adjudicataria adscribird al contrato al menos un recurso preventivo durante la
ejecucion de todos los trabajos proyectados. Identificara al recurso preventivo de su plantilla (o
contratado especificamente para esta obra) que se compromete a adscribir a este puesto, con
dedicacién completa y presencia continuada en la obra (entendiéndose por tal una presencia de
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6 horas diarias), que se encargara de la vigilancia de la seguridad y salud de los trabajadores a su
cargo. Deberd supervisar las condiciones de la obra de acuerdo con las indicaciones del
Coordinador de Seguridad y Salud y estar presente en todas las actividades que puedan ser
consideradas de riesgo. Respecto del Recurso preventivo, deberd precisarse y acreditarse:

= Datos personales

= Justificacion de su pertenencia a la empresa, mediante documentos RLC (Recibo de
Liquidacion de Cotizaciones, anteriormente TC1) y RNT (Relacién Nominal de Trabajadores,
anteriormente TC2) o equivalentes, donde se identifique a la persona propuesta. En el caso
de contratacion especifica, se presentara declaracién responsable de compromiso de
contratacién para esta obra.

= Experiencia en la ejecucién de obras de construccidén de caracteristicas técnicas, volumen y
presupuestos similares a las obras objeto de esta contratacién. La experiencia minima
requerida serd de tres anos. La especializacién y experiencia seran acreditadas mediante
certificados expedidos por la entidad adjudicadora o direccién facultativa de las obras en que
haya intervenido. Alternativamente, se podran acreditar mediante el curriculum vitae
detallado, acompanado de declaracion responsable del licitador sobre la veracidad de los
datos contenidos en el mismo.

= Curso de formaciéon en Prevencién de Riesgos Laborales de 60 horas.

El curso de formacidn sera acreditado mediante certificado expedido por el organismo que lo ha
impartido.

Se descartard la propuesta presentada por el licitador cuando no cumpla (o no justifique
adecuadamente) alguno de los requisitos minimos sefialados respecto a pertenencia a la
empresa (o contratacion especifica), formacion y experiencia.

El encargado y el recurso preventivo podran coincidir en la misma persona siempre que posea la
cualificacion apropiada.

Si, durante la ejecucién de la obra, la empresa necesitara sustituir al Recurso preventivo, la
persona propuesta deberd de reunir las mismas caracteristicas que el anterior, y obtener el visto
bueno de los servicios técnicos de la Oficialia Mayor.

3.3.- ESPECIALISTAS

Para optar al contrato, el licitador deberd contar en su plantilla (o contratado especificamente
para esta obra), con dedicacién completa y presencia continuada en la obra (entendiéndose por
tal una presencia de 6 horas diarias), al menos dos operarios con las caracteristicas siguientes,
detallando lo siguiente:
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e Datos personales.

e Justificacién de su pertenencia a la empresa, mediante documentos RLC (Recibo de Liquidaciéon
de Cotizaciones, anteriormente TC1) y RNT (Relacion Nominal de Trabajadores, anteriormente
TC2) o equivalentes, donde se identifique a la persona propuesta. En el caso de contratacion
especifica, se presentard declaracién responsable de compromiso de contratacidén para esta obra.
e Experiencia minima de tres afios en obras de ejecucién de cubiertas planas e instalacién de
impermeabilizacion de EPDM. La especializaciéon y experiencia seran acreditadas mediante
certificados expedidos por la entidad adjudicadora o direccidn facultativa de las obras en que haya
intervenido. Alternativamente, se podran acreditar mediante el curriculum vitae detallado,
acompafado de declaracién responsable del licitador sobre la veracidad de los datos contenidos
en el mismo.

e Curso de formacién en Prevencion de Riesgos Laborales de 60 horas.

e Curso de formacién en seguridad en trabajos en altura.

e Curso de formacién sobre impermeabilizacion con membranas EPDM.

Los cursos de formacion seran acreditados mediante certificado expedido por el organismo que los ha
impartido.

Se descartara la propuesta presentada por el licitador cuando no cumpla (o no justifique
adecuadamente) alguno de los requisitos minimos sefalados respecto a pertenencia a la empresa (o
contratacion especifica), formacion y experiencia.

En el caso de que durante la ejecucion de la obra la empresa necesite sustituir a los operarios
anteriormente mencionados, el personal propuesto debera de reunir las mismas caracteristicas que los
anteriores y obtener el visto bueno de los servicios técnicos de la Oficialia Mayor.

El incumplimiento del compromiso de adscripcion de medios personales supondra la resolucion del
contrato, al ser considerada una obligacién esencial.

LICENCIA MUNICIPAL Y OTROS GASTOS (COPIAS, PERMISQOS, IMPUESTOS O TASAS)

De cada una de las instalaciones cuya ejecucion forme parte del proyecto, el contratista vendra obligado
al pago de todos los derechos, honorarios, gastos e impuestos vigentes o que pudieran establecerse y
gue por contrato procedan, incluso los referidos a la documentacion técnica que deba acompaiiar a las
respectivas solicitudes, tanto para la ejecucion de los trabajos, como para las pruebas de las
instalaciones y su puesta en servicio.

Asimismo, el contratista estard obligado a la gestién y al pago de todos los tributos vigentes o que
pudieran establecerse y que por la ejecucién de las obras procedan, especificamente al abono del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), y de las tasas para el abono de licencias
urbanisticas, sean de urbanizacién, edificacion, actividades e instalaciones, y otras, y de cualquier otra
clase de tasas municipales o precios publicos que puedan exigirse con motivo de la realizacién de las
obras y de la obtencién de los permisos correspondientes.
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CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO

La configuracion de los criterios de adjudicacidn propuestos obedece a la determinacion de la mejor
relacién calidad-precio.

Los criterios indicados estan vinculados al objeto del contrato, pues pretenden asegurar en lo posible
una organizacion de la obra acorde con la naturaleza y funcidn del edificio, asi como la buena calidad en
la ejecucion de cada capitulo y partida. Son criterios de naturaleza objetiva, con pleno respeto a los
principios de igualdad, no discriminacidn, transparencia, y libre competencia.

En la primera fase del proceso de valoracion, se atendera a los aspectos de las proposiciones evaluables
SIN aplicacién de fdérmulas. Sera preciso para superar esta fase y pasar a la segunda que las
proposiciones hayan obtenido al menos 12,5 puntos (sobre un maximo de 25 puntos). Las ofertas que
no cumplan esta condicidon quedaran descartadas del proceso de seleccion de ofertas.

Por los autores del proyecto y el técnico que suscribe, se considera imprescindible establecer un umbral
minimo de 12,5 puntos en la primera fase de valoracion (50 % de la maxima puntuacién posible) relativa
a los aspectos de las proposiciones evaluables SIN aplicacién de férmulas matematicas, ya que debido a
la experiencia adquirida en la ejecucidn de este tipo de contratos, se ha constatado que la exigencia de
una calidad minima redunda en la adecuada conservacién de los edificios, alargando su vida util y
reduciendo incidencias que inevitablemente afectan al normal desempefo de las unidades ocupantes
del edificio.

En la segunda fase del proceso de valoracién, se atendera a los criterios econdmicos evaluables CON
aplicaciéon de la formula matemadtica indicada a las proposiciones econdmicas efectuadas por los
licitadores, y se evaluara automaticamente los criterios cualitativos incluidos junto a las proposiciones
econdmicas. La puntuacién mdaxima posible de esta fase es de 75 puntos.

CRITERIOS DE ADJUDICACION puntuacion
maxima
12 . C . "
FASE Sin aplicacion de formulas matematicas 25
1.1 Memoria general de la descripcion del proceso constructivo y 25

puesta en obra.

1.1.1.- Propuesta de organizacion general de los trabajos:
descripcion detallada de los trabajos y adecuacion a la 12
singularidad del entorno de la obra y sus condicionantes.

1.1.2.- Propuesta sobre afecciones de la obra en el interior del
edificio y medidas para mantener las condiciones de trabajo en las 7
oficinas adyacentes
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1.1.3.- Descripcion de la solucion propuesta para el trasiego de
materiales y retirada de escombros y demas residuos de la obra
del Complejo

Sera necesario obtener al menos un 50 % de puntuacion (12,5 puntos) en la primera fase para
que la oferta se valore en la sequnda.

a
F:SE Mediante aplicacion de formulas matematicas 75
2.1 | Ampliacion del periodo global de garantia de la obra mas alla
del periodo minimo de 1 ano establecido por la LCSP. 6
Se valorara de la forma siguiente:
= Ampliacion del periodo global de garantia a 3 afios. 05
= Ampliacion del periodo global de garantia a 4 afios. ’1
= Ampliacién del periodo global de garantia a 6 afos. 2
= Ampliacién del periodo global de garantia a 10 afios. 6
(En este apartado la puntuacion maxima sera 6 puntos para un
maximo de 10 afios de periodo de garantia)
2.2 Disponibilidad horaria del personal. 5
2.2.1.- Un encargado de obra con una disponibilidad horaria de 6 a 15
8 horas durante la jornada de trabajo. ’
2.2.2.- Un recurso preventivo con una disponibilidad horaria de 6 a 15
8 horas durante la jornada de trabajo. '
2.2.3.- Disponibilidad para la realizacién de trabajos en horario 2
especial y fin de semana.
2.3 Homologacion del contratista por el fabricante para la 6
instalacion de lamina EPDM.
24 i
Precio 58
TOTAL 100

1.- Primera fase de la valoracidn: Criterios de valoracion SIN aplicacion de férmulas matematicas

(hasta 25 puntos).

Las proposiciones han de contener los siguientes documentos:

1.1.- Memoria general de la descripcidn del proceso constructivo y puesta en obra (hasta 25 puntos):

Debera tener una extension maxima de 10 paginas DIN A-4 a una cara con tamafio de letra no inferior a
11 (escala tamafio fuente segun aplicacion Word). En ella se valorara la adecuacién a los fines y objeto

del contrato, calidad técnica de la organizacidn descrita, recursos asignados y su viabilidad. Incluira:

1.1.1.- Propuesta de organizacion general de los trabajos: descripcion detallada de los trabajos y
adecuacion a la singularidad del entorno de la obra y sus condicionantes (hasta 12 puntos).

Todo ello, de acuerdo con las siguientes puntuaciones maximas:
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e Desarrollo del programa de la obra. Orden de trabajos, simultaneidad de los mismos etc.
(10 puntos)

e Medidas de proteccidn de elementos existentes (1 punto)

e Limpieza adicional de zonas afectadas (1 punto)

1.1.2.- Propuesta sobre afecciones de la obra en el interior del edificio, y medidas para mantener las
condiciones de trabajo en las oficinas adyacentes (hasta 7 puntos).

Se valorara la descripcién de la organizacidn de los trabajos teniendo en cuenta que se debera atender
especialmente a las circunstancias particulares de la obra: edificio en uso, por lo que se debera respetar
la necesidad de seguir desarrollando las funciones propias de sus puestos de trabajo por parte de los
usuarios del edificio (particularidad de los usuarios altos cargos, y visitantes) (maximo 7 puntos)

1.1.3.- Descripcion de la solucidn propuesta para el trasiego de materiales y retirada de escombros y
demas residuos de la obra del Complejo (hasta 6 puntos).

e Se valorard la propuesta para la realizacion de la entrega y acopio de los materiales necesarios
para la obra, tiempos, horarios de entrega, etc... (mdximo 3 puntos)

e |gualmente se valorara la propuesta de retirada de escombros (maximo 3 puntos)

En ambos casos se deberd tener en cuenta tanto los condicionantes descritos en el apartado anterior,
como la sobrecarga de uso de cada zona.

Se podra hacer uso de una zona acotada en la planta -1 del aparcamiento del Complejo para el acopio
de materiales y ubicacion de contenedores de obra.

2.- Segunda fase de Valoracién, aplicacion de los criterios con férmulas matematicas (Hasta 75
puntos).

2.1.- Ampliacion del periodo global de garantia de la obra, mas alla del periodo minimo de 1 afio
establecido por la LCSP (hasta 6 puntos).

El servicio postventa incluye la atencién telefénica y presencial al cliente, asi como de cualquier
reclamacion acerca de la obra durante el periodo de garantia de la misma, incluida la falta de
conformidad de los productos.

Cuando se oferte ampliar este periodo minimo y obligatorio de 1 afio contemplado por la LCSP,
estableciéndose como limite un maximo de 10 afos y de 6 puntos, se valorara conforme a lo establecido
a continuacion:

=  Ampliacion del periodo global de garantia a 3 afios (hasta 0,5 puntos)
=  Ampliacion del periodo global de garantia a 4 afios (hasta 1 punto)
= Ampliacién del periodo global de garantia a 6 afios (hasta 2 puntos)
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=  Ampliacion del periodo global de garantia a 10 afios (hasta 6 puntos)

2.2.- Disponibilidad horaria del personal (hasta 5 puntos).

Subcriterios Puntos
2.2.1.- 1 Encargado de obra con una disponibilidad horaria de 6 a 8 15
horas durante la jornada de trabajo ’
2.2.2.- 1 Recurso preventivo con una disponibilidad horaria de 6 a 8 15

horas durante la jornada de trabajo

El encargado y el recurso preventivo podran coincidir en la misma persona siempre que posea
la cualificacién necesaria.

Subcriterios Puntos
2.2.3.- Disponibilidad para la realizacion de trabajos en horario
especial y fin de semana

La disponibilidad horaria del subcriterio 2.2.3, se debe a las circunstancias especiales de la obra:

Edificio en uso.

Particularidad de los usuarios (altos cargos).

- Posibilidad de paradas en la obra y de tener que realizar algunos trabajos en horario especial y
fin de semana.

2.3.- Homologacién del contratista por el fabricante para la instalacion de lamina EPDM (hasta 6
puntos)

La homologacién del contratista por el fabricante para la instalacion de [dmina EPDM sera acreditada
mediante certificado vigente de homologacidn, y declaracion responsable de la empresa licitadora sobre
la existencia y veracidad de los datos contenidos en dicho certificado.

Se otorgaran 6 puntos a quién disponga y acredite la homologacion citada, y O puntos a quién no la
tenga vy acredite.

2.4.- Precio ofertado (hasta 58 puntos)

Se aplicara la siguiente férmula matematica a los precios ofertados por los licitadores:

A partir de la baja porcentual ofertada por cada licitador, se aplicara la siguiente férmula para determinar la
puntuacion asignada:
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-

Bma.\' - Bl B
58‘ 58 * ;

max

P

Siendo:

Pi= Puntuacion obtenida por cada empresa.
Bmax = Baja de la oferta mas econémica en %.
Bi = Baja de la oferta que se valora en %.

La introduccion de esta férmula de tipo exponencial se justifica por la conveniencia de conjugar dos
objetivos:

= En primer lugar y como no puede ser de otra manera, dar mayor puntuacion a las ofertas a medida
que sean econémicamente mds ventajosas.

= Atenuar las diferencias entre esas puntuaciones, intentando que un incentivo excesivo de grandes
bajas pudiera comprometer la calidad de los trabajos.

La alternativa seria una férmula de tipo lineal, es decir, sin exponente (o lo que es lo mismo, con exponente
1), como:

Bma.r - B[

max

P, =58 -58 «

Siendo:

P; = Puntuacion obtenida por cada empresa.
Bmax = Baja de la oferta mas econémica en %.
Bi = Baja de la oferta que se valora en %.

Esta formula es equivalente (da exactamente los mismos resultados) a esta otra:

) 0, -0,
; =58 0, -0,

Siendo:

Pi= Puntuacién obtenida por cada empresa.
O, = Presupuesto de licitacién.

O =Oferta mas baja.

O; = Oferta a valorar.
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La introduccion de esta férmula de tipo exponencial se justifica por la conveniencia de conjugar dos
objetivos:

1) En primer lugar, y como no puede ser de otra manera, dar mayor puntuacion a las ofertas a medida
gue sean econdmicamente mas ventajosas.

2) Atenuar las diferencias entre esas puntuaciones, intentando que un incentivo excesivo de grandes
bajas pudiera comprometer la calidad de los trabajos.

Con la férmula de tipo exponencial propuesta, a medida que las bajas van siendo mayores, la diferencia
entre puntuaciones crece en menor proporcién que con la férmula lineal, como puede verse en el siguiente
cuadro:
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Si fuera de interés, se puede aportar la hoja de calculo correspondiente.
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JUSTIFICACION DOCUMENTAL DE LA CONDICION ESPECIAL DE EJECUCION EXIGIDA

Al amparo de lo establecido en el articulo 202.2 de la LCSP, con el objeto de promover el mantenimiento y
mejora de los valores medioambientales que puedan verse afectados por la ejecucidn del contrato, se
determina como condicién especial de ejecucidn que el adjudicatario vendra obligado a responsabilizarse de
realizar una recogida selectiva de los residuos generados durante la ejecucién de la obra proyectada.

La acreditacion del cumplimiento de esta obligacion se efectuard mediante la presentacién de los
certificados o albaranes acreditativos de cada vertido a vertedero autorizado, o del reciclado o destruccion
del residuo que proceda, seglin normativa aplicable. Esta documentacién debera aportarse junto con la
certificacion final del contrato.

La falta de cumplimiento de la condicidn especial de ejecucién o de la acreditaciéon de su cumplimiento, en
los términos indicados en el PCAP que rija este contrato dard lugar a la imposicidn de penalidades.

JUSTIFICACION DE LA NO DIVISION EN LOTES

De acuerdo con el articulo 99.3.b) de la LCSP se justifica la no divisidn en lotes del presente contrato en que
el Proyecto aprobado incluye la correspondiente Declaracién, sefialando que las obras contempladas en el
mismo se refieren a una obra completa, siendo susceptible a su terminacion de ser entregada al uso general
o al servicio correspondiente. En coherencia con dicha Declaracién, no se considera conveniente la divisién
en lotes.

Este aspecto ya fue tenido en cuenta cuando se decidid iniciar la redaccién del PROYECTO, pues por su
objeto y alcance, la ejecucion independiente de las actuaciones a proyectar dificultaria enormemente, desde
el punto de vista técnico, la posterior coordinacion y desarrollo de la obra, ademas de comprometer en la
practica su garantia posterior.

MEDIDAS QUE SUPONGAN AHORROS EN MATERIA ENERGETICA

De acuerdo con el apartado segundo de la Orden PCM/466/2022, de 25 de mayo, que hace publico el
Acuerdo del Consejo de Ministros de 24 de mayo de 2022, por el que se aprueba el plan de medidas de
ahorro y eficiencia energética de la Administracion General del Estado y las entidades del sector publico
institucional estatal, “Siempre que resulte conforme con la legislacion de contratacion publica, en los
expedientes de contratacion administrativa se incluirdn cldusulas que establezcan como criterios de
valoracion para la adjudicacion de dichos contratos aquellas medidas que supongan ahorros en materia
energética”.

No obstante lo anterior, el art.145.2 de la LCSP establece: “Los criterios cualitativos que establezca el drgano
de contratacion para evaluar la mejor relacion calidad-precio podrdn incluir aspectos medioambientales o
sociales, vinculados al objeto del contrato en la forma establecida en el apartado 6 de este articulo...”

Y segun el apartado 6 del citado articulo: “Se considerard que un criterio de adjudicacion estd vinculado al
objeto del contrato cuando se refiera o integre las prestaciones que deban realizarse en virtud de dicho
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i

contrato, en cualquiera de sus aspectos y en cualquier etapa de su ciclo de vida, incluidos los factores que
intervienen en los siguientes procesos:

a) en el proceso especifico de produccion, prestacion o comercializacion de, en su caso, las obras, los
suministros o los servicios, con especial referencia a formas de produccion, prestacion o comercializacion
medioambiental y socialmente sostenibles y justas;

b) o en el proceso especifico de otra etapa de su ciclo de vida, incluso cuando dichos factores no formen parte
de su sustancia material”.

Atendiendo al objeto del presente expediente, no se considera que el ahorro energético deba incluirse como
criterio de adjudicacidon especifico, al no permitir comparar las ofertas de manera objetiva para poder
determinar la que mejor responde a las necesidades en el marco del contrato. Por si misma, la redaccion del
PROYECTO ya persigue un ahorro en materia energética, por definir obras acordes con ese objetivo. No cabe
esperar que la seleccién del contratista pueda mejorar significativamente este aspecto.

Madrid, 2024

Elena Bravo Reyes,
Arquitecto Técnico,
Oficialia Mayor del Ministerio de Hacienda

VICEPRESIDENCIA
19 PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO
DE HACIENDA



