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INFORME TECNICO OFERTA ANORMALMENTE BAJA
EXPEDIENTE DE CONTRATACION

EXPTE. N° | 00080/2022/CT
OBJETO | INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS MUNICIPALES
ASUNTO | JUSTIFICACION OFERTAS ANORMALMENTE BAJA S
DE | SERVICIOS TECNICOS DE URBANISMO
A | MESA DE CONTRATACION

ANTECEDENTES
Con fecha 9 de abril de 2024, los miembros de la mesa celebrada el mismo dia,
acuerdan por unanimidad, dar tramite de audiencia para que en un plazo de 3 dias desde
el siguiente a la comunicacion, justifique el bajo nivel de precio, o de costes y la viabilidad
de su oferta, sobre aquellas condiciones de la oferta que sean susceptibles de determinar
el bajo nivel de precio y, en particular, conforme al articulo 149.4 LCSP.

El presente informe se redacta, como documento técnico de asesoramiento, a
solicitud de la Mesa de Contratacién que debe resolver acerca de la adjudicacion de
CONTRATO DE SERVICIOS DE *“INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
MUNICIPALES CON MAS DE 30 ANOS DE ANTIGUEDAD. VALDEMORO". Expediente:
00080/2022/CT

Segln la Ley de Contratos del Sector Publico, en su articulo 149, la mesa de
contratacion o el érgano de contratacion requeriran a los licitadores para que justifiquen
y desglosen razonada y detalladamente su oferta.

LICITACION
Segun figura en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares con cadigo de
validacion QO8NM-J7AA4-ZP2Z5, el presupuesto maximo para la licitacion del servicio,
sera de 21.460,27 € (Veintiin mil cuatrocientos sesenta euros con veintisiete céntimos
de euro).

Base imponible:  17.735,76 €
Importe del LV.A.:  3.724,51 €
Importe total: 21.460,27 €

Segln se recoge en el ACTA DE 10/04/2024 con codigo de validacion SZ216-
VI96RC-W4VBU, de la sesion de mesa de contratacion celebrada el 9 de abril de 2024:

“Se procede al examen de la documentacién y los miembros de la Mesa acuerdan por
unanimidad calificar la documentacion correctamente, y admitir a las empresas al procedimiento.

A continuacion, conforme a lo establecido en el articulo 159 de la LCSP, se procede a:
1.- Evaluar y clasificar las ofertas admitidas.

Atendiendo a que el Unico criterio de adjudicacion establecido el apartado F del ANEXO | —
Caracteristicas generales del contrato, del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, que es el
precio:

ARGOS ATENEA, S.L. con N.I.LF. B81399321

* Oferta econdmica:

« Base imponible: 16.850€

*lLV.A:2.022 €

* Total: 20.388,50 €
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Ayuntamiento de Valdemoro

Se detecta error material en el calculo del I.V.A. Los miembros de la mesa acuerdan hacer la
rectificacion ya que no se considera modificacion de la oferta.

AUSCULTACION CONTROL ENSAYOS, S.L. con N.I.F. B02797132

« Oferta economica:

« Base imponible: 16.850,35 €

*l.V.A.: 3.638,57 €

* Total: 20.388,92 €

BUREAU VERITAS SOLUTIONS IBERIA, S.L.U. con N.I.F. B74156910.

« Oferta econémica:

 Base imponible: 13.500 €

*|lV.A.:2.835€

* Total: 16.335 €

FERNANDO LAZARO CARDIEL con N.L.F. *¥139%+H

« Oferta economica:

« Base imponible: 12.360,77 €

*|.V.A.: 2.595,76 €

* Total: 14.956,53 €

GEOZ2015, S.L.U. con N.l.F. B06678742.

* Oferta econémica:

* Base imponible: 14.188,61 €

*.V.A:2.979,6 €

» Total: 17.168,21 €

GREENFO INGENIERIA, S.L. con N.I.F. B56468010.

« Oferta econémica:

 Base imponible: 15.953,32 €

*l.V.A.:3.350,2 €

e Total: 19.303,51 €

INGENIERIA ESTUDIOS Y PROYECTOS EUROPEQS, S.L. con N.I.F. B87629200.

« Oferta econémica:

* Base imponible: 13.671,15 €

*|.V.A.: 2.870,94 €

 Total: 16.542,09 €

JOSE LUIS MORENO DELGADO con N.LF. ¥563*+*S,

« Oferta economica:

 Base imponible: 10.639,68 €

*lV.A: 223412 €

* Total: 12.873,80 €

Se detecta error material en el célculo del importe total. Los miembros de la mesa acuerdan
hacer la rectificacion ya que no se considera modificacién de la oferta.

JUAN FRANCISCO MARTINEZ BENAVIDES con N.I.F. ¥*270%*S

« Oferta economica:

 Base imponible: 17.052 €

*l.V.A.: 3.5680,92 €

* Total: 20.632,92 €

OCA INSPECCION CONTROL Y PREVENCION, S.A.U. con N.I.F. A40007460.

« Oferta econ6mica:

 Base imponible: 15.250€

*l.V.A.: 3.202,50 €

e Total: 18.452,50 €

PABLO FERNANDEZ BERNAL con N.I.F. **941**H,

« Oferta econémica:

* Base imponible: 11.790 €

«.V.A:2.4759 €

« Total: 14.265,90 €

ZUGA EDIFICACION Y URBANISMO, S.L. con N.I.F. B86948239

« Oferta economica:

* Base imponible: 15.000 €

*|l.V.A.:3.150 €

* Total: 18.150 €
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Se procede al calculo de la baja de las ofertas presentadas atendiendo al art 85 del RD
1098/2001. Incurren en baja los licitadores JOSE LUIS MORENO DELGADO con N.I.F. **563***S y
PABLO FERNANDEZ BERNAL con N.I.F. **941***H,

En cumplimiento con lo establecido en el articulo 149.4 de la Ley de Contratos
del Sector Publico, se da plazo a dichas empresas para que para que justifique la
valoracion de sus ofertas y precisen las condiciones de las mismas.

A partir de la respuesta de las empresas al requerimiento anterior, el presente
informe intenta proporcionar a la mesa de contratacién informacién desde el punto de
vista técnico, de si las empresas ofertantes son capaces de realizar los trabajos por
ese importe y por lo tanto, si se justifica la reduccion de coste respecto de las demas
empresas y del importe de licitacion.

JUSTIFICACION Y DOCUMENTACION APORTADASS

1. JUSTIFICACION OFERTA ANORMALMENTE BAJA DE JOSE L UIS MORENO
DELGADO. ARQUITECTO COACV 13676

Presenta escrito de JUSTIFICACION DE OFERTA ANORMALMENTE BAJA,
en el que alega los siguientes motivos:

1. Situacién de la empresa

Declara que el licitador es arquitecto autbnomo, especializado en el sector y
gue trabaja en colaboracion con otros técnicos autbnomos, lo que “(...) posibilita la
optimizacion de costes y la reduccién de cargas econdmicas o medios materiales(...)

PRIMERO: Equipo técnico suficiente

Declara que el técnico redactor sera él mismo como arquitecto y que contara
con un colaborador con titulacién de arquitecto técnico de apoyo para trabajos de
delineacion y gestién documental de la toma de datos.

Afirma que este modelo de colaboracion entre profesionales auténomos
simplifica el proceso para realizar el encargo

SEGUNDO: Relacion empresatrial.

Que seria un contrato privado de colaboracién con un arquitecto técnico para
trabajos de delineacion y gestién documental de la toma de datos, por un importe de
1.075,00 € (sin IVA) segun propuesta de honorarios que se adjunta al documento.

TERCERO: Optimizacién de costes indirectos

La justificacion aportada tiene relacién con los puntos anteriores, al tratarse de
auténomos, los costes indirectos son minimos:

- No tienen trabajadores contratados.

- Ambos comparten despacho.

- Ambos comparten vehiculo para desplazamientos en uso de carpooling.

- Relacion es familiar entre los profesionales

Presenta presupuesto de honorarios firmado por Jose Luis Moreno Palomares,
Arquitecto Técnico CAATIE 2265 NIF: 19835624-X, de 25 de marzo de 2024 y que

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1253242 QOOX7-N5DG1-JRKVK C5ED83133B43960DD82C2035AE2B58BBDBF171DA) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web que le proporciona la entidad emisora de este documento.
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asciende a una cantidad de 1075 € (IVA no incluido), en concepto de “Apoyo de Oficina
Técnica en la delineacion y gestion de la documentacion y de la toma de datos.”

2.- Solvencia econdmica en casos similares

Presenta, para acreditar este aspecto, documentacion relativa a contratos en
curso con otras administraciones, en los que habiendo realizado una oferta
anormalmente baja, el licitador declara estar ejecutando de manera efectiva y sin
merma en los servicios técnicos prestados: “Direccion de obra, direccion de ejecucion,
coordinacion de seguridad y salud y control de calidad de la ampliacion de Cementerio
del puerto de Sagunto”.

Ademas de documentacion relativa a otros contratos, tanto con la
administracion publica como particulares, con el objeto de demostrar el conocimiento
del trabajo que esté ofertando y el coste que estima de “80€/hora de servicio de
arquitecto para servicios similares (gastos e IVA no incluido) tal como se detalla en el
punto 5 de este documento de justificacion”.

3.- Infraestructura del licitador
Declara que cuenta con infraestructura suficiente en los siguientes términos:

-Visita a los edificios con toma de datos: El equipo técnico formado por dos
auténomos que compaginarian este servicio con otra carga de trabajo limitada y
acotada, por lo que tienen autonomia, flexibilidad y disponibilidad para desarrollar el
encargo.

- Redaccion de documentacion en informes: la experiencia de 45 afios entre
ambos técnicos y solvencia para los tiempos de resolucién para este tipo de encargos.

- Movilidad: la experiencia de llevar a cabo trabajos de servicios de arquitectura
en tres comunidades autdnomas distintas incluida la Comunidad de Madrid.

- Las visitas a los edificios y reunion con técnicos municipales, no suponen un
aumento del coste asociado por las razones expuestas con anterioridad, incluido el
uso de transporte publico, si fuera necesario

- Disponibilidad para cualquier requerimiento de los Servicios Técnicos
Municipales

4.- Solvencia econémica de la empresa
Declara que: “ el licitador reduce los pagos Unicamente a los servicios de apoyo de
oficina técnica, a parte de los gastos indirectos asumibles que se detallan en el punto
5”. 'Y que dispone de liquidez bancaria.

5.- Justificacion del balance econémico

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1253242 QOOX7-N5DG1-JRKVK C5ED83133B43960DD82C2035AE2B58BBDBF171DA) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web que le proporciona la entidad emisora de este documento.
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5 JUSTIFICACION DEL BALANCE ECONOMICO

A continuacion, se justifica el balance econdmico de la oferta realizada y los henorarios finales que
quedan al licitador sin GASTOS, siendo los del arquitecto aproximadamente de 80 € la hora, unos
honorarios adecuados para este servicio:

BALANCE ECONOMICO

OFERTA PRESENTADA (SIN IVA} 10.635,63 €
GASTOS 1507,00 €
Honorarios asociados arquitecto técnico {trabajo de oficina){lva deducible) 1.075,00 €
Gastos extra en segurosy DROP B3500 €
Gastos transporte (hva deducible] 132,00 £
Gagolina por trayecto (ida y vuelta desde Madnid Capital) 550€

Estimaciin visitas edificios y ayuntamisnto (6 meses) 24

Otros gastos indirectos equipo trabajo lva deducibla) 465,00 £
HONORARIOS ARQUITECTO DESCONTADO TODOS LOS GASTOS 8.132,68 €
Estimacion horas de dedicacién 101,00

Horas visita edificios 52,00

Horas trabajo de oficing |Arguitecto) 41,00

Horas reuniones presenciales con Ayto 8,00

&/h (gastos descontados) 80,52

Jose Luis Moreno, a fecha de fima

Firmado por
MORENO DELGADO
JOSE LUIS -
*%%6304%+% el dia
12/04/2024 con un
certificado
Arquitecto y licitador

2. JUSTIFICACION OFERTA ANORMALMENTE BAJA DE PABLO
FERNANDEZ BERNAL. ARQUITECTO 293873 COADE y 11303 C OACM

Presenta escrito de JUSTIFICACION DE OFERTA ANORMALMENTE BAJA,
en el que alega los siguientes motivos:

a) Ahorro que permite el procedimiento de fabricaci  0n, los servicios prestados
o el método de ejecucién.
Alega que al ser profesional autbnomo independiente, con despacho profesional y

medios propios * (...)No posee gastos asociados de personal, alquileres, financiacion, etc. Los
Unicos gastos generales repercutibles son los propios de la actividad desarrollada (seguros sociales,
de responsabilidad civil y asociados a la colegiacion’(...).

También que aglutina las funciones en un dnico técnico y que la ubicacion del centro
de trabajo cercano a la situacién de los edificios a inspeccionar y/o en el ambito de
influencia de otras obras del mismo licitador.

b) Las soluciones técnicas adoptadas y las condicio nes excepcionalmente
favorables de que disponga para suministrar los pro ductos, prestar los
servicios o ejecutar la obras.

Alega en este sentido:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1253242 QOOX7-N5DG1-JRKVK C5ED83133B43960DD82C2035AE2B58BBDBF171DA) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web que le proporciona la entidad emisora de este documento.
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- Las ventajas que supone la proximidad del centro de trabajo a los edificios a
inspeccionar y/o en el &mbito de influencia de otras obras del mismo licitador.

- La experiencia del licitador de 28 afios en el ejercicio libre de la profesion y trabajos
similares, en edificios dotacionales y para la Administracion Pablica. Presenta relacién
- Bonificacion del Seguro de Responsabilidad Civil por baja siniestralidad

- Conocimiento previo de los edificios a inspeccionar en visita previa para poder
realizar la oferta.

¢) La innovacion y originalidad de las soluciones p ropuestas, para suministrar
los productos, prestar los servicios o ejecutar las obras.
Propone
- un procedimiento de trabajo basado en la estrategia de sistematizaciéon y
planificacién del trabajo de toma de datos y de elaboracion de informes
- uso de plantillas adaptadas a la ORDENANZA DE ITES y herramientas
informaticas disefiadas y personalizadas al efecto

d)El respeto de obligaciones que resulten aplicable s en materia medioambiental,
social o laboral, y de subcontratacién, no siendo ustificables precios por debajo
de mercado o que incumplan lo establecido en el art  iculo 201.

Presenta justificacion de los costes directos de honorarios propios y en contrato de
colaboracién a nivel social-laboral en funcion de las horas empleadas y de los
convenios colectivos vigentes y calculando los costes profesionales en funcion del
CONVENIO COLECTIVO DE INGENIERIAS (Resolucién de 12de Marzo de 2024, de
la Direccién General del Trabajo.

Concluye con una tabla resumen de horas por tarea, que ha servido de base a la
elaboracion de la oferta:

TECNICO LICITADOR + COLABORADORES

TRABAJO A REALIZAR TITULACION DEDICACION COsTE
HORAS €

INSPECCION

TRABAIOS CAMPO ARQUIECTO 175 3.150,00

ELABOTACION ITE -

TRABAJOS OHCINA ARQUITECTO 160 2:880,00

CONSULTA INGENIERO

COLABORACION ARQUITECTO TCO “ 360,00
TOTAL 355 HORAS 6.390,00 €

Presenta también la valoracion de costes indirectos, para justificar que se han tenido
en cuenta en la oferta, sin incumplir lo establecido en el art 201

RESUMEN DE COSTES TOTALES
COSTES DE PERSONAL 6.390,00 €
COSTES DE COLEGIO / VISADOS 797,22 €
DIETAS Y DESPLAZAMIENTOS 882,00 €
OTROS GASTOS 353,70 €
SEGUROS DE RESPONSABILIDAD 79,93 €
IMPREVISTOS (3% DEL CONTRATO) 353,70 €
TOTAL COSTES (IVA EXCLUIDO) 8.856,55 €
OFERTA PRESENTADA (IVA EXCLUIDO) 11.790,00 €
BENIFICIO INDUSTRIAL RESULTANTE 2.933,45€

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1253242 QOOX7-N5DG1-JRKVK C5ED83133B43960DD82C2035AE2B58BBDBF171DA) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web que le proporciona la entidad emisora de este documento.
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e) Posible obtencién de una ayuda del estado
No procede al no contar el licitador con ninguna ayuda del estado

INFORME TECNICO
Los criterios de capacitacion profesional , estan regulados en el ARTICULO 6
del PPT del concurso de licitacién y el art 4 de la ORDENANZA REGULADORA DE
LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS en el municipio de Valdemoro, publicada
en el BOCM numero 248 de 19 de octubre. No son objeto del presente informe y
deben ser acreditados por los licitadores en otras instancias.

Segun lo establecido en el articulo 149.4 LCSP, las condiciones susceptibles
de determinar condiciones de la oferta que sean de terminantes del bajo nivel
del precio o costes de la misma, se referiran, en p  articular, en lo que se refiere
a los siguientes valores:

4.(...) Concretamente, la mesa de contratacién o en su defecto el érgano de contratacién podra pedir
justificacién a estos licitadores sobre aquellas condiciones de la oferta que sean susceptibles de determinar el bajo
nivel del precio o costes de la misma y, en particular,_en lo que se refiere a los siguientes valores:

a) El ahorro que permita el procedimiento de fabrica  cion, los servicios prestados o el método de
construccion.

b) Las soluciones técnicas adoptadas y las condicio nes excepcionalmente favorables de que
disponga para suministrar los productos, prestar lo S servicios o ejecutar las obras,

¢) La innovacion y originalidad de las soluciones p ropuestas, para suministrar los productos, prestar
los servicios o ejecutar las obras.

d) El respeto de obligaciones que resulten aplicable s en materia medioambiental, social o laboral, y
de subcontratacion, no siendo justificables precios por debajo de mercado o que incumplan lo estableci  do en
el articulo 201.

e) O la posible obtencién de una ayuda de Estado.

En el procedimiento deberé solicitarse el asesoramiento técnico del servicio correspondiente. En todo caso,
los 6rganos de contratacion rechazaran las ofertas si comprueban que son anormalmente bajas porque vulneran la
normativa sobre subcontratacién o no cumplen las obligaciones aplicables en materia medioambiental, social o laboral,
nacional o internacional, incluyendo el incumplimiento de los convenios colectivos sectoriales vigentes, en aplicacion
de lo establecido en el articulo 201. Se entendera en todo caso que la justificacion no explica satisfactoriamente el
bajo nivel de los precios o costes propuestos por el licitador cuando esta sea incompleta o se fundamente en hipétesis
o0 précticas inadecuadas desde el punto de vista técnico, juridico o econémico (...)".

Se procede a relacionar, punto por punto la justificacién aportada por cada licitador
y que seria susceptible de valorar a los efectos de justificar la baja ofertada, segun lo
establecido en el articulo 194.4 LCSP

a) El ahorro gue permita el procedimiento de fabric ___acion, los servicios prestados
0 el método de construccién.

En ambas propuestas este aspecto esta suficientemente documentado, y se motiva
la justificacion de la baja en el hecho de que se trata de profesionales de la arquitectura
autdénomos , con capacidad profesional y técnica suficiente para acometer los trabajos
contratados, que al no tener que sostener estructura empresarial que suponga costes
indirectos, pueden permitirse una reduccion del coste del contr  ato.

En ambos casos se acreditan la valoracién econémica y estimacion de tiempos
y recursos que se han utilizado para realizar la oferta de los trabajos licitados. Estos
datos, que se detallan en tabla del ANEJO 1, que relaciona la descripcion de las
caracteristicas de los 20 edificios municipales objeto de inspeccion técnica, incluidos
en el ANEXO | al PCAP, con la dedicacion en tiempo al contenido obligatorio de los
Servicios.
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Dado que el contenido de los trabajos que son objet o de licitacion, estéan
perfectamente descritos en el PLIEGO DE PRESCRIPCIO NES TECNICAS QUE HAN
DE REGIR EN LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE SERVICI OS DE
“INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS MUNICIPALES CON MA S DE 30 ANOS DE
ANTIGUEDAD.VALDEMORO” realizado por estos Servicios Técnicos Municipales de
23 de noviembre de 2022 y con cddigo de validacion NPMMV-7YHVH-9DADH, en su
articulo 3.- CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS Y TRABAJOS QUE
SE DEBERAN PRESENTAR Y EJECUTAR PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE
CONTRATO vy a la vista de la distribucion de tiempo estimado en la oferta para la
inspeccién técnica de cada uno de los edificios, entendemos que en la justificacién
presentada por D Jose Luis Moreno Delgado , no gueda suficientemente garantizado
gue tal como afirma el licitador en el DOCUMENTO DE JUSTIFICACIONES *“puede
permitirse una reduccién del coste del contrato, si n merma en los servicios
prestados”

Segun se refleja en dicho documento, los honorarios estan literalmente cuantificados,
considerando que al margen de la cuantia de los gastos cuyo importe asciende a un total
de 2.507.-€, el resto de los conceptos y que denomina “HONORARIOS DE
ARQUITECTO DESCONTANDO TODOS LOS GASTOS” asciende a un total de
8.132,68.€ y que estan relacionados con el nimero de estimado de horas dedicacién, en
total 101 horas, desglosando entre los conceptos de:

- Horas de visita edificio: 52 horas

- Horas de trabajo de oficina (arquitecto): 41 horas

- Horas de reuniones presenciales con el Ayuntamiento: 8 horas

b) Las soluciones técnicas adoptadas y las condicio nes_excepcionalmente
favorables de que disponga para suministrar los pro ductos, prestar_los
servicios o ejecutar la obras.

Ambos alegan y acreditan la amplia experiencia profesional en este tipo de
encargos

D. Pablo Fernandez Bernal , acredita también la proximidad de su centro de trabajo
con la de los Servicios a prestar, la bonificacion por baja siniestralidad en el seguro de
RC y un reconocimiento previo de los edificios a inspeccionar en visita previa para poder
realizar la oferta.

Por la documentacién aportada y al no disponer este técnico de elementos
comparativos con el resto de las ofertas, NO se disponen de elementos de juicio
suficientes para considerarlas como CONDICIONES EXC__EPCIONALMENTE
FAVORABLES en la prestacion del servicio o simplemente FAVORABLES.

c) La innovacion y originalidad de las soluciones p ropuestas, para
suministrar los productos, prestar los servicios o ejecutar las obras.
Para este aspecto D. Jose Luis Moreno, no aporta ninguna justificacion y D Pablo
Fernandez Bernal, declara un procedimiento sistematico y planificado del trabajo y el
uso de plantillas y herramientas informaticas especificas.
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Estos Servicios Técnicos, entienden que estas medidas de trabajo son basicas
y necesarias, no suponiendo una innovacioén u origin alidad que justifique la baja
ofertada.

d) El respeto de obligaciones que resulten aplicabl es en materia
medioambiental, social o laboral, v de subcontratac i6n, no siendo justificables
precios por debajo de mercado o que incumplan lo es __ tablecido en el articulo 201.

Lo Unico que en este sentido declaran ambos es que son profesionales en
ejercicio libre de la profesion y que la relacion con otros profesionales lo es en contrato
de colaboracion.

Estos Servicios técnicos, no cuentan con elementos de juicio suficientes
para poder informar sobre este aspecto  y por tanto no son objeto de valoracion.

En cuanto al apartado e), del articulo 149.4, ninguno declara o acredita  r ser
beneficiario de ayuda publica

Y por ultimo, los criterios de adjudicacion del contrato  , estan establecidos
en el apartado F.- CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO, incluido en el
ANEXO | CATACTERISTICAS DEL CONTRATO, incluido en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares con codigo de validacion QO8NM-J7AA4-ZP2Z5, en los
siguientes términos:

“ El contrato se adjudicara a la oferta que aplique mayor baja econémica , acorde a la realizacién de
las inspecciones técnicas, cuyo contenido esta regulado en la ORDENANZA REGULADORA DE LA
INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS en el municipio de Valdemoro, publicada en el BOCM nimero
248 de 19 de octubre, articulos:

Articulo 5. Registro de inspecciones técnicas de edificios.-
Articulo 6. Contenido y resultado de las Inspecciones.-

Asimismo, en los casos de INFORME DESFAVORABLE, ademds de contener los informes lo
establecido en los apartados a) a f) relacionados en el articulo 6, deberan incluir una valoracion de las
obras necesarias tanto si son medidas urgentes de seguridad como de reparacién de las deficiencias
puestas de manifiesto.

La puntuacion maxima se otorgard al licitador que presente la mejor oferta econdmica. La puntuacion
para cada uno del resto de los licitadores se obtendra por aplicacién de la siguiente férmula:

Pl= PBL- PO
PBL - Pmin0

Siendo:

e PI: Puntuacion de cada uno de los licitadores.

« PBL: Presupuesto base de licitacion (IVA incluido).

« PO: Precio ofertado por cada licitador (IVA incluido).

¢ PminO: Precio minimo ofertado por el conjunto de licitadores (IVA incluido), sin considerar las
ofertas desproporcionadas que no se hayan admitido.

Justificacion de la férmula a emplear:

Dicha férmula se establece Unicamente para facilitar el calculo de la puntuacién, siendo una proporcion
directa donde se dard 100 puntos a la empresa que mayor baja licite sin considerar las ofertas
desproporcionadas que no se hayan admitido, y al resto de forma proporcional respecto a esta”.
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Con respecto a los parametros objetivos para apreciar las ofertas desproporcionadas o temerarias,
cuando el Unico criterio valorable de forma objetiva a considerar para la adjudicacién del contrato es el
precio son los previstos en el articulo 85 del R.D. 1098/2001.

CONCLUSIONES
A la vista de los antecedentes, la documentacion entregada por el licitador y el
contenido del apartado de INFORME TECNICO, el técnico que suscribe CONCLUYE

QUE:

La documentacion y las justificaciones aportadas po r los licitadores, se
pueden CONSIDERAR SUFICIENTES a los efectos de JUST IFICAR el articulo
149.4 LSCP en su apartado a) Elahorro que permita el procedimiento de fabricacion,
los servicios prestados o el método de construccion, como una de las condiciones
susceptibles de determinar condiciones de la oferta gue sean determinantes del
bajo nivel del precio.

No obstante, y teniendo en consideracion lo especificado punto 5 DEL
DOCUMENTO DE JUSTIFICACION y denominado BALANCE ECONOMICO DE LA
OFERTA, en el que el licitador D Jose Luis Moreno Delgado , justifica su oferta en
funcion de un nimero determinado de horas de dedicacién y a pesar de la experiencia
gue en trabajos similares acredita, estos Servicios Técnicos, conocedores del
alcance de los trabajos y cuyo contenido esta espec  ificado en el PLIEGO DE
PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA ADJU DICACION DEL
CONTRATO DE SERVICIOS DE “INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
MUNICIPALES CON MAS DE 30 ANOS DE ANTIGUEDAD.VALDEM ORO”
realizado por estos mismos Servicios Téchicos Munic ipales de 23 de noviembre
de 2022 y con codigo de validacion NPMMV-7YHVH-9DADH, en su articulo 3.-
CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS Y TRABAJOS QUE SE
DEBERAN PRESENTAR Y EJECUTAR PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE
CONTRATO, entienden que no gueda suficientemente garantizado _ que tal como
afirma el licitador en el DOCUMENTO DE JUSTIFICACIONES “puede permitirse una
reduccion del coste del contrato, sin merma en los servicios prestados”

Por todo los anteriormente expuesto, estos Servicios Técnicos municipales
INFORMAN a la mesa de Contratacién, cuanto sigue:

PRIMERO.-

Informar DESFAVORABLEMENTE la justificacion de ofer  ta anormalmente
baja la del licitador D, Jose Luis Moreno Delgado _, por considerar que no queda
suficientemente garantizado _que una reduccidn del coste del contrato, NO
SUPONGA merma en la calidad del servicio,  cuyo contenido y alcance se
encuentra perfectamente detallado en el PPT de la s condiciones técnicas que
han de regir en la ejecucion del CONTRATO

SEGUNDO.-
Informar FAVORABLEMENTE la justificacién de oferta ~ anormalmente baja
la del licitador D. Pablo Fernandez Bernal

TERCERO.-
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Proponer a la MESA DE CONTRATACION que las empresas licitadoras
aceptadas , sean las siguientes, con detalle de la puntuacion obtenida , en funcién
del criterio de valoracién establecido en el ANEXO I, apartado F del PCAP

EMPRESA LICITADORA OFERTA BI (€) PUNTUACION
1|ARGOS ATENEA, SL 16.850,00 14,90
2|AUSCULTACION, CONTROL Y ENSAYOS, SL 16.850,35 14,89
3|BUREAU VERITAS SOLUTIONS IBERIA, SL 13.500,00 71,24
4|FERNANDO LAZARO CARDIEL 12.360,77 90,40
5|GEO 2015, SLU 14.188,61 59,66
6/|GREENFO INGENIERIA, SL 15.953,32 29,98
7|INGENIERIA ESTUDIOS Y PROYECTOS 13.671,15 68,36
9|JUAN FRANCISCO MARTINEZ BENAVIDES 17.052,00 11,50

10|OCA INSPECCION, CONTROL Y PREVENCION, SAU 15.250,00 41,81

11{PABLO FERNANDEZ BERNAL 11.790,00 100,00

12|ZUGA EDIFICACION Y URBANISMO, SL 15.000,00 46,01
|Base imponible en pliego para LICITACION: | 17.735,76 € |

Importe del I.V.A.: 3.72451 €

Importe total: 21.460,27 €

FORMULAPUNTUACION § ANEXO PCAP PBL- POFERTA

PBL- PMIN

Ofertas desproporcionadas o temerarias sequn art 85 RD 1098/2021, no debidamente justificadas:

| 8|JOSE LUIS MORENO DELGADO 10.639,68

CUARTO.- )
Vista la puntuacion obtenida, proponer a la MESA DE CONTRATACION que el
orden de las empresas, por puntuacion, sea el sigui  ente:

ORDEN EMPRESA LICITADORA OFERTA BI PUNTUACION
1 PABLO FERNANDEZ BERNAL 11.790,00 100,00
2 FERNANDO LAZARO CARDIEL 12.360,77 90,40
3 BUREAU VERITAS SOLUTIONS IBERIA, SL 13.500,00 71,24
4 INGENIERIA ESTUDIOS Y PROYECTOS 13.671,15 68,36
5 GEO 2015, SLU 14.188,61 59,66
6 ZUGA EDIFICACION Y URBANISMO, SL 15.000,00 46,01
7 OCA INSPECCION, CONTROL Y PREVENCION, SAU 15.250,00 41,81
8 GREENFO INGENIERIA, SL 15.953,32 29,98
9 ARGOS ATENEA, SL 16.850,00 14,90
10 AUSCULTACION, CONTROL Y ENSAYOS, SL 16.850,35 14,89

11 JUAN FRANCISCO MARTINEZ BENAVIDES 17.052,00 11,50
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Por todo lo expuesto anteriormente, el técnico PABLO FERNANDEZ BERNAL
obtiene la _mayor puntuacion de CIEN puntos (100), segun los criterios de
puntuaciéon recogidos en el ANEXO | AL PLIEGO DE CLA USULAS
ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL CONTRATO DE SERVIC IOS DE
“INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS MUNICIPALES CON MA S DE 30 ANOS
DE ANTIGUEDAD. VALDEMORO".

Lo que informo a los efectos oportunos y a otros mas autorizados someto, por
los SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES.

Africa Sampalo Lainz
Arquitecto Municipal
FIRMADO DIGITALMENTE
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ANEJO 1, que relaciona la descripcion de las caracteristicas de los 20 edificios municipales objeto de inspeccion técnica, incluidos en el
ANEXO | al PCAP, con la dedicacion en tiempo al contenido obligatorio de los servicios.
NOMBRE VIA N° |Uso S CONST. [N°PLANTAS _ [ANTIG ﬁ._ L N_m_oxmz% cm_.w%o - v>w_.o _"c_wN mmwws_.
ESTRELLA ELOLA 9|DOTACIONAL/ CENTRO OCUPACIONAL 1146|BAJA + 1 1900] 26 205 04] 505 8 o075 8 1675
CONSTITUCION 18|PUBLICO / SECRETARIA 304|BAJA + 1 1900 2,6] 2,05] 04] 5,05 8] 0,75 8] 16,75
CONSTITUCION 11|PUBLICO / AYUNTAMIENTO 2421[SOTANO, BAJA| 1991] 26 2,05[ 04| 505 8 075 8] 1675
PARROCO D LORENZO 2|DOTACIONAL (ANTIGUO LAVADERO) 378[SS+ BAJA 1940] 26 205 04] 505 8 o075 8] 16,75
CRISTO SALUD 34|ALMACEN - PARQUE DEL CRISTO 403[sSOTANO YBAJA 1970f 26] 205] 04 505 8 o075 8 1675
AUTOS 12|PUBLICO / SSOCIALES 639[BAJA + 2 1991] 26| 205 04| 505 8 o075 8 16,75
PRADO 30[ALMACEN - PARQUE MOVIL 648[BAJA 1970 26] 205 04] 505 8 o075 8 1675
PRADO 28|DOTACIONAL/EDUCATIVO (CEIP CRISTO DE LA SALUD) 2908|BAJA + 1 1975 2,6] 2,05 04] 5,05 8] 0,75 8| 16,75
DOTACIONAL/ DEPORTIVO Y ASISTENCIAL (PISTAS
ATLETISMO, TENIS, CAMPOS DE FUTBOL) INCLUYE PERRERA,
PRADO 44|ALBERGUE Y PISCINAS 37995(BAJA 1975] 26| 205| 04| 505 8 075 8 1675
FUENTECILLA 17|DOTACIONAL/EDUCATIVO (CEIP NTRA SRA DEL ROSARIO) 5602|BAJA +2 1980 2,6] 2,05] 04] 5,05 8] 0,75 8] 16,75
CONSTITUCION 1|PUBLICO / URBANISMO 503[BAJA +1 1980] 26| 205 04| 505 8 o075 8 16,75
CONSTITUCION 7|PUBLICO / EDIFICIO DEL RELOJ 609[BAJA + 2 1980] 26| 205 04] 505 8 o075 8 1675
NTRA SRA DEL ROSARIO 1|VIVIENDA (CASA DEL SECRETARIO) 107|BAJA 1980] 2,6 205 04] 505 8 o075 8] 1675
PIZARRO 3|DOTACIONAL/EDUCATIVO (CEIP VICENTE ALEIXANDRE) 5380[BAJA +1 1984] 26| 205 04] 505 8 o075 8 1675
SAN JOSE 11|DOTACIONAL / JUVENTUD( CL HERENCIA) 1160|BAJA +2 1985] 26| 205 04] 505 8 o075 8 16,75
ESTRELLA ELOLA 27|CULTURAL / CENTRO CULTURAL 3581[BAJA + 3 1985] 26 205 04] 505 8 o075 8] 16,75
MONJAS 5|DOTACIONAL / MORADA 1097 |BAJA +1 1988] 26 205 04] 505 8 o075 8] 1675
TENERIAS 28|DOTACIONAL / CENTRO RAMON ARECES 2280|SOTANO, BAJA| 1990] 2,6] 2,05 04| 5,05 8] 0,75 8] 16,75
DEPORTIVO / PLAZA DE TOROS Y COMPLEJO DEPORTIVO RIO
RIO MANZANARES 4|MANZANARES 8753[BAJA 1992| 26| 205 04| 505 8 075 8] 1675
DUQUE LERMA 2|DOTACIONAL/EDUCATIVO (CEIP FRAY PEDRO AGUADO) 5817[BAJA + 1 1993] 26| 205 04] 505 8 075 8 16,75
81731 52 41 8 101 160 15] 160 335
DESGLOSE DEDICACION ~ 1*  tiempo estimado visita de inspeccion y toma de datos en horas
2" szbo estimado para elaboracion de informes en horas
3" tiempo estimado para consultas con técnicos municipales en horas
[ IOTAL del tiempo de dedicacion estimado para dar cumplimiento al contrato
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