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Memoria Justificativa

Procedimiento: Contrato de servicios para Asistencia técnica para la redaccion del Proyecto
Basico y de Ejecucién, Proyecto de Actividad, y Estudio de Seguridad y Salud para la
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Documento firmado por: Sr. Alcalde, Martin Cebrian Lépez

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO.

1. Introduccioén.

De conformidad con el art. 25 y 26 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, que dispone que “El Municipio ejercera en todo caso como
competencias propias, en los términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades
Auténomas, en las siguientes materias:

[) Promocién del deporte e instalaciones deportivas y de ocupacion del tiempo libre

Se pretende, por tanto, dar cumplimiento a lo establecido en el mencionado articulo 25,
mediante la construccion de un edificio destinado a Piscina cubierta climatizada, que sirva para
la mejora y la promocién del deporte y las instalaciones deportivas de Quintanar del Rey.

Para mejor conocimiento de las actuaciones a ejecutar asi como su montante econdémico,
se redactd con fecha 17/01/2022 un Anteproyecto, firmado por Dfia. Lourdes Tébar Delgado,
arquitecta, y D. Luis Saiz Gonzalez, Ingeniero Técnico Industrial, en el que se describen y se
valoran econdémicamente las actuaciones para la construccién de un edificio destinado a
Piscina cubierta climatizada. Dicho documento consta en el expediente municipal 246/2022.

A requerimiento de la Alcaldia del Ayuntamiento, el Anteproyecto mencionado ha sido
objeto de revision por parte del Servicio Técnico del Ayuntamiento, con el fin de - Adecuar el
presupuesto de ejecucion material al incremento de costes que han sufrido varios de los
materiales de construccion en el presente afio 2022.

- Adecuar las instalaciones indicadas en el anteproyecto a fin de mejorar sus prestaciones y
adoptar las condiciones necesarias para aumentar la eficiencia energética del edificio y eliminar
el consumo de energias primarias no renovables. - Incrementar la superficie construida del
edificio con el fin de incluir un vaso de piscina infantil y dos salas destinadas a “zona seca”, que
incluye una sala de “fitness” y una sala de actividades dirigidas.

Para continuar la tramitacion del expediente, en este momento se necesita llevar a cabo la
contratacion de un equipo técnico para llevar a cabo la redaccién del Proyecto Bésico y de
Ejecucion, Proyecto de Actividad, y Estudio de Seguridad y Salud.

2. Descripcion de la situacién actual.

El Ayuntamiento de Quintanar del Rey, de conformidad con Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, es competente para la realizaciéon de actuaciones
en el Medio Ambiente Urbano.

El Ayuntamiento de Quintanar del Rey es titular de una parcela situada en el Poligono
Industrial “El Polonio”, que esta clasificada como Suelo Dotacional de Equipamientos y
Servicios (Norma Urbanistica-Clave 20) en el Plan de Ordenacién Municipal, aprobado
definitivamente con fecha 15/06/2005).
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Se trata de la parcela catastral con referencia 3340824WJ9534S0001TT, situada en la
Avenida Sur, n° 54, del Poligono Industrial “El Polonio” de este término municipal. Tiene una
superficie de 9793 mz.

La parcela se considera apta para la implantacion en ella del equipamiento publico
constituido por una Piscina cubierta climatizada. La parcela esta libre de edificaciones.

Se trata de la parcela catastral con referencia 3340824WJ9534S0001TT, situada en la
Avenida Sur, n° 54, del Poligono Industrial “El Polonio” de este término municipal. Tiene una
superficie de 9793 mz.

La parcela se considera apta para la implantacion en ella del equipamiento publico
constituido por una Piscina cubierta climatizada. La parcela esta libre de edificaciones.

El equipamiento propuesto se sitla en el lado derecho de la parcela segin se accede a
ella desde la Avenida Sur, dejando libre el lado izquierdo para otras posibles dotaciones
futuras. Se prevé destinar a dotacién una parcela de 3.097 m2.

Dentro de ella se ubicara el edifico de la piscina, que ocupara una superficie de 1188
m?, destinandose el resto para accesos, zonas de aparcamiento de vehiculos y zonas
ajardinadas.

3. Programa funcional.

El programa de necesidades previsto consta en el Anteproyecto redactado con fecha
17/01/2022 por Diia. Lourdes Tébar Delgado, arquitecta, y D. Luis Saiz Gonzéalez, Ingeniero
Técnico Industrial.

El Ayuntamiento ha decidido aumentar el programa del citado anteproyecto, a fin de
afadir las siguientes instalaciones:

0 Vaso de piscina para nifios

O Sala de “fitness”

O Salas de actividades dirigidas, tales como pilates, yoga, aerobic, zumba, combat, etc.

O Salas de instalaciones y almacenes en planta sétano, con acceso de vehiculos por
Rampa.

Para ello se necesita un edificio distribuido principalmente en planta baja, ademas de
una planta sétano en la que albergar las instalaciones. La superficie construida prevista en el
anteproyecto inicia (834,13 m?) se ha visto incrementada en 353,92 mz, hasta 1.188,05 m2.

El cuadro de superficies previstas es el siguiente:

Planta Elemento Sup. Gtil (m2) | Sup. const. (m2)
Planta s6tano Instalaciones 100 115,00
Vestibulo 30
Control 10
Vestuario femenino 45
Vestuario masculino 45
Vest. Socorrista femenino 10
Vest. Socorrista masculino 10
Planta baja Botiquin 10
Circulaciones 30
Almacén 40
Sala “fithess” 50
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Salas actividades 100

Recinto piscina 375

Vaso piscina adultos (20x10) 200

Vaso piscina niflos 30

SUMA 985 1.073,65
TOTAL 1.085 1.188,05

4. Objeto del contrato.

El contrato tiene por objeto la Asistencia técnica para la redaccién del Proyecto Bésico y de
Ejecucion, proyecto de actividad, y estudio de seguridad y salud, para la construccién de un
edificio destinado a Piscina Cubierta Municipal para el Ayuntamiento de Quintanar del Rey-
Cuenca, de acuerdo al Anteproyecto redactado al efecto.

5. Consideraciones técnicas y requerimientos.

5.1. SOLVENCIA TECNICA. Los servicios que comprenden el contrato deben ser
prestados por la persona o personas que cuenten con la solvencia técnica necesaria para
desarrollar sus funciones, debiendo para ello estar en posesién de la titulaciéon que las habilite
para ello.

Los interesados deberan acreditar el nombre y la titulacién exigible de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion, mediante la presentacién de
copia compulsada del titulo habilitante.

Se propone solicitar un equipo multidisciplinar compuesto como minimo por los siguientes
profesionales:

0 ARQUITECTO o ARQUITECTOS que redacten el Proyecto Bésico y de Ejecucion y el

proyecto de actividad

0 INGENIERO INDUSTRIAL O INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL que redacte los
proyectos parciales de instalaciones y/o el proyecto de actividad

0 TECNICO COMPETENTE en materia de Seguridad y Salud, que redacte el Estudio de

Seguridad y Salud y asuma la Coordinacion de Seguridad y Salud en fase de redaccién de
proyecto. Esta tarea puede ser realizada por cualquiera de los otros integrantes del equipo o
bien por profesional distinto de ellos.

Para demostrar la experiencia como equipo se acreditara que han trabajado de forma
conjunta en al menos un proyecto para la Administracién, mediante la presentacion de facturas,
encargos de trabajo de una entidad publica o escritura de sociedad donde se demuestre la
vinculacién de al menos TRES de los miembros del equipo propuesto que ostenten distinta
titulacion.

Se acreditara ademas la solvencia técnica mediante la presentacién de una relacién de
contratos ejecutados en los ultimos 3 afios, cuyo importe anual acumulado en el afio de mayor
ejecucion sea igual o superior al 70% de la anualidad media del contrato.

5.2. SOLVENCIA ECONOMICA. Se acreditara por medio de la presentacion de documento
gue acredite disponer de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales por un valor
igual o superior al 60% del presupuesto de ejecucion material de las obras, o aportar
compromiso vinculante de su suscripcion. El Presupuesto de Ejecucion Material de las obras,
segln la Memoria Valorada redactada por este Servicio Técnico, asciende a la cantidad de
1.187.550,49 €, por lo que el valor del seguro no seré inferior a 712.530,29 €.
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Se acreditara ademas la solvencia econdémico-financiera por medio de la presentacion del
volumen anual de negocios del licitador, que referido al afio de mayor volumen de negocio de
los tres Ultimos concluidos, debera ser al menos una vez y media el valor estimado del contrato,
cuando su duracién no sea superior al afio, y al menos una vez y media el valor anual medio
del contrato, si su duracion es superior a un afo.

6. Presupuesto base de licitacién y valor estimado del contrato.

6.1. El presupuesto base de licitacion asciende a la cantidad de 48.281,05 Euros.

Este resulta del informe emitido por el arquitecto municipal de fecha 2 de diciembre de
2022.

6.2 El valor estimado del contrato asciende a la cantidad de 39.901,70 euros.

Para calcular el valor estimado del presente contrato se ha tenido en cuenta el informe
emitido por el técnico municipal de fecha 2 de diciembre de 2022.
- Se ha excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido.

El Valor estimado del contrato constituira una mera prevision calculada conforme a lo
establecido en el articulo 101 de la LCSP, siendo vinculante para la Administracién contratante
Unicamente el importe de adjudicacion del contrato, hasta tanto sean aprobadas, en su caso,
las prérrogas o modificaciones que se hayan previsto y sobre las que se ha calculado el valor
estimado.

El valor estimado del contrato de asistencia técnica para la redaccion del proyecto, se
ha realizado a partir del presupuesto base de licitacién de las obras de acuerdo con el informe
del Arquitecto Municipal, que asciende a 1.709.953,95 Euros.

7. Financiacion.

Respecto a la posibilidad de ejecutar el contrato desde un punto de vista financiero, decir
que la redaccion del proyecto se financiara con cargo al presupuesto municipal.

8. Justificacion del procedimiento.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 131 y 159 LCSP, el contrato se adjudicara
por procedimiento abierto simplificado sumario en el que todo empresario interesado podra
presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato
con los licitadores.

El presente expediente sera objeto de tramitacion ordinaria y la adjudicacion del contrato se
realizara utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacién en base a la mejor relacién
calidad-precio, conforme a los términos y requisitos establecidos en los articulos 145 y 146
LCSP.

9. Calificacién del contrato.
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de

Contratos del Sector Publico, (en adelante LCSP), estamos ante un CONTRATO DE
SERVICIOS.
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10. No division en lotes.

En base a lo dispuesto en el articulo 99.3 de la ley 9/2017 de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, se considera conveniente la no division en lotes objeto del
contrato por los siguientes motivos:

Dificultad de la correcta ejecucion del contrato desde el punto de vista técnico,
justificada en que:

Las prestaciones comprendidas en el objeto del contrato ejecutadas de forma separada
sufren menoscabo o detrimento.

Riesgo para la correcta ejecucion del contrato procedente de la naturaleza del
objeto del mismo, al implicar la necesidad de coordinar la ejecuciéon de las
diferentes prestaciones, justificada en que:

Con la division en lotes del objeto del contrato se pierde la coordinacion de la
gjecucion de las prestaciones.

Con la division en lotes del objeto del contrato se incrementan los costes de
gjecucion por la existencia de una pluralidad de contratistas diferentes.

Con la divisién en lotes del objeto del contrato se pierden las economias de escala.
Con la divisién en lotes del objeto del contrato se pierde la eficiencia.

11. Duracion.

Se fija una duracién del contrato de 60 dias El plazo comenzara con la formalizacion
del contrato y terminard con la entrega de la documentacion requerida en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, en el Registro General del Ayuntamiento de Quintanar del Rey
(Cuenca).

12. Conclusiones.

.- El contrato es necesario para la ejecucién de los planes de inversion
acordados por el Ayuntamiento.
.- Cumple con los principios basicos del procedimiento de contratacién previstos
en la Ley de Contratos del Sector Publico.
.- Promueve la libre concurrencia..

En Quintanar del Rey a 15 de diciembre de 2022
El Alcalde, Martin Cebrian Lopez
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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