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PLIEGO TECNICO ESPECIFICOS MANTENIMIENTO DE
EDIFICIOS E INSTALACIONES EN EL CENTRO DE
INVESTIGACION AGROFORESTAL EN ALBALADEJITO (CUENCA)

LOTE 2.3 MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS E INSTALACIONES EN
CUENCA Y PROVINCIA, no incluidos en los lotes especificos 3,4,5y 6.

Expte.: 2024 /005223.
1- Objeto del contrato: Servicio de mantenimiento de edificio e

instalaciones en el Centro de Investigacion Agroforestal de
Albaladejito en Cuenca.

2- Descripcion:

Consiste en la realizacion del mantenimiento preventivo, correctivo y
técnico legal de las siguientes instalaciones del centro:

1. Mantenimiento de los sistemas de calefaccion.

2. Mantenimiento de sistemas de climatizacidon y camaras
frigorificas.

3. Mantenimiento de transformadores eléctricos, linea alta tension,
grupos electréogenos, cuadros eléctricos y toma de tierra.

4. Mantenimiento de averias en fontaneria, goteras, albanileria,
pintura, etc.

1. -MANTENIMIENTO DE LOS SISTEMAS DE CALEFACCION

1- Objeto del contrato: servicio de mantenimiento de los sistemas
de calefaccion del Centro de Investigacion Agroforestal de
Albaladejito.
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2- Descripcion Sistemas de calefaccion:

N" EQUIPO MARCA MODELO POTENCIA
1 Caldera ROCA TD-165 165.000 Kw./h.
1 Quemador ROCA KADET-TRONIC-20
1 Interacumulador de ACS VIESSMANN | VITOCEL-100 750 litros
1 Caldera gas (calefaccion y ACS) ROCA
1 Caldera gasoleo SODICAL LINDAGS, TIPO 26 ACS | 20,900 Kcal/h 34,70 Kw
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MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

Condiciones del Servicio: El Servicio a realizar por la empresa de
mantenimiento consistira en:

Con anterioridad a la recepcion de las instalaciones, hard una visita
de inspeccion con el fin de subsanar las posibles anomalias o
deficiencias, antes de responsabilizarse del buen funcionamiento de
las mismas.

Reparar todas las averias de la sala de maquinas, siendo de su
cuenta y cargo el coste de la mano de obra, dentro del horario
laboral. Las visitas de dias y horas no laborables se facturaran aparte.

El mantenimiento consistird en revisiones periédicas mensuales de
aquellas instalaciones que estén en funcionamiento (octubre a
diciembre y enero a mayo) y se efectuaran los servicios segun
RITE-ITE 3.3 Y IT 3.4 (MENSUALES) (octubre a DICIEMBRE
inclusive), segun la siguiente simbologia:

5 Una vez a la semana.

m Una vez al mes, la primera al inicio de la temporada.

3m Una vez cada tres meses, la primera al inicio de la temporada
t Una vez por temporada (afio).

2t Dos veces por temporada (afio).

4a Cada 4 afios

IT 3.3:
Periocidad

Operacion =70 kW 70 kW
5. Comprobacidn y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas t 2t
6. f:Dmpmbacién y limpieza, si procede, de conductos de colector de . 2
chimenea

7. Limpieza del quemador de la caldera t m
8. Revision del vaso de expansion t m
0. Revision de los sistemas de tratamiento de agua t m
10. Comprobacién de material refractario t 2t
11. Comprobacién de estanquidad de cierre entre quemador y caldera t m
12. Revision general de calderas de gas t t
13. Revisién general de calderas de gaséleo t t
14. Comprobacion de niveles de agua en circuitos t m
15. Comprobacion de estanquidad de circuitos de tuberias - t
16. Comprobacion de estanquidad de vdlvulas de interceptacidn - 2t
17. Comprobacién de tarado de elementos de seguridad - m
18. Revision y limpieza de los filtros de agua - 2t
20. Revisién de intercambio térmico (se facturard aparte) -- t
27. Revisidn de bombas y ventiladores - m
29. Revision del estado de aislamiento térmico t t
30. Revisidn del sistema de control automético t 2t
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IT 3.4:

Periocidad

}Il‘{]i(]ﬂ.‘&l (Il" g_fl.'[]l‘]'&ldljl‘l‘.‘i []L' Cal(i]' 20 KW <P<70 KW 70 KW <P<1000 kW P=1000 KW

1. Temperatura o presién de fluido portador en

N a
. 2t Im m

entrada y salida del generador de calor
2. Temperatura ambiente del local o sala de - -

e 2t Im m
médquinas
3. Temperatura de los gases de combustion 2t 3m m
4. Contenido de CO y C02 en los productos de 2% im m

combustidn

5. Indice de opacidad de los humos en combustibles
s6lidos o liquidos y de contenido de particulas 2t 3m m
s6lidas en combustibles sélidos

6. Tiro en la caja de humos de las caldera 2t 3m m

En las revisiones periodicas que la empresa realice en cada
uno de los servicios de mantenimiento citados expedira el
parte de trabajo, del cual dejara constancia en el centro objeto
de la revision.

MANTENIMIENTO CORRECTIVO

Queda incluida la reparacién de todo tipo de averias y resolucién de
incidencias que se puedan producir por el normal uso de las
instalaciones de calefaccion objeto del contrato.

El mantenimiento correctivo puede ser planificado o no planificado,
en funcion de si estd o no planificado se establecen unos tiempos
maximos de respuesta y resolucién de incidencias.

No planificado: Incluye la reparacion de todo tipo de averias y
resolucion de incidencias, cualquiera que sea su causa, que puedan
provocar dafos de consideracion al resto de las instalaciones,
reduzcan la seguridad del edificio, o puedan generar problemas
graves o moderados de confort, o paro en el desarrollo de las
actividades propias del edificio.

Los tiempos maximos de atencidén y resolucion de incidencias para
este tipo de mantenimiento varian en funcion de la gravedad de la
incidencia y son

- nivel muy grave: atencion inmediata, maximo 1 hora y resolucién
incidencias maximo 6 horas.

- nivel grave: atencién inmediata, maximo 1 hora y resolucién
incidencias maximo de 12 horas

Planificado: se refiere a actuaciones previamente planificadas o que
pueden planificarse. Son las derivadas de averias o fallos que no
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causen dafios graves o moderados a las instalaciones, sino que
generan problemas leves en el desarrollo en la actividad de la
instalacion.

Estas actuaciones se clasifican en dos tipos en funcién de la prioridad
de atencién y resolucion de la incidencia, el tiempo maximo de
atencién y resolucién de incidencias en este caso seran:

- actuaciones prioritarias: 1 semana
- actuaciones normales: 1 mes

MANTENIMIENTO TECNICO LEGAL

Este mantenimiento consistira en la asistencia activa y asesoramiento
durante las inspecciones periddicas reglamentarias y obligatorias que
realicen los Organos de Control Acreditados.

La empresa notificard al IRIAF cualquier cambio de legislacién que
pueda implicar la modificacién total o parcial de las instalaciones vy
por lo tanto del servicio prestado

La empresa dispondra de los recursos materiales (herramientas,
medios de transporte, etc.) y técnicos idoneos para una adecuada
ejecucion del mantenimiento correspondiente.

2. MANTENIMIENTO DE SITEMAS DE CLIMATIZACION Y
CAMARAS FRIGORIFICAS

Descripcidn:

Servicio de mantenimiento de los equipos de climatizaciéon y camaras
del Centro de Investigacion Agroforestal de Albaladejito

- Equipos incluidos:
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N° EQUIPO MARCA MODELO UBICACION
CENTRO DE

Acondicionador |MITSUBISHI MCF 24 NV INVESTIGACION
2 (PECUARIO)
CENTRO DE

3 Acondicionador |MITSUBISHI| MS-09 RV, solo frio | INVESTIGACION
(PECUARIO)
CENTRO DE

2 | Acondicionador |MITSUBISHI MSC'lﬁn,F;V' solo | |NVESTIGACION
(PECUARIO)
CENTRO DE

1 Acondicionador |MITSUBISHI| MS-18 NV, solo frio INVESTIGACION
(PECUARIO)

Clra. Toledo - Albacete, s/in Tel: 926 50 80 60 iriaf.castillalamancha.es
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CENTRO DE
1 | Acondicionador |MITSUBISHI MCH'Z;‘H,';V' solo | INVESTIGACION
(PECUARIO)
CENTRO DE
3 bi;f: dzagsl‘i r MéIEg_I?FI{?IC-lI MSH-GA50VB | INVESTIGACION
(PECUARIO)
CENTRO DE
3 bi;";z' d'zagael‘l i MéIElCJITSé?SI MSC-GA25VB INVESTIGACION
(PECUARIO)
CENTRO DE
) bi;f: dzagsl‘i r MéIEg_I?FI{?IC-lI MSC-GA35VB | INVESTIGACION
(PECUARIO)
: SPLIT techo | MITSUBISHI| PLH-2,5 calor y frio [AULA EDUCACION
ELECTRIC |// PLH-3 calory frio| AMBIENTAL
4] L Acondicionador SAL VESTUARIO
3 MASCULINO
3 MITSUBISHI DIRECCION Y
3 3 SPLIT techo ELECTRIC ADMINISTRACION
2 | Acondicionador MSZ -GB50VA // DIRECCION Y
a - pared MSC-GA25W | ADMINISTRACION
i Camaras CENTRO DE
3 ) frigorificas INVESTIGACION
& refrigeracion (PECUARIOQ)
S Cémaras
s frigorificas
8 (cdmara
ig 3 conservacion BANCO DE
- semillas, camara GERMOPLASMA
= de secado y
3 camara de
& germinacion)
[=) e
2 Camaras
3 -amar
O 3 f(rl;%?tril\?gsas AULA EDUCACION
. y AMBIENTAL
fitopatologia y
semillas)
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El servicio de mantenimiento consistira:
MANTENIMIENTO PREVENTIVO

MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE SISTEMAS DE AIRE
ACONDICIONADO:

En las revisiones se ejecutaran
mantenimiento preventivo establecido en e

las tareas correspondientes al
| *“Manual de Uso y

Tel: 926 50 80 60
e-mail: secretaria_iriaf@jccm.es

Ctra. Toledo - Albacete, s/n
13700 Tomelloso, Ciudad Real

iriaf.castillalamancha.es
www.castillalamancha.es
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Mantenimiento” asi como sus periodicidades, segun el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en Edificios (RITE).

MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE CAMARAS FRIGORIFICAS:
Se realizardan 3 REVISIONES ANUALES (inicio de primavera, inicio
de verano y final del mismo) en las que se ejecutaran las tareas
correspondientes al mantenimiento preventivo establecido en el
“Manual de Uso y Mantenimiento” asi como periodicidades, segun el
Reglamento de Seguridad para Instalaciones Frigorificas.

DESCRIPCION DEL SERVICIO

El servicio de mantenimiento consistira en todas las operaciones que
reglamentariamente sean exigibles en funcion del tipo de
instalaciones a que afecten, en cumplimiento de la normativa sobre
instalaciones térmicas, para asegurar su funcionamiento a lo largo de
la vida util, con la

Mensualmente:

- Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite
en equipos frigorificos

- Revision del vaso de expansion

- Revision de los sistemas de tratamiento de agua

- Comprobacién de niveles de agua de circuitos

- Comprobacién de tarado de elementos de seguridad

- Revision y limpieza de filtros de aire

- Revision de aparatos de humectacién y enfriamiento evaporativo

- Revision de bombas y ventiladores

Una vez por temporada:

- Limpieza de evaporadores.

- Limpieza de condensadores

- Comprobacién de estanqueidad de circuitos de tuberias.

- Revision de baterias de intercambio térmico

- Revision y limpieza de unidades de impulsidon y retorno de aire
- Revisidn del estado del aislamiento térmico

Dos veces por temporada: una al inicio de la misma y otra a la
mitad del periodo en uso

- Comprobacidén y estanqueidad de valvulas de interceptacion

- Revisidn y limpieza de filtros de agua

- Revisidn y limpieza de aparatos de recuperacién de calor

- Revision de unidades terminales agua-aire

- Revisidon de unidades terminales de distribucion de aire

- Revisidn del sistema de control automatico

Ctra. Toledo - Albacete, s/n Tel: 926 50 80 60 iriaf castillalamancha.es
13700 Tomelloso, Ciudad Real e-mail: secretaria_iriaf@jccm.es www.castillalamancha.es
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PROGRAMA DE GESTION ENERGETICA. Periocidad cada 3
meses, la primera a inicio de temporada:

Evaluacién periddica del rendimiento de los equipos generadores de
frio:

Operacion

- Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del evaporador
- Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del condensador
- Pérdida de presidn en el evaporador en plantas enfriadas por agua
- Pérdida de presién en el condensador en plantas enfriadas por agua
- Temperatura y presion de evaporacion

- Temperatura y presion de condensacion

- Potencia eléctrica absorbida

- Potencia térmica instantanea del generador, como porcentaje de la
carga maxima

- CEE o COP instantaneo

- Caudal de agua en el evaporador.

- Caudal de agua en el condensador

SUMINISTROS INCLUIDOS:

e Aceites y grasas para engrase de equipos ordinarios.

e Productos de limpieza de piezas y elementos de reparacion.

e Trapos para limpieza de piezas y equipos.

e Guarnicion de prensaestopas en calidad ordinaria para
reparaciones de equipos aislados.

e Estopa, cinta de teflon.

e Gases refrigerantes de reposicion

e Filtros.

e Correas.

e Rodamientos

e Fusibles.

e Productos de limpieza de bateria.

e En general todos los repuestos considerados como fungibles.

Queda incluida la reparacion de todo tipo de averias y resolucién
de incidencias que se puedan producir por el normal uso de las

instalaciones de climatizacion y camaras frigorificas objeto del
contrato.

Los tiempos maximos de atencidén y resolucion de incidencias para
este tipo de mantenimiento varian en funcion de la gravedad de la
incidencia y son:

Clra. Toledo - Albacete, s/in Tel: 926 50 80 60 iriaf.castillalamancha.es
13700 Tomelloso, Ciudad Real e-mail: secretaria_iriaf@jccm.es www.castillalamancha.es
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- nivel muy grave: atencion inmediata, maximo 1 hora y resolucién
incidencias maximo 6 horas.

- nivel grave: atencién inmediata, maximo 1 hora y resolucién
incidencias maximo de 12 horas

Planificado: se refiere a actuaciones previamente planificadas o que
pueden planificarse. Son las derivadas de averias o fallos que no
causen dafos graves o moderados a las instalaciones, sino que
generan problemas leves en el desarrollo en la actividad de la
instalacion.

Estas actuaciones se clasifican en dos tipos en funcién de la prioridad
de atencién y resolucion de la incidencia, el tiempo maximo de
atencién y resolucién de incidencias en este caso seran:

- actuaciones prioritarias: 1 semana
- actuaciones normales: 1 mes

3. MANTENIMIENTO DE TRANSFORMADORES ELECTRICOS Y
LINEA DE ALTA TENSION, GRUPOS ELECTROGENOS, CUADROS
ELECTRICOS Y TOMA DE TIERRA.

1- Objeto del contrato: Servicio de mantenimiento de los dos
Centros Transformadores vy linea de alta tensién, grupos
electrégenos, cuadros eléctricos y toma tierra del Centro de
Investigacion Agroforestal de Albaladejito.

2- Descripcion:

- Mantenimiento de un centro de transformacién de 175 KVA y una
linea aérea de alta tensién de 270 m. y 15/20 KV.

- Mantenimiento de un centro de transformacion del equipo de riego
de 75 KVA.

-Modelo Perkins LD 30170 (SERIE U5T1888V)

-Modelo PDGGANT (SERIE 35716)

MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

El Servicio a realizar por la empresa adjudicataria consistira:

A) Realizar una revisién anual segun el siguiente programa:
- Control y envejecimiento del aceite.

Ctra. Toledo - Albacete, s/n Tel: 926 50 80 60 iriaf castillalamancha.es
13700 Tomelloso, Ciudad Real e-mail: secretaria_iriaf@jccm.es www.castillalamancha.es
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- Medidas de las resistencias y puesta a tierra de la instalacién en los
puntos de mando y proteccién con la correspondiente comprobacién
de continuidad.

- Medidas de aislamiento de B.T., tanto entre fases y tierras, como
entre fases.

- Maniobra de apertura y cierre de los seccionadores, asi como de los
interruptores comprobando situacion de trabajo de los contactos.
Engrase y aligeramiento de mandos mecanicos, enclavamientos.

- Comprobaciéon de calibrado y tratado de los elementos de
proteccion.

- Medidas de intensidad, secciones, calentamientos en la linea de
baja tension.

- Limpieza del centro de transformacion.

B) Cuadros de distribucién

- Medir masa de tierra.

- Medir aislamiento

- Comprobar tensiones.

- Comprobar consumos.

- Comprobar funcionamiento disyuntores.

- Comprobar funcionamiento de diferenciales.

- Comprobar conexiones eléctricas y cableado.

- Limpieza de polvo.

C) Grupos electrogenos
Cambios de aceite Yy filtros.

C) Se efectuara la reposicidon de todos aquellos aparatos y elementos
de la instalacion que el contratista considere defectuosos por su mal
funcionamiento o desgaste por el uso, pasando previamente
presupuesto de los mismos.

En las revisiones peridodicas que la empresa realice en cada
uno de los servicios de mantenimiento citados expedira el
parte de trabajo, del cual dejara constancia en el centro objeto
de la revision.

Queda incluida la reparacién de todo tipo de averias y resolucién de
incidencias que se puedan producir por el hormal uso de los centros

de transformacion y de las lineas de alta y media tension objeto del
contrato.

El mantenimiento correctivo puede ser planificado o no planificado,
en funcion de si estda o no planificado se establecen unos tiempos
maximos de respuesta y resolucién de incidencias.

Clra. Toledo - Albacete, s/in Tel: 926 50 80 60 iriaf.castillalamancha.es
13700 Tomelloso, Ciudad Real e-mail: secretaria_iriaf@jccm.es www.castillalamancha.es
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No planificado: Incluye la reparacion de todo tipo de averias y
resolucion de incidencias, cualquiera que sea su causa, que puedan
provocar dafos de consideracion al resto de las instalaciones,
reduzcan la seguridad del edificio, o puedan generar problemas
graves o moderados de confort, o paro en el desarrollo de las
actividades propias del edificio.

Los tiempos maximos de atencidn y resolucion de incidencias para
este tipo de mantenimiento varian en funcion de la gravedad de la
incidencia y son:

- nivel muy grave: atencion inmediata, maximo 1 hora y resolucién
incidencias maximo 6 horas.

- nivel grave: atencién inmediata, maximo 1 hora y resolucién
incidencias maximo de 12 horas

Planificado: se refiere a actuaciones previamente planificadas o que
pueden planificarse. Son las derivadas de averias o fallos que no
causen dafios graves o moderados a las instalaciones, sino que
generan problemas leves en el desarrollo en la actividad de la
instalacion.

Estas actuaciones se clasifican en dos tipos en funcién de la prioridad
de atencién y resolucion de la incidencia, el tiempo maximo de
atencién y resolucién de incidencias en este caso seran:

- actuaciones prioritarias: 1 semana

- actuaciones normales: 1 mes

MANTENIMIENTO TECNICO LEGAL

Este mantenimiento consistird en la asistencia activa y asesoramiento
durante las inspecciones periodicas reglamentarias y obligatorias que
realicen los Organos de Control Acreditados.

La empresa notificara al IRIAF de cualquier cambio de legislacion
durante la vigencia del contrato que pueda implicar la modificacion
total o parcial de las instalaciones y por lo tanto del contrato.

La empresa adjudicataria dispondra de los recursos materiales
(herramientas, medios de transporte, etc.) y técnicos idéoneos
para una adecuada ejecucion del mantenimiento
correspondiente.

4. MANTENIMIENTO DE AVERIAS EN FONTANERIA, GOTERAS,
ALBANILERA, PINTURA, ETC.

Objeto del contrato: Servicio de mantenimiento de las averias
surgidas en instalaciones de fontaneria, goteras, albafileria, pintura,
etc.

Ctra. Toledo - Albacete, s/n Tel: 926 50 80 60 iriaf castillalamancha.es
13700 Tomelloso, Ciudad Real e-mail: secretaria_iriaf@jccm.es www.castillalamancha.es



om IRIAF
uj Instituto Regional de Investigacion y Desarrollo
Agroalimentario y Forestal
Castilla-La Mancha  Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural

2- Descripcion:

Reparacion de averias en fontaneria, albafileria, pintura, etc., de los

edificios.
En Tomelloso, a la fecha de la firma
EL DIRECTOR DEL IRIAF
Firmado digitalmente en TOMELLOSO  a20-05-2024
por Jose Luis Tenorio Pasamon
Loy T Cargo: Director de!l IRIAF
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