
Ayuntamiento de Castelló de la Plana

 INFORME

De:
DIRECCIÓN DE URBANISMO
310 JV/DB

A: SECCIÓN DE PATRIMONIO Y CONTRATACIÓN
 

Expediente: 36089 / 2024 INF DIR URB valoración  dominio publico 

Francisco  Javier   Vidal   Nebot,  Arquitecto,  Director  de  Urbanismo  ,  respecto  a  la

solicitud formulada por el  Negociado de Patrimonio con relación al expediente que se está

tramitando para la contratación de la  redacción del  proyecto de ejecución de las obras de

construcción de un aparcamiento de autocaravanas en la Avda. Ferrandis Salvador, próximo

al Aeroclub, la realización de dichas obras y posterior explotación del citado aparcamiento y

del área de estacionamiento de autocaravanas existente en la Playa del Pinar. Y, en concreto

“En relación a ello,  sírvase emitir  informe de valoración del dominio público de  dichos

inmuebles a efectos del calculo de la garantía definitiva para la licitación”

INFORMA:

Situación Urbanística : 

Los  terrenos   se  encuentran  en  suelo  urbanizado  y  calificados  como  de  uso

equipamiento público deportivo  P-QD/4501  con una superficie global de la zona de 395.443

m²  (334.053 m2 parcela municipal  aeoroclub según catastro ) y QM/442 ( 6.550 m² ) . Otros

usos están permitidos como complementarios,  al  servicio  del  uso principal .  El  sistema de

ordenación  es  edificación  aislada  y  la  tipología  edificatoria  es  bloque  exento.  Se  adjunta

normativa. 

1__________________________

Cabe señalar que el uso se pretende ubicar dentro de la zona de  servidumbre de protección de

costas  y  compatible con el uso aeroclub. Por ello se deberán solicitar los informes o autorizaciones  que

proceda, no sólo con relación  a  la propia actividad, sino también con relación a la compatibilidad de la misma

con el uso aeroclub y con  la normativa de costas.
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Valoración dominio público.

.- Zona junto planetario 

Dadas  las  características  del  inmueble,  lo  consideramos  útil  para  aparcamiento,  a

razón de una plaza cada 25 m² y un a renta de 15 €/mes 2, ello nos arroja una renta anual de

(15  €/mes  x  12  meses)180  €,   es  decir  (180  /  25)   7,2  €/  m²  al  año.  Suponiendo  una

rentabilidad del 4% ,ello nos induciría un valor de 180 € / m²

Valor del dominio público  (3.079 ,93 m² x 180€/m² ) =554.387,4 €

.-  Zona AEROCLUB  

Dadas  las  características  del  inmueble,  así  como  su  situación  y  estado  actual,

consideramos un valor unitario por m² igual al 50% del anterior 

Valor dominio público, zona AEROCLUB  8.462,15 m² x 90 €/m² = 761.593,5 €

Lo que hago constar a los efectos oportunos.

(Documento firmado electrónicamente al margen)

2 Se considera un tercio  de la renta aplicable a una plaza cubierta C
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