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Director de Urbanismo

DIRECCION DE URBANISMO

Ayuntamiento de Castell6 de la Plana

INFORME
DIRECCION DE URBANISMO
De: 310 JV/DB
A: SECCION DE PATRIMONIO Y CONTRATACION

Expediente: 36089 / 2024 INF DIR URB valoracion dominio publico

Francisco Javier Vidal Nebot, Arquitecto, Director de Urbanismo , respecto a la
solicitud formulada por el Negociado de Patrimonio con relacion al expediente que se esta
tramitando para la contratacion de la redaccién del proyecto de ejecucién de las obras de
construccién de un aparcamiento de autocaravanas en la Avda. Ferrandis Salvador, proximo
al Aeroclub, la realizacion de dichas obras y posterior explotacion del citado aparcamiento y
del area de estacionamiento de autocaravanas existente en la Playa del Pinar. Y, en concreto
“En relacién a ello, sirvase emitir informe de valoracion del dominio publico de dichos

inmuebles a efectos del calculo de la garantia definitiva para la licitacion”

INFORMA:
Situacién Urbanistica :

Los terrenos se encuentran en suelo urbanizado y calificados como de uso
equipamiento publico deportivo P-QD/450" con una superficie global de la zona de 395.443
m? (334.053 m2 parcela municipal aeoroclub segun catastro ) y QM/442 ( 6.550 m? ) . Otros
usos estan permitidos como complementarios, al servicio del uso principal . El sistema de
ordenacion es edificacion aislada y la tipologia edificatoria es bloque exento. Se adjunta

normativa.

Cabe sefalar que el uso se pretende ubicar dentro de la zona de servidumbre de proteccion de
costas y compatible con el uso aeroclub. Por ello se deberan solicitar los informes o autorizaciones que

proceda, no sélo con relacion a la propia actividad, sino también con relacion a la compatibilidad de la misma
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con el uso aeroclub y con la normativa de costas.
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Valoracién dominio publico.

.- Zona junto planetario
Dadas las caracteristicas del inmueble, lo consideramos util para aparcamiento, a

razén de una plaza cada 25 m? y un a renta de 15 €/mes 2, ello nos arroja una renta anual de
(15 €/mes x 12 meses)180 €, es decir (180 / 25) 7,2 €/ m? al afo. Suponiendo una
rentabilidad del 4% ,ello nos induciria un valor de 180 € / m?

Valor del dominio publico (3.079 ,93 m? x 180€/m? ) =554.387,4 €

.- Zona AEROCLUB

Dadas las caracteristicas del inmueble, asi como su situacién y estado actual,
consideramos un valor unitario por m? igual al 50% del anterior

Valor dominio publico, zona AEROCLUB 8.462,15 m? x 90 €/m? = 761.593,5 €

Lo que hago constar a los efectos oportunos.

(Documento firmado electrénicamente al margen)

[ PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA FICHAS DE SUBZONA
EQUIPAMIENTOS Codigo: QX-XX/N®
. . o nomandatura equipamiento
QA Administrativo--institucional -
QE Educativo-cultural red n ¢ ndmers
QD Deportive-recreativo primaria E m anuipamisnta
QS Sanitaric-asistencial 4379 e
& Suparficia

QM Dotacional multiple e mes
QI Infraestructura --servicios urbanos 4— orisnanza

QR Residencial detacional

Esquema grafico en los planos del POP

ACTUACIONES EN EDIFICIOS EXISTENTES
En cualquier sistema de ordenacién, en los edificios dotacionales ya existentes, podra llevarse a cabo cualquier obra de reforma,
rehabilitacién v/o mejora dentro del volumen v edificabilidad ya configurade.
Las cbras nuevas o de ampliacion se ajustaran a los parametros urbanisticos definidos en la tipologia que les corresponda.

US0OS COMPATIBLES
USO PRINCIPAL Us0s COMPLEMENTARIOS

Son compatibles todos los usos de equipamiento publico | Al service del uso principal & incluidos en |a propia instalacion,
relacionados en esta ficha. se permitirdn otros usos complementadios como: almacén,
comercial (flores, prensa, etc.), deportive (gimnasic, piscina),
docente (aulas, saldén de actos), cafeteria, ete

2 Se considera un tercio de la renta aplicable a una plaza cubierta
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DIRECCION DE URBANISMO

Ayuntamiento de Castell6 de la Plana

EQUIPAMIENTOS EN EDIFICACION AISLADA ‘ Q-EA
Sistema de ordenacion: Tipologia edificatoria: Uso caracteristico:
Edificacion aislada Blogue exento Equipamiento

Seran de aplicacion las condiciones del Capitule 7 de estas ordenanzas "Crdenacion por edificacion aislada”

PARCELA

No se establecen condiciones para la parcela minima
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo de la edificacion: 5 m, salvo los tramos de
fachada gue se sitien sobre la alinsacion del vial.
Distancia minima a lindes: H/Z
En general, la parcela debera quedar abierta al espacio
publico, debiendo justificarse en case contraric la
necesidad de su cerramiento.
INTENSIDAD

Coeficiente de edificabilidad neta:2, 00 mt/m3z

VOLUMEN Y FORMA

Niomero maximo de plantas: No s= establece, pero se > i
tendran en cuenta como referencia las alturas del entomo. e ™ # -
Altura: No se establece altura maxima ni minima { ?
Coeficiente de ocupacion maximo: 0%
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Area de estacionamiento de autocaravanas Playa del Pinar (Planetario)

Foto 2

Foto 1: Area de estacionamiento de autocaravanas Avda Ferrandis Salvador (Aeroclub)
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