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1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA CONTRATACION.

Se transcribe parte del informe del Técnico de Participacion Ciudadana y
Transparencia, de fecha 8 de febrero de 2024:

“PRIMERO.-. El Ayuntamiento de Torre Pacheco pone a disposicién de los habitantes de
Rolddn un centro social, ubicado en Avenida de Balsicas, s/n., Rolddn, con el objetivo
de proveer de un espacio de socializacion, asi como de uso por parte de vecinos y
entidades que actian en la localidad. Asimismo, el centro acoge las reuniones y
asambleas convocadas por diferentes asociaciones y grupos vecinales. SEGUNDO.-. El

Documento firmado electrénicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser
comprobada mediante el CSV: 15250326723031570662 en https://sede.torrepacheco.es




2 PATRIMONIO

AYUNTAMIENTO DE
% TORRE PACHECO

Centro social es un bien de uso comunal para los vecinos y las vecinas de la localidad,
y en el que hacen uso diversos colectivos, desde mayores, mujeres, jovenes, y la
poblacion en general. TERCERO.-. Uno de las espacios centrales de este equipamiento
es el del Bar-Cafeteria, que constituye un espacio de cardcter social donde se fomenta
la cobertura de las necesidades nutricionales de la poblacién, en un entorno amable
que anima a la creacion y consolidacion de vedes sociales y la prevencién de
situaciones de soledad y aislamiento.

CUARTO.-. La explotacion del Bar-Cafeteria quedo suspendida ante la finalizacién del
contrato de concesion por lo que resulta necesaria una nueva licitacion cuyo objeto sea
la “Concesion demanial del espacio destinado al bar-cafeteria del Centro civico de
Rolddn”, de acuerdo a las caracteristicas técnicas definidas en la Memoria técnica y en
los Pliegos correspondientes.

QUINTO.-. El objeto del contrato responde a la argumentada necesidad de contar con
un espacio de bar y cafeteria en el centro civico de la localidad de Roldan, y que por su
naturaleza precisa de medios profesionales y materiales que exceden los recursos del
Ayuntamiento para ser explotado por medios propios.

SEXTO.-. Al no disponer este Ayuntamiento de los medios necesarios para el
cumplimiento de las diferentes prestaciones objeto del presente contrato, se propone la
contratacion externa de todas aquellos que, desde el punto de vista de la
proporcionalidad y de eficiencia, eficacia y economia en la utilizacion de los fondos
publicos, se han considerado mds adecuadas, segun se detallard en el pliego de
prescripciones técnicas.

(...)

CONCLUSION Habiendo quedado acreditada la necesidad de contar con recursos y
equipamientos destinados a la comunidad de la localidad y, entre ellos, la explotacion
del Bar-Cafeteria del centro civico de Rolddn, y apreciando el interés piiblico de ofrecer
a la poblacion afectada las mejores condiciones para su desarrollo y bienestar, resulta
necesario que se proceda a la tramitacion de expediente de concesion demanial del
espacio destinado a Bar-Cafeteria del Centro civico de Rolddn.”

2.- OBJETO DEL CONTRATO.
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Concesion de dominio publico para la utilizacién privativa y explotaciéon de la
cafeteria en el centro civico de Roldan.
3.- CODIFICACION

La codificacién del objeto del contrato, segiin Vocabulario Comin de Contratos
Pablicos (CPV) aprobado por el Reglamento 213/2008-CE, de 28 de noviembre de
2007, es: 55330000-2 Servicios de Cafeteria.

4.- DIVISION EN LOTES

No es susceptible de division en lotes.
5.- PLAZO DE EJECUCION

La duracion de la concesién serd de DIEZ ANOS contados a partir del dia
siguiente a la formalizacién del contrato en documento administrativo, prorrogable por
acuerdo de ambas partes, afio a afio, hasta completar un maximo de DOCE ANOS en
total, incluidas las dos prérrogas.

6.—- PRESUPUESTO DEL CONTRATO

El calculo del canon se ha de determinar teniendo en cuenta que el
concesionario abonard los gastos de suministros de agua potable y electricidad
propios, puesto que en el proyecto de rémodelacién en ejecucion se han instalado
contadores independientes, de conformidad con el Informe de la Arquitecta Municipal
Y que obra en el expediente.

De conformidad con el art. 24.1.3) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, y'con el art. 84 del Real Decreto 1.372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento gle Bienes de las Entidades Locales, en su valoracién se toma
como referencia el valor que tendria en el mercado la utilidad derivada de dicha
utilizacién o aprovechamiento, si los bienes afectados no fuesen de dominio publico.

En los casos de utilizacion privativa de bienes del dominio publico, la base de la *
tasa serd el valor del terreno y, en su caso, de las instalaciones ocupadas tomando
como referencia el valor de mercado de los terrenos contiguos o la utilidad derivada de
los bienes ocupados; siendo el tipo de gravamen anual del 5 por 100, sobre el valor de
la base resultante, de conformidad con el art. 64 de la Ley 25/1998, de 13 de julio, de
modificacion del Régimen Legal de las Tasas Estatales y Locales y de Reordenacién de
las Prestaciones Patrimoniales de Caracter Piblico.
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Para determinar el valor de la base a la que aplicar el gravamen, se ha
repercutido a la superficie objeto de la concesidon (99°65 m?) el valor catastral del
edificio completo, incluido el valor del terreno (259.264°88 €) obteniendo un valor de
31.777'38 €. Aplicando el tipo de gravamen anual del 5 por 100 se obtiene un valor de
1588’86 €. Atendiendo a que el adjudicatario tiene que adquirir y montar el
equipamiento necesario para la puesta en marcha de esta actividad, el canon a abonar
durante los 10 afios mas las prérrogas previstas se desglosa de la siguiente manera:

ANOS 0-4: 1588’86 € (MINIMO)

ANOS 5-7: 3000 € (MINIMO)

ANOS 8-10 Y PRORROGAS: 5000 € (MINIMO)

El presupuesto base inicial de licitaciéon anual de la explotacion de la cafeteria es
de 1588’86 €/anuales, al alza.

El valor estimado del contrato durante los 10 afios mas los dos de prérrogas es
de 46.355’44 €.
7.- CLASIFICACION EXIGIBLE

No se exige.
8.- CRITERIOS DE SOLVENCIA
8.1.- SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA

No se exige.
8.2.- SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL

No se exige.
9.- RESPONSABLE DEL CONTRATO.

Se propone como responsable del contrato al empleado municipal D. Pedro

César Hernandez Egea, Técnico de la Concejalia de Participacion Ciudadana vy
Transparencia.
10.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION
' El procedimiento de adjudicacion serd mediante concurso abierto mediante
concurrencia, para la concesién de dominio publico para la utilizacion privativa y
explotacion del Bar-Cafeteria del Centro Civico de Roldan y entre los criterios de
adjudicacion previstos en los pliegos no existe ninguno evaluable mediante juicio de
valor, se utiliza un criterio cuantificable automatico.
11.- CRITERIOS DE ADJUDICACION
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Para la valoraciéon de las ofertas y la determinacion de la mas ventajosa se
atendera unicamente al criterio del mayor importe del canon ofrecido obtenido a partir
de la suma de fos afios de vigencia del contrato, incluidas prérrogas.

12. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

El' personal de la empresa contard con la especializacién y acreditaciones
oportunas, tanto del personal como de las instalaciones, para el desarrollo de la
actividad. Debera obtener, a su cargo y con anterioridad al comienzo de la
actividad objeto de contratacion, las licencias o autorizaciones que fueren
precisas. '

Los adjudicatarios llevaran a efecto de forma rigurosa, todas las normas
dictadas por el Ministerio de Sanidad y Consumo y Consejeria de Sanidad y Consumo
de la Comunidad Auténoma de Murcia, relativas a la prestacion de su servicio.

Los adjudicatarios deben cumplir las disposiciones legales para los
establecimientos de cafeteria en cuanto sea de aplicaciéon y lo dispuesto en la
legislacion laboral respecto al personal a su servicio. Seran a cuenta de los
adjudicatarios el abono de todos los tributos, arbitrios o cualesquiera otras cargas y
gravamenes que puedan recaer sobre la actividad, asi como el pago de salario y
obligaciones Iaborales que corresponda del personal empleado.

Horario: El horario de apertura de la cafeteria deberia cubrir como minimo los
periodos de mayor actividad en el centro civico. No podemos, establecer un horario a
priori ya que las actividades fluctGan en funcién de la demanda de las asociaciones y
entidades que operan en la localidad. En cualquier caso deberia estar abierta la
cafeteria al menos de 9 a 14h de lunes a viernes.

Limpieza: En cuanto a la limpieza, ademas de los espacios propios de la cafeteria,
incluidos zona de cocina, almacén y terraza, el\ concesionario deberia encargarse de la
limpieza de los aseos ubicados en la zona de la cafeteria, cuyo uso es compartido con
el resto de usuarios del centro.

13.-INVENTARIO ACTUAL DE LA CAFETERIA DEL CENTRO CiVICO DE ROLDAN
Mobiliario:

Mesa (730x700x700 mm) modelo Pile de Enea (12 unidades)

Silla modelo Gracia de Mobles 114 (24 unidades)

5

Documento firmado electronicamente (RD 203/2021). La autenticidad de este documento puede ser _g“
comprobada mediante el CSV: 15250326723031570662 en https://sede.torrepacheco.es e




e PATRIMONIO

=% TORRE PACHECO

Mesa de exterior modelo Rambla Mobles 114 (850 x 850 x 740 mm) (6 unidades)
Silla de exterior modelo Rambla Mobles 114 (18 unidades)

Otro equipamiento: _

Fregadero de un seno, con grifo monomando (no instalados) (2 unidades)

Equipo de aire acondicionado ‘

Calentador eléctrico Pila.
_ En Torre Pacheco, a 14/02/2024

JOSE ANTONIO PEDRENO
GALINDO

Técnico Patrimonio

Examinada la memoria justificativa elaborada por el Técnico de Patrimonio
para la contratacién de la concesion de dominio puablico para la utilizacién
privativa y explotacion del Bar-Cafeteria en el Centro Civico de Roldan, por
la presente se pone de manifiesto la conformidad de esta Concejalia
Delegada, dandose traslado de la misma al Negociado de Contratacién para
que se lleven a cabo las actuaciones preparatorias correspondientes,
tendentes a la aprobacion y tramitacién oportuna del expediente de
contratacién tendente a la adjudicacidn del contrato referido.

En Torre Pacheco, a 14/02/2024

RAMON JOSE OTON GOMEZ

Concejalia Delegada de Urbanismo, Via Publica,
Transportes, Medio Ambiente y Patrimonio
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