untamiento

deDON BENITO

Servicio de Vias y Obras

ASUNTO: ..o, Informe de RECTIFICACION de Valoracién y
Numero de Viviendas

SITUACION: ..., Antiguo Sector n°15 del PGM de Don Benito
Ref. Catastral: 1551205TJ5115S0001MX

PETICIONARIO. .................... Sra. Alcaldesa-Presidenta Diia Maria Fernanda Sanchez Rodriguez

Ante unos errores surgidos en la documentacion que forma parte del expediente de contratacion de la
enajenacion de la parcela de referencia, sobre el precio de venta y el nimero de viviendas maximo
en dicha parcela, el Arquitecto que suscribe emite el siguiente

INFORME

La valoracion que sustenta la estimacion de valor de la parcela de referencia es la del inmueble M1B
del Sector 29, el cual también esta destinado a Vivienda de Proteccion de Régimen General; estando
los precios de venta de dicha clase de vivienda establecidos por la Junta y no habiéndose actualizado
por medio de Decreto alguno, tampoco seria posible actualizar el precio mediante el indice de IPC.

Por lo tanto queda el valor estimado como sigue:

Parcela Superficie Superficie Valor de | Repercusion de Valor en Superficie Edificable
m2s Edificable Suelo €/m2t
m2t Euros €

MIlb 1368 m2 6300 m2t 303101,27 48.11

Sector 29

Estimacion de Valor Parcela 8.6 del antiguo Sector 15

Parcela Superficie Superficie Edificable | Repercusion de| Estimacién de

m2s m2t Valor en Superficie| Valor resultante

Edificable €
Actualizado
€/m2t

8.6 2499 2436,52 48,11 117.220,97

Por lo tanto se estima el valor de la Parcela 8.6 del Sector 15 en_ CIENTO
DIECISIETE MIL DOSCIENTOS VEINTE EUROS CON NOVENTA Y SIETE

CENTIMOS DE EURO (117.220,97%€).

Se afiade que _la parcela objeto de la valoracién forma parte del Patrimonio Publico de Suelo en
funciéon de lo establecido en el articulo 89 e) de la Ley 15/2001 de 14 de Diciembre del Suelo y

Ordenacion Territorial de Extremadura, que fue la normativa vigente en el momento de Aprobacion
del Programa de Ejecucion.
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Sobre la cuestion del numero de viviendas:

Caracteristicas Urbanisticas:

Clase d& SUEIO:. .. ... Urbano
Calificacion del Suelo: ... Residencial. VPO Régimen Especial
SUP BTG e 2498,56 m2suelo
Edificabilidad:. ... 2436,09 m2techo
Coeficiente de Edificabilidad: ........ ... 0,975 m2t/m2s
AU MAXIMA. . .. 3 plantas (11,50m)
N° maximo de viviendas:.._26 unidades (derivado de la ficha de Reparcelaciéon del Sector 15
y de lo alli construido)
L o1 o =T o o 1P 100 %

Z0NA NOIMATIVA: .o e e 5.3e
e R

Plano 5 Hoja G2 del PGM

Sobre el numero maximo de viviendas la ficha del Programa
de Ejecucion establecia 42 viviendas pero a dia de hoy, y
dado el proceso de segregacién y construccion que ha vivido
la parcela, las viviendas que pueden formalizarse en el resto
de parcela 8.6, el cual es el que se quiere licitar, son 26
unidades (evidente mente se debera cumplir con el numero
maximo de viviendas y con el techo maximo edificable)

Se aporta planimetria explicando los cambios que ha sufrido
la parcela 8.6 desde la recepcion de la urbanizacion por
parte del Ayuntamiento.

Se adjuntan tres planos:

1) Plano 01: muestra la parcela original del Programa de Ejecucion

2) Plano 02: muestra la parcela objeto de Licitacion

3) Plano 03: muestra la parcela objeto de licitacién y la superficie que desde la entrega de la
urbanizacion se ha n realizado , junto con las viviendas que en ella existen (15 viviendas)

RODRIGUE Firmado
En Don Benito a fecha de Firma Digital Z PAREJO digitalmente por

El Arquitecto Municipal RODRIGUEZ
Javier Rodriguez Parejo JAVIER - PAREJO JAVIER -
DNI DNI 53268836P
SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA. Fecha: 2024.05.16
53268836P 09:44:25 +02'00'
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