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CONTRATACION
2024/1157

ACTA DE LA MESA DE CONTRATACION RELATIVA AL PROCESO DE
LICITACION Y PROPUESTA DE CLASIFICACION DE OFERTAS PARA LA CESION
DE USO DE DOS LOCALES N° 37 Y N° 38 SITOS EN CALLE ALMORAVIDES N° 2
DE ROQUETAS DE MAR, INMUEBLES MUNICIPALES INM001287 E INM001288, A
LOS EFECTOS DE EXPLOTAR UNA LUDOTECA. Procedimiento Abierto. Expte.
05/23.- Patrimonial bis.

En la Ciudad de Roquetas de Mar, a dia 27 de mayo de 2024 a las 10:42
horas, en la Sala de Reuniones de la segunda planta del Ayuntamiento de Roquetas
de Mar, en sesion realizada sin acto publico, mediante tramitacion electronica, se
reunieron los miembros de la Mesa de Contratacion para, entre otros asuntos, la
apertura y comprobacion de la documentacion incluida en el sobre 3 y el requerimiento
de documentacion a la oferta mejor valorada.

Al inicio de la Sesién, los miembros de la Mesa de Contratacién declararon no
tener conflictos de intereses con los asuntos del Orden del Dia a tratar en virtud de lo
establecido en el art. 64 de la Ley de Contratos del Sector Publico, 92017, de 8 de
noviembre; asi como en el articulo 53 del Real Decreto 5/2015, de 30 de octubre y la
Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del personal al servicio de las
Administraciones Publicas, tal como ha quedado acreditado en el expediente
electrénico correspondiente.
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Asistentes
PRESIDENTA
Dra. M? Teresa Fernandez Borja, Concejal Delegada de Hacienda y Contratacion

-1&ent_id

SECRETARIO
D. Gabriel Sanchez Moreno, Responsable de Procesos de Contratacion

VOCALES

Diia. Dolores del Pilar Gonzalez Espinosa, Vicesecretaria General.
Diia. Maria del Rocio Garcia Martos, Interventora Accidental

D. Juan José Garcia Lopez, Técnico Superior de Contratacion
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Primero.- El objeto del contrato consiste en la adjudicacion, mediante
concurso publico y conforme a las condiciones fijadas en los pliegos reguladores, de
la cesion de uso sobre los inmuebles municipales descritos en el Cuadro de
Caracteristicas del Pliego administrativo para la explotacion de Iludoteca,
entendiendo por tal el espacio destinado al juego y la recreacion de nifios/as donde se
realizan actividades Iudicas con el fin de que, profesionales con formacion y
experiencia en el campo socioeducativo y en el de animacion infantil y juvenil, puedan
estimular tanto el desarrollo fisico y mental como la solidaridad entre ellos.

La actividad a desarrollar ha de contar con un proyecto sociocultural vy
educativo, cuyo objetivo principal sea el desarrollo de los nifos/as a través del juego
en el tiempo libre.

Los objetivos generales pretendidos con la ludoteca son tanto propiciar la
conciliaciéon de las acciones dirigidas a la insercion laboral de la vida familiar como
favorecer el desarrollo cognitivo, psicomotor, afectivo-social y de la personalidad
integral de los nifos/as a través del juego, los juguetes y las actividades ludicas
adecuadas a cada edad.

PLAZO DE VIGENCIA Y ACTOS DE DISPOSICION. La duracién de la cesion
del derecho de uso sera la determinada en el cuadro de caracteristicas, salvo
variacion prevista por mejora del licitador. El cesionario no podra ceder, realquilar o
subarrendar, en todo ni en parte el bien objeto del presente pliego. No cabe prérroga
a la finalizacion del plazo de la presente cesién de uso.
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FORMA DE ADJUDICACION. La forma de adjudicacién es la de concurso
publico y por procedimiento abierto a cualquier licitador que cumpla con los

requisitos que establece el presente pliego y el PPT, de conformidad con lo previsto
en el articulo 37.2° LBELA, articulo 77.3 RBELA vy articulo 107.1 LPAP.

CAPACIDAD PARA CONTRATAR. Segun el articulo 65.1 LCSP estan
capacitadas para contratar con el sector publico las personas naturales o juridicas,
espanolas o exftranjeras, que tengan plena capacidad de obrar (articulos 65 y ss.
LCSP), no estén incursas en alguna prohibicion de contratar (articulos 71 y ss. LCSP),
y acrediten su solvencia economica y financiera y técnica o profesional (articulos 74 y
ss. LCSP) o, en los casos en que asi lo exija esta Ley, se encuentren debidamente
clasificadas (articulo 77 y ss. LCSP).
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TIPO DE LICITACION (RENTA PERIODICA). - Su cuantia anual se
corresponde con el importe del canon inicial reflejado en el Cuadro de Caracteristicas,
en su caso, mejorado, el cual debera ser abonado durante la vigencia del derecho de
uso. Este canon periddico, en su caso, mejorado, se revisara anualmente conforme
al Indice de Precios al Consumo o indice que le sustituya, sin que la revisién anual
pueda suponer en ningun caso la reduccion cuantica del canon periédico, debiendo
ingresarse el del primer afio en la Tesoreria General de este Ayuntamiento dentro de
los 15 dias siguientes a la notificacion del acuerdo de adjudicacion al que resulte ser
seleccionado tras el concurso publico y anualmente debera verificarse el mismo dia o
el siguiente habil al del mencionado traslade, sin que quepa el aplazamiento o
suspension del mismo por ningun concepto.

La falta de pago en los plazos sefalados llevara consigo el devengo de los
recargos previstos en el Reglamento General de Recaudacién y demas normativa que
pudiera resultar de aplicacion, el abono de los intereses que correspondan y, en su
caso, la extincion de la cesion e imposicion de las correspondientes sanciones
administrativas de acuerdo con lo previsto en este Pliego.

DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES OBJETO DE CESION DE USO Y
CUADRO DE CARACTERISTICAS:

1

a.- INMUEBLE NUM. 1.-

1&idioma:

Local 37, en semisdtano, C/ Almoravides, Aguadulce, Roquetas de Mar.

- Superficie: atil 115,15 m? y construida: 119,06 m2

-1&ent_id

- Linderos del inmueble:
norte, trasteros nimero 6y 7,
sur, pasillo de acceso y rampa,

este, local nimero 38 de los elementos individuales y

oroquetas.org/portal/entidades.do?error

oeste, local numero 36 de los elementos individuales.

- Registro de la Propiedad: Finca inscrita en el Registro de la Propiedad de
Roquetas de Mar nimero 1, al tomo 2080, libro 494, folio 145 alta 22, finca
registral 35485

- Inventario Municipal: INM001287 (EDI0O00742)
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- Referencia catastral: 7239301WF3773N0037ZH.

- Valor del dominio: 117.690,81 € (ciento diecisiete mil seiscientos noventa
euros con ochenta y un céntimaos).

b.- INMUEBLE NUM. 2.-

Local 38, en semisodtano, C/ Almoravides, Aguadulce, Roquetas de Mar.

- Superficie: util 106,01 m? y construida: 114,39 m2
- Linderos del inmueble:
norte, trasteros nimero 5y 6,
sur, pasillo de acceso y rampa,
este, Calle Generalife y
oeste, local numero 37 de los elementos individuales.

- Registro de la Propiedad: Finca inscrita en el Registro de la Propiedad de
Roguetas de Mar nimero 1, al tomo 2080, libro 494, folio 149 inscripcion 22,
finca registral 35486

- Inventario Municipal: INM001288 (EDI000743)
- Referencia catastral: 7239301WF3773N0038XJ.

- Valor del dominio: 113.074,51 € (ciento trece mil setenta y cuatro euros
con cincuenta y un céntimos).

DATOS COMUNES:

- Titulo: escritura publica de donacién de fecha 22 de enero de 2003, otorgada
ante el notario don Francisco Balcazar Linares, actuando en sustitucion de don
Salvador Torres Escamez (protocolo numero 113) y escritura de aceptacion de
fecha 1 de octubre de 2003, otorgada ante el notario don Fernando Ruiz de
Castaneda y Diaz (protocolo nimero 2173).

- Naturaleza del dominio: patrimonial.

- Cargas y gravamenes: véase informacion registral.
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- Renta o canon anual minimo de licitacion (impuestos incluidos): 8.000 €
(impuestos incluidos.). Segun acuerdo de aprobacién del expte. en la JGL de
11 de marzo de 2024.

- Garantia provisional: no se exigira (articulo 106.1 LCSP).

- Garantia definitiva: 5 por 100 del precio final ofertado por el licitador que

presente la mejor oferta, excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido (articulo
107.1 LCSP).

- Plazo maximo de vigencia: 15 afos (articulo 106.3 LPAP -suplet.-).

- Subvencion: no se preve subvencion municipal alguna en relacion a la
presente cesion.

Segundo.- El 11 de abril de 2024 en la sesién de la mesa de contratacién (S
110424), se procedio a realizar la apertura del sobre 1 que contenia la documentacion
relativa a los requisitos previos de participacién y no prohibicion de contratar.

Tras la apertura se comprobo que presentd documentacion a la referida
licitacion los siguientes licitadores:

LICITADOR CIF
LUDOTECSALDIVERSIA, B70846803
DALILA RODRIGUEZ - we

MULLOR oA

=1

Se procedio por la mesa de contratacion a comprobar los requisitos previos de
solvencia exigidos en el PCAP:

=1&idioma:
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Solvencia econémica y financiera: Se acreditara, en virtud de lo establecido
en el art. 87 de la LCSP, mediante volumen anual de negocios del licitador o candidato
(certificado de la Agencia Tributaria sobre el importe neto de la cifra de negocios), que
referido al afio de mayor volumen de negocio de los tres ultimos afios debera ser al
menos una vez el valor del dominio de los locales afectados por la cesion. Si el
licitador es autbnomo podra presentar o la declaracion trimestral de IVA (modelo 303)
o el impuesto sobre la renta de las personas fisicas (modelo 101) para acreditar la
solvencia. El importe minimo a justificar sera el siguiente: trece mil ochocientos
cuarenta y cinco euros con noventa y un céntimos (13.845,91.-€).
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Solvencia técnica o profesional: Se acreditara mediante una relacion de los
principales servicios o trabajos realizados de igual o similar naturaleza que los que
constituyen el objeto del contrato en el curso de, como maximo los tres afios naturales
antes a la fecha de presentacion de ofertas de la licitacion, cuyo importe anual
acumulado en el afic de mayor ejecucion sea igual o superior al 70 por ciento del valor
del dominio de los locales afectados por la cesién. Cuando el destinatario sea un
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sujeto privado, mediante un certificado expedido por este o, a falta de este certificado,
mediante una declaracion del empresario acompafado de los documentos obrantes
en poder del mismo que acrediten la realizacion de la prestacion. El importe minimo a
justificar sera el siguiente: Nueve mil seiscientos noventa y dos euros con catorce
céntimos (9.692,14.-€).

Tercero.- Tras la calificacion de la documentacion aportada por los licitadores
participantes y una vez subsanada documentacion, en tiempo y forma, por el licitador
LUDOTECA DIVERSIA, S.L., se procedié a comunicar la ADMISION de los mismos,
quedando del siguiente modo:

LICITADOR ESTADO

LUDOTECA DIVERSIA, ADMITID
S.L. 9]

DALILA RODRIGUEZ ADMITID
MULLOR o

Cuarto.- En la mesa de coniratacion de fecha 25 de abril de 2024 y sesion S
250424, tras la admision de los licitadores, se realizo la apertura del sobre 2 de la
licitacién que contenia las memorias técnicas, procediéndose a su remisién al técnico
responsable para su valoracion mediante los siguientes criterios, establecidos en el
pliego técnico:

=1

CRITERIOS SUBJETIVOS - EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR
(Maximo 50 PUNTOS)

1&idioma:

Teniendo en cuenta la naturaleza y el objeto del contrato, (la gestién integral
de una ludoteca dedicada a la atencion directa y colaboracion en el desarrollo integral
de usuario en edad infantil) y su correlato en forma de propuesta técnica a presentar
por los licitadores, la cual debe incluir aspectos dificilmente cuantificables de manera
automatica (objetivos, metodologia, recursos lidico-educativos, organizacidén de los
espacios, etc.), se ha optado por otorgar un importante porcentaje de puntuacion a la
modalidad de criterios evaluables mediante juicio de valor. Cada uno de dichos
criterios se ha ponderado explicitamente indicando en cada caso tanto la puntuacion
total del criterio como lo puntuacion parcial correspondiente a cada uno de los
subapartados que lo integran; con lo cual quedan suficientemente explicitadas para
todos los licitadores las condiciones que dan acceso, en cada caso, a las diversas
puntuaciones. Entendemos que de este modo se cumple con dos objetivos
necesarios: 1) Adaptar los criterios a la naturaleza y objeto del contrato. 2) Hacer
publicas y en régimen de igualdad para todos los licitadores las lineas a seguir en la

-1&ent_id
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elaboracion de la propuesta técnica, asi como las condiciones y orientaciones
tematicas que dan acceso a cada una de las posibles puntuaciones.

3.- PROYECTO SOCIOCULTURAL- EDUCATIVO (hasta 31 puntos).

1.- Objetivos. Hasta 3 puntos.

2.- Metodologia. Hasta 3 puntos.

3.- Recursos ludico-educativos. Hasta 3 puntos.

4.- Esquema o cronograma de la programacion anual de actividades. Hasta 3
puntos.

5.- Descripcion de los talleres, actividades y rutinas previstas. Hasta 10 puntos.

6.- Seguimiento de la evoluciéon de los usuarios y relacion con las familias.
Hasta 3 puntos.

7.- Atencion a la diversidad. Hasta 3 puntos.

8.- Promocion de la igualdad de género. Hasta 3 puntos.

4.- PROYECTO ORGANIZATIVO (hasta 19 puntos).

1.- Personal a disposicion del servicio: organigrama general, perfiles
profesionales y funciones. Hasta 8 puntos.

2.- Organizacion de espacios, instalaciones y recursos materiales del centro.
Hasta 6 puntos.

3.- Organizacion interna: normas generales de funcionamiento. Hasta 5 puntos.

METODO A APLICAR EN LA VALORACION DE LOS CRITERIOS BASADOS
EN JUICIOS DE VALOR SUJETOS A EVALUACION PREVIA

El informe de valoracion analizara detalladamente y calificara cada uno de los
elementos que se han concretado en los criterios de adjudicacion de este apartado,
atribuyendo de forma motivada la calificacién de:

‘MUY BUENO-EXCELENTE” (*“MBE"): Cuando realice un planteamiento
completo y detallado del aspecto en cuestion y proponga medidas de actuacion
adecuadas, precisas, ajustadas a la realidad, coherentes, justificadas, bien definidas
Yy, en su caso, innovadoras.

*BUENQO” ("BN”"): Cuando la propuesta en relacion al elemento a valorar sea
adecuada, y su planteamiento ofrezca un buen nivel de detalle, concrecién y precision.

*SUFICIENTE" ("SF"): Cuando se limite a un somero planteamiento de la
prestacion o elemento a valorar que se considere suficiente o aceptable sin que el
nivel de detalle pueda ser considerado bueno.

“INSUFICIENTE" ("1"): Cuando su planteamiento sea te¢rico y poco cercano a
la realidad o no se realicen aportaciones de actuaciones concretas, o no incluya
informacion o documentacion suficiente relacionada con el elemento a valorar.

A
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MUY DEFICIENTE" ("MD"): Cuando la propuesta sea incompleta o no incluya
informacion o documentacién relacionada con el elemento a valorar, o contenga datos
contradictorios, o no se adapte a las necesidades del servicio, o los medios a emplear
no se ajusten a las caracteristicas del servicio o presenten poca coherencia o no
permitan conocer claramente la solucion planteada, o en su caso, esta sea
inexistente.

En funcién de la calificacion recibida, la puntuacion que se asignara a cada
apartado objeto de valoracion, sera la siguiente:

CALIFICACION PUNTUACION

MUY BUENO — EXCELENTE (MBE) | 100% DE LOS PUNTOS DEL
| CRITERIO

BUENO (BN) | 75% DE LOS PUNTOS DEL
| CRITERIO

SUFICIENTE (SF) '50% DE LOS PUNTOS DEL
| CRITERIO

INSUFICIENTE (1) 25% DE LOS PUNTOS DEL
CRITERIO

MUY DEFICIENTE (MD) 0% DE LOS PUNTOS DEL
| CRITERIO

Con fecha 22 de mayo de 2024 el técnico municipal de contratacion, Manuel
Cruz Garcia, emite informe técnico que concluye con las siguientes tablas resumen:

LICITADO CRITERIOS PUNTUACI e
RIA ON Té
EVALUADOS §&

28

—_—_—————,_———————— £z
o

LUDOTECA OBJETIVOS 3 §s
DIVERSIA S.L. s 19
S 88

METODOLOGIA 2,25 < 3¢

o S

S &g

RECURSOS LUDICO-EDUCATIVOS 3 . 28

e

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES 3 © 088

824

0R%E

TALLERES — ACTIVIDADES - RUTINAS 7.5 %i gt

0se

O 725

Og3

SEGUIMIENTO USUARIOS Y FAMILIAS 2,25 © 55

2858

geEt

ATENCION A LA DIVERSIDAD 2,25 Eceo

IFEGE

SD2=3

>3558

IGUALDAD DE GENERO 2,25 328
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PERSONAL DEL SERVICIO 4
ORGANIZACION DE ESPACIOS Y RECURSOS 6
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ha hecho publico, en esa misma fecha, a través del correspondiente acto de la
Plataforma de Contratos del Estado.

UMBRAL MINIMO PARA LOS CRITERIOS CUALITATIVOS (OBJETIVOS O
SUBJETIVOS):

De conformidad con el art. 146.3 de la LCSP, cuando el procedimiento de
adjudicacion se articule en varias fases, se establece un umbral minimo del 50 por
ciento de la puntuacion en el conjunto de los criterios cualitativos establecidos para
continuar en el proceso selectivo.

Dichos criterios de naturaleza cualitativa son los siguientes:

2.- DISMINUCION DEL PLAZO DE CESION (hasta 25 puntos).
3.- PROYECTO SOCIOCULTURAL- EDUCATIVO (hasta 31 puntos).
4.- PROYECTO ORGANIZATIVO (hasta 19 puntos).

TOTAL DE PUNTOS CUALITATIVOS: 75 puntos. Por lo que el umbral minimo
para continuar en el proceso selectivo se establece en 37,5 puntos.

Por lo que, a la vista de los resultados obtenidos, ambos licitadores superan el
umbral de calidad al obtener las siguientes puntuaciones:

LICITADOR PUNTUACION[PUNTUACION|[PUNTUACION

REDUCCION PLAZO DE | CRITERIOSSUBJETIVOS |[C R I TE R 1 O §

ENTREGA CUALITATIVOS T
LUDOTECA DIVERSIA 25 36,75 61,75 §
DALILA RODRIGUEZ 25 50 75 g
MULLOR <

-1&ent_id

Sexto.- En la mesa de contratacion de fecha 27 de mayo de 2024, sesién S
2705024, se procedio a la apertura del sobre 3 que contenia la oferta econémica de
los licitadores.

Antes de proceder a la valoracién de las ofertas se procede primeramente a
comprobar si alguna se encuentra en baja temeraria.

oroquetas.org/portal/entidades.do?error

Las ofertas presentadas son las siguientes:

Cae ps://sede.ayt o
ar:4[m Documento firmado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 10/12.

LICITADOR Reduccion c_lt'ei plazo de
Incremento canon anual cesion
200 € (sin impuestos) + 8000 canon Oferta una reduccion de 5 £
LUDOTECA DIVERSIA establecido = 8200 anos :§
DALILA RODRIGUEZ 1.154,09 € (sin impuestos) + 8000 canon Oferta una reduccion de 5 S
MULLOR establecido = 9.154,09 anos §

= Ayuntamiento de Roquetas de Mar - 023. Acta
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En aplicacion del art. 85.2 del RD 1098/2001, al concurrir dos licitadores, “Se
consideraran, en principio, desproporcionadas o temerarias las ofertas que se
encuentren en los siguientes supuestos:

...2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20
unidades porcentuales a la otra oferta’.

La oferta maxima asciende a 9.840,00, por lo que, y segun lo anterior, se
considera que ninguna de las dos ofertas esta incursa en valores anormales.

Tabla con la valoracion economica de la licitacion:

Incremento canon Ponderacian: 25 Reduccian del Ponderacion: 25 Puntacion
LICITADOR i Ry
anual ptos. plazo de cesidn ptos. Econdmica
Oferta una
LUDOTECA 200 (sin impuestas) 4,33 reduccian de 5 25 29,33
DIVERSIA &
afios
DALILA . Oferta una
RODRIGUEZ Wi o{;” 25 reduccion de 5 25 50
MULLOR P afios

Séptimo.- El resultado de la valoracion total de Ia licitacion es el siguiente:

PUNTUACION CRITERIOS PUNTUACION '
LICITADOR SUBJETIVOS CRITERIOS OBJETIVOS TOTAL
LUDOTECA DIVERSIA 36,75 2933 66,08
DALIL&E&%F;!GUEZ 50 50 100 _
§
1. CONCLUSIONES I

-1&ent_id

Primera.- Una vez concluidas las valoraciones oportunas de los criterios de
adjudicacion previstos en los pliegos, esta Mesa de Contratacion eleva al drgano de
contratacion, la siguiente propuesta de clasificacion de ofertas, para su posterior
propuesta de adjudicacion, tras el previo requerimiento de documentacion preceptivo,
del contrato de “cesion del uso de los locales n°® 37 y n® 38 de 119,06 m2 y 114,39 m2
de superficie construida, respectivamente (inm001287 e inm001288), sitos en calle
Almoravides n° 2, Campillo del Moro, Roquetas de Mar™:

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error

Propuesta de Clasificacion de Ofertas:

s://sede.a

ORDEN DE %
CLASIFICACI | LICITADOR PUNTUAGION TOTAL £

N s
1 DALILA RODRIGUEZ MULLCR 100 3
2° LUDOTECA DIVERSIA 66,08 3

. Cadigo para validacion :7SKDR-HX0V8-M6XQX
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Segunda.- La oferta propuesta por la mesa de contratacion como primera
clasificada es la presentada por el licitador DALILA RODRIGUEZ MULLOR con NIF.
***2894**, que ha obtenido 100 puntos y se compromete a ejecutar la prestacion a la
que concursa, “cesion del uso de los locales n® 37 y n° 38 de 119,06 m2 y 114,39 m2
de superficie construida, respectivamente (inm001287 e inm001288), sitos en calle
Almoravides n°® 2, Campillo del Moro, Roquetas de Mar’, en las siguientes
condiciones:

Incremento _del canon anual sobre el minimo previsto en los pliegos, por
importe de mil ciento cincuenta y cuatro euros con nueve céntimos de euro
(1.154,09.-€), mas la cantidad de doscientos cuarenta y dos euros con treinta y seis
centimos de euro (242,36.-€), en concepto de IVA, lo que hace un total de mil
trescientos noventa y seis euros con cuarenta y cinco céntimos de euro (1.396,45.-€).

Reduccion en el plazo de cesidn de cinco (5) afios.

Lo que yo, como Secretario, certifico con el visto bueno de la Presidenta, en la fecha
que figura al margen de este escrito y cuya autenticidad e integridad puede verificarse
a traves de codigo seguro que se inserta.

EL SECRETARIO LA PRESIDENTA
Gabriel Sanchez Moreno Dfia. M® Teresa Fernandez Borja
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