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Antecedentes y situacion actual.

El presente contrato se desarrolla en el edificio de la Aduana Maritima, situado en la calle
Moll Vell s/n del municipio de Palma, que forma parte del conjunto de los edificios de la
Delegacion Especial de la AEAT de llles Balears.

Se trata de un edificio exento de planta rectangular, construido sobre terrenos ganados al
mar.

Tiene su acceso y fachada principal, por el Parc de la Mar; Si bien, existen otras dos
entradas, mediante portales, situadas en las calles perpendiculares a la fachada principal,
que daban acceso, mediante escalera, a las estancias situadas en la planta segunda del
edificio.

Existen, por ultimo, dos accesos para vehiculo y almacén, contiguos respectivamente a cada
uno de los portales citados.

Se trata de un edificio aislado y catalogado, con un fuerte caracter tipico mallorquin, en el
que sus cuatro fachadas, desde las aceras hasta el primer piso, estan enfoscadas sobre
piedra de Santany (arenisca compacta). La cubierta es de teja arabe y las cabezas de las
vigas que forman el alero estan todas vistas formando un artesonado.

En cuanto a su volumen, se trata de un edificio de tres plantas sobre rasante, sin sétano, y
que cuenta con desvanes sobre la planta segunda bajo la cubierta, asi como con un torredn,
donde actualmente esta instalada una sala de juntas.

Con posterioridad a su construccion se han sucedido distintas actuaciones y reformas
encaminadas fundamentalmente a la transformacion de antiguas viviendas en espacios de
oficina y a la mejora de las instalaciones.

En cuanto al estado de conservacién, desde el punto de vista estructural y arquitecténico, el
edificio mantiene un correcto estado de conservacion, y cuenta con todos los permisos
requeridos para el desarrollo de la actividad.

No obstante, como consecuencia del natural paso del tiempo y su situacion muy préxima al
mar, las cubiertas presentan desperfectos, incluyendo tejas fracturadas o desplazadas y
rasillones de formaciéon de pendiente comprometidos, lo que provoca la aparicion de
filtraciones puntuales en el interior y el riesgo de desplazamientos adicionales de tejas.

Resulta necesaria la subsanacion de los desperfectos debidos al natural paso del tiempo.
Esto se corresponde con la descripcién de la situacion actual.

Las causas que originan la necesidad de contratacion se refieren a paliar éstas
patologias.

Justificacion de la necesidad y objetivos a alcanzar.
Se justifica la necesidad de este contrato, en la acumulacién de patologias de diversa
indole en la cubierta del edificio.

Las actuaciones a realizar son las siguientes:

- Con caracter general, recolocacion de tejas desplazadas y reemplazo de tejas rotas o
danadas en el conjunto de la cubierta por similares en dimensiones y acabado.
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- En la cubierta del torreén, ademas de las anteriores actuaciones, se retirada con acopio
la totalidad de tejas y se procedera a la regularizacion de las pendientes,
impermeabilizacion a base de membrana de betun elastomérico e instalacién de
cobertura utilizando las tejas originales recuperadas, suplementadas con nuevas
similares.

- Retirada y reposicion de rasillones comprometidos.

Dichos trabajos quedan descritos en el Proyecto que define las obras.

Dado el riesgo de que se desplacen tejas y puedan desprenderse fragmentos a la via
publica y la gran afluencia de visitantes en el entorno, esta necesidad resulta inaplazable y
reviste un caracter de urgencia

Los objetivos que se pretenden alcanzar con la presente contratacién son paliar éstas
patologias y evitar la aparicion de otras adicionales, al tiempo que mejorar la envolvente e
imagen del edificio.

Objeto del contrato y division en lotes.

Esta actuacion se encuadra en un contrato de obras que tiene por objeto las OBRAS DE
«REPARACION DE LA CUBIERTA DEL EDIFICIO DE LA ADUANA MARITIMA».

Este contrato no se divide en lotes, ya que la realizacion independiente de las diversas
prestaciones comprendidas en su objeto dificultaria su correcta ejecucion desde un punto de
vista técnico. El detalle de los trabajos, condiciones y demas circunstancias técnicas de las
obras figura en el Proyecto y sus respectivos Pliegos de Prescripciones Técnicas que
acompafian al expediente.

El plazo de ejecucion del contrato se considera de dos meses, a contar desde la firma del
Acta de inicio.

Los requisitos esenciales, asi como el control y seguimiento de este contrato estan
establecidos en el Proyecto y Pliego de Prescripciones Técnicas que acompana a esta
memoria.

Obtencion del presupuesto base de licitacion.

El precio o presupuesto base de licitacion del presente contrato, entendido de acuerdo con
el articulo 100 de la LCSP, como el limite maximo de gasto que, en virtud del contrato puede
comprometer el 6rgano de contratacion, incluido el IVA, asciende a 69.754,72 euros,
considerando para el calculo sus caracteristicas constructivas y formales, asi como los
costes de ejecucion en la zona, y obtenido con el siguiente desglose:

TOTAL EJECUCION MATERIAL 48.44414 €
13% Gastos Generales 6.297,74 €
6% Beneficio Industrial 2.906,65 €
SUMA DE GG + BI 9.204,39 €
TOTAL VALOR ESTIMADO 57.648,53 €
21% IVA 12.106,19 €
TOTAL PRESUPUESTO LICITACION 69.754,72 €
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El presupuesto de base de licitacion con IVA es de 69.754,72 € (SESENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS CINCUENTA'Y CUATRO EUROS con SETENTA'Y DOS CENTIMOS).

De acuerdo con el art. 100 de la LCSP, en el documento de mediciones y presupuesto se
desglosan los costes directos e indirectos, asi como el resto de gastos necesarios para su
determinacion.

En dicho documento también se indican de forma desglosada y con desagregacion por
categoria profesional los costes salariales estimados.

La determinacion del coste se ha realizado teniendo en cuenta los precios contenidos en
Bases de Precios de la Construccién, de uso habitual en el sector, y en la experiencia en
trabajos similares, siendo acordes a los habituales de mercado.

Por todo ello, se entiende que el presupuesto base de licitacién, que asciende a la cantidad
de 69.754,72 € (IVA incluido) es adecuado a los precios del mercado.

El abono del precio de los trabajos se efectuara por certificaciones mensuales en funcion de
la prestacion realmente ejecutada, y la forma de pago sera mediante transferencia.

. Valor estimado del contrato.

De acuerdo con el art. 101 de la LCSP, el valor estimado del presente contrato asciende a
57.648,53 € (IVA excluido).

El valor estimado se ha calculado a partir del importe de licitacion sin IVA, ya que el contrato
no tiene previstas ni modificaciones ni prérrogas.

Para su determinacion se han tenido en cuenta los costes derivados de la aplicacion de las
normativas laborales vigentes, el coste de la ejecucion material de los trabajos, los gastos
generales de estructura y el beneficio industrial.

Procedimiento de contratacion y justificacion.

La contratacion se realizara mediante el procedimiento abierto simplificado de
tramitacion abreviada.

El procedimiento abierto simplificado abreviado del articulo 159.6 se justifica por concurrir
las condiciones exigidas en dicho precepto, para permitir la presentacion de proposiciones a
todo empresario que cumpla los requisitos de solvencia econémica, financiera y técnica o
profesional, quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 156 LCSP.

Para su utilizacioén, se cumplen las dos condiciones establecidas en el art. 159.6:
a) Es un contrato de obras cuyo valor estimado es inferior a 80.000 de euros.

b) No son de aplicacion criterios de adjudicacion evaluables mediante juicio de valor.

Requisitos de solvencia, clasificacion y justificacion.

El articulo 159.6 exime a los licitadores de Ila acreditacion de la solvencia
econdmico/financiera y técnica o profesional.
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Criterios de adjudicacion elegidos y justificacion

Para seleccionar la oferta econdmicamente mas ventajosa se utilizara como criterio Unico de
valoracion el precio, ordenandose las ofertas de menor a mayor importe.

En caso de igualdad de puntuacion, tendran preferencia en la adjudicacion aquellas
empresas 0 entidades que presenten un menor numero de trabajadores temporales en
plantilla.

Condiciones especiales de ejecucion del contrato y justificacion

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 217 LCSP, y para impulsar la lucha contra
la morosidad en las operaciones comerciales, el contratista esta obligado a suministrar la
documentacién que en cumplimiento de los establecido en el articulo 217 de la LCSP le
solicite el érgano de contratacion.

Por otro lado, de conformidad con el articulo 202 de la LCSP, se establecen como
condiciones especiales de ejecucion del contrato, las siguientes de tipo social, ético,
medioambiental o de otro orden, pudiendo la AEAT verificar en cualquier momento, de forma
periédica o puntual, el cumplimiento de las mismas:

e Con la finalidad de eliminar las desigualdades entre el hombre y la mujer en el mercado
de trabajo y favorecer la mayor participacién de la mujer en el mercado laboral, si como
consecuencia de la adjudicacion del contrato, el empresario precisa contratar nuevo
personal fijo, el numero de mujeres contratadas debera ser del 50% del total del nuevo
personal fijo contratado, siempre que haya disponibilidad efectiva de trabajadoras para
la actividad de que se trate.

e EI cumplimiento de las obligaciones en materia de subcontratacién establecidas en los
articulos 215 a 217 de LCSP con todos los subcontratistas o suministradores que
participen en la actuacién objeto del contrato.

e La efectiva adscripcion a la obra en licitacion de los medios humanos y/o técnicos
establecidos en la solvencia técnica.

Obligaciones esenciales del contratista

o La obligatoriedad por parte del contratista de reconocer la autoridad del Director de la
obra y Director de la ejecucién de la obra y cumplir sus 6rdenes e instrucciones de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de
la Edificacion y cumplir las demas obligaciones sefialadas en dicho texto legal.

e La presentacion del Plan de Seguridad y Salud de las obras definido en el articulo 7 del
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones
minimas en materia de seguridad y salud en las obras de construccion, dentro del plazo
de 15 dias siguientes a la formalizacion del contrato.

e EI cumplimiento de las indicaciones e instrucciones del Coordinador de Seguridad y
Salud y cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el Plan de Seguridad y
Salud.

o El cumplimiento de los plazos de ejecucién de las diversas partes de obra y, en su caso
de los plazos parciales, que figuren en el programa de desarrollo de los trabajos
presentado por el contratista y aprobado por el Organo de Contratacion
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e La ejecucion de las obras de forma continuada, con la regularidad adecuada y con los
medios humanos y materiales precisos para su normal ejecucion, considerandose el
abandono de la obra por parte del contratista como causa de resolucion.

e Custodiar las obras, con personal permanente de guarda, a su costa, hasta la recepcion
de las mismas.

e EIl cumplimiento del régimen de subcontratacion previsto en el articulo 5.3 de la ley
32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la
Construccion.

e La subsanacién de las deficiencias a que se refiere la clausula “Obligaciones
esenciales” del pliego de clausulas administrativas particulares.

e Cumplir la normativa nacional y de la Unién Europea en materia de proteccion de datos.

Exigencia de un seguro de responsabilidad civil por dafnos al adjudicatario del
contrato.

A) SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

El adjudicatario quedara obligado a la suscripcidon y presentacion de un seguro de
responsabilidad civil por un importe equivalente a 350.000 euros, que debera cubrir los
riesgos en danos ocasionados como consecuencia de la prestacion, y que se extendera
también a la responsabilidad civil que pudiera derivarse de actos o acciones materializadas
en su desarrollo.

Su existencia debera ser acreditada tras la propuesta de adjudicacion, y antes de la
aprobacion de la adjudicacion definitiva, mediante pdliza o certificado de seguro, formalizado
con entidad aseguradora legalmente autorizada, en el que conste los importes y riesgos
asegurados y la fecha de vencimiento, estando vigente en todo caso durante la totalidad del
plazo de ejecucién del contrato en licitacion.

B) INSCRIPCION EN EL REA

De conformidad con el articulo 3.1. del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que
se desarrolla la ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacion en el Sector
de la Construccion, el licitador acreditara su ejercicio en el sector de la construccion,
cumpliendo los requisitos de capacidad y de calidad de la prevencion de riesgos laborales,
mediante su inscripcion en el Registro de Empresas Acreditadas (REA) del Ministerio de
Trabajo y Economia Social.

12. Condiciones de ejecucién de las obras:

Las actuaciones se proyectan teniendo en consideracién que se han de seguir prestando
servicios durante la ejecucion de las obras en el resto del edificio.

Los trabajos se realizaran en horario de manana y tarde, si bien las tareas que pudieran
generar ruidos de mayor impacto o polvo excesivo se realizaran unicamente por las tardes.

Se delimitara la zona de obra convenientemente, con cerramientos provisionales, para
mantener independiente el espacio donde se actua y habilitando un paso para acceso de los
trabajadores, material de obra y desescombro.

REPARACION PAVIMENTOS Y FACHADA ADMON DE MANACOR. GABINETE TECNICO BALEARES. 6



WY

Agencia Tributaria Delegacion Especial de Illes Balears
Dependencia Regional de Recursos Humanos y Gestion Econémica

Gabinete Técnico y de Valoraciones

Propone:

Carlos C Fernandez Martin. Arquitecto Jefe de la Delegacion Especial de la AEAT de llles
Balears

Aprobado:
El jefe de Dependencia de RRHH y Gestiéon Econdmica de la Delegaciéon Especial de llles
Balears

Documento firmado electronicamente.

REPARACION PAVIMENTOS Y FACHADA ADMON DE MANACOR. GABINETE TECNICO BALEARES. 7



