2 Suelo y Vivienda
de Aragén

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDAD DE CONTRATACION

TIPO DE CONTRATO!: Contrato privado

TramiTACION:  Ordinaria
PROCEDIMIENTO: Abierto simplificado abreviado (Art. 159.6, LCSP)
1. OBJETO DE CONTRATO:

Se redacta la presente memoria para dar cumplimiento de las exigencias legales establecidas en el art. 63.a) de la
Ley 8/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parfamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,

El objeto de la misma es definir las obras que se requieren para la OBRAS DE LA PRIMERA FASE DEL PLAN DE
CONSERVACION DEL SANTUARIO DE NUESTRA SENORA DE GRACIA EN LA FRESNEDA (TERUEL).

El art. 99 del referido texto legal {LCSP), exige fa justificacidn en el expediente de la improcedencia de fa division
por lotes del objeto del contrato, ya que la realizacidon independiente de las diversas prestaciones comprendidas en
el objeto del contrato que por su propia naturaleza dificulta la correcta ejecucion del mismo desde el punto de vista
técnico, ademas de implicar la necesidad de coordinar la ejecucion de las diferentes prestaciones, cuestidn que
podria verse imposibilitada por su division en lotes y ejecucidn por una pluralidad de contratistas diferentes.

Los trabajos concretos que se requieren son los expresados en el Proyecto Basico y de Ejecucion elaborade por
JESUS FERNANDO ALEGRE ARBUES y que obtuvo conformidad de la Direccién General de Vivienda con fecha
16/11/2017,

JUSTIFICACION DEL CONTRATO Y NECESIDAD A SATISFACER:

Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L.U. ha de proceder a la ejecucion de las sefialadas obras para desarroltar la
actuacion de restauracidn del patrimonio aragonés de interés arquitectdnico de uso plblico objeto del presente
contrato, en virtud de la Orden del Consejero de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda, de 27 de
diciembre de 2017, que procedi6 a autorizar la transferencia a favor de fa empresa Suelo y Vivienda de Aragdn,
S.L.U.,, para la realizacién de inversiones en materia de vivienda, arquitectura, rehabilitacién vy restauracion del
patrimonio de interés arquitectdnico en la provincia de Teruel incluidas en el Convenic FITE.

Esta necesidad hace que resulte preciso acudir a la contratacion externa, planteandose el contrato cuya celebracion
se proyecta por resultar idéneo y satisfacer las necesidades expuestas.

Dada fa falta de medios proplos para la ejecucidn de obras y considerando ademas que los estatutos de Suelo y
Vivienda de Aragdn, S.L.U. no recogen las actividades de construccion directa de obras, sino sélo promacidn
inmobiliaria, procede efectuar la contratacién externa de este servicio con empresa especializada en el mismo.

VALOR ESTIMADO Y PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

Valor estimado: 27.416,30 € (IVA no incluido) Presupuesto méximo de licitacién: 27.416,30 €

{IVA no incluide)

Para dar cumplimiento al mismo texto legal, en su art. 100 y 102, se refleja seguidamente el Presupuesto Base de
Licitacion de forma justificada, entendido como el Hmite maximo de gasto, sefialando el Impuesto sobre el Vator
Afladido de forma desglosada:

1 MEDIOS AUXILIARES Y ACTUACIONES PREVIAS 4.200,80 €
2 FACHADA 8.876,49 €
3 SANEADO Y PROTECCION CORONACION MUROS 8.729,13€
4 CONSOLIDACIONES ESTRUCTURALES 2.471,99 €
5  GESTION DE RESIDUOS 201,50 €
6  SEGURIDAD Y SALUD 759,00 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 23.038,91 €

G.G. (13%) 2.995,06 €
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B.L (6%) 1.382,33 €
PRESUPUESTO DE LICITACION 27.416,30€
VA (21%) 575742 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 33.173,72 €

Sistema de retribucidn del precio (art. 102.4 LCSP)

El precic del contrato objeto se correspondera con la cantidad ofertada por el Contratista, sin incluir el Impuesto
sobre el Valor Afiadido, siendo dicho precio un precio global que, en cuanto al pago del mismo, se reallzard de
acuerdo con las unidades de obra que efectivamente se realicen, segdn los precios unitarios establecidos en ef
cuadro de precios.

Este precio, al estar determinado por el cuadre de precios unitarios de proyecto, aplicada la baja resultante de la
oferta econdmica del adjudicatario, sufrird los aumentos o disminuciones que correspondan en base a las unidades
de obra ejecutadas, previa medicion y comprobacion por los representantes de ambas partes.

El precio de ta obra ejecutada en mas o en menos se calculard de acuerdo con el cuadro de precios y, si no
estuvieran previstos dichos precios, segin precios contradictorios que deberdn acordar ambas partes, teniendo en
cuenta los precios de mercado y tomando como referencia en los que sean semejantes los precios establecidos en
el cuadro de precios dei proyecto, aplicada la baja ofertada por el adjudicatario.

4, PLAZO DE DURACION:

La ejecucidn del contrato se extenderd durante 2 meses, comenzandc a computarse desde la firma del acta de
inicio de obras.

5. CRITERIOS DE SOLVENCIA:
SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA (articulo 87 LCSP)

Seguro de indemnizacion por riesgos profesionales vigente hasta el fin del plazo de presentacién de ofertas junto
con un compromiso de renovacion o prérroga del mismo que garantice el mantenimiento de su cobertura durante
toda la ejecucién det contrato, Alternativamente se podra aportar un compromiso vinculante de suscripcion de un
seguro de indemnizacidn por rlesgos profesionales por importe no inferior al valor estimado del contrato

Criterios: Los licitadores deberan disponer de una Pdliza de Responsabllidad Civil que cubra la total responsabilidad
civil o penal en los trabajos a reafizar, con un limite minimo de 300.000,00 € y coberturas de Responsabilidad Civil,
Explotacion y Patronal. Se acreditard mediante: Copia de la pdliza o certificade expedido por la aseguradora.

SOLVENCIA TECNICA (articulo 88 LCSP)

Obras ejecutadas en el curso de los cinco Gitimos afios, avaladas par certificados de buena ejecucion. Cuando sea
necesario para garantizar un nivel adecuado de competencia los poderes adjudicadores podrén indicar que se
tendran en cuenta las pruebas de los servicios pertinentes efectuados mas de cinco afios antes,

Criterios: Los licitadores deberdn haber ejecutado, dentro de los CGltimos diez afios al menos 3 obras de
rehabilitacidn de bienes arquitectonicos declarados BIC o bien, en su caso, catalogados, inventariados o protegidos,
por un importe igual o superior a 35.000,00 € cada una de ellas. Se acreditara mediante: certificados de buena
ejecucion del promotor de tales obras, que indicardn ef importe, las fechas y el lugar de ejecucién de las obras y se
precisara si se realizaron segdn las reglas por las que se rige la profesidn,

A tal efecto, se ha entendido necesario ampliar el plazo de los cinco afios para garantizar un nivel adecuado de
competencia, ya que la limitada realizacidn de actuaciones en restauracidn de patrimonio en los ltimos afios,
motivada por la “pasada crisis econdmica”, conlleva una reduccidén coyuntural de la competencia, cuyos efectos
(inicamente se pueden minimizar mediante una modulacidn positiva de la intensidad temporal”.

Alternativamente, la solvencia econdmica, financlera y téenica se puede acreditar mediante la clasificacién del
contratista. A tal efecto, la exigida para el presente contrato es la sigufente:

Grupo: K - Subgrupo: 7 - Categorfa: 1 - Restauracidn de bienes inmuebles histdrico-artisticos

6. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:
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La presente contratacidn se tramita como procedimiento abierto simplificado abreviado al amparo del art. 159.6 de
la LCSP,

7. ORGANO DE CONTRATACION:

£l drgano de contratacion competente es el Director ~ Gerente de Suelo y Vivienda de Aragdn, S.LU. de
conformidad con el régimen de apoderamientos existentes en la sociedad Suelo y Vivienda de Aragén, S.L.U.

8. (CRITERIOS DE ADJUDICACION:
De conformidad con los requisitos establecidos en el art. 145 LCSP y considerando las necesidades del contrato, se
establecen los criterios de adjudicacion refacionados en el anexo X del Pliego de Condiciones Administrativas.

9. ForMa DE PaGo DEL PRECIO!

Conforme a lo previsto en el art. 319.1 LCSP es aplicable la forma de pago estipulada en el art. 198.4 LCSP y 243.4
LCSP.

10. ConpiCIONES DE EJECUCION Y OTRAS CONDICIONES ESPECTALES DEL CONTRATO!
En el expediente constan los pliegos de cldusulas administrativas y de prescripciones técnicas en los que se
contemplan todos los aspectos esenciales del contrato.

Zaragoza, a 4 de junio de 2018

El proponente,
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Fdo.: Amalia Lacasta Claver

RESOLUCION DE APROBACION DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION

A la VISTA de la Memoria Justificativa de necesidades a satisfacer en relacién con el procedimiento de
contratacién precedente, y en virtud de las facultades conferidas por virtud de apoderamiento de Suelo y Vivienda de
Aragén, S.L.U.

Este C')rgano de Confratacion, RESUELVE

Acordar el inicio del procedimiento de contratacion de para la contratacion de las OBRAS DE LA PRIMERA
FASE DEL PLAN DE CONSERVACION DEL SANTUARIO DE NUESTRA SENORA DE GRACIA EN LA FRESNEDA
(TERUEL), en los términos sefiafados en los apartados precedentes y en los pliegos de clausulas administrativas y de
prescripciones técnicas.
?018

Fdo. Manyel Tesa Avilla
Director-Gerent:
Suelo y Vivienda de Aragén, S.L.U.

Zaragoza, a 4 de junio d







