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SERVICIO DE ACCION CULTURAL

INFORME JUSTIFICATIVO

Mediante el presente expediente se pretende contratar la rehabilitacion integral de las
naves situadas en las calles Mariano Cuber, 35 y Vicente Brull, 24 y 32 acc, y su
ampliacién de nueva planta en las parcelas con los nimeros de policia 1, 4 y 5 de la
plaza Calabuig del barrio Cabanyal-Canyamelar para albergar un uso social y cultural.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 116.4 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP), se emite el siguiente
informe justificativo de los siguientes extremos:

A. NECESIDAD DEL CONTRATO.

A los efectos exigidos en el articulo 28 de la LCSP, la naturaleza y extensién de las
necesidades que se pretenden satisfacer con este contrato es la ejecucién de las obras
de Rehabilitacién Integral de las naves situadas en las calles Mariano Cuber 35 vy
Vicente Brull 34 y 32 acc. , propiedad del Ayuntamiento de Valéncia y su ampliacion de
nueva planta en las parcelas con los nimeros de policia 1, 4 y 5 de la Plaza Calabuig del
Cabanyal, con el objetivo de albergar el espacio socio-cultural en el que podran
desarrollarse distintas actividades a modo de “laboratorio de artes escénicas”,
acogiendo la actividad, profesional, social y cultural de las asociaciones valencianas y
complementando a su vez la actividad del Teatre el Musical.

El Ayuntamiento de Valéncia, a través del Servicio de Accion Cultural, tiene entre sus
objetivos ofrecer a la ciudadania la mas amplia gama de servicios, actividades y
espectaculos culturales en espacios municipales de la ciudad, y asi facilitar el acceso
de toda la ciudadania a la cultura, la informacién y el conocimiento. Para ello, esta
Corporacién cuenta con un conjunto de bibliotecas y teatros municipales, pero existe
la voluntad de ampliar esta red con nuevos espacios que ayuden a fortalecer e
incrementar la calidad de los servicios culturales que se prestan.

El Ayuntamiento de Valéncia es propietario de un conjunto de naves situadas en las
Calles Mariano Cuber y Vicent Brull, que junto con su ampliacién de nueva planta en
las parcelas de la plaza Calabuig n2 1, 4 y 5, podrian albergar la actividad, profesional,
social y cultural de las asociaciones valencianas. Para lograr este fin se ha redactado
un proyecto basico y de ejecucién que ha sido aprobado, técnicamente, por acuerdo
de Junta de Gobierno Local n2 52 de fecha 29 de diciembre de 2022.

Contratadas estas actuaciones previas, nos encontramos en el momento oportuno
para acometer las obras de rehabilitacion mencionadas, destacando que el
Ayuntamiento de Valéncia y, mas concretamente, el Servicio de Accién Cultural
carecen de los recursos materiales y personales necesarios para poder llevar a cabo
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estos trabajos de rehabilitacién integral, por lo que se hace imprescindible la
externalizacion de los mismos mediante su contratacion con una empresa
especializada.

El proyecto contempla la conservacion de los elementos arquitectdnicos significativos
y representativos de las naves existentes de ladrillo cara-vista, sin uso actualmente,
adecudndolas al uso cultural, asi como la construccidon de un edificio de nueva planta
en los solares colindantes respetuoso con la arquitectura de las naves fabriles y
flexibles para una posible futura ampliacion.

B. ELECCION DEL PROCEDIMIENTO DE LICITACION.

En cuanto a la eleccidn del procedimiento abierto que servird para la adjudicacién del
presente contrato, se debe informar que este ha sido el seleccionado por no existir
razoén alguna que nos lleve a querer restringir la participaciéon en la licitacién del
contrato, y dado que para el cumplimiento de los fines que se persiguen con el mismo,
es innecesaria la negociacién de sus términos.

Por otro lado, el valor estimado del contrato, que asciende a 3.518.819,91€, hace que
proceda el procedimiento abierto y ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo
156 y siguientes de la LCSP.

Ademas, entendemos que, el procedimiento propuesto, es el mas respetuoso con los
principios de libertad de acceso a las licitaciones, publicidad y transparencia de los
procedimientos y no discriminacién e igualdad de trato de los licitadores, establecidos
en el articulo 1 del texto legal mencionado.

C. CLASIFICACION

De conformidad con lo dispuesto en el art. 77.1 a) de la LCSP, y atendiendo a que en el
presente caso estamos ante un contrato de obras cuyo valor estimado es superior a
500.000 euros, el presente contrato esta sujeto a clasificacion en el grupo o subgrupo
correspondiente al objeto del contrato recogida en el proyecto y que es la siguiente:

e GRUPO C: EDIFICACIONES (RD 773/2015)

e Subgrupo: Todos los subgrupos.(RD 773/2015)

e Categoria de clasificacion del contrato RD 733/2015: TIPO 5 (el valor medio
anual superior a 2.400.000 euros e inferior o igual a 5.000.000 euros).

Asi mismo, el contrato de obras que nos ocupa tiene encaje en el cédigo CPV:
45000000 — construcciones nuevas, obras de restauracion y reparaciones
corrientes.

D. CRITERIOS DE SOLVENCIA.

La solvencia requerida obedece a parametros preestablecidos por los articulos 87 y 90
de la LCSP, habiéndose fijado por este Servicio unos limites cuantitativos por debajo de
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los cuales se entiende que no se reune la solvencia necesaria para poder optar a la
presente licitacion.

Concretamente, para la SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA en la presente
licitacion se ha elegido el volumen anual de negocios minimo de 3.518.819,91 € igual al
valor estimado del contrato , referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos
disponibles. Todo ello por estimarlo mas adecuado en relacién con el objeto del
contrato y en cumplimiento de los principios de eficacia en el gasto publico y
proporcionalidad que exige el sistema legal de contratacién publica.

En cuanto a la SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL se ha elegido, de entre los medios
previstos en al articulo 90 de la LCSP el recogido en el apartado a) relativo a la
experiencia, entendida en sentido genérico como la relacién de las obras ejecutadas en
el curso de los ultimos 10 afos, con la finalidad de asegurar que se posee la necesaria
para ejecutar el contrato con un nivel adecuado de calidad.

El criterio de seleccidn se refiere al nimero de obras en el afio de mayor ejecucién, al
menos una obra que por si misma alcance un importe igual a 2.463.173,93, importe al
70% del valor estimado del contrato.

Ademas, se exige un compromiso de adscripcion de medios personales, poniendo a
disposicion de la obra y dentro del equipo humano, al menos las siguientes personas:

e “Un Jefe de obra con la capacitacién profesional o titulacién que habilita para el
cumplimiento de las condiciones legalmente exigibles. La ostentard un/una
técnico con el grado de Arquitectura Técnica, o grado Arquitectura, grado
Ingenieria Técnica o Ingenieria, o titulaciones equivalente post o pre-Bolonia,
como titulacién minima, pudiendo ser indistintamente cualquiera de ellas, con
una dedicacién al 100%, segun horario establecido en su contrato, que
coordine y dirija todos los trabajos de la obra y que sea la interlocutora con la
direccion facultativa en las reuniones de obra.

e Un Encargado de obra que deberd acreditar su perfil presentando un
documento oficial (contrato de trabajo debidamente visado por los Servicios
Publicos de Empleo o boletines de cotizaciéon a la Seguridad Social), que
permita la comprobacidon de la Categoria y Grupo Profesional al que estd
adscrito, con una dedicacién al 100%, segun horario establecido en su contrato,
responsable directo de la ejecucién material del proyecto. Servird de puente
entre la jefatura de obra y los/las operarios/as que han de realizar los trabajos
de construccién. A los efectos de lo indicado en el presente apartado, por
Servicios Publicos de Empleo se entenderan el Servicio Publico de empleo
Estatal y los correspondientes Servicios Publicos de Empleo de las Comunidades
Autonomas que hayan asumido el traspaso de la gestidon realizada por el
Servicio Publico de Empleo Estatal en el ambito del trabajo, el empleo y la
formacién.”
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E. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Se han incluido en el Anexo | tres criterios de adjudicacion automdticos, dando
cumplimiento a lo previsto en los articulos 145 y siguientes de la LCSP. Los criterios
seleccionados son:

CRITERIO 1. MENOR PRECIO OFERTADO. Al criterio econémico consistente en valorar
el menor precio ofertado le hemos atribuido un valor total de 60 puntos sobre 100,
con ello se ha mantiene la importancia economizar el contrato sin pérdida de calidad
en la ejecucién de la obra contratada, al tener un peso sobre la valoracién importante
pero no definitivo.

La férmula utilizada, asi como el calculo de las bajas anormales o desproporcionadas es
la que consta en el modelo del Anexo | al PCAP elaborado por el Servicio de
Contratacién.

CRITERIO 2. EXPERIENCIA PROFESIONAL DE LAS PERSONAS INTEGRANTES DEL EQUIPO
DE TRABAJO. Se ha establecido como criterio automatico, con una puntuacion total
alcanzable de 30 puntos, el aporte de experiencia por parte del equipo minimo que
formard parte de la ejecucién del contrato, esto es, persona designada como Jefa de
obra y persona designada como encargada de obra. Entendemos que la experiencia del
personal adscrito al contrato que vaya a ejecutar el mismo, afecta de manera
significativa a su mejor ejecucién y garantiza con ello la correcta realizacién de los
trabajos.

En el presente caso la importancia de un equipo con experiencia es debido a que se
trata de una obra de envergadura en la que los trabajos de intervencién requieren de
coordinar y ejecutar de forma exhaustiva todas las actuaciones, destacando desde el
inyectado en el terreno para su consolidacién y consistencia, donde la afeccién del
suelo se encuentra junto a un drea de vigilancia arqueoldgica, a la rehabilitacién
minuciosa de una nave y edificios anexos para un uso especifico y singular de publica
concurrencia, con aplicacidon de normativa especifica, en un entorno protegido.

Anadir también, que la puntuacion otorgada a cada uno de los profesionales es
proporcional al peso especifico de sus funciones dentro de la ejecucién del contrato,
peso que se mide tanto en relacién a las prestaciones que cada uno asumira dentro de
su ejecucion, como las responsabilidades que se prevé para cada uno de ellos.

CRITERIO 3. AMPLIACION DEL PLAZO DE GARANTIA. Se ha establecido como criterio
automatico, con una puntuacién total alcanzable de 10 puntos En este criterio se
valora con 5 puntos la ampliaciéon en un afio del plazo de garantia sobre el plazo
minimo exigido en el apartado Y del Anexo | al PCAP o se valorard con 10 puntos la
ampliaciéon en dos afios del plazo de garantia sobre el plazo minimo exigido en el
apartado Y del Anexo | al PCAP. Se entiende que es razonable el mantenimiento de
esta garantia 1 6 2 afios mas, tiempo suficiente para detectar la existencia de
elementos defectuosos o en mal estado o que no se correspondan con las solicitudes
realizadas.
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F.DURACION DEL CONTRATO.

En cuanto al plazo de ejecucion, se ha calculado en 15 meses, comenzando el cdmputo
del plazo establecido con la firma del acta de comprobacion del replanteo.

G.DIVISION EN LOTES.

Por ultimo, se especifica el motivo por el cual no se ha procedido a la divisidn en lotes
del objeto del presente contrato, de acuerdo con lo previsto en el articulo 99.3.B de la
LCSP dado que las prestaciones que forman parte de su objeto forman parte de una
unidad funcional, por lo que no procede su divisidn.

F. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO

Es condicidon especial de ejecucidon que la empresa adjudicataria, durante toda la
ejecucién del contrato, no minore unilateralmente las condiciones de trabajo en
materia de jornada y salario, asi como cualquier mejora sobre la legislacion laboral
basica aplicable.

Se establece esta condicién especial recogida en el propio Anexo | entendiendo que
con ello se colabora con la estabilidad en el empleo de las personas trabajadoras
dedicadas a este contrato y de sus condiciones laborales. Ello persigue la proteccién de
las personas adscritas al presente contrato y redunda en una optimizacién de su
trabajo con la experiencia que vayan acumulando en la realizacién de sus tareas.
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