Santa Cruz de Tenerife Organismo Autonomo Gerencia Servicio de Planeamiento y Gestién
AYUNTAMIENTO Municipal de Urbanismo

REF.: 2023005604

Direccién | AVDA. VICTOR ZURITA, MANZANA 27

AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ
SERVICIO DE PATRIMONIO,
NEGOCIADO DE OCUPACION DEL
DOMINIO PUBLICO

AVDA TRES DE MAYO 40

38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE
SANTA CRUZ DE TENERIFE

En relacién con la instancia presentada ante esta Administracion, con fecha 22-08-2023
y Registro de Entrada N° 2023-010150, por la que solicita CEDULA URBANISTICA de la
parcela sita en AVDA. VICTOR ZURITA, MANZANA 27, se ha emitido por el Servicio de
Planeamiento y Gestion, informe del tenor literal que se cita al dorso.

Lo que le notifico a Vd. para su conocimiento y efectos.

Santa Cruz de Tenerife, a la fecha de la firma.

La Jefa de Servicio de Planeamiento y Gestion,

Sara Jacinto Rodriguez
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38005 Santa Cruz de Tenerife www.urbanismosantacruz.es
Firmado por: SARA JACINTO RODRIGUEZ - JEFE DE SERVICIO Ver fima Fecha: 18-10-2023 10:59:51
Registrado en: SALIDA - N°: 2023-012389 Fecha: 18-10-2023 13:51

N° expediente administrativo: 2023-005604 Cddigo Seguro de Verificaciéon (CSV): 8F94C17C2FD85BB01A872E03C57110AF
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es//publico/documento/8F94C17C2FD85BB01A872E03C57110AF .

Fecha de sellado electrénico: 18-10-2023 13:53:56 Ver sello -1/6 - Fecha de emisién de esta copia: 18-10-2023 13:53:56




         nhkl8WwnRzvgDTpMWM+/gjxtINzSJJ1XX9hHJi7yD5e5BI7PcEMsmkuvNkdmcuTAWPD45A3ZAxs8UKgu2kNRcQ==   t1MXeuz6o1gaiR7Mp6pAlU2klgc7SghItPQvarBZGwyfkaUuHoBVs3RJnk9fXiKk4cRtNYojoHHJbXRr0K37wg==   uSurrstY0AzU2qD5ryROQjVv7yd7XKYOX3TknZVe0F3TTehz++AdyOi/mMlmbn3imRhtdIewmzlatdE4gLd4qg== deJM5M/R+xhiGdEA64rEjf9a8dwjs8NA9yGUbNgqHZ+49UnBG8O9p2vBK26zvUot6kbYb/xutv9E9Ld3M91yOWQd4zgzxEyu0hNFm7s2ECARwIvFHTdvKS2EFXQgdJ/zt6pyUh8GvhV7Ewf4jF4OZOhBPO500soHOVua1wcjBkafA+VlG15u6/bJEZtAVpa3YDXrFyqXX2oGrSsTkRkVvuAiQdn8Ijr4oBxLXKyjC2iKgGv6kY8bqG4FtgoTpOH1uG7X6cnvgkAskWnWrofVbd2q7nJsCQQUFSjk8cHgKBGnTWfbo5lJSnAxWL4T8CVJsGh7l0kKr0rTD/pYb85Cng==      8Lc+GvLEuGmolro4LdWuH43oKK8TapAWPcBz+EA1D0nUwhyl50Atu2qo46+8Mequ1HiKAyAVz7/cWi7I97aIj/EnqGmTgQbF37Svf3M+XfJBpPlO8wGf0rskP4+b9NbQl+moBI5Bjh7roA95K0ucGokAkGEw5/aSt9qgmiikWYg9TVRiYIr22QvWszeRf7NbzQflVQrrVMOl0fn9nIeDqn1x2bgnTttz4dJraobbMg52F9t9TNCw/BefHvLkKlOJABY7Nppu408me0eTQCXyKgYT6+cRYKRsvRJJNreiNxB3GZOZUM5GUhVUuLOSU7dntUdpBV7fxc7AtzcdRagE7Q== AQAB     h8qahCm2kTCcle8piiOTICYY+5Y=     2023-10-18T10:59:51+01:00     OZQkyNjGnRyNa4A+9VcYCPcQT8TMw0RgvDXWDtqxU05OCLOGmM4nRmFl/ueOGEKaHwz0rsyXnI0Cw+u2qoC22A==  CN=AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016, O=AC CAMERFIRMA S.A., OID.2.5.4.97=VATES-A82743287, SERIALNUMBER=A82743287, OU=AC CAMERFIRMA FOR NATURAL PERSONS - 2016, OU=see current address at https://www.camerfirma.com/address, ST=MADRID, L=MADRID, C=ES 522371234443081409342    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8     MIAGCSqGSIb3DQEHAqCAMIIMRAIBAzEPMA0GCWCGSAFlAwQCAQUAMHAGCyqGSIb3DQEJEAEEoGEEVer firma. SARA JACINTO RODRÍGUEZ - JEFE DE SERVICIO


         nhkl8WwnRzvgDTpMWM+/gjxtINzSJJ1XX9hHJi7yD5e5BI7PcEMsmkuvNkdmcuTAWPD45A3ZAxs8UKgu2kNRcQ==   Pbkf/gE25Uooq9TmPL5ZSvbDqZV9XRKsD76DUL7yq2t2WY3VRSakwzVPL3IKbJC9ONYJKjHsvWCYBf9/TKaTTg==   pyLY4ZBAGmhc8puzashCAv7sYgo93Dek85oi+5nZkO7Z7aKLLBOAg05cG00rOyaBrbzDgwmfPqGwFUYaoZLJOA== gcLG3svynIF5H+QrOgLK7MGiAVKXltCk1oMWoxRN00xUAlalLEj3e1Gbr+wKvoPxOMpz4DLG0bFMZvGhND+VFt3hahexymRyj5t2HgRTiXTjyPyPrczz3fRfpBF0OUDq9VSCRtHjL0Pg6PsHh8tKq9lipRQpBfgeI8+EjiDY6xgepTTo4eUoa/g785a2sHYDgKijbTZBtod7IWE7os8hHjxXlVyqEVjrJAZdQghwMzgNAVUtmih9ujTOuFDIKU9s+SR5d2Z9SMmaDLZjagY2PPQ0TVU8IIkasdkCb7QePc5Axjx7rYSXD1PWMx55oirmFooCyYeC5/JeZmpc0Ce2vA==      yof5WqRLgslf9qcpSXT/dOp9W6A1/Jccodab/HxC/sivsFUB7orSjUzQX/0uGBRJj0tAywZLGZDwZCs73BSf4r8o/RvDFWQqCljg99oyWLx3SqeJA70I9ZAsPzC5sY2+Hrkx0I7mJCIWcmwjDUxGZRC0OcLz09aH0Qnf4mz86Xt2E9DBdDsP3RlTTZe8ptAdcXknEjeuqMrmBvU27nOaZ5Nj0wVl5R0OOOJQdbsmnCpW7tHYOT09ti9q5Gvi5zyRR6YxIrdUt6oQCFm0leUFnflM0++HXj4Anwt/TA0PWxkeQnwpCIC5edfx9rT9yaJtsF/r0mFMYwCARSOUavIxYQ== AQAB     h8qahCm2kTCcle8piiOTICYY+5Y=     2023-10-18T13:53:56+01:00     AxYeBHBPI04oNU5JpOjVFJc3vGmhrQoWMnu7WwWOdx7qMcHR8bLuL6J6RvKvYonkQhdWUNaTtmkR71YkWopwgg==  CN=AC CAMERFIRMA FOR LEGAL PERSONS - 2016, O=AC CAMERFIRMA S.A., OID.2.5.4.97=VATES-A82743287, SERIALNUMBER=A82743287, OU=AC CAMERFIRMA FOR LEGAL PERSONS - 2016, OU=see current address at https://www.camerfirma.com/address, ST=MADRID, L=MADRID, C=ES 1762817851482913028226    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8     MIAGCSqGSIb3DQEHAqCAMIIMRAIBAzEPMA0GCWCGSAFlAwQCAQUAMHAGCyqGSIb3DQEJEAEEoGEEVer sello


@ Santa Cruz de Tenerife Organismo Auténomo Servicio de Planeamiento y Gestion

AYUNTAMIENTO Gerencia Municipal de
Urbanismo

INFORME 2023005604

Con fecha 22 de agosto de 2023 se recibe escrito por parte de Dfia. M del Cristo Méndez
Gonzalez, en calidad de Jefa del servicio de Patrimonio, del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, donde se solicita a esta Gerencia Municipal de Urbanismo:

- Informe sobre los parametros urbanisticos con indicacién de los usos
permitidos y prohibidos de la parcela sita en la Avenida Victor Zurita, inventariada
con el nimero 1484, “MANZANA 27 DEL PLAN PARCIAL CABO-LLANOS 1990:
TERRENO DE PLANTA TRAPEZOIDAL SIN EDIFICAR”.

-Asimismo, también se solicita informe sobre la viabilidad urbanistica para poder
tramitar, en su caso, una licitacién publica de concesidon administrativa de
qguiosco.

Sobre las cuestiones planteadas en el escrito, este Servicio informa lo siguiente:

1. Respecto a la “viabilidad urbanistica” solicitada, la consulta se realiza de forma
genérica y no se especifican caracteristicas de uso, disefio e implantacion, y por tanto, no
es posible pronunciamiento. Se debera concretar con el grado de precisién suficiente
para poder ser informado.

2. Planeamiento de aplicacion.

El planeamiento urbanistico de aplicacion es el “Texto Refundido de la Modificacion del
PGOU-92 y Adaptacién Basica al Decreto Legislativo 1/2000” (PGOU-05), aprobado
definitivamente, de forma parcial, por Acuerdo de la COTMAC adoptado en sesion
celebrada el 30 de noviembre de 2005. Dicho Acuerdo se publicé en el Boletin Oficial de
Canarias n° 29, de 10 de febrero de 2006. El texto integro de las Normativa Urbanistica
del Plan General - Adaptacion Bésica se publico en el Boletin Oficial de la Provincia de
Santa Cruz de Tenerife n° 30, de 1 de marzo de 2006, y los parametros de ordenacion
pormenorizada se publicaron en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife n° 23, de 15 de febrero de 2007.

Para lo no especificado, asi como para la consulta del articulado al que se hace
referencia, habra que acudir a la Normativa del PGOU-05, documentos disponibles en la
web de la Gerencia, con el siguiente enlace:

https:// www.urbanismosantacruz.es/es/modificacion-del-pgou-92-y-adaptacion-basica-al-
dl-12000-pgou-0.
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3. Determinaciones del PGOU-05.

®

3.a). Se exponen las determinaciones generales establecidas por el PGOU-05 para el
area Los Llanos (LS-7) y las determinaciones especificas para la manzana M-27.

Determinaciones Generales del Area (Ficha LS-7)

AMBITO DE APLICACION

La Salle

AREA

Los Llanos

INSTRUMENTO DE
ORDENACION

Plan General (Adaptacién Baésica al Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo) y Revisién del
Plan Parcial Cabo-Llanos (1990) con las
modificaciones que se introducen para las
manzanas M-27 y M-28.

CLASIFICACION Y CATEGORIA
DE SUELO

Urbano Consolidado (SUC)

USO Y TIPOLOGIA
CARACTERISTICOS DEL AREA

Equipamiento Comunitario. Abierta.

USOS PROHIBIDOS DEL AREA

Los sefialados en la Revision del Plan Parcial
Cabo Llanos (1.990) salvo las manzanas M-27 y
M-28 que se regiran segln condiciones
particulares.

Determinaciones especificas de la manzana M-27

USOS AUTORIZADOS

e Residencial.

e Turistico en la modalidad de Hotel - Ciudad.
e Terciario:

- Clases B (Comercio) en categorias 12, 228y 32.
- Clase C (Oficinas) en todas las categorias.

- Clase D (Salas de reunion) en todas las
categorias.

USOS COMPATIBLES

e Dotacionales:

- Clase A: Equipamientos.

- Clase B: Servicios urbanos en la modalidad de
Servicios de la Administraciéon Publica.

e Espacios libres.

USOS PROHIBIDOS

Los no relacionados dentro de los usos autorizados
y compatibles.

SEPARACIONES A LINDEROS

ALTURA 24 plantas.
5 . .
EDIFICABILIDAD 30.000_ msc. (treinta mil metros cuadrados
) construidos).
OCUPACION Y Segun é&rea de movimiento de la edificacién

sefialada en el plano de ordenacion.

- En el fichero de ordenacién (LS-7) se establece como instruccion, para la Manzana
M-27, que sera preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle para la ordenacion

de los volimenes.

- Se adjunta recorte del Plano del Fichero de Ordenacion Detallada (Ficha LS-7), donde
se determina el ambito de la Manzana M-27 y se sefiala el area de movimiento de la

edificacion.
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3.b). El Régimen de Usos se regula en el “Titulo Octavo. Condiciones de Uso” de la
Normativa Urbanistica del PGOU-05. Respecto a los usos permisibles, el art. 8.1.4 de la

Normativa Urbanistica del PGOU-05 establece que: “... se admitirdn los usos no
prohibidos en la normativa particular de la zona o sector con los limites establecidos en el
art. 7.4.4."

El art. 7.4.4* establece respecto a los cambios de uso en suelo urbano consolidado:

1. La madificacion de los usos pormenorizados que sefiala el Plan General en el
suelo urbano podra aceptarse cuando no afecte a mas del veinte por ciento (20%)
de la edificabilidad correspondiente y cumpla las siguientes condiciones:

a) Justificarse por relacion a los objetivos del Plan aplicables al area de que se
trate, segin su Memoria.

b) Respetar las limitaciones establecidas en las Ordenanzas Municipales de
Edificacion y Urbanizacion.

¢) No producir perjuicios a terceros.

d) Limitarse a usos no prohibidos en el area y cumplir las condiciones de
compatibilidad aplicables.

2. No se considerardn cambios de uso a los efectos del parrafo anterior los que
supongan el establecimiento del uso caracteristico del area, asi como los usos
dotacionales comunitarios clase Equipamiento y Servicios Urbanos de
Administracion Publica, y uso Turistico Modalidad Hotelera (Hotel Ciudad / Hotel
Urbano), a pesar de que no queden recogidos expresamente en la seccion
potencial de la ficha de ordenacidn correspondiente.

En cualquier caso, se habran de respetar las condiciones establecidas en los
apartados a), b), ¢) y d) del punto anterior.

3.En cualquier otro caso la modificacion de uso se considerard Modificacién del
Plan General.

*La interpretacion de este articulo 7.4.4 se realizara de acuerdo con la Instruccion
aclaratoria dictada por la Sra. Secretaria Delegada de esta Gerencia Municipal, en fecha
11 de mayo de 2023, pudiendo ser consultada en la pagina web de este Organismo, a
través del siguiente enlace: https://www.urbanismosantacruz.es/es/instrucciones.
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®

4, Otras Consideraciones.

4.a). A continuacién, se adjunta ortofoto sobre la que se ha trazado la delimitacién de la
manzana M-27 del PGOU-05.

Se observa que la delimitacion de la manzana M-27 del PGOU-05 se solapa con el
trazado de la linea 1 del Tranvia de Tenerife (con la plataforma del tranvia y con sus
servidumbres). Segun dispone el Reglamento del Servicio de Metro Ligero de Tenerife,
cualquier actuacidon gue pueda afectar a la plataforma del tranvia y a la zona de
servidumbre de esta requerird la previa autorizacion del operador de la linea. La Zona de
Servidumbre consiste en sendas franjas de terreno a ambos lados de la Plataforma del
Tranvia, delimitadas interiormente por la Plataforma del Tranvia, sus elementos
funcionales e instalaciones que tengan por objeto la correcta explotacion v,
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a una distancia de ocho metros del borde
de la Plataforma, medidos en horizontal y perpendicularmente al carril exterior de la via.

También se aprecia que la urbanizacidon perimetral consolidada en la actualidad no
coincide con las alineaciones previstas en el PGOU-05.

4.b). Para poder edificar, la parcela debera tener la condicidon de solar, conforme a lo
establecido en el articulo 48 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, asi como a lo dispuesto en el planeamiento vigente.

Sera obligatorio la solicitud de las alineaciones y rasantes previo a la tramitacion de la
licencia de obra nueva de edificacion, legalizacion, demolicién, intervencion en edificios
existentes con afeccion de la fachada o cualquier otro trAmite que pueda tener incidencia
en las alineaciones y rasantes establecidas por el planeamiento.
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4.c). Seran de aplicacién las Ordenanzas Municipales de Edificacion (aprobadas
definitivamente en sesion ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de 29 de octubre de 2021
y publicada en el BOP N°153 de 22 de diciembre de 2021), asi como el resto de Las
Ordenanzas Municipales vigentes y la Normativa Sectorial del uso que se implante.

Las Ordenanzas Municipales estan disponibles en la web de la Gerencia, con el siguiente
enlace https://www.urbanismosantacruz.es/es/normas-y-ordenanzas-0.

4.d). De conformidad con el Auto dictado en fecha 18 de enero de 2023 por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo, Seccidn Segunda de Santa Cruz de Tenerife, del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias, en el seno del procedimiento ordinario n°183/2022,
como medida cautelar, desde el 21 de marzo de 2023, se encuentra SUSPENDIDA la
aplicacién de la “Ordenanza Provisional para adaptar el régimen de usos del PGOU-05
a determinadas circunstancias sobrevenidas”, aprobada definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno, en Sesién Ordinaria celebrada el dia 28-01-2022. La citada
Ordenanza afecta a la categorizacion de los usos comerciales para adaptarlos a la
legislacién sectorial vigente, a la delimitacion de las areas de centralidad a las que se
refiere el Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife y al
régimen de cambio de usos en suelo urbano. La aprobacién definitiva fue publicada en el
BOP N°56 el 11 de mayo de 2022 y entro en vigor el dia 2 de junio de 2022.

4.e). Se advierte que la parcela catastral de referencia se encuentra dentro de un ambito
afectado por las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Norte — Los
Rodeos. En las zonas incluidas dentro de los ambitos de servidumbres aeronauticas se
requiere, de forma previa a la ejecucion de construcciones, instalaciones o plantaciones,
acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), de acuerdo
con lo establecido en el Decreto 584/1972, de Servidumbres Aeronduticas.

4.f). Conforme a lo establecido en el articulo 328.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la vigencia del presente
documento sera de un afio, salvo que con anterioridad a su vencimiento se produjera un
cambio normativo o de ordenacién que altere los términos consignados en el mismo, en
CUYO caso Su vigencia cesara con la entrada en vigor de la nueva ordenacion.

Es todo cuanto se estima oportuno informar.
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