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D2 PALOMA RAMIREZ PASTOR, LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE LA LEAL VILLA DE
EL ESCORIAL (MADRID), DEL QUE ES ALCALDE PRESIDENTE D. ANTONIO VICENTE RUBIO

CERTIFICO: Que el Pleno de la Corporacion en sesion ordinaria, celebrada con fecha 11 de noviembre
de 2020, con la mayoria absoluta de sus miembros (12 votos a favor y 5 votos en contra), adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo:

<<ASUNTO: PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR EN LA VENTA MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LAS PARCELAS SITAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL
ESCORIAL, EN EL SECTOR 1 “ENSANCHE” PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE
PROTECCION PUBLICA.

1.- OBJETO DEL CONTRATO

* CBNDZ2 22 37 57 *

El objeto del presente contrato es la venta, mediante procedimiento abierto, de las siguientes parcelas,
sitas en el término municipal de El Escorial en el Sector 1 “Ensanche” que deberan ser destinadas a la
construccion de viviendas de proteccién publica:

-PARCELA LOTE 1: R.5b linda al Norte con zona verde en linea recta de 51,32 m, al Este con parcela
R.5c en linea recta de 103,21 m, al Sur con calle 1D en linea formada por arco de 63,10 m y al Oeste
con parcela R.5a en linea recta de 98,83 m.

-PARCELA LOTE 2: R.5c¢ linda al Norte con zona verde en linea quebrada de longitud total 60,43 m, al
Este con calle 4 en linea formada por recta y por arco de longitud total 140,07 m, al Sur con calle 1D en
linea formada por recta y por arco de longitud total 56,92 m, al Oeste con parcela R.5b en linea recta de
103,21 m.

-PARCELA LOTE 3: R.7a linda al Norte, Noreste con calle 1A en linea formada por arco y por recta de
longitud total 60,48 m, al Sur, Sureste con parcela R.7b en linea recta de 131,72 m, al Este, Suroeste
con zona verde en linea quebrada de longitud total 74,82 m, al Oeste, Noroeste con carretera M-600 en
linea formada por arcos y por recta de longitud total 177,81 m.

-PARCELA LOTE 4: R.7b linda al Norte, Noroeste con calle 1A en linea recta de 57,56 m, al Sur,
Sureste con calle 2 en linea formada por arcos de longitud total 80,02 m, al Este, Sur con zona verde, al
Oeste, Noroeste con parcela R.7A en linea recta de 131,72 m.

La venta se realiza en concepto de “cuerpo cierto”, por lo que no cabra reclamacion alguna en razén de
diferencias de superficie en mas o en menos, ni como consecuencia de las condiciones geolégicas,
topograficas o analogas que encarezcan la construccion.

En las condiciones urbanisticas de las parcelas se recoge la edificabilidad méaxima que le asigna el
planeamiento vigente, conforme a la cual se valora, sin que las posibles variaciones que pudieran surgir
en dicha edificabilidad al redactarse el proyecto de construccion por aplicacién de las ordenanzas
vigentes, constituyan causa de impugnacion o resolucion del contrato, ni podran dar lugar a reclamacion
econdmica alguna.

Gestién Documental: Exp: 6704/2020

La finalidad pretendida con la enajenacion de las parcelas es desarrollar las previsiones del
planeamiento para Plan Parcial del Sector 1 “ENSANCHE”", de promocién de viviendas de proteccion
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publica en la zona, conforme a las competencias municipales en materia de gestién urbanistica y de
promocion de viviendas de proteccion publica, en virtud del articulo 25. 2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local). Para el cumplimiento de dicho objetivo se considera
mas idoneo proceder a la enajenacion de las parcelas, dado que el Ayuntamiento de El Escorial no
cuenta en la actualidad con los medios personales y materiales para llevar a cabo directamente la
promocion de las viviendas. Asimismo, la enajenacion de las parcelas, como bien integrante del
Patrimonio Municipal de Suelo, es conforme con lo previsto en el articulo 178 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.- DESCRIPCION, TITULO E INSCRIPCION

PARCELA LOTE 1: R.5b, linda al Norte con zona verde en linea recta de 51,32 m, al Este con parcela
R.5c en linea recta de 103,21 m, al Sur con calle 1D en linea formada por arco de 63,10 m y al Oeste
con parcela R.5a en linea recta de 98,83 m.

* CBNDZ2 22 37 57 *

TITULO: Pertenece en pleno dominio al Ayuntamiento de El Escorial adjudicada segun Proyecto de
Reparcelacion del Plan Parcial del Sector 1 “Ensanche”, aprobado definitivamente por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de la Leal Villa de El Escorial el 25 de junio de 2010 y
modificada el 9 de marzo de 2011.

Descripcién de la Finca:

NATURALEZA: Urbana.

LOCALIZACION: parcela de terreno en el término de El Escorial que linda:

Al Norte con zona verde en linea recta de 51,32 m

Al Este con parcela R.5¢ en linea recta de 103,21 m

Al Sur con calle 1D en linea formada por arco de 63,10 m

Al Oeste con parcela R.5a en linea recta de 98,83 m.

REF. CATASTRAL: 4838602VK0943N0001GD

SUPERFICIES: Terreno: 5.619,81m?

USO: Residencial. Viviendas de Proteccion Publica de precio Basico. (VPPB)

SUPERFICIE EDIFICABLE: 3.400 m?, para 34 viviendas®, aparcamientos y trasteros.

@ El nimero de viviendas podra aumentar hasta un 20% redondeandose al nimero entero superior.
INSCRIPCION REGISTRAL: Inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 2 de San Lorenzo de El Escorial

Finca 13351, Folio 9, del Libro 377 del término municipal de El Escorial, Tomo 3.662 del Archivo,
Inscripcién 12

Gestién Documental: Exp: 6704/2020

CALIFICACION JURIDICA: Terrenos PMS Urbanos

CARGAS: Sin Cargas.

Comprobacion de autenticidad e integridad del documento en: https://sede.elescorial.es
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Se incluye como Anexo la Ficha correspondiente a esta parcela e incluida en el Proyecto de
Reparcelacion Sector 1 “ENSANCHE”, asi como la ordenanza de aplicacion.

PARCELA LOTE 2: R.5c¢, linda al Norte, con la Zona verde en linea quebrada de longitud total 60,43
metros; al Este con calle 4 en linea formada por recta y por arco de longitud total 140,07 metros; al Sur,
en linea recta de 56,92 metros con finca en calle 1D; al Oeste, en linea recta de 103,21 metros con finca
en parcela R.5b.

TITULO: Pertenece en pleno dominio al Ayuntamiento de El Escorial por adjudicacion segin Proyecto
de Reparcelacion Plan Parcial del Sector 1 “ENSANCHE” asi como la ordenanza de aplicacion.

Descripcioén de la Finca:

NATURALEZA: Urbana

* CBNDZ2 22 37 57 *

LOCALIZACION: Parcela de terreno en término de El Escorial, que linda: al Norte, con la Zona verde en
linea quebrada de longitud total 60,43 metros; al este con calle 4 en linea formada por recta y por arco
de longitud total 140,07 metros; al sur, en linea recta de 56,92 metros con finca en calle 1D; al oeste, en
linea recta de 103,21 metros con finca en parcela R.5b.

REF. CATASTRAL: 4838603VK0943N0001QD

SUPERFICIES: Terreno: 7.210,86 m?

USO: Residencial. Viviendas de Proteccion Publica de precio Limitado (VPPL)

SUPERFICIE EDIFICABLE: 4.370,00 m?, para 38 viviendas®, aparcamientos y trasteros.

@ El nimero de viviendas podra aumentar hasta un 20% redondeandose al nimero entero superior.
INSCRIPCION REGISTRAL: Inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 2 de San Lorenzo de El Escorial
Finca 13352, Folio 13, del Libro 377 del término municipal de El Escorial, Tomo 3.662 del Archivo,
Inscripcién 12

CALIFICACION JURIDICA: Terrenos PMS Urbanos

CARGAS: Sin Cargas.

Se incluye como Anexo la Ficha correspondiente a esta parcela e incluida en el Proyecto de
Reparcelacion Plan Parcial del Sector 1 “ENSANCHE”, asi como la ordenanza de aplicacion.

Gestién Documental: Exp: 6704/2020

PARCELA LOTE 3: R.7a, linda al Norte, Noreste, con calle 1A en linea formada por arco y por recta de
longitud total 60,48 metros; al Sur, Sureste con parcela R.7b en linea recta de longitud total 131,72
metros; al Este, Suroeste, en linea quebrada de 74,82 metros con zona verde; al Oeste, Noroeste, en
linea formada por arcos y por recta de longitud 177,81 metros con la Carretera M-600.
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TITULO: Pertenece en pleno dominio al Ayuntamiento de El Escorial por adjudicacién segln Proyecto
de Reparcelacion Plan Parcial del Sector 1 “ENSANCHE”

Descripcién de la Finca:
NATURALEZA: Urbana

LOCALIZACION: Parcela de terreno en término de El Escorial, que linda: al Norte, Noreste, con calle 1A
en linea formada por arco y por recta de longitud total 60,48 metros; al Sur, Sureste con parcela R7b en
linea recta de longitud total 131,72 metros; al Este, Suroeste, en linea quebrada de 74,82 metros con
zona verde; al Oeste, Noroeste, en linea formada por arcos y por recta de longitud 177,81 metros con la
Carretera M-600.

REF. CATASTRAL: 4641601VK0944S0001XG

* CBNDZ2 22 37 57 *

SUPERFICIES: Terreno: 10.073,05 m?

USO: Residencial. Viviendas de Proteccion Publica de precio Basico (VPPB)

SUPERFICIE EDIFICABLE: 6.200,00 m2 para 62 viviendas ®, aparcamientos y trasteros.

@ El nimero de viviendas podra aumentar hasta un 20% redondeandose al nimero entero superior.
INSCRIPCION REGISTRAL: Inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 2 de San Lorenzo de El Escorial
Finca 13355, Folio 25, del Libro 377 del término municipal de El Escorial, Tomo 3.662 del Archivo,
Inscripcion 12,

CALIFICACION JURIDICA: Terrenos PMS Urbanos

CARGAS: Sin Cargas.

Se incluye como Anexo la Ficha correspondiente a esta parcela e incluida en el Proyecto de
Reparcelacion Plan Parcial del Sector 1 “ENSANCHE”, asi como la ordenanza de aplicacion.

PARCELA LOTE 4: R.7b, linda al Norte, Noroeste, con calle 1A en linea recta de longitud total 57,56
metros; al Sur, Sureste con parcela en calle 2 en linea formada por arcos de longitud total 97,46 metros;
al Este, Sur, en linea quebrada de 80,02 metros con zona verde; al Oeste, Noroeste, en linea recta de
longitud 131,72 metros con la parcela R.7a.

TITULO: Pertenece en pleno dominio al Ayuntamiento de El Escorial por adjudicacion segin Proyecto
de Reparcelacion Plan Parcial del Sector 1 “ENSANCHE”

Gestién Documental: Exp: 6704/2020

Descripcién de la Finca:
NATURALEZA: Urbana

LOCALIZACION: Parcela de terreno en término de El Escorial, que linda: al Norte, Noreste, con calle 1A
en linea recta de longitud total 57,56 metros; al Sur, Sureste con parcela en calle 2 en linea formada por
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arcos de longitud total 97,46 metros; al Este, Sur, en linea quebrada de 80,02 metros con zona verde; al
Oeste, Noroeste, en linea recta de longitud 131,72 metros con la parcela R7a.

REF. CATASTRAL: 4641602VK0944S00011G

SUPERFICIES: Terreno: 7.472,31 m?

USO: Residencial. Viviendas de Proteccion Publica de precio Limitado (VPPL)
SUPERFICIE EDIFICABLE: 4.485,00 m?, para 39 viviendas @, aparcamientos y trasteros.

@ El nimero de viviendas podra aumentar hasta un 20% redondeandose al niUmero entero superior.

INSCRIPCION REGISTRAL: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de San Lorenzo de El Escorial
Finca 13356, Folio 29, del Libro 377 del término municipal de El Escorial, Tomo 3.662 del Archivo,
Inscripcion 12,

* CBNDZ2 22 37 57 *

CALIFICACION JURIDICA: Terrenos PMS Urbanos
CARGAS: Sin Cargas.

Se incluye como Anexo la Ficha correspondiente a esta parcela e incluida en el Proyecto de
Reparcelacion Plan Parcial del Sector 1 “ENSANCHE”, asi como la ordenanza de aplicacion.

CLAUSULA 32.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

El contrato que regulan las presentas clausulas tiene naturaleza patrimonial privada y se regira:

- En cuanto a su preparacion y adjudicacion por lo previsto en este Pliego, y en lo no previsto se estara
a lo dispuesto en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante,
LCSP), Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, Ley 2/2003, de 11 de marzo, de
Administracién Local de la Comunidad de Madrid, Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales, el Reglamento de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
aprobado por R.D. 1373/2009, de 28 de agosto, Decreto 74/2009, de 30 de julio, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad
de Madrid, asi como el resto de legislacion vigente sobre tal materia, segin el orden de aplicacién y
prelacién que en cada caso corresponda.

-En cuanto a sus efectos y extincidn se estara a lo dispuesto en el presente Pliego y por las normas de
derecho privado aplicables.

Gestién Documental: Exp: 6704/2020

CLAUSULA 42.- ORGANO DE CONTRATACION

El 6rgano de contratacion, que actia en nombre del Ayuntamiento de El Escorial es el Pleno, de
conformidad con el apartado noveno de la Disposicion Adicional Segunda de la LCSP.
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CLAUSULA 52.- TIPO DE LICITACION Y CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

El precio base de licitacion, de conformidad con el informe técnico de valoracién que se incluye en el
expediente, en funcién de su situacion, uso y caracteristicas, es de:

Lote 1: R.5b, SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS VEINTITRES EUROS CON
CUARENTA CENTIMOS (742.723,40 €)

Lote 2:R.5¢ UN MILLON SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS
EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS (1.739.242,98 €)

Lote 3:R.7a UN MILLON TRESCIENTOS SIETE MIL OCHOCIENTOS DIEZ EUROS CON SESENTA Y
SEIS CENTIMOS (1.307.810,66 €)

* CBNDZ2 22 37 57 *

Lote 4:R.7b UN MILLON SETECIENTOS OCHENTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS
CON DIECISIETE CENTIMOS (1.780.563,17 €)

En dicha cantidad no esta incluido el I.V.A. o, en su caso, el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales
gue corresponda repercutir por la venta y que seran por cuenta del adjudicatario. En la oferta econémica
debera especificarse expresamente el importe del I.V.A. de conformidad con lo dispuesto en el articulo
102 de la LCSP.

Las ofertas seran al tipo o al alza del precio base de licitacion antes reflejado.
El valor de las parcelas es superior al 25% de los recursos ordinarios del presupuesto, por lo que la

enajenacion requiere autorizacion de la Comunidad de Madrid, conforme dispone el articulo 91.1 de la
Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de Madrid.

CLAUSULA 62.- PAGO DEL PRECIO

Efectuada la adjudicacion definitiva por el 6rgano competente, se notificara al adjudicatario, quien dentro
del plazo de UN (1) MES desde que reciba tal notificacion, estara obligado a abonar el precio total
ofertado y en base al cual se produjo la adjudicacion. El pago que efectuara mediante talon o
transferencia bancaria a la cuenta que se indique por el Departamento de Tesoreria.

Los ingresos que se obtengan por la enajenacion se afectan a alguna de las finalidades del articulo 176
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid.

CLAUSULA 72.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

Gestién Documental: Exp: 6704/2020

El adjudicatario de la parcela municipal se obliga al pago del importe total ofertado en el plazo fijado en
este pliego y asimismo a cumplir el resto de los compromisos derivados de los Pliegos reguladores del
presente contrato, de su oferta, y en particular a:
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a) Acudir el dia y hora que se sefiale por la Administracion para la formalizacion del contrato en
escritura publica, teniendo en cuenta que el incumplimiento de dicha obligacién dara lugar a
que se tenga por retirada su oferta, salvo autorizacion expresa de la Administracion al
aplazamiento previamente solicitado, sin que pueda extenderse mas de 15 dias.

b) Satisfacer los gastos de escritura, sus copias, y de inscripcion en el Registro de la Propiedad,
asi como los demas gastos que origine la licitacién, como el importe de la insercién de los
anuncios referentes a la misma, publicados en boletines, presentando al efecto, antes de la
formalizacion del contrato, el resguardo de haber hecho efectivos los mencionados
importes.

c) Satisfacer los impuestos de toda clase derivados de la presente enajenacion, incluido el IVA.

d) Solicitar las preceptivas licencias para el desarrollo de la promocién, redactando a tal efecto el
proyecto basico y de ejecucion, en desarrollo del anteproyecto a la licitacion.

e) Ejecutar las obras y desarrollar la promocion de las viviendas conforme a las condiciones
exigidas en el pliego y en la legislacion vigente.

f) Ser& de cuenta del adjudicatario los gastos derivados de la solicitud de las licencias, permisos y
autorizaciones necesarias para la ejecucion del contrato.

* CBNDZ2 22 37 57 *

CLAUSULA 82 ANTEPROYECTO

Los licitadores deberan presentar junto con la oferta un ANTEPROYECTO de la edificacion, donde las
viviendas proyectadas cumpliran con la tipologia determinada por la Normativa aplicable a las viviendas
de proteccion publica y atenderan a los parametros fijados en las ordenanzas estéticas establecidas y
con las ordenanzas urbanisticas contenidas en las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal y en
el vigente Plan Parcial del Sector 1 “Ensanche” de El Escorial.

El Anteproyecto contendrd como minimo los siguientes documentos:

1) Plano de todas las plantas, alzados y secciones de la edificacién a escala 1:200. Los planos se
presentaran en DIN A3.

2) Plano de planta y alzado que incluya el disefio y la solucién propuesta de accesibilidad. Los

planos se presentaran en DIN A3.

3) Representacion infografica tridimensional del edificio proyectado y su relacion con las -
edificaciones colindantes. Se presentara una copia en papel DIN Al doblada en tamafio DIN A4 §
4) Memoria explicativa del disefio propuesto. g
5) Memoria de calidades de los materiales de acabado interior y en concreto, material de acabado S
de fachada de la edificacién, conforme a la descripcion que se detalla en el apartado siguiente. g
6) Estudio bioclimatico, que habrd de resumir el conjunto de las soluciones definidas para el v
comportamiento bioclimatico y energético de la edificacion. g
7 Cuadro de superficies de cada una de las viviendas con expresion de las superficies util y g
construida correspondientes a cada una de las plantas del edificio con los distintos usos (garajes, §
trasteros, locales, cuartos de instalaciones, etc.), desglosando espacios comunes del edificio. a]
8) Presupuesto estimativo de Ejecucion por Contrata, que resultara de la valoracion realizada §
exclusivamente sobre las partidas del presupuesto de ejecuciéon material incluido en el Proyecto de (aD")’

Ejecucion con el que se obtendra licencia de obras. Se incluiran los gastos generales y el beneficio
industrial.
9) Plan de Obra.

Comprobacion de autenticidad e integridad del documento en: https://sede.elescorial.es
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El anteproyecto aportado, asi como las memorias que lo integren, seran vinculantes, permitiéndose
Unicamente, tanto en la redaccion de los proyectos como durante el transcurso de las obras,
alteraciones no sustanciales que deberan ser informadas favorablemente por los técnicos municipales y
aprobadas por el 6rgano competente.

La adjudicaciéon del concurso no implica la plena aprobacion del anteproyecto que se incluya en la
proposicién. La validacion del proyecto debera efectuarse mediante la aprobacién de los proyectos
Basico y/o de Ejecucion, que se presentaran para la obtencion de la correspondiente licencia.

Toda la documentacion escrita se presentard en formato DIN A4 dos caras con un méaximo de 50
hojas. Ademas, toda la documentacién debera presentarse en soporte informatico y en papel. La
documentacion digital incluird todo la oferta en formato Adobe, los Calculos econdémicos o Cuadros de
superficies en formato Excel y, los planos en formato DXF o DWG compatible con AutoCAD 2000.

CBNDU22237 57 *

La construccién debera ajustarse a la legislacion vigente en materia de viviendas de proteccion publica,
especialmente el Decreto 74/2009, de 30 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid, asi como a la Ley 8/1993,
de 22 de junio, de la Comunidad de Madrid, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectdnicas.

CLAUSULA 92. MEMORIA DE CALIDADES

La edificacion tendra las calidades minimas determinadas en las normas técnicas de disefio y calidad
para las viviendas de proteccion publica en la Legislacién vigente.

CLAUSULA 102 RELACION DE PLAZOS PARA EL DESARROLLO DE LA PROMOCION.

Una vez formalizada la enajenacion en escritura publica, el adjudicatario estara sujeto a los siguientes
plazos:

- Para la obtencién de la licencia de obras y actividad, mediante la presentacién del proyecto
basico y de ejecucién conjuntamente: 2 meses como maximo contados desde la formalizacién de la
enajenacion en escritura publica.

- Para finalizar la edificacion y solicitar la licencia de primera utilizacion del edificio y licencia de
apertura de los garajes e instalaciones comunes presentando toda la documentacion preceptiva para su
tramitaciéon (contendra Documento de Calificacion Definitiva): 24 meses como maximo, contados a partir
de la concesion de la licencia de obras y actividad.

CLAUSULA 112.- INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: RESOLUCION Y PENALIDADES
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11.1. Causas de Resolucién

El incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Pliego, asi como los términos de la oferta
presentada a la licitacion objeto de baremacion, podran dar lugar a la resolucion del contrato con los
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efectos previstos en la legislacion aplicable o bien la imposicion de las indemnizaciones contempladas
en el presente Pliego.

Procedera la resolucion del contrato cuando no se proceda al pago de la totalidad del precio de
adjudicacion por parte del adjudicatario en el plazo indicado en el presente pliego, incautandose la
garantia provisional.

En estos supuestos de resolucion por incumplimiento culpable del adjudicatario, éste debera indemnizar
a la Administracion los dafios y perjuicios ocasionados. La indemnizacién se hara efectiva, en primer
término, sobre la garantia definitiva que, en su caso, se hubiese constituido, sin perjuicio de la
subsistencia de la responsabilidad del adjudicatario en lo que se refiere al importe que exceda del de la
garantia incautada. La determinacion de los dafios y perjuicios que deba indemnizar el adjudicatario se
llevara a cabo por el érgano de contrataciéon en decision motivada.

* CBNDZ2 22 37 57 *

11.2. Efectos de otros incumplimientos

El resto de supuestos de incumplimiento por parte del adjudicatario de las obligaciones derivadas del
presente Pliego asi como de los términos de la oferta presentada a la licitacion objeto de baremacion,
no constituirdn causa de resolucion, si bien dicho incumplimiento originard, en todo caso, la obligacion
del adjudicatario de indemnizar a este Ayuntamiento de los dafios y perjuicios ocasionados, cuya
determinacion se llevara a cabo por el 6rgano de contratacién en decision motivada. La indemnizacion
gue corresponda se hara efectiva, en primer término, sobre la garantia definitiva que, en su caso, se
hubiese constituido, sin perjuicio de la subsistencia de la responsabilidad del adjudicatario en lo que se
refiere al importe que exceda del de la garantia incautada.

En caso de incumplimiento del plazo de pago del precio de la compraventa, o de los plazos establecidos
en la clausula 10%, el Ayuntamiento podra imponer penalidades por retraso de 1.000,00 € por semana
de retraso. Si la demora llega al doble de los plazos previstos, el Ayuntamiento podra optar por imponer
nuevas penalidades, o por resolver el contrato.

En caso de incumplimiento del resto de condiciones exigidas en el presente pliego, el Ayuntamiento
podra optar por la resolucién del contrato o por imponer una penalidad de hasta un 20 por 100 del precio
de adjudicacién, sin perjuicio de la obligacion de indemnizar los dafios y perjuicios ocasionados al
Ayuntamiento.

CLAUSULA 122.- TRIBUNALES

Los litigios derivados del contrato se entenderan siempre sometidos a los Tribunales competentes con
jurisdiccion en el término de El Escorial.

No obstante, se consideraran actos separables, los que se dicten en relaciébn con la preparaciéon y
adjudicacién del contrato, y en consecuencia el orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera
competente para el conocimiento de las controversias derivadas de la preparacién y adjudicaciéon del
contrato.
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TITULO Il. CONDICIONES RELATIVAS A LA LICITACION

CLAUSULA 132.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Comprobacion de autenticidad e integridad del documento en: https://sede.elescorial.es
Cédigo Seguro de Verificacion: 28280IDOC2AC5E16C8380D0E4783

9



0%/%77/(/7/54@77/& b tr

El procedimiento de adjudicacion del presente contrato sera el procedimiento abierto, adjudicandose el
mismo a la mejor oferta, teniendo cuenta mas de un criterio de adjudicacién, de conformidad a lo
previsto en el articulo 91.2 de la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad
de Madrid y articulo 178.1 a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

CLAUSULA 142.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran optar a la adjudicacion del presente contrato las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en alguna de las prohibiciones de
contratar que sefiala el articulo 71 de la LCSP y acrediten la solvencia econémica, financiera y técnica.

Las personas juridicas so6lo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus propios estatutos o
reglas fundacionales, les sean propios.

CBNDU22237 57 *

Las empresas no esparfiolas de Estados miembros de la Union Europea o de los Estados signatarios del
Acuerdo Sobre el Espacio Econdmico Europeo tendran capacidad para contratar, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 67 de la LCSP.

Las empresas extranjeras no comunitarias deberan reunir los requisitos establecidos en el articulo 68 de
la LCSP.

CLAUSULA 152.- SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA

Los licitadores deberan contar con la siguiente solvencia:
a) Solvencia econémica y financiera

Se requerird un volumen de negocios minimo, para cada lote, por un importe equivalente al precio de
salida de los mismos en el conjunto de los tres Gltimos ejercicios disponibles.

b) Solvencia técnica o profesional
Se requerird experiencia acreditada en la promocién de viviendas de proteccion en los Ultimos 15 afios.

CLAUSULA 162.- PERFIL DEL CONTRATANTE

En el perfil de contratante del Ayuntamiento de El Escorial se publicara toda la informacion relativa a la
licitacion y, en concreto, lo siguiente:

- Anuncio de la licitacion.

-Pliegos y demas documentacion del procedimiento.

-Rectificaciones de errores y aclaraciones a los pliegos.

-Requerimientos a los licitadores para la subsanacién de defectos y aportacion de documentos.
- Adjudicacion.

- Formalizacion.
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El perfil de contratante estara integrado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico:
https://contrataciondelestado.es/.

CLAUSULA 172.- GARANTIA PROVISIONAL

Dada la naturaleza juridica de la parcela objeto de enajenacion, integrante del Patrimonio Municipal del
Suelo, la presentacién de esta garantia refuerza la seriedad en la formulacion de la oferta por parte del
licitador y asegura que el adjudicatario seleccionado procedera a la formalizacion del contrato y a la
constitucién de la garantia definitiva.

Los licitadores que deseen participar en la licitaciéon deberan acreditar la consignacion de una garantia
provisional por los importes que se sefialan a continuacién (equivalente al dos por ciento del
presupuesto de licitacién) y que habra de constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el
articulo 108 de la LCSP y en los modelos que se recogen en los anexos:

CBNDU22237 57 *

LOTE 1: R.5b: 14.854,47 €
LOTE 2:R.5c: 34.784,86 €
LOTE 3:R.7a: 26.156,21 €

LOTE 4:R.7b: 35.611,26 €

En cuanto a la forma y requisitos de las garantias, se estara a lo previsto en el articulo 108 y siguientes
de la LCSP y articulos 55 a 58 del RGLCAP.

Si se constituye la garantia provisional en metalico o valores, se ingresara en la Tesoreria Municipal,
debiendo adjuntar la carta de pago en el sobre de documentacion.

Si se opta por constituir la garantia mediante aval o seguro de caucion, debera ajustarse a los modelos
establecidos en el Anexo Il y IV y deberan incorporarse en documento original en el sobre de
documentacion.

En caso de que la garantia se constituya en forma de aval o seguro de caucion, y a efectos de lo
dispuesto en el articulo 58 del RGLCAP sobre bastanteo de los poderes de los apoderados de las
entidades avalistas 0 aseguradoras, sera suficiente con el bastanteo efectuado por la Asesoria Juridica
de la Caja General de Depoésitos o por la Abogacia del Estado de la provincia cuando se trate de
sucursales, siempre que conste en el texto del aval o del certificado de seguro referencia al
cumplimiento de este requisito.

La garantia provisional serd devuelta a quienes no resulten adjudicatarios una vez efectuada la
adjudicacion.
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Al adjudicatario se le retendra la garantia hasta la firma de la correspondiente Escritura Publica de
compraventa, tras lo cual se iniciaran los tramites para la devolucion de la garantia.

Comprobacion de autenticidad e integridad del documento en: https://sede.elescorial.es
Cédigo Seguro de Verificacion: 28280IDOC2AC5E16C8380D0E4783

11



0%/%77/(/7/54@77/& b tr

CLAUSULA 182.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la adjudicacion del contrato se tendran en cuenta los siguientes criterios, por el orden en que
aparecen y con la ponderacion que se indica, todos ellos evaluables de forma automatica por aplicacion
de formulas:

12 PRECIO DE ADQUISICION: hasta 80 puntos.

Se otorgard la maxima puntuacién al mayor precio ofertado y cero puntos a la oferta que iguale el tipo
de licitacion. El resto de ofertas recibira a puntuacion que corresponda con arreglo a la siguiente
formula:

CBNDU22237 57 *

De 0 a 80 puntos

P=80 x OE/OB

Donde:

P es la puntuacién a otorgar al licitador a valorar
OB es la oferta econdmica mas elevada

OE es la oferta econdmica del licitador a valorar

20 ANTEPROYECTO DE LA FUTURA EDIFICACION: hasta 15 puntos

Para la participacion en el procedimiento de licitacion sera requisito indispensable la presentacion de un
Anteproyecto con el contenido y requisitos exigidos en la clausula 82 del pliego y planeamiento de
desarrollo del ambito.

Tras el andlisis de la documentacion técnica presentada en su conjunto, se valorara:

Criterios arquitecténicos: Hasta 5 puntos

Habitabilidad: Se valorara la mejor relacién de superficie Util/superficie construida, referida
al espacio ocupado por las viviendas y accesos a las mismas.

Se otorgaran 5 puntos a la oferta que mas se aproxime al valor 1 y 0 puntos a la que mas se
aleje del valor 1. El resto de las ofertas se puntuaran de forma proporcional.

Criterios ambientales: Hasta 10 puntos.

Eficiencia energética: Se demostrara que la solucion técnica cumple los requisitos del
Documento Basico HE del Cédigo Técnico de la Edificacion. Se valorara la eficiencia energética
de las edificaciones otorgandose las siguientes puntuaciones:
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-Propuestas que se limiten al estricto cumplimiento de los establecido en el CTE: 0 puntos
-Calificacion energética de la edificacion “A”; 2 puntos

-Calderas con biocombustible: 3 puntos

-Geotermia: 5 puntos:

3° REDUCCION DEL PLAZO DE EJECUCION. Hasta 5 puntos.
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Se valorara la reduccion del plazo de 24 meses para finalizar la edificacion, contados a partr de la
concesion de la licencia de obras.

Se otorgard la maxima puntuacion a la oferta que suponga menor plazo de ejecucién, puntuandose el
resto de ofertas de forma proporcional.

Si no se oferta reduccion del plazo se otorgara 0 puntos.

En el anteproyecto a presentar el licitador debera tener en cuenta que seran  excluidas del
procedimiento aquellas propuestas que resulten incompatibles con el planeamiento aplicable.

A tal efecto, se consideraran incumplimientos del planeamiento no subsanables y que, por tanto,
determinaran la exclusién de las propuestas que lo contengan, los que afecten a las determinaciones
estructurantes del planeamiento general, tales como las condiciones de implantacion del uso cualificado,
edificabilidad y condiciones vinculantes establecidas por el plan general asi como el régimen de usos
compatibles y autorizables vigente, cuya modificacion para la adecuacion al planeamiento urbanistico
implique la elaboracion de una nueva propuesta.

Cuando se produzcan modificaciones sobre el proyecto basico presentado a la licitacién, en la
elaboracién del proyecto de ejecucion, éstas no podran en ningun caso afectar a los parametros que
fueron objeto de baremacion y determinantes en la adjudicacion de la parcela.

Los servicios informantes constatardn y confirmaran con el contenido de las ofertas todos los
parametros y valores declarados por el licitador que han de servir de base para su baremacion,
sefialando cuando los valores declarados no queden debidamente acreditados, e indicando igualmente
cuando a su juicio se incurra en causa de no estimacion de los mismos.

CLAUSULA 192.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentaran en el Registro del Ayuntamiento de El Escorial, en el plazo de UN
MES, contados a partir del dia siguiente a la publicacién del anuncio en el Perfil de Contratante, de
lunes a viernes de 9 a 13 horas. Si el dltimo dia del plazo fuese sabado o domingo, el plazo concluira el
siguiente dia habil:

También podran remitirse las proposiciones por correo cumpliendo con los siguientes requisitos:

- Unicamente se aceptara el envio a través de la Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, S.A.,
gue es el operador designado por el Estado para prestar el servicio postal universal, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 14 y Disposicion Adicional Primera de la Ley
43/2010, de 30 de diciembre, del servicio postal universal de los derechos de los usuarios y del
mercado postal, excluyéndose por tanto cualquier otro operador postal o empresa de
mensajeria.

- Ellicitador debera proceder al envio antes de la fecha y hora de terminacién del plazo sefialado
en el anuncio, debiendo justificar la fecha y hora de imposicidn del envio en las Oficinas de
Correos.
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- Debera anunciar en el mismo dia la remisién de la oferta por correo al érgano de contratacion
mediante fax o telegrama, adjuntando copia del certificado de correos donde consta la fecha y
hora de la imposicion.

Sin la concurrencia de dichos requisitos no sera admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de
contratacion con posterioridad a la fecha y hora de la terminacién del plazo sefialado en el anuncio.
Transcurridos no obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
proposicién, ésta en ningun caso sera admitida.

Cada empresario no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir ninguna
proposicién en unién temporal con otros empresarios si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de
una unién temporal. La contravencion de estas prohibiciones dara lugar a la inadmision de todas las
proposiciones por él suscritas.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del empresario, la aceptacion incondicional del
clausulado de este pliego, sin salvedad o reserva alguna.

* CBNDZ2 22 37 57 *

CLAUSULA 202.- FORMA Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

Las proposiciones constaran de DOS SOBRES, cerrados y firmados por el licitador o persona que lo
represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de ellos el nimero de referencia, la
denominacién del contrato, el nombre y apellidos del licitador o razén social de la empresa y su
correspondiente NIF o CIF. En su interior se hara constar una relacién numérica de los documentos que
contienen. Los sobres se dividen de la siguiente forma:

(HABRAN DE PRESENTARSE TANTOS GRUPOS DE SOBRES COMO LOTES A LOS QUE SE
PRESENTE EL LICITADOR)

- SOBRE N° 1 '"DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA" VENTA DE LA PARCELA
............................... ,LOTEN® ..............

Razon social del licitador

CIF: ...

Persona de contacto: ...

Ne° teléfono: ...

Fax:

En este sobre se incluira, preceptivamente, los documentos que a continuacion se relacionan:
1.- Declaracion responsable conforme al modelo del Anexo | al presente Pliego.

2.- Garantia provisional.

Si se constituye mediante aval bancario o seguro de caucién, se incluira en el sobre directamente dichos
documentos.

Si es en metalico, se incluira la carta de pago expedida por Tesoreria.

Gestién Documental: Exp: 6704/2020

- SOBRE N° 2 “PROPOSICION ECONOMICA Y ANTEPROYECTO” VENTA DE LA PARCELA
................................ L,LOTEN® (oo,

Razoén social del licitador
CIF: ....

Comprobacion de autenticidad e integridad del documento en: https://sede.elescorial.es
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Persona de contacto: ...

Ne° teléfono: ...

Fax:

En este sobre se incluira:

- La proposicion econdémica ajustada al modelo del Anexo Il

- El Anteproyecto, con el contenido y los requisitos exigidos en la clausula 82

La proposicién econémica se presentara redactada conforme al modelo fijado en el Anexo Il al presente
pliego, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer
claramente lo que la Administracion estime fundamental para considerar la oferta. En caso de
discrepancia entre el importe expresado en letra y el expresado en cifra, prevalecera la cantidad que se
consigne en letra, salvo que de los documentos que componen la proposicién se desprenda otra cosa.
Si alguna proposiciébn no guardase concordancia con la documentacion examinada y admitida,
excediese del presupuesto base de licitacion, variase sustancialmente el modelo establecido,
comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del
licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, sera desechada por la Mesa de
contratacion mediante resolucién motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo el cambio u
omisioén de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

ND22237 57 *

CLAUSULA 212.- MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacion estara compuesta por los miembros designados por el Pleno para la mesa de
contratacion permanente para los asuntos de competencia plenaria.

CLAUSULA 222.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION Y ADMISION A LA LICITACION

Una vez finalizado el plazo de presentacién de proposiciones, se constituira la Mesa de Contratacion, en
sesion no publica, al objeto de calificar la documentacién relativa a los licitadores, para lo que se
procedera a abrir Unica y exclusivamente los sobres de documentacion, dejando sin abrir los sobres de
proposiciones.

Si la mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, se
comunicara a los licitadores afectados para que los subsanen, para lo que se les ofrecera un plazo no
superior a tres dias habiles.

La notificacion para subsanacion de defectos se efectuara a través del perfil de contratante, en la pagina
web del Ayuntamiento de El Escorial.

La Mesa, una vez calificada la documentacion administrativa y, en su caso, transcurrido el plazo de
subsanacion, y subsanados los defectos u omisiones de la documentacion presentada, procedera a
determinar las empresas que se ajustan a la documentacion exigida, con pronunciamiento expreso
sobre los admitidos a licitacion, los rechazados y las causas de su rechazo.
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CLAUSULA 232.- APERTURA DE OFERTAS

La apertura del SOBRE N° 2 (PROPOSICION ECONOMICA Y ANTEPROYECTO) se celebrara por la
Mesa de Contratacion en la Casa Consistorial y en acto publico, siendo anunciada con la debida
antelacion en el perfil de contratante.
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En casos justificados, la Mesa de Contratacion podra aplazar la apertura de ofertas comunicandose a
través de este mismo medio.

Comenzara el acto dando lectura al anuncio de licitacién, procediéndose al recuento de las
proposiciones presentadas y dando cuenta del resultado de la calificacion de los documentos
presentados, con expresion de las proposiciones rechazadas, causa de su inadmision y de las
proposiciones admitidas. Seguidamente se invitara a los asistentes a que manifiesten las dudas que se
les ofrezcan o pidan las explicaciones que estimen necesarias, pero sin que en este momento pueda la
Mesa de Contratacion hacerse cargo de documentos que no hubiesen sido entregados durante el plazo
de admision de ofertas, o el de subsanacidn de defectos. A continuacion se procedera a la apertura de
los SOBRES N° 2, remitiéndose al Servicio correspondiente para la emisién del informe de valoracion.

CLAUSULA 242.- PROPUESTA DE ADJUDICACION

La Mesa de Contratacion, previa la emision de los informes técnicos correspondientes, en su caso,
clasificard las proposiciones presentadas por orden decreciente, atendiendo a los criterios de
adjudicacion del pliego y procedera a formular propuesta de adjudicacion del contrato al érgano de
contratacion, en favor de la oferta con mayor puntuacion.

* CBNDZ2 22 37 57 *

En caso de que se produzca empate entre dos o mas ofertas tras la aplicacion de los criterios de
adjudicacioén, se aplicaran los criterios establecidos en el articulo 147.2 de la LCSP, referidos al
momento de finalizar el plazo de presentacion de ofertas.

La propuesta de adjudicacion de la Mesa de Contratacion no crea derecho alguno en favor del
empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion, mientras no se le haya
adjudicado el contrato por acuerdo del 6rgano de contrataciéon. No obstante, cuando el 6rgano de
contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada deberd motivar su
decision.

CLAUSULA 252.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL PROPUESTO ADJUDICATARIO

El licitador que sea propuesto como adjudicatario por la Mesa de Contratacién, por haber presentado la
oferta econémicamente mas ventajosa, sera requerido para presentar, en el PLAZO MAXIMO DE DIEZ
DIAS HABILES, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, la
siguiente documentacion:

1.- Capacidad de obrar.

1.1.- Si la empresa fuera persona juridica, la escritura de constitucion o modificacion, en su caso,
inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil
que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura 0o documento de constitucion, estatutos o acto
fundacional en el que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el
correspondiente Registro oficial, asi como el Cédigo de Identificacién Fiscal (CIF), todo ello en original o
copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislaciéon vigente, o fotocopia compulsada por
funcionario habilitado para ello. Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico del
licitador en el momento de la presentacion de la proposicion.

1.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le sustituya
reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacion vigente, o
fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.

1.3.- Cuando se trate de empresarios no esparfioles de Estados miembros de la Unién Europea o de
Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, la capacidad de obrar se
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acreditard mediante su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacién del Estado
donde estan establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en los
términos establecidos de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacién.

1.4.- Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe de la
Mision Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en
cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

1.5.- Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial al castellano.
2.- Poder y D.N.I. del representante.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona juridica,
deberan acomparfar también poder suficiente acreditativo de su representacion, todo ello en original o
copia compulsada. Igualmente debera presentar fotocopia compulsada del Documento Nacional de
Identidad (D.N.l.) de la persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacion. Si el
documento acreditativo de la representacion contuviese delegacion permanente de facultades, debera
figurar inscrito en el Registro Mercantil.

3.- Documentacién acreditativa de la solvencia econémica y financiera y la técnica.

4.- Resguardo acreditativo de la constitucion de la garantia definitiva.

El licitador propuesto como adjudicatario estard obligado a constituir a disposicién del érgano de
contratacion una garantia definitiva. Su cuantia sera igual al 5 por 100 del importe de adjudicacion del
contrato, excluido el impuesto sobre el valor afiadido.

5.- Certificacién acreditativa de estar al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias,
conforme a lo dispuesto en los articulos 13, 15y 16 del RGLCAP.
6.- Certificacién acreditativa de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones con la

Seguridad Social, conforme a lo dispuesto en los articulos 14, 15y 16 del RGLCAP.

En el caso de profesionales colegiados que no estén obligados a darse de alta en el régimen
correspondiente de la Seguridad Social, deberan aportar una certificacion de la respectiva Mutualidad
de Prevision Social del Colegio Profesional correspondiente, acreditativa de su pertenencia a la misma.
La presentacion de dicha certificacion no exonera al interesado de justificar las restantes obligaciones
gue se sefialan en el presente pliego cuando tenga trabajadores a su cargo, debiendo, en caso
contrario, justificar dicha circunstancia mediante declaracion responsable.

7.- Ultimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econdmicas en el epigrafe correspondiente al
objeto del contrato o, en caso de no contar todavia con recibo, el documento de alta en dicho impuesto.
Dichos documentos vendran acompafiados de una declaracién responsable de no haberse dado de baja
en la matricula del citado impuesto.

En caso de encontrarse en alguno de los supuestos de exencién de dicho impuesto, recogidos en el
apartado 1 del articulo 82 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se aportara una declaracion
responsable especificando el supuesto legal de exencion y el documento de declaracion en el censo de
obligados tributarios.

Toda la documentacién a presentar por el propuesto como adjudicatario habra de ser documentacién
original o bien copias que tengan caracter de auténticas o compulsadas conforme a la legislacion
vigente en la materia y debera estar redactada en castellano.

Si se observasen defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada relativa a los
apartados 1 a 4, se comunicara al propuesto como adjudicatario para que los subsanen, para lo que se
les ofrecera un plazo no superior a tres dias habiles.

Asimismo, se podra recabar del propuesto como adjudicatario aclaraciones sobre los certificados y
documentos presentados a los efectos de acreditar su capacidad y solvencia, o requerirle para la
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presentacion de otros complementarios, lo que deberd cumplimentarse en el plazo de cinco dias
naturales.

En todo caso, el érgano de contratacién podra recabar, en cualquier momento anterior a la adopcion de
la propuesta de adjudicacion, a los licitadores para que aporten la documentacién sefialada en esta
clausula.

Asimismo, el Ayuntamiento comprobara de oficio que el propuesto adjudicatario no tiene deudas de
naturaleza tributaria en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de EI Escorial, incorporando al
expediente la oportuna certificacién.

Cuando no proceda la adjudicacién del contrato al licitador que haya resultado propuesto como
adjudicatario, por no cumplimentar adecuadamente el requerimiento, de conformidad con lo establecido
en el articulo 150.2, parrafo segundo, de la LCSP, se entenderd que el licitador ha retirado su oferta,
procediéndose en este caso a recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en
gue hayan quedado clasificadas las ofertas y se procedera a incautar su garantia provisional.

* CBNDZ2 22 37 57 *

CLAUSULA 262.- ADJUDICACION

El 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato DENTRO DE LOS CINCO DIAS HABILES
SIGUIENTES a la recepcion de la documentacion relacionada en la clausula anterior, debiendo
concretar y fijar los términos definitivos del contrato.

El organo de contratacion, en base a la propuesta formulada por la Mesa, dictara resolucion de
adjudicacion del contrato a favor de la oferta con mayor puntuacion, teniendo en cuenta los criterios de
adjudicacion del pliego o, en su caso, declarara desierta la licitacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 152 LCSP la decision de no adjudicar o celebrar el
contrato o el desistimiento del procedimiento podran acordarse por el 6rgano de contratacion antes de la
formalizacion.

Sélo podra adoptarse la decision de no adjudicar o celebrar el contrato por razones de interés publico
debidamente justificadas en el expediente.

El desistimiento del procedimiento debera estar fundado en una infraccion no subsanable de las normas
de preparacion del contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion, debiendo
justificarse en el expediente la concurrencia de la causa.

En estos casos se compensara a los candidatos o licitadores por los gastos en que hubiesen incurrido,
hasta un importe maximo de 150,00 €

El plazo maximo para efectuar la adjudicacion serd de dos meses, a contar desde el siguiente al de
apertura de las proposiciones.

Gestién Documental: Exp: 6704/2020

La resolucion de adjudicacion sera notificada a los licitadores y se publicara en el perfil de contratante
del 6rgano de contratacion.
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CLAUSULA 272.- IMPUESTOS Y GASTOS

Seran por cuenta del adjudicatario el Impuesto sobre el Valor Afiadido, I.V.A., asi como cualquier otro
impuesto o0 gasto que se deriven del contrato de compra-venta, incluyendo los de otorgamiento de la
Escritura Publica, y su inscripcion en el Registro de la Propiedad y la obtencién de sucesivas copias.

CLAUSULA 282.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Una vez efectuado el pago del precio ofertado, asi como de los gastos de tramitacién del presente
expediente, se procedera por el Ayuntamiento a designar Notaria, fecha y hora a fin de efectuar el
otorgamiento de las oportunas Escrituras Publicas de Compra-Venta de cada una de las parcelas,
dentro de los TREINTA (30) DIAS NATURALES siguientes al momento en que se efectiien todos los
pagos antes indicados por parte del adjudicatario.

CBNDU22237 57 *

A estos efectos, el adjudicatario queda obligado a acudir, en el dia y hora que sefiale el Ayuntamiento,a ——
la Notaria o al propio Ayuntamiento, quedando también obligado a satisfacer los gastos derivados del
otorgamiento de Escritura Publica.

CLAUSULA 292, DEVOLUCION DE GARANTIA DEFINITIVA

Una vez terminada la promocién y cumplidas por el adjudicatario todas y cada una de las condiciones
exigidas en el presente pliego, si no hubiera responsabilidades que aplicar sobre la garantia definitiva,
se procedera a su devolucion.

De conformidad con el articulo 206 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales
se advierte que la presente Certificacion se expide a reserva de los términos que resulten de la
aprobacion definitiva del acta de la sesion que la contiene.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido el presente certificado, por orden del Sr.
Alcalde Presidente y con su Visto Bueno, en El Escorial, a 28 de mayo de 2021.

Alcalde Presidente La Secretaria
Antonio Vicente Rubio Paloma Ramirez Pastor
Documento Firmado Electrénicamente Documento Firmado Electrénicamente
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