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Ingeniero técnico
Fecha Firma: 02/09/2024

Ayuntamiento de Alcala la Real

Oficina Técnica: Jefe Seccion Técnica. Ingeniero Técnico municipal

Expediente n.°: 3727/2024

Asunto: PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL
MANTENIMIENTO INTEGRAL DE LAS CALDERAS DE BIOMASA Y SUS SISTEMAS TERMICOS Y
DE GESTION INTEGRADOS EN EL CENTRO MUNICIPAL DE DEPORTES Y SALUD “CMDS” DEL
AYUNTAMIENTO DE ALCALA LA REAL

0. JUSTIFICACION

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas “PPT” tiene como finalidad, fijar las
condiciones técnicas minimas que debera tenerse en cuenta para realizar el contrato del
servicio de mantenimiento de los grupos térmicos, destinados a la generacién de Agua
Caliente Sanitaria “ACS” y de climatizacién del CMDS ubicado en C/. Juan de Aranda, 4 de
Alcald la Real (Jaén), este PPT se elabora por la exclusividad que mantiene el
instalador/mantenedor autorizado y distribuidor exclusivo de la zona de Andalucia de las
calderas KWB y su sistema de control ZENON RUNTIME 6.51 (COMFORT VISIO), instaladas en
dicho CMDS y por la falta de recursos materiales y humanos, con la especializacién necesaria
y suficiente que este Ayuntamiento tiene, permitiendo el contrato que se formalice con la
empresa mantenedora llevar a cabo el mantenimiento integral de los citados grupos
térmicos y sistemas de alimentacion de biomasa de los mismos “GT” instalados en el
edificio.

Por ello y para cumplir la normativa vigente relativa al mantenimiento de instalaciones
térmicas y de biomasa, se propone la realizacién del correspondiente de mantenimiento
integral de los GT.

1. OBIJETO, EQUIPOS A MANTENER Y NORMAS DE APLICACION

El objeto del presente contrato es el mantenimiento integral de las dos calderas de
biomasa existentes, de sus sistemas de programacion y de sus elementos auxiliares y
componentes propios y de alimentacion situadas en las instalaciones deportivas CMDS, los
cuales a continuacién se citan, asi como la reparacién de las mismas, una vez contratado el
servicio de mantenimiento.

El combustible que se suministra actualmente para consumo de estas instalaciones es
hueso de aceituna, el cual, permitird garantizar una combustién correcta de los GT, equipos
gue a través del correspondiente contrato de mantenimiento que se suscriba bajo las
especificaciones técnicas de este PPT, deberan mantener correctamente estos equipos y las
instalaciones auxiliares que los complementan, asi como, las temperaturas constantes de los
vasos de las piscinas, climatizacién del centro y resto de instalaciones de ACS en el edificio
existentes, todo, conforme a los pardmetros indicados en el punto 3.22 Condiciones
técnicas.
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Las instalaciones que deben mantenerse corresponden con: -

1 Caldera de biomasa N°1, Marca KWB, Modelo Powerfire 150-300KW
Referencia Inventario: CALD-001
N° Serie: 000-0058867
Ano de fabricacién:2009

1 Caldera de biomasa N°2, Marca KWB, Modelo Powerfire 150-300KW
Referencia Inventario: CALD-002
N° Serie: 000-0058868
Ano de fabricacién:2009

Instalaciones complementarias de carga, trasvase y de transferencia de la biomasa
desde los silos hasta los sistemas de combustion.

Este de Ayuntamiento de Alcald la Real, se reserva la posibilidad de detraer
instalaciones del objeto del contrato, asi como de modificar las tareas originalmente
especificadas en el punto tercero del presente PPT, motivandose estas variaciones por los
siguientes conceptos:

- Cierre total o parcial por obras y reformas de instalaciones.

- Cesién de gestion de instalaciones a otras entidades o areas
municipales.

- Por cierres técnicos motivados por el Servicio de
Instalaciones.

- Incremento de plantilla propia.

- Moadificaciéon de la normativa vigente.

El contrato se adjudicard de acuerdo con las bases que se determinan en el Pliego
general de Condiciones administrativas.

En la ejecucion de los trabajos contemplados en este pliego debera darse cumplimiento
a lo prescrito en las siguientes normas y reglamentos:

e Reglamento de Instalaciones térmicas de los Edificios - RITE y sus instrucciones técnicas
Complementarias - Real Decreto 1027/2007 de 20 de Julio BOE no 207 de 29 de
Agosto).

e Real Decreto 178/2021, de 23 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios.
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sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis. BOE nim. 171 del 18 de julio.

e Real Decreto 809/2021, de 21 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
equipos a presion y sus instrucciones técnicas complementarias. Reglamento
Electrotécnico de Baja tension (Real Decreto 842/2002, de 2 de Agosto, BOE no 223 de
18 de septiembre de 2002)

e Directiva de Baja tension 73/23/CEE y su modificacion 93/68 CEE.

e Reglamento de Seguridad en las Maquinas (Real Decreto 1492/1986 de 26 de mayo de
1986).

e instruccién Técnica Complementaria MSG-SM-1 Reglamento de Seguridad de maquinas,
referente a maquinas, elementos de maquinas o sistemas de proteccion usados. (Orden
Ministerial de 8 de abril de 1991).

e Directiva de Seguridad de Maquinas 89/392/CEE modificada por directiva 93/44/CEE,
91/368/CEE y 93/68/CEE (Real Decreto 1435/1992 y Real Decreto 56/1995).

e Directiva sobre compatibilidad electromagnética 89/336/CEE (R.D. 444/1994)
modificada por las directivas 91/263/CEE, 92/31/CEE y 93/68/CEE (Real Decreto
1950/1995).

e Directiva de Productos de la construccion 89/106/CEE modificada por la Directiva
93/68/CEE (R.D. 1630/1992 de 29 de diciembre de 11 de Marzo y Real Decreto 1950 de
1 de Diciembre).

e (Cbdigo técnico de la edificacion- CTE (Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo BOE no
74, de 28 de marzo). Texto modificado por RD 1371/2007, de 19 de octubre (BOE
23/10/2007) y correccién de errores (BOE 25/01/2008)

e Ley de 1/1995 de 8 de noviembre, de prevencién de Riesgos Laborales y desarrollo
normativo posterior.

e Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo en lo no derogado por la Ley de
prevencion de Riesgos Laborales.

e Real Decreto 1215/1997, de 18 de junio, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo
(BOE no 188 de 7/08/97).

e Real Decreto 773/1997 de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativos a la utilizacién por los trabajadores de equipos de proteccion individual
(BOE no 140 de 12/06/97).

e Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, sobre proteccién de los trabajadores contra los
riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el trabajo.

e Real Decreto 614/2001 de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccién de
la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico (BOE no 148 de 21 de
Junio de 2001).

e Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico -

Asimismo, se cumplirdn todas aquellas otras disposiciones legales vigentes que no
estando aqui incluidas afecten a los trabajos objeto del presente pliego, aunque no sean
citados expresamente en este documento.
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2. SITUACION ACTUAL DEL SUMINISTRO BIOMASA -

2.1. Suministro de biomasa que actualmente se realiza. Caracteristicas

Las caracteristicas técnicas minimas del Orujillo o Hueso de Aceituna triturado que
actualmente se suministra por un tercero deberan cumplir en todo momento con las
siguientes prescripciones:

Propiedad Limite establecido Unidad de medida

Finos <1 mm <1 %

Finos <2 mm <15 %

Tamano maximo <8 mm

Humedad <12 % (m/m) en base hiimeda
Contenido de Aceite <0,6 % (m/m) en base hiimeda
Cenizas <0,7 % (m/m) en base seca
Poder calorifico neto >4.15 KWh/Kg

Densidad aparente >700 Kg/m®segln se recibe
Nitrogeno <0,4 % (m/m) en base seca
Azufre <0,03 % (m/m) en base seca
Cloro <0,04 % (m/m) en base seca
Arsénico <0,5 mg/kg base seca

Cadmio <1,0 mg/kg base seca

Cromo <10 mg/kg base seca

Cobre <15 mg/kg base seca

Plomo <10 mg/kg base seca
Mercurio <0,01 mg/kg base seca

Niquel <15 mg/kg base seca

Zinc <20 mg/kg base seca

En cualquier caso, el actual suministrador de biomasa, debera hacer entrega en cada
suministro que se realice de un Certificado de Acreditacién del cumplimiento de las
caracteristicas exigidas en esta tabla, que deberd estar expedido por laboratorio u
organismo independiente de control legalmente autorizado, debiendo ademas estar estos
entes acreditados seglin las normas UNE-EN I1SO 15234, UNE EN ISO 17225-1:2014 vy las
normas de ensayo especificadas en la norma UNE 164003:2014 para biocombustibles
solidos, la calidad minima admitida para este producto corresponderd con las
especificaciones descritas para Hueso de Aceituna de la clase A1l.

El Adjudicatario del contrato que realice para el mantenimiento de los GT instalados,
determinara las directrices necesarias y dard cumplimiento con lo establecido en la
legislacién vigente al respecto, prestard entre otros aspectos, especial atencién al control
de la limpieza y retirada de cenizas que se realicen por los servicios de mantenimiento del
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citado edificio y los periodos que debidamente se establezcan por el mantenedor de los GT,
este control serd transcrito, anotado y expuesto en un lugar perfectamente visibles y junto
a la ubicacién de las calderas y grupos de alimentacion a las mismas, permitiendo de esta
forma dar un uso correcto de funcionamiento de las calderas. La retirada de ceniza sera
realizada necesariamente por aspiracion evitando la suciedad en los recintos y posibles
guemadauras a las personas encargadas del mantenimiento de la alimentacion de la caldera.

El Adjudicatario del contrato, debera dejar un juego de llaves de las salas de calderas y
silos, en el CMDS.

3. MANTENIMIENTO

3.1 Concepto de mantenimiento:

La empresa adjudicataria del contrato serd la encargada de realizar, un correcto
mantenimiento preventivo y correctivo de los elementos y sistemas existentes y que
componen el GT, este mantenimiento permitird mantener el calentamiento de agua de las
piscinas, climatizacion y de ACS, en las mejores condiciones técnicas y de seguridad,
garantizando en todo momento, las temperaturas mas idéneas de funcionamiento de las
instalaciones, y especialmente las que se prescriban a través de la direccion del CMDS.

El mantenimiento de los GT, serad integral, permitirdA en todo momento lograr un
perfecto funcionamiento de las instalaciones, asi como lograr la mejora en el tiempo del
rendimiento de las instalaciones y de todos sus componentes al valor inicial / éptimo,
incluso en su momento final de la prestacion.

3.2. Ambito de actuacion

El &mbito de actuacién se refiere al sistema térmico para el calentamiento de agua y ACS
a través de calderas de biomasa y el sistema de alimentacién desde las tolvas hasta los
propios grupos térmicos.

3.3. Instalaciones

Las instalaciones a mantener seran las descritas en el punto 1 del presente PPT.

3.4. Instalaciones actuales

La empresa adjudicataria del contrato que se suscriba debera aceptar las instalaciones
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Ayuntamiento de Alcala la Real

actualmente existentes, de las cuales tiene completo conocimiento de:

- La naturaleza del edificio.

- El estado y composicién de todas las instalaciones y equipos cuya gestidon le es
encomendada.

- Las condiciones particulares de acceso ligadas a la seguridad y a la especificidad del
edificio y sus instalaciones.

3.5. Ventilacion

En todo momento se asegurara la ventilacién y la calidad de aire interior de los locales
donde se ubica instalaciones del GT a mantener, esto se realizara segin los GT instalados, la
naturaleza y uso del edificio o establecimiento, determinando en cualquier caso las
instalaciones adecuadas de acuerdo con la normativa vigente.

3.6. Produccion de Agua Caliente Sanitaria (ACS)

Se asegurara la produccién de agua caliente sanitaria durante todo el afio para las
duchas del CMDS, equipado de las instalaciones adecuadas, y de acuerdo con su uso,
temporada de utilizaciéon y normativa de aplicacion

El Adjudicatario garantizara el agua caliente para usos sanitarios a la temperatura
minima que resulte compatible con su uso, considerando las pérdidas en la red de
distribucién y cumpliendo las exigencias de la normativa vigente

3.7. Silo

Se garantizara el perfecto estado de los silos de biomasa existentes, tanto para el
almacenamiento del combustible como su abastecimiento a las calderas.

3.8. Otros equipos

El adjudicatario del contrato mantendra en perfecto funcionamiento y conforme a
normativa de aplicacidon, todos los equipos auxiliares, maquinas y accesorios que incluyan
los GT.

3.9. Prestaciones de mantenimiento

El Adjudicatario quedara obligado a las siguientes prestaciones:
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Ayuntamiento de Alcala la Real

Conduccion y Vigilancia de las Instalaciones;

- La conduccién vy vigilancia incluyen todo el conjunto de tareas que permiten el
control y dominio del funcionamiento de las instalaciones.

- El Adjudicatario del contrato debe asegurar el control de los sistemas de regulacion
y equilibrio de las instalaciones para que la temperatura de los locales e
instalaciones sea la mas uniforme posible.

- El adjudicatario es responsable y decide los medios a utilizar para satisfacer los
objetivos 6ptimos y se ocupara en particular de:

e |os arranques y paros de las instalaciones.
e Las regulaciones y equilibrados necesarios.

e El seguimiento de los parametros de funcionamiento de los equipos, los ensayos
y maniobras de verificacion del correcto funcionamiento de los equipos.

e Lavigilancia total de las instalaciones adscritas al contrato.

e Las rondas e inspecciones corrientes.
Servicios 24h;

- El adjudicatario deberd asegurar las intervenciones, en caso de averia o
disfuncionamiento, en el plazo maximo de cuatro horas. Para ello, el Adjudicatario
organizara un servicio de atencién 24h, y pondra a disposicion del Ayuntamiento un
teléfono de emergencias.

- Para cada intervencién se emitira una parte de trabajo en el que venga especificado:
0 Fecha de laintervencién.

Tiempo empleado.

Persona/s responsable/s que ha/n intervenido.

Materiales empleados.

Motivos que han originado la intervencién.

©O O O O O

Averia generada y alcance de la misma.
Mantenimiento Preventivo Sistematico;

- El adjudicatario debe realizar todas las prestaciones de mantenimiento preventivo
sistematico necesarias, determinadas segun la normativa, en funcion de los
materiales y su uso y de las especificaciones de los constructores y/o fabricantes de
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los mismos.

- El adjudicatario tomara todas las medidas para que dichas operaciones afecten lo
minimo posible al funcionamiento normal de los usuarios y edificios.

- Las operaciones de mantenimiento minimas a realizar seran las siguientes:

a. Siempre que sea necesario y se encuentren en tareas de mantenimiento

= Limpieza de las cenizas en los conductos interiores de humos de la caldera,
asi como el cuerpo de la misma, debiendo la recogida de cenizas trasladarse
a contenedor habilitado a tales efectos.

b. Mensualmente

=  Comprobar nivel de agua en la caldera y vaso de expansién.
= Control de condiciones de combustién y rendimiento de la caldera.
=  Anotar pH del agua de la caldera.

= Contrastar y ajustar la regulaciéon de tiro, termostato de mando y seguridad y
presostato de mando y seguridad.

= Comprobacion del circuito de gases de la caldera.
= Limpieza exterior de los equipos.

= Comprobacién de los refractarios y juntas de puerta.

c. Anualmente y/o a principio de temporada

= Limpieza interior de la caldera, cajon y conductos.

=  Comprobar estado de limpieza de la chimenea.

=  Verificar y ajustar los manémetros y termémetros.

= |nspeccionar el estado de aislamiento térmico.

= Comprobar y tarar valvulas de seguridad.

= Repaso de pintura de los elementos que lo requieran.
= Comprobar los haces tubulares de la caldera.

=  Comprobar gasto de agua de reposicion y en caso necesario, detectar y
reparar fugas.
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Otras operaciones de mantenimiento segln reglamento de instalaciones térmicas de los
edificios - RITE y sus Instrucciones Técnicas Complementarias - Real Decreto 1027/2007 de
20 de julio (BOE n° 207 de 29 de agosto) y posteriores modificaciones.

Las instalaciones térmicas se utilizardn y mantendran de conformidad con los
procedimientos que se establecen a continuaciéon y de acuerdo con su potencia térmica

nominal y sus caracteristicas técnicas:

a) La instalacion térmica se mantendrd de acuerdo con un programa de mantenimiento
preventivo que cumpla con lo establecido en el apartado IT 3.3.

b) La instalacién térmica dispondra de un programa de gestién energética, que cumplira con
el apartado IT. 3.4.

c¢) La instalacion térmica dispondra de instrucciones de seguridad actualizadas de acuerdo
con el apartado IT. 3.5.

d) La instalaciéon térmica se utilizara de acuerdo con las instrucciones de manejo y maniobra,
segln el apartado IT. 3.6.

e) La instalacion térmica se utilizara de acuerdo con un programa de funcionamiento, segin
el apartado IT. 3.7.

IT 3.3. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO.

IOPERACIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y SU PERIODICIDAD

NDED ACIANI 70 LA\ 70

Comprobacién v limbpieza. si brocede. de circuito de humos de

Comprobacién v limbieza. si brocede. de conductos de humos v

Limbieza del auemador de la caldera

—+ |+ I+ I+ I+ N\

Revision de los sistemas de tratamiento de agua

Combprobacién de material refractario -

5
6
7
8 |Revisién del vaso de expnansién
9
1
1

Compbrobacién de estanauidad de cierre entre auemador v caldera

-+ |

14 |Compraobacidn de niveles de agua en circuitos

~BRPRRRRR

15 [Combrobacién de estanauidad de circuitos de tuberias.

N
-+

16 [Comprobacion de estanauidad de valvulas de interceptacion -

17 |Compbrobacidon de tarado de elementos de seguridad -

3

N
-+

18 [Revisidn v limbpieza de filtros de agua -

19 [Revisidn v limpieza de filtros de aire t

20 [Revision de baterias de intercambio térmico -

5 B

21 |Revision de apbaratos de humectacion v enfriamiento evaporativo

22 Revision v limbieza de aparatos de recuperaciéon de calor 2t

27 |Revision de bombas v ventiladores -

R K

28 Revision del sistema de pbreparacion de agua caliente sanitaria t
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29 [Revision del estado del aislamiento térmico

30 |Revision del sistema de control automatico

31 |Revision de anaratos exclusivos para la broduccién de ACS de

3 [Comprobacion del estado de almacenamiento del biocombustible
34 |Apertura v cierre del contenedor plegable en instalaciones de

35 |Limpieza v retirada de cenizas en instalaciones de biocombustibles
36 |Control visual de la caldera de biomasa

37 |Comprobacion y limpieza, si procede, de circuito de humos de

T
2t

r—rmgr\)m_,;r-rr-o-

3|3 pERMm|

38 |Revision de los elementos de seguridad en instalaciones de m
s una vez cada SEMANA.

m__una vez al MES: la primera al inicio de la temporada.

t _una vez por temporada (ANO).

2+ 2 veces nor tempnorada (ANO). una al inicio de la misma v otra a mitad del neriodo
43 Cada4anos

* _Conforme a lo indicado en HE4 del CTE.

IT 3.4.1 EVALUACION PERIODICA DEL RENDIMIENTO DE LOS EQUIPOS GENERADORES
DE CALOR.

La empresa mantenedora realizara un analisis y evaluacion periddica del rendimiento de
los equipos generadores de calor en funciéon de su potencia térmica nominal instalada,
midiendo y registrando los valores, de acuerdo con las operaciones y periodicidades
indicadas en la tabla adjunta, debiendo mantenerse dentro de los limites de la IT 4.2.1.2 a.

EVALUACION PERIODICA DEL RENDIMIENTO DE LOS GENERADORES DE CALOR
i POTENCIA g
OPERACION 20a l70a |> 3
1 (Temperatura o presién del fluido portador en entrada y salida del _é a _ 3:_n; - m A %
generador de calor H
2 |Temperatura ambiente del local o sala de maquinas 2a 3m m é
3 |Temperatura de los gases de combustién 2a 3m m |- %
4 |Contenido de COy CO2 en los productos de combustién 2 3 m §§E§
5a |indice de opacidad de los humos en combustibles sélidos o 2 3 m éé%
5b Indlce de contenido de particulas sélidas en combustibles sélidos 2 3 m %%g
6 [Tiro en la caja de humos de la caldera 2a 3m m g%é
m una vez al MES. ggé
3 m unacada TRES MESES, la primera al inicio de la temporada. gég
&8
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2a cada 2 anos.

IT 3.4.4 ASESORAMIENTO ENERGETICO

IT 3.5.

La empresa mantenedora asesorard al titular, recomendando mejoras o
modificaciones de la instalacion, asi como en su uso y funcionamiento que
redunden en una mayor eficiencia energética.

Ademas, en instalaciones de potencia térmica nominal mayor que 70 kW,
la empresa mantenedora realizara un seguimiento de la evolucién del consumo
de energia y de agua de la instalacién térmica periédicamente, con el fin de
poder detectar posibles desviaciones y tomar las medidas correctoras
oportunas. Esta informacién se conservard por un plazo de, al menos, cinco
anos.

INSTRUCCIONES DE SEGURIDAD

IT 3.6.

Las instrucciones de seguridad seran adecuadas a las caracteristicas técnicas
de la instalaciéon concreta y su objetivo serd reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios u operarios sufran dafos inmediatos durante el uso
de la instalacién.

En el caso de instalaciones de potencia térmica nominal mayor que 70 kW
estas instrucciones deben estar claramente visibles antes del acceso y en el
interior de salas de maquinas, locales técnicos y junto a aparatos y equipos,
con absoluta prioridad sobre el resto de instrucciones y deben hacer
referencia, entre otros, a los siguientes aspectos de la instalacién: parada
de los equipos antes de una intervencién; desconexion de la corriente
eléctrica antes de intervenir en un equipo; colocacién de advertencias antes de
intervenir en un equipo, indicaciones de seguridad para distintas presiones,
temperaturas, intensidades eléctricas, etc.; cierre de valvulas antes de abrir un
circuito hidraulico; etc.

INSTRUCCIONES DE MANEJO Y MANIOBRA

Las instrucciones de manejo y maniobra, serdn adecuadas a las caracteristicas
técnicas de la instalacion concreta y deben servir para efectuar la puesta en
marcha y parada de la instalacién, de forma total o parcial, y para conseguir
cualquier programa de funcionamiento y servicio previsto.

En el caso de instalaciones de potencia térmica nominal mayor que 70 kW
estas instrucciones deben estar situadas en lugar visible de la sala de maquinas
y locales técnicos y deben hacer referencia, entre otros, a los siguientes
aspectos de la instalacién: secuencia de arranque de bombas de circulacién;
limitacion de puntas de potencia eléctrica, evitando poner en marcha
simultdneamente varios motores a plena carga; utilizacion del sistema de

I
]
w
I
X
x
[
w
~
[s2)
=
[¢]
—
0
>
X
0
z
[
o
w
=
>
[]
3]
c
0
©
©
=
o
>
°
Q
(&)
i

Ayuntamiento de Alcala la Real
Plaza Arcipreste de Hita, 1, ALCALA LA REAL. 23680 (Jaén). Tfno. 953580000. Fax:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 23

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/

’




Ayuntamiento de Alcala la Real

enfriamiento gratuito en régimen de verano y de invierno.

IT 3.7. INSTRUCCIONES DE FUNCIONAMIENTO

El programa de funcionamiento sera adecuado a las caracteristicas técnicas
de la instalacion con el fin de dar el servicio demandado con el minimo consumo
energético.

Comprendera los siguientes aspectos:

a) Horario de puesta en marcha y parada de la instalacion.

b) Orden de puesta en marcha y parada de los equipos.

c) Programa de modificacion del régimen de funcionamiento.

d) Programa de paradas intermedias del conjunto o de parte de equipos.

e) Programa y régimen especial para los fines de semana y para condiciones

especiales de uso del edificio o de condiciones exteriores excepcionales.
3.10. Mantenimiento Preventivo y Correctivo

- El mantenimiento preventivo interviene principalmente a partir de las observaciones
derivadas del uso y vigilancia de las instalaciones.

- La frecuencia y la naturaleza de las observaciones, los parametros y criterios de
decisiéon son de la responsabilidad e iniciativa del Adjudicatario.

- El adjudicatario realizara las intervenciones de mantenimiento preventivo condicional
en un plazo inferior a 2 horas, y tomara todas las medidas para que dichas operaciones
afecten lo minimo posible al funcionamiento normal de los usuarios y edificios.

- El mantenimiento correctivo comprende las operaciones realizadas como consecuencia
de la deteccion de cualquier anomalia en el funcionamiento de la instalacién, en el plan
de vigilancia o en el mantenimiento preventivo.

Si las operaciones de mantenimiento correctivo se realizan como consecuencia de la
visita para el mantenimiento preventivo, los Unicos costes que se podran reclamar seran los
de los materiales necesarios para reparar las averias detectadas, siempre previa aprobaciéon
formal de la direccion del responsable del contrato.

No se abonaran en ningln caso desplazamiento a la instalaciéon para operaciones de
mantenimiento correctivo y se debera justificar el coste de dichas operaciones mediante un
presupuesto, que debera aprobarse de manera formal por parte de la entidad contratante.
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Este Ayuntamiento se reserva el derecho a solicitar otros presupuestos para la misma
actuacion, sin que en ningun caso la aceptacion de los mismos suponga perjuicio alguno ni
pérdida de derechos en cuanto a garantia o cualquier otro.

3.11. Suministro y Gestion de Productos Consumibles.

- Para el desarrollo de las prestaciones de mantenimiento corriente, el Adjudicatario
debe asegurar el suministro y gestion de diversos consumibles, pequefios suministros
mecanicos y eléctricos, en particular aceites, grasas, trapos, teflon, cinta adhesiva,
bombillas, pilotos, fusibles, correas, filtros, decapantes, desincrustantes,
deshidratantes, refrigerantes, aceite para compresoras, sales para descalcificacion, etc.

- En el marco del mantenimiento preventivo y correctivo, el Adjudicatario debe realizar
la sustitucion de las piezas defectuosas sobre el conjunto de las instalaciones definidas
en el presente Pliego.

- El suministro de los repuestos, exceptuando los materiales o equipos incluidos en la
garantia, sera por cuenta de la Administracion titular del edificio.

3.12 Asistencia Técnica para los Controles Reglamentarios

- El Adjudicatario asistira a la Administracion titular del edificio en el transcurso de las
visitas reglamentarias realizadas por un organismo de control acreditado o por Ia
propia Administracion. Se avisara de la caducidad de la Inspeccién reglamentaria a los
Servicios Técnicos Municipales y direccién del centro.

- Los costes derivados de los controles reglamentarios correrdn por cuenta de la
administracion titular del edificio, y la subsanacién de los defectos que se encuentren
durante dicha inspeccién serd por cuenta del adjudicatario, siempre y cuando estos
sucedan en la zona de actuacién del contrato “GT”.

3.13 Gestion y aprovisionamiento del almacén de piezas de recambio.

- Para limitar los tiempos de parada de los equipos, el Adjudicatario debe constituir en
un almacén los consumibles, productos y repuestos. Se encargard de su
aprovisionamiento, asi como de su completa gestion. Todas las piezas seran de primera
calidad, marcas reconocidas y adecuadas a su uso.

3.14 Actualizacion de los documentos de Mantenimiento.
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legislacidn vigente. Si no existiera éste, se confeccionara segln el contenido minimo
regulado.

- El Adjudicatario elaborara y pondra al dia un diario donde anotara:

o] Las visitas de mantenimiento preventivo sistematico.

o] Las intervenciones preventivas y correctivas.

o] Las modificaciones y trabajos realizados a su iniciativa o a la de la Administracién
titular del edificio.

o] El resultado de las mediciones y ensayos realizados.

Para cada Operacion de mantenimiento se mencionardn en partes de trabajo
independientes con visto bueno de operario municipal o responsable del mantenimiento del
edificio CMDS:

0] La fecha.

o] El tipo de operacion.

o] Las sustituciones de piezas realizadas.

o] Las observaciones pertinentes.

- Los libros de mantenimiento y los diarios de seguimiento del conjunto de las
instalaciones objeto del presente PCT quedan a disposicién de la Administracion titular
del edificio para consultarlos en todo momento. Se deberd entregar una copia de
modo mensual.

- lgualmente se incluye la obligacion del Adjudicatario de mantener actualizada la
documentacion siguiente, en base a los criterios expuestos en la “Guia de
mantenimiento de Instalaciones Térmicas” publicada por el IDAE:

e  Esquemas de funcionamiento de toda la sala de maquinas.

e  Emplazamiento de los mecanismos y elementos de seguridad.

e Esquemas de funcionamiento de las instalaciones complementarias en cada sala:
cuadros, depésitos, bombas, etc. También se aportaran en formato .dwg.

¢ |nventario de equipos y elementos basicos de la sala de maquinas perfectamente
actualizado. También se aportaran en formato .xls.

- Anualmente se hard entrega a la Administracion titular del edificio de la
documentacién relacionada en soporte papel e informatico. Los gastos derivados de
estos trabajos de Documentacion Técnica seran a cargo del Adjudicatario.

3.15 Limpieza de instalaciones y Sala de Maquinas.

- El adjudicatario revisara y asegurara la limpieza de la totalidad de las instalaciones
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tomadas a su cargo.
- El Adjudicatario revisara y asegurara la limpieza de la sala de maquinas.

- Durante los periodos de funcionamiento de las instalaciones, la limpieza se realizara
con una frecuencia minima de un mes.

3.16 Gestion de las Prestaciones.

El Adjudicatario tendra la obligacién de establecer e implantar los documentos
necesarios para el seguimiento de la gestién de las prestaciones definidas a continuacion:

- Establecer anualmente, al principio de la temporada, la lista provisional de los trabajos
en el marco de una garantia total de la instalacion.

- Preparar los estudios técnicos y financieros necesarios para la preparacién del
presupuesto anual provisional, en colaboracion con los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de aquellos aspectos para los que se les requiera o sugieran.

- Sellevara un control de la vida util de cada aparato
3.17 Procedimiento de Actuacion.

- Se conocera por la Administracién cuando se van a realizar las visitas periddicas por
parte de la empresa mantenedora y estara presente un funcionario o empleado laboral
municipal durante dichas visitas. También se conocerd y advertird cuando se deben y
se vayan a realizar Inspecciones reglamentarias.

- Se informard a los Servicios Técnicos municipales tanto de las visitas realizadas como
de las inspecciones llevadas a cabo.

- Se firmaran las actuaciones realizadas en el libro de registro y se guardaran los partes
emitidos, entregando copias de estos a los Servicios Técnicos.

- Cualquier reparacion que se realice fuera del cualquier actuacién de mantenimiento,
debera ser valorada adecuadamente, informandose previamente a este Ayuntamiento
para su conformidad. Todo el material averiado que se reponga debera ser mostrado al
jefe de mantenimiento de la Instalacién del CMDS y entregado al Ayuntamiento, salvo
gue se autorice, por escrito, su retirada segun ley de Gestion de Residuos a vertedero
autorizado

3.18 Exclusiones

- Los productos o tratamientos para el adecuado control higiénico del agua de
piscinas.
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No obstante, quedarian incluidos dentro del precio del contrato, entre otros; las dietas
y  gastos de desplazamientos del personal que realice las
revisiones/reparaciones, asi como el importe de la mano de obra. El aceite para lubricacion
de bombas y cojinetes, la grasa consistente para engrase, pequeio material como
tornilleria y cahamo para prensas de valvulas y bombas y aquellos otros accesorios
auxiliares que se deban emplear durante las labores cotidianas de mantenimiento.

3.19 Reformas a realizar en las instalaciones y propiedad de las mismas

Reformas a realizar

El Adjudicatario podra realizar las reformas que estime necesaria en los silos y salas de
calderas y sus sistemas con objeto de poder mejorar el suministro de energia vy
mantenimiento de las calderas de biomasa y sus sistemas, objeto de este pliego, siendo en
este caso por cuenta y riesgo del adjudicatario, siendo necesario la comunicacién expresa a
la Oficina Técnica del Ayuntamiento de Alcal4 la Real y direccidon del centro donde se realiza
el mantenimiento.

Dichas instalaciones pasaran a titularidad municipal una vez concluido el contrato.
Estas mismas condiciones se aplicaran si el contrato se interrumpe antes del transcurso de
su duracién completa por causas imputables al Adjudicatario.

Sistemas de ventilacion en la sala de calderas

La empresa adjudicataria deberd instalar los sistemas de ventilacion forzada
pertinentes, en la sala de calderas y sala de silos, en caso de que sea necesario.

3.20 Comprobacion por parte del adjudicatario

Visita in situ

La empresa adjudicataria debera haber visto y revisado las zonas y edificacién sobre la
gue se pretende actuar antes de firmar el correspondiente contrato de mantenimiento, asi
como puntos de conexionado, no pudiendo prevalerse de las diferencias con los datos
facilitados en el presente Pliego y Anexos para pretender un cambio de precio durante el
periodo contractual.

Para visitar la zona se pondra en contacto con el Servicio de Instalaciones o
mantenimiento del area de deportes del Ayuntamiento de Alcala la Real.
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3.21 Otras obligaciones a cumplir dentro del contrato

Personal empresa y memorias anuales

La empresa contara con personal suficiente en nimero y cualificaciéon para desarrollar
el servicio adecuado, garantizando la atencién de ser requerido, debiendo aportar dichas
acreditaciones: detalle individualizado del personal con que cuenta la empresa, asi como la
cualificacion profesional que tiene dicho personal.

Se daran estados anuales de funcionamiento y rendimiento con descripcion econémica
del proceso.

Se efectuaran visitas obligatorias de mantenimiento a las instalaciones, al menos una
vez al mes, ademas del tiempo asignado que se estipule con el Ayuntamiento, garantizado
en cualquier caso que se realiza una retirada adecuada de cenizas.

3.22 Condiciones técnicas

Cumplimiento de la reglamentacién

En el desarrollo de todas las prestaciones derivadas de los trabajos objeto de la
presente licitacién, serd de obligado cumplimiento toda la normativa técnica vigente y de
seguridad e higiene ya citada, asi como, toda la que pueda ser de aplicaciéon por las
caracteristicas de las obras, edificios y sus instalaciones.

Ingenieria

La empresa adjudicataria aportara la ingenieria necesaria para llevar a cabo todos los
tramites oportunos, con objeto de mantener debidamente legalizadas las instalaciones sin
costo adicional alguno para la Administracion.

Condiciones a garantizar

El Adjudicatario debera garantizar que el sistema de calentamiento de agua alcanzaray
mantendra las siguientes temperaturas en los vasos de piscina durante las 24 horas los 365
dias del aino

* e Temperatura en el primario de ACS. 85°C
® Temperatura en acumulacién ACS 60°C
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e Temperatura de agua en vaso piscina competicion 28°C/28,3°C
* Temperatura de agua en vaso piscina chapoteo o
ensefanza 29°C/29,6°C

La Administracion titular del edificio fijara las fechas o periodos de tiempo de inicio y
final del periodo efectivo del servicio, tanto al comienzo y terminacién de la temporada o
periodos como en los periodos vacacionales si los hubiera.

3.23 Personal del adjudicatario
Personal adscrito al contrato.

- Previo al inicio del servicio, la empresa adjudicataria debera adjuntar la relacién
nominal y titulacién del equipo técnico que esté adscrito al contrato.

- Disponer de un director técnico de Mantenimiento, que debe poseer un titulo
de Ingeniero Técnico Industrial o Superior, siendo un técnico competente con
experiencia en mantenimiento; asimismo se valorard positivamente su
experiencia en gestién de servicios energéticos en edificios y actuard como
responsable del servicio frente a los responsables de la Administracién titular
del edificio, cuyo nombramiento debera ser comunicado y aceptado por éste.
Los trabajos, entre otros, a desarrollar por dicho director técnico, seran los
siguientes:

- Sera el encargado de la relacién con los responsables de la administracién
titular del edificio, emitiendo ademas informes trimestrales que recojan todas
las incidencias habidas en las instalaciones, asi como la situacién de las mismas,
los trabajos necesarios a realizar, etc. Se entregaran personalmente a los
Servicios Técnicos Municipales.

- Seraresponsable del buen funcionamiento de las instalaciones a mantener.

- Planificard y controlara todas las prestaciones contractuales, reflejandose los
resultados en el libro de mantenimiento o en los informes oportunos cuando
sea necesario.

- Tomara todo tipo de decisiones y disposiciones para la consecucién de la
prestacion contratada, siempre en sintonia con los responsables técnicos de la
administracién titular del edificio.

- La administracion titular del edificio no tendra relacién juridica, ni laboral, ni de otra
indole con el personal de la empresa adjudicataria, ni durante el plazo de vigencia
del contrato, ni al término del mismo.

- El adjudicatario no podrad alegar la falta de personal como justificacién de la
suspension o retraso de los servicios contratados, debiendo en todo momento
disponer del necesario para su ejecucién, sin repercusién alguna sobre el costo del
contrato.
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- El personal encargado de realizar las labores de mantenimiento debera tener la
cualificacion requerida por la reglamentacion vigente (RITE, REBT, etc.) en particular
en lo que se refiere a carnés profesionales, y experiencia acreditada en el
mantenimiento y reparacion, entre otras, de las instalaciones objeto de este
contrato.

3.24 Medios propios

Vehiculos y Medios a Utilizar

La empresa adjudicataria debera hacer constar el material movil que decidan adscribir
al servicio.

Todo el material, vehiculos y maquinaria que hagan constar se encontrara en perfecto
estado de uso y conservacién, pudiendo ser desechado por los técnicos de la
Administracion titular del edificio cuando no rednan estas condiciones, debiendo el
adjudicatario sustituirlo por otro adecuado de las mismas caracteristicas que las definidas
en su oferta.

El material y herramientas a utilizar seran sometidos a la aprobacién de la Administracion
titular del edificio.

Seguro

El adjudicatario tendra suscrita una poéliza de responsabilidad civil de danos a terceros
(personas o cosas) para cubrir posibles accidentes que pudieran producirse afectando a su
propio personal, terceras personas y/o a instalaciones existentes en el edificio.

Las garantias a cubrir seran las establecidas en las distintas normas y Reglamentos REBT y
RITI que regulan los servicios de mantenimiento que se contratan, parte econdmica, cuya
suscripcion deberd quedar debidamente acreditada ante la Administracién titular del
edificio en el momento de la firma del contrato.

Quedaran bajo la responsabilidad del adjudicatario los dafos eventuales producidos por su
personal en el transcurso de los trabajos por dafios ocasionados a:

e Lasinstalaciones contratadas.

e Las personas designadas para colaborar con el personal del adjudicatario para el
desarrollo de los trabajos.

e Bienes muebles e inmuebles.
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Ayuntamiento de Alcala la Real

En todo caso, siempre que los mismos sean imputables a error o negligencia en la
prestacion del servicio.

Prevencion y Seguridad en el Trabajo

Sera de exclusiva competencia y riesgo del adjudicatario todo lo referente a accidentes
de trabajo, normas de seguridad en el mismo, de previsiéon y seguridad social, y de cuantas
disposiciones sean de aplicacién a los trabajos objeto de este contrato.

Asi mismo estara obligado a poner a disposicién de la administracion titular del edificio
cuanta documentacién sea necesaria para justificar las exigencias anteriores, incluyendo el
correspondiente Plan de Seguridad y Salud, segun el R.D. 1.627/97 de 24 de octubre.

4. OTRAS OBLIGACIONES

4.1. Plan de Actuacion

En la Gltima semana de cada mes el Adjudicatario debera presentar un plan de trabajo
con las instrucciones dadas por los técnicos de esta administracién o direccién del centro,
en el que se recojan las previsiones para el mes siguiente.

Después de cada intervencion en cualquier instalacion (sean rutinarias o no), deberan
confeccionarse los partes de trabajo de los servicios realizados, entregandolos al técnico
designado por la administracion titular del edificio.

Se respetard, en la medida de lo posible, las normas de régimen interior del Centro en el
gue se encuentren las instalaciones.

4.2. Vigilancia e Inspeccién

En todo momento los técnicos de la administracion contratante, a través de los
operarios municipales o de ellos mismos, tendran plenas facultades para inspeccionar los
trabajos que deberd efectuar la empresa adjudicataria a fin de dar cumplimiento a lo
establecido en el presente pliego.

La empresa estd obligada a facilitar cualquier visita de inspeccién realizada por
personal de la Administracion titular del edificio.

4.3. Cumplimiento normativas

Para todas las instalaciones que se ejecuten y si se modificara alguna de las existentes
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se dard pleno cumplimiento a las normativas y requisitos legales existentes. Para las
instalaciones existentes en las que se efectuard el mantenimiento, se atenderd a lo
indicado en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y en cualquier
reglamentacion que lo regule.

4.4. Ahorros energéticos

En todo momento se debera dar prioridad a los sistemas de ahorro energético sobre
otros sistemas que generan mayor contaminacion.

Se generaran extractos mensuales donde se identifiquen los sistemas empleados y las
prioridades establecidas.

Cualquier medida que genere ahorro energético se debera comunicar al Ayuntamiento para
su valoracion.

5. GARANTIZACION DE FUNCIONAMIENTO. SANCIONES

Los gastos directos e indirectos de cada uno de los fallos en la continuidad y garantia
del suministro seran a cargo de la empresa adjudicataria, asi como los dafios y perjuicios
ocasionados y la responsabilidad de éstos.

La sancion diaria por fallo en el funcionamiento de las instalaciones por falta de
mantenimiento serd de 300 euros, que se descontaran de la facturacion a la empresa
adjudicataria. La interrupcién de funcionamiento superior a 4 horas se computara como
un dia.

Ademas de la sancién diaria, las penalizaciones seran las siguientes:
Por demora: de conformidad con lo establecido en el articulo 212 del TRLCSP.

Por ejecucion defectuosa: De acuerdo con el siguiente régimen de infracciones y
penalidades.

1.- Infraccién leve.
- No acatar las instrucciones dictadas por el responsable del contrato

La penalidad consistird en un porcentaje de hasta el 2 % del presupuesto del
contrato.

2.- Infraccion grave.
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contrato.

Otras causas de resolucion del contrato son las siguientes:

- Elincumplimiento reiterado de la calidad de los servicios.

- La utilizacién de elementos materiales o personales sin autorizacién expresa.

- El ocultamiento o falseamiento de informacién que sobre controles y partes de
trabajo esté obligado el contratista a facilitar al Ayuntamiento.

- La no realizacién de prestaciones o la realizacion muy defectuosa de las
mismas.

- La realizacion de las prestaciones de forma defectuosa, con repercusiéon para
la salubridad e higiene publica e incumplimiento de la normativa.

- Lareiteracién de tres faltas leves cometidas en un ano.

- Y en todo caso se considerara infraccion grave toda ejecucién defectuosa del
contrato que suponga una perturbacion en la ejecucién del objeto del mismo
sin que impida su ejecucion.

La penalidad consistird en un porcentaje de hasta el 5 % del presupuesto del
contrato.

3.- Infraccién muy grave

- El ocultamiento o falseamiento de informacién que resulte vital para los
intereses del Ayuntamiento.

- Lareiteracién de tres faltas graves en un afno.

- No aportar las mejoras a las que el contratista se comprometa en su oferta.

- Incumplimiento de la normativa laboral y de seguridad social.

- Incumplimiento de la obligacion de estar al corriente de las obligaciones
tributarias.

- Y en todo caso se entenderd como infraccion muy grave toda ejecucion
defectuosa del contrato que impida su ejecucion o que suponga el
incumplimiento de las condiciones esenciales de la ejecucion del mismo.

La penalidad consistird en un porcentaje de hasta el 10 % del presupuesto del

El incumplimiento de los criterios de adjudicacién, al considerarse obligacién esencial
del contrato.

El incumplimiento de la normativa laboral, de seguridad social y de la obligacién de
estar al corriente de las obligaciones tributarias.

RESOLUCION DE CONTRATO
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El contrato podra ser resuelto a instancias de la Concejalia de Deportes siempre que
haya incumplimiento del mismo, no recibiendo, el adjudicatario, compensacién alguna
distinta a la parte de energia suministrada.

7. MODIFICACION DEL CONTRATO

El contrato se podra modificar bien, por la incorporacion de nuevas instalaciones y
equipamientos o por la supresién de las calderas existentes y sus elementos auxiliares o
componentes o la reestructuracién de las tareas originalmente especificadas en este pliego.

8. FORMACION

La empresa adjudicataria se encargard de formar al personal de mantenimiento del
centro donde se ubican las instalaciones, sobre el modo de funcionamiento de los sistemas
de biomasa y de los nuevos equipos si se llegasen a instalar, en su caso, y en especial en lo
relativo a toma de datos, limpieza y conocimientos basicos de los equipos de medida y
comunicacion, mediante los cursos de formacion que sean necesarios.

Los cursos deberan tratar ademas de los siguientes temas:

- Operaciones y mantenimiento de calderas de biomasa.

- Operaciones y mantenimiento de instalaciones de almacenamiento de combustible en
forma biomasa

- Gestién energética.

9. FACTURACION

La empresa adjudicataria facturard mensualmente de forma separada, emitiendo
una factura exclusiva para el mantenimiento y en caso de haberse aceptado reparaciones
presupuestadas previamente otra facturara de forma independiente para dicha reparacion.

Jefe de Seccidn Técnica. Ingeniero Técnico Municipal

José Luis Lépez Ruano
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