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EXPEDIENTE DE CONTRATACION N°:

TIPO DE CONTRATO: Privado. Procedimiento negociado sin publicidad.

OBJETO: Alquiler de dos solares en la C/ Costeta num. 3 de Calvia Vila para
aparcamiento publico .

ORGANO DE CONTRATACION: La Junta de Gobierno Local

MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. Introduccion

Desde el Departamento de Vias y Obras se estan llevando a cabo los pertinentes trémites
administrativos encaminados a la formalizacion de la adjudicacion del contrato de obras del “Area de
Rehabilitacion Integral de Calvia Vila (Fase 1)". El objetivo de  dicho proyecto es la
semipeatonalizacion de la C/ Major, cuestion que conllevara la supresion de un ndmero de plazas de
estacionamiento. Esta supresion obligara a los residentes y visitantes a buscar aparcamientos
alternativos en las calles adyacentes.

2. Descripcion de la situacion actual
a. Situacion en la Instituciéon

Dado que el objetivo del proyecto es la recuperacién del espacio publico para convertirlo en un espacio
de convivencia, ocio y de otros multiples usos, es urgente acondicionar nuevos espacios que
posibiliten aparcamiento pablico, dado que la insuficiencia de éstos en Calvia Vila, y especialmente en
el ambito de actuacién de las obras, es notoria.

b. Marco normativo

Contrato privado (art. 26) de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

3. Objeto del contrato

Alquiler de dos solares en la C/ Costeta nim. 3 de Calvia Vila para destinarlo a aparcamiento publico.
Estos solares se dividen en los siguientes lotes:

Lote 1.- Finca 7700044DD5870S0001WU

Parcela situada en la calle Costeta, 3 de Calvia Vila, cuyo titular es D. Jaime Pallicer Oliver. La finca
esta inscrita con el nimero 4997 de Calvia, folio 61 del libro 112 del tomo 4312. Tiene una cabida de
621,60 m2 segln levantamiento planimétrico de diciembre de 2018. Se encuentra libre de cargas, y
tiene a su favor el acceso a través de un camino de paso que atraviesa la parcela delantera que linda
con el vial de la finca siguiente.

Lote 2.- Finca 7700003DD5870S0001JU

Parcela lindante con la calle de sa Costeta, 3 A de Calvia Vila, cuya titular es D? Maria Isabel Garcia
Amengual. La finca esta inscrita con el nimero 8391 de Calvia 2, folio 101 del libro 199 del tomo 4399.
Tiene una cabida de 674,32 m2 segun levantamiento planimétrico de diciembre de 2018. Se encuentra
libre de cargas, aunque con un camino de acceso cedido a la parcela anterior.
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4, Analisis Técnico
a. Consideraciones técnicas y requerimientos

Como circunstancias favorables a tener en cuenta sobre dichas fincas debe tenerse en cuenta que:
a) Dichas parcelas, por sus caracteristicas fisicas (en especial, por su ubicacién) y ante la falta de
otros espacios que puedan ser destinados a tal finalidad, es éptima para ser utilizada como espacio de
aparcamiento publico en superficie de vehiculos.
b) Que por el arquitecto técnico municipal se ha redactado un informe pericial sobre las obras de
acondicionamiento a ejecutar, la capacidad del aparcamiento y el precio a satisfacer en razén de la
posibilidad de uso.

¢) Que en dichas parcelas no hay construcciones, por lo que las [abores de acondicionamiento de las
mismas para la labor de aparcamiento serian sencillas.

5. Analisis Econdmico

a. Valor Estimado

Se ha tenido en cuenta para el calculo la duracién prevista de 20 afios, y la posible prérroga de hasta
dos afios, de cada uno de los lotes, lo que da un valor estimado de seiscientos cuarenta y siete mil
quinientos noventa y seis euros con treinta y seis céntimos (647.596,36 euros).

b. Viabilidad

No compromete las principales variables finacieras de la Corporacion.

c. Estabilidad presupuestaria y Sostenibilidad financiera

Descripcion de |la Inversion

Se van a alquiler dos parcelas urbanas, para destinarlas a dar un servicio publico de aparcamiento, en
Calvia Vila, y asi paliar los problemas derivados de la peatonalizacién de parte de la C/ Major que esta
prevista en el proyecto de obras de “Area de Rehabilitacion Integral de Calvia vila”.

Clasificacion funcional: programa 440 - Administracion General del Transporte. Se aplican a este
programa gastos de inversién destinados a la creacion, mejora y mantenimiento de infraestructuras,
como estaciones de autobuses, puertos, aeropuertos y otras de naturaleza analoga.

Clasificacion econdémica: Concepto 202. Arrendamientos de edificios y otras construcciones. Incluye,
entre otros, gastos derivados de los contratos de alquiler de edificios y otras construcciones,

Se trata de una inversién con vida util superior a 5 afios y gasto imputable a capitulo 6.
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Vida util

La vida util de estas instalaciones es ampliamente superior a 5 afos, si bien no puede calcularse la
duracion exacta, que dependeréa del uso al que se destine.

Estos valores estan en consonancia con el Anexo del Reglamento de la Ley de Sociedades aprobado
por RD 1777/2004, de 30 de julio, que establece una Tabla de Coeficientes de Amortizacién con los
siguientes periodos Maximos de Amortizacion (que puede entenderse como vida Util a estos efectos).

Gastos de Mantenimiento

Una vez realizada la inversién inicial del acondicionamiento de los solares como aparcamiento, los
gastos de mantenimiento seran 16.800 €/afio, durante la vida (til, referidos a los siguientes conceptos:

Gastos mantenimiento maquinaria: 100,00 €/mes

Gastos consumos luz y agua:mantenimiento maquinaria: 300,00 €/mes
Gasto personal: 1.000,00 €/mes (media jornada)

Limpieza: a cargo de los servicio municipales de limpieza

Gastos mensuales = 100,00 € + 1.000,00 €/mes + 300 = 1.400,00 €/mes

Posibles Ingresos

El aparcamiento serd tarifable de lunes a viernes desde las 08:00 h hasta las 20:00 h (12 horas/dia), y
fines de semana de 10:00 a 17:00 h. (7 horas/dia). Esto da un total de 83.754,72 €/afio (se ha tomado
el coste idéntico al de la ORA que se aplica en el término).

6. Analisis del Procedimiento
a. Justificacion del procedimiento

La forma de adjudicacion del contrato serd mediante un procedimiento negociado sin publicidad (art.
168.2.a) LCSP), ya que no existe competencia por las razones técnicas que se indican en el informe
justificativo correspondiente.

b. Calificacién del contrato

El contrato tiene la calificacion de contrato privado, de acuerdo con el art. 26 de |a Ley 9/2017 de 8 de
noviembre de contratos del Sector Publico. Le es de aplicacion a este tipo de contratos, en cuanto a su
preparacion y adjudicacion, lo establecido en las Secciones 12 y 22 del Capitulo | del Titulo | del Libro
Segundo de la LCSP.

c. Andlisis de ejecucion por lotes

Cada una de las parcelas es un lote independiente. A estos efectos, habra dos lotes:
Lote 1.- Finca 7700044DD5870S0001WU

Lote 2.- Finca 7700003DD5870S0001JU
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d. Duracién

La duracion del contrato sera de 20 afios, prorrogable de mutuo acuerdo y por afios naturales hasta un
maximo de 2 afios mas, para cada uno de los lotes.

Calvia, a 8 de julio de 2019

La Directora Técnica de Vias y Obras,

Fdo. Patricia FranveMarti
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