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AJUNTAMENT DE PILES ~aLinca

Plaga Pare Pons, 2 46712 PILES Telefon: 962.83.17.62 Fax: 962.83.17.11 C.LF. P-4619700J

Expediente contratacion nim.: 533/2024

MEMORIA JUSTIFICATIVA

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 63.3, letras a) y b) de la Ley de Contratos del Sector
Publico 9/2017, de 8 de noviembre (LCSP), debera publicarse en el perfil del contratante una
memoria justificativa del contrato, el informe de insuficiencia de medios en el caso de contratos de
servicios, la justificacion del procedimiento utilizado para su adjudicacion cuando se utilice un
procedimiento distinto del abierto o del restringido, el objeto detallado del contrato, su duracién, el
presupuesto base de licitacion y el importe de adjudicacién, incluido el Impuesto sobre el Valor
Anadido. Por otro lado, el articulo 28 del mismo texto legal determina que las entidades de sector
publico no podran celebrar otros contratos que aquellos que sean necesarios para el cumplimiento y
realizacion de sus fines institucionales.

Exige este ultimo precepto legal como documento preparatorio de todo contrato la concrecién y
determinacion con detalle de la naturaleza y extensién de las necesidades que pretenden cubrirse
con el contrato, asi como la idoneidad de su objeto y contenido para satisfacerlo.

Esta memoria tiene por objeto cumplir con los preceptos legales aludidos acreditando la necesidad
del contrato, el plazo de duracion del contrato, el presupuesto base de licitacién, el valor estimado
del contrato, que incluye el coste de las posibles prérrogas o modificados previstos, asi como los
criterios de adjudicacion y solvencia a exigir a los licitadores.

1. Necesidad a cubrir

La construccion de un nuevo Colegio Publico en el municipio de Piles: las obras del CEIP José Pedrés
en el municipio de Piles, que se establecen dentro del marco del PROGRAMA EDIFICANT de la
Conselleria de Educacion.

2. Descripcion de la situacion actual

a. Marco normativo

En el Pliego de Prescripciones técnicas y en el proyecto de ejecucién se detallard la normativa
aplicable durante la ejecucién de las obras del contrato. Tendran que considerarse y aplicarse la
normativa relativa a los siguientes aspectos:

NORMATIVA GENERAL

e Urbanismo: Normativa de planeamiento estatal, autonémico y local.
e Ordenacion de la Edificacion: LOE, Codigo Técnico de la Edificacion, etc...
e Norma de Construccion Sismo-resistente NCSE-02.
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NORMATIVA ESPECIFICA

e Subvencion Programa Edificant de la Conselleria de Educacion.

e Instalaciones: eléctricas, de combustibles y gases, climatizacién, etc...

e Instalaciones de telecomunicacién.

¢ Control de calidad.

e Productos, equipos y materiales.

ePrevencién de riesgos laborales, seguridad y salud en el trabajo, etc...
OTROS TEMAS

e Proteccion del Medio Ambiente

En general, sera de aplicacién toda la normativa del proceso edificatorio.

La legislacion relativa a la contratacion sera la siguiente:

- Los articulos 63, 99 a 102, 116, 117, 122, 124 y 131 a 159 y las Disposiciones Adicionales Segunda,
Tercera y Decimoquinta de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
cual se trasladan al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (de ahora en adelante, LCSP).

- El Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el cual se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de
30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

- El Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el cual se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. (Articulos vigentes después de la entrada en vigor
del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo).

b. Situacion en la institucion.

El centro educativo en cuestién se encuentra masificado ya que existen varias lineas educativas con
mas de la capacidad maxima para el que fue disefado, y dado que el actual centro no dispone de
mas espacio urbanizable, se ha previsto la construccién de este en una nueva parcela que dispone de
las caracteristicas 6ptimas para este destino.

Mas alla de esto, debido a la antigliedad de la construccion las instalaciones incumplen las nuevas
disposiciones legales de funcionamiento y calidad, por lo que se recomienda asi mismo su
adaptacion.
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3. Objeto del contracto

Las necesidades administrativas que satisfacer mediante la contrataciéon de las obras descritas en el
proyecto basico y de ejecucion consistente en la Ejecucién del Colegio Publico- CEIP José Pedrds Piles
(Valencia) con un programa de 2 unidades de 1ler ciclo + 6 unidades de Infantil+ 12 unidades de
Primaria + Comedor (360 comensales en 2 turnos).

Codigo CPV Descripcion

45214210-5 Trabajos de construccion de centros de
ensefanza primaria

45214000-0 Trabajos de construccion de edificios
relacionados con la ensefanza y la
investigacion

Posibilidad de licitar en lotes: SIN LOTES
Justificacion de la no division en lotes:

Dada la naturaleza de las obras NO procede la divisién en lotes del objeto del contrato, puesto que
esto supondria dificultar la correcta ejecucion del contrato desde el punto de vista técnico, y ademas
implicaria gran dificultad para coordinar la ejecucién de las diferentes prestaciones, cuestion que
podria verse imposibilitada por su divisién en lotes y ejecuciéon por una pluralidad de contratistas
diferentes.

4. Determinar si se trata de una competencia del Ayuntamiento seguin los articulos 25 y 26 de la
Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL), en su redacciéon dada por la LRSAL
27/2013:

Se trata de una competencia autondémica, delegada en el Ayuntamiento de Piles por resolucién, en
materia de Infraestructuras educativas, de la Consellera d’Educacid, Cultura i Esport, de 18 de enero
de 2023 en el marco del programa EDIFICANT.

5. Analisis Técnico

a. Consideraciones tecnicas y requerimientos.

En los Pliegos técnicos y administrativos se detallaran las obligaciones que tendra el Licitador en
relacion a la presentaciéon del proyecto y el resto de documentacion, en cumplimiento de la
normativa vigente.

En virtud del articulo 77 de la LCSP, para los contratos de obras cuyo valor estimado sea igual o
superior a 500.000 euros sera requisito indispensable que el empresario se encuentre debidamente
clasificado como contratista de obras de los poderes adjudicadores.

Para dichos contratos, la clasificacién del empresario en el grupo o subgrupo que en funcién del
objeto del contrato corresponda, con categoria igual o superior a la exigida para el contrato,
acreditara sus condiciones de solvencia para contratar.
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En cumplimiento con lo establecido en el art. 77.1 a) LCSP y art. 11, 26 del RGLCAP, la clasificacion de
la empresa sera de categoria 6.

El Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico tiene por objeto la
inscripcion de los datos y circunstancias que resulten relevantes para acreditar las condiciones de
aptitud de los empresarios para contratar con las Administraciones Publicas y demas organismos y
entidades del sector publico, incluidas las facultades de sus representantes y apoderados, asi como la
acreditacién de todo ello ante cualquier 6rgano de contratacién del sector publico.

En este supuesto, al tratarse de un procedimiento abierto, la inscripcion en el ROLECE, segln el
articulo 342 de la LCSP, es voluntaria para los licitadores, no obstante el estar inscritos les permitira
acreditar los datos que consten en él inscritos, entre ellos, la clasificacion de la empresa.

Los criterios de adjudicacién, en conformidad con el articulo 145 de la LCSP que se proponen queden
definidos en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares. Para el establecimiento de estos, se
tienen que tener en cuenta el objeto de contrato como las necesidades que la administracion
pretende satisfacer.

Todo el expuesto, garantizando el cumplimiento de las obligaciones legales de Transparencia,
Publicidad, Comunicacién y Confidencialidad en el Tratamiento de Datos.

6. Precisar si el presente contrato esta financiado por otra Administracion Publica y en qué
porcentaje:

Actuacion subvencionada al 100% por la Generalitat Valenciana, dentro del programa EDIFICANT.

7. Procedimiento y tramitacion:
Abierto y tramitacién ordinaria.

El procedimiento empleado para llevar a cabo la licitacién tiene que ser el Procedimiento Abierto, la
promocién de la maxima concurrencia y el resto de requisitos legales.

Entre los criterios de adjudicacion previstos seran criterios cuantificables de manera automatica. Se
presentaran en dos sobres o archivos electrénicos.

El plazo para la presentacion de proposiciones no podra ser inferior a veintiséis dias, contados desde
el dia siguiente al de la publicacién del anuncio de licitacién del contrato en el perfil de contratante .

b. Calificacion del contrato

El presente contrato tiene la calificacion de contrato administrativo de obra, de acuerdo con el
articulo 13 de la Ley 9/ 2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y en la
Transposicion de las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23 UE y 2014/24.
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8. Analisis Economico

a. Valor estimado

El valor estimado/valor estimado del contrato de obras regulado en el articulo 88 de la Ley 9/2017 de
8 de noviembre LCSP, referido al importe total sin IVA, es de 5.535.832,16 euros, en este caso el
importe subvencionado por parte de la Generalitat Valenciana es de 6.698.356,91 euros. El precio
incluido con IVA es de 6.698.356,91 euros.

b. Estabilidad presupostaria y Sostenibilidad financera:

La actuacion viene subvencionada totalmente por la Generalitat Valenciana en 6.698.356,91 euros,
para el resto existe consignacion presupuestaria en la aplicacién correspondiente.

9. Revisién de precios: No.
10. Garantia provisional: No.
11. Plazo de duracion del contrato y prérrogas previstas: 15 meses. No se prevén prérrogas.

12. Criterios de adjudicacion:

Enumeracion y justificacion de los criterios:

1. Proposiciéon econdmica. Hasta 30 PUNTOS

Se asignara la maxima puntuacion a la oferta que presente la propuesta econémica mas ventajosa
para el Ayuntamiento, (siempre y cuando la oferta presentada no incurra en temeridad). Al resto, se
le descontard segun una regla de tres simple, la puntuacion que corresponda de la diferencia
respecto de la mejor valorada, conforme al ejemplo que sigue:

Ejemplo sobre 30 puntos:

Empresa A: 6.615.356,91

Empresa B: 6.635.356,91

Empresa C: 6.640.356,91

Mejor propuesta: Empresa A: 6.615.356,91 €, obtiene 30 puntos.

Resto,
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Empresa B: 6.635.356,91 €

Diferencia entre propuesta empresa B y mejor propuesta (A) (6.635.356,91-6.615.356,91)
20.000'00;

Si 6.615.356,91 puntta 30, entonces 20.000’00 puntta (20000x30/6.615.356,91) = 0,09;

Empresa B: obtiene (30 menos 0,09) 29,91 puntos

Empresa C: 6.640.356,91¢
Diferencia entre propuesta empresa C y mejor propuesta (A) (6.640.356,91-6.615.356,91)
25.000'00;

Si 6.615.356,91 puntta 30, entonces 25.000'00 puntda (25000x30/6.615.356,91) 0,11;
Empresa C: obtiene (30 menos 0,11) 29.89 puntos

Puntuacién obtenida:

Empresa A: 30,00 puntos.
Empresa B: 29,91 puntos.
Empresa C: 29,89 puntos.

Justificacidon: se ha elegido esta férmula porque garantiza la proporcionalidad, repartiendo todos los
puntos atribuidos de manera proporcional lineal pura, la mejor puntuacion se valorara con la maxima
puntuacion y la que se ajuste al precio de licitacion se valorara con cero.

2. Experiencia personal adscrito a la obra. Hasta 20 PUNTOS

Se valorara la experiencia del personal adscrito a la obra, en obras de edificacion cuyo uso principal
sea el de administrativo, sanitario, docente, deportivo o cultural con un P.E.C. (precio del contrato
IVA excluido) = 2.500.000 €:

- Experiencia del Jefe de obra/responsable edificacion: Se valorara con 2 puntos por obra ejecutada,
en los Gltimos 10 anos, de acuerdo con lo establecido en el presente apartado, con un maximo 10
puntos.

- Experiencia del Encargado/responsable edificacién: Se valorara con 2 puntos por obra ejecutada, en
los ultimos 10 anos, de acuerdo con lo establecido en el presente apartado, con un maximo 10
puntos.

- Experiencia de la persona titulada medio/superior en el ambito de INSTALACIONES: Se valorara con
1 puntos por obra ejecutada, en los Gltimos 10 afos, de acuerdo con lo establecido en el presente
apartado, con un maximo 5 puntos.

- Experiencia del Técnico/a superior en Prevencion Riesgos Laborales: Se valorara con 1 puntos por
obra ejecutada, en los ultimos 10 anos, de acuerdo con lo establecido en el presente apartado, con
un maximo 5 puntos.

- Experiencia del topografo: Se valorara con 2 puntos por obra ejecutada, en los Gltimos 10 anos, de
acuerdo con lo establecido en el presente apartado, con un maximo 5 puntos.
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Se justifica la exigencia de una Jefatura de obra en la necesaria designacion por parte del contratista
de una persona que asuma la representacién técnica que tenga la capacitaciéon adecuada de acuerdo
con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

Se justifica la exigencia de un Encargado de obra en la necesaria presencia a pie de obra, con
competencia para ejecutar obras, que ostente la responsabilidad de ejecutar y coordinar las tareas
que le indique la jefatura de obra y la direccion facultativa.

Se justifica la exigencia de Técnico en Prevencion de Riesgos Laborales presente en la obra con una
permanencia minima con el fin de detectar posibles incidencias en esta materia y aplicar las
correspondientes medidas correctoras para realizar las obras en condiciones éptimas de seguridad.

Se justifica la exigencia de un titulado en el &mbito de instalaciones dado el volumen y tipologia de
instalaciones a ejecutar, con el fin de poder garantizar la adecuada ejecucién de la obra y resolver de
antemano las incidencias que puedan surgir en este ambito.

Se justifica la exigencia de un titulado en el ambito de la topografia dado la tipologia de la
construccion, con el fin de poder garantizar la adecuada ejecuciéon de la obra y resolver de antemano
las incidencias que puedan surgir en este ambito.

3. Ampliacion plazo garantia. Hasta 10 puntos

- 36 meses: 10 puntos
- 24 meses: 7 puntos
- 12 meses: 4 puntos

Justificacidn: es imprescindible asegurar, durante el mayor tiempo posible, el 6ptimo funcionamiento
de la infraestructura objeto de esta contratacion, hecho que pretende valorar este criterio.

4. Compromiso de limpieza final de obra. Hasta 5 puntos.

Se considerara limpieza final, la limpieza total del edificio, de tal modo que no requerird de ninguna
otra limpieza adicional y permita su ocupaciéon inmediata, incluye desinsectacién si procede.

Se valorara el compromiso de la empresa de realizar a su cargo la limpieza a fondo por empresa
especializada de los edificios terminados, de acuerdo con los siguientes parametros:

- Compromiso firmado por el representante de la empresa de acometer limpieza final de obra
(3 puntos).
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- Compromiso firmado por representante de la empresa de acometer limpieza final de obra y
que incluya, ademas, desinfecciéon de los aparatos, parametros e instalaciones del recinto de la
cocina (5 puntos).

La mejora de limpieza del edificio se justifica en la disposicion y prontitud de la disposicién al uso
publico del edificio en las mejoras condiciones posibles. Se considerara limpieza final/puesta a punto,
la limpieza total del edificio, de tal modo que no requiera de ninguna otra limpieza adicional y
permita su ocupacién inmediata. Se valorara el compromiso de la empresa de realizar a su cargo la
limpieza a fondo por empresa especializada de los edificios terminados.

5. compromiso de mantenimiento correctivo y preventivo de las instalaciones. Hasta 10 PUNTOS.

Se valorard el compromiso de la empresa licitadora de realizar actuaciones de mantenimiento
correctico y preventivo de las instalaciones, sin coste adicional para la administracion que excedan a
la responsabilidad del contratista legalmente establecido por defectos de construccién durante el
periodo de garantia de la obra y por vicios ocultos.

Se considera mantenimiento correctivo el destinado a corregir fallos o averias de las instalaciones y
mantenimiento preventivo al orientado a garantizar la fiabilidad de las instalaciones para evitar
accidentes o averias por alglin deterioro.

Asi pues, mas alld de las obligaciones, garantias y responsabilidades propios del proceso de
edificacion, se valorara el compromiso del mantenimiento correctivo y preventivo.

El plazo de respuesta por parte de la empresa a la solicitud de mantenimiento correctivo realizada
desde el centro deberi ser atendido en un maximo de 48 horas desde la comunicacion y asi debera
hacerlo constar la empresa licitadora en su oferta para que se pueda valorar este apartado. Al
finalizar la visita, el profesional asignado por la empresa para realizar esta asistencia levantara un
acta que también firmara una persona del equipo directivo del centro educativo, el documento se
enviara al responsable de la Conselleria con competencias en infraestructuras educativas.

Se otorgaran los siguientes puntos por los afios de mantenimiento correctico y preventivo ofertado
con posterioridad a la entrega de la obra, a contar desde el acta de recepcion de la obra o de la
ocupacion previa de la misma cuando produzca efectos de recepcion, con un maximo de 10 puntos:

- Compromiso de mantenimiento por primer afo: 2 puntos
- Compromiso de mantenimiento de primer y segundo afo: 6 puntos
- Compromiso de mantenimiento por primer, segundo y tercer afo: 10 puntos

Justificacién: con este criterio lo que se pretende es asegurar una mejora en las instalaciones que no
estén relacionadas con los vicios ocultos de los trabajos, ya que permite garantizar la existencia de
repuestos en caso de averias, asi como de un mantenimiento con respuesta inmediata.
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6. Compromiso de ejecucion de pinturas, acondicionamiento del terreno, barreras actsticas, y
control de accesos. Hasta 25 puntos

1. Compromiso de ejecucion de pintura deportiva de poliuretano acrilica al agua previo desbastado
de la solera, aplicacién de puente de unién y posterior imprimacion epoxi con arena de silice de la
solera de las pistas deportivas. 10 puntos

2. Compromiso de ejecutar a su costa todas aquellas unidades de obra que fuesen necesarias para
contener, preparar y acondicionar el terreno de manera que pueda asentarse la cimentacién en las
condiciones determinadas en el proyecto, aun no estando expresamente contempladas en el mismo,
en ningun caso el importe ascendera a mas de 30.000 euros. ( 7 puntos)

3. Compromiso de ampliar el nimero de barreras acusticas y visuales con las mismas caracteristicas
técnicas que las descritas en proyecto, al resto de maquinas de clima y ventilaciéon instaladas sobre la
cubierta del bloque de educacién infantil y sobre la cubierta de los vestuarios. En ningln caso el
importe ascendera a mas de 20.000 euros. 5 Puntos

4. Compromiso de ejecutar aquellas unidades de obra que fuesen necesarias para asegurar la
proteccion y el control de accesos de la parcela, asi como las que garanticen la seguridad y salud en la
obra de los trabajadores, durante todo el periodo de ejecucion, sin coste alguno para la
administracion, aun cuando no se encuentren expresamente indicadas en el proyecto, en ningln
caso el importe ascendera a mas de 20.000 euros. 3 puntos

Justificacién: con estas actuaciones se pretende mejorar los acabados de las pistas deportivas,
mejorar el aspecto exterior del edificio ocultando las unidades exteriores de climatizacién, prevenir
posibles deficiencias del terreno que no se hayan detectado en el estudio geotécnico de la parcela y
que condicionen la ejecucion de la cimentacién del edificio a realizar y conseguir un mayor control
del personal que accede a la obra, para prevenir accidentes.

El articulo 145.7 de la Ley de Contratos del Sector Publico prevé que cuando en la adjudicacién hayan
de tenerse en cuenta criterios distintos del precio, el 6rgano de contratacién podra tomar en
consideracion las mejoras que ofrezcan los licitadores, entendiéndose por "mejoras, a estos efectos,
las prestaciones adicionales a las que figuraban definidas en el proyecto y en el pliego de
prescripciones técnicas, sin que aquellas puedan alterar la naturaleza de dichas prestaciones, ni del
objeto del contrato".

13. Solvencia y clasificacion:

Clasificacion del contratista

Si, de conformidad con lo establecido en el art. 77.1 a) LCSP y art. 11, 26 del RGLCAP:

CATEGORIA GRUPO SUBGRUPO

6 C TODOS
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En cumplimiento del articulo 26 del RGLCAP la expresion de la cuantia se efectuara por referencia al
valor medio anual del mismo cuando se trate de contratos de duracién superior a un afo,
prevaleciendo a estos efectos, el presente pliego.

Habilitacion empresarial o profesional:

El licitador debera estar debidamente registrado en el Registro de Empresas Autorizadas en el Sector
de la Construccién.

14. Condiciones especiales de ejecucion del contrato:

Acreditacion especifica de que los residuos de la construcciéon y la demolicién sean gestionados
eficientemente, manteniendo o mejorando los valores medioambientales que puedan verse
afectados por la ejecucion del contrato.

En este sentido, ademas de seguirse en la ejecucion de la obra lo previsto en el Estudio de Gestién de
Residuos del Proyecto Técnico, al adjudicatario tiene la obligacién de acreditar que los residuos de la
demolicion y la construccién realmente producidos en la misma han sido gestionados correctamente.
Para ello, aquellos residuos, que tal y como se prevé en el citado Estudio, hayan de ser entregados
para su eliminacion o valorizacién a un gestor autorizado, debera de acreditarse dicha entrega y
gestiéon mediante un documento fehaciente, que ha de contener los siguientes datos:

a. Datos del contratista, productor de los residuos

b. Obra de procedencia

c. Nimero de licencia de obra

d. Cantidad de residuos en toneladas o metros cubicos

e. Tipo de residuo con arreglo a lista europea de residuos (LER)

f. Identificacion del gestor de residuos, tanto de la recogida como de su valorizacion y eliminacion,
con acreditacion de disponer de autorizacién suficiente.

g. Acreditacion de que la gestion se ha realizado correctamente, mediante la entrega de los
comprobantes justificativos de la entrega de los residuos.

Toda esta documentacion serd aportada por el adjudicatario, incorporandose al resto de la
documentacion que ha de figurar en el Acta de Recepcidén. La falta en la entrega supondra la emision
de un Acta con reparos, siguiéndose en este sentido lo previsto en articulo 243.2 de la LCSP.

15.0bligaciones esenciales del contrato:

1. Condiciones especiales de ejecucion del contrato (articulo 202.1 LCSP; apartado X.)
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2. Criterios de adjudicacion de las ofertas (articulo 122.3 LCSP: apartado f.)
3. Compromiso de adscripcion de medios. (articulo 76 LCSP; apartado L.3)

4. Cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, de seguridad social, de seguridad e
higiene en el trabajo, y de prevencién de riesgos laborales.

5. Obligacion del contratista de someterse a la normativa nacional y de la unién Europea en materia
de proteccion de datos, que goza también de la condiciéon especial de ejecuciéon de la clausula
siguiente de acuerdo con el art. 202.1 de LCSP.

6. Pago a subcontratistas en el plazo legalmente establecido. (art. 216 LCSP).

7. Otras obligaciones: CARTEL INFORMATIVO EN EL LUGAR DE LAS OBRAS: Desde el inicio de las
obras, el adjudicatario estara obligado, a su costa, a colocar en un lugar visible los carteles expresivos
de la titularidad y caracteristicas de las obras, con arreglo a los modelos PROGRAMA EDIFICANT.

Piles, a fecha de la firma.
JUAN ANDRES FERRAIRO VINARTA

Arquitecto Técnico

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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