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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Introduccid i situaciéon actual.

El contracte actual té per objecte regular les condicions a les quals se subjectara la
concessio de serveis per a l'explotacié i gestio de I'Alberg Municipal Massis del Monduaver.

La contractacié de l'explotacié del servei es justifica per la necessitat de promoure el
turisme rural mitjangant activitats relacionades amb la natura, el senderisme, muntanyisme i
altres activitats que es consideren d’'interés per a la promocié turistica del municipi. Oferir als
visitants del nostre poble un allotjament i servei d’hosteleria.

La seua contractacié resulta per tant necessaria, donada la manca del personal precis per a
la prestacio de tal servei addicional i complementari.

Per tot aix0, i per a poder oferir meritat servei de I'Alberg de manera Optima i satisfactoria,
resulta precisa la contractaci6 projectada.

2. Marc normatiu

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es transposen
a l'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014. ( D'ara en avant LCSP)

3. Objecte del contracte

L'objecte del contracte actual és: CONCESSIO DE SERVEIS PER A la GESTIO |
EXPLOTACIO DE L’ALBERG MUNICIPAL MASSIS DEL MONDUVER situat en l'avinguda
del mar, nim. 20 de Xeresa. El contracte actual té per objecte regular les condicions dona
les que subjectara la concessi6é de serveis per a l'explotacié d'aquest.

L’Alberg Massis del Monduver es troba proveit dels seglents elements: INVENTARI
ALBERG i segons informe del departament de serveis tecnics d’aquest Ajuntament:

CUINA

.- 1 Camapana extractora de fums (250 cm).
.- 1 nevera de 4 portes (130 cm).

.- 1 bagul congelador de 4 portes (240 cm).
.- 1 forn + 4 focs de gas (80 cm).

.- 1 planxa (40 cm).

.- 1 banc de treball amb fregadero (180 cm).
.- 1 banc de treball (250 cm) amb escurridor (150 cm).
.- 1 depdsit calentador

BARRA

.- 1 fregadero (80 cm).
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MENJADOR
.- 14 tamborets.
.- 9 taules + 48 cadires.

DORMITORIS

.- 26 lliteres i 52 matalaps (80 cm).
.- 2 rentadores

.- 2 Deposits calentadors

El servei concedit comprén la cessio de L'Alberg Massis del Monduver. En quant als altres
béns integrants del recinte no formen part d'aquest contracte, sent la seua explotacié a
carrec de I'Ajuntament, no obstant aix0, l'adjudicatari s'obliga a la seua vigilancia, i donar
coneixement a I'Ajuntament de les irregularitats que es produisquen i del nom de les
persones que causen el danys en les citades instal-lacions.

4. Analisi Técnica

a. Consideracions técniques i requeriments

1. Estan facultades per a prendre part en aquesta licitacio i contractar amb I'Ajuntament les
persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguen plena capacitat
d'obrar i no es troben incurses, ni elles ni els seus representants, en cap de les
circumstancies o prohibicions de l'article 71 de la LCSP.

2. En el suposit d'unions temporals d'empresaris, cadascun d'aquests haura de reunir els
requisits assenyalats en l'apartat 1.

3. La finalitat o activitat de les empreses haura de tindre relacié directa amb I'objecte del
contracte, segons resulte dels seus respectius Estatuts o regles fundacionals i s'acreditara
degudament, mitjangant copia d'aquests. En el suposit de primera activitat, el licitador
acompanyara compromis de formalitzar I'alta en l'activitat, amb caracter previ a la signatura
del contracte.

4. Aixi mateix, les empreses hauran de disposar d'una organitzaci6 amb elements personals
i materials suficients per a la deguda execuci6 del contracte.

5. L'adjudicatari no podra ser deudor de I'Ajuntament en el moment d'obertura prevista.

5. Analisi Economica

a. Estudi de mercat: conforme a I'estudi de viabilitat redactat amb anterioritat a aquesta
memoria i que forma part de I'expedient.

b. Valor Estimat

“ERESMA
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El canon que serveix de base a la licitacio es fixa en 5.500 € anuals, IVA NO INCLOS.
( EXEMPT D'IVA Art.7 Ley 37/1992 LIVA). Operaciones no sujetas al impuesto.).

c. Viabilitat

De conformitat amb el que s'estableix en els articles 247 i 285.2 de la llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public per a la tramitacié de concessié de serveis , s'ha
elaborat préviament informe de viabilitat per Secretaria Intervencio d'aquest Ajuntament que
s'adjunta al present expedient i on s'explica la necessitat de procedir a aquesta licitacio.

d. Estabilitat pressupostaria i Sostenibilitat financera

El contracte no origina despeses per a I'Ajuntament sin6 ingressos, per la qual cosa no
resulta necessaria l'existencia de consignacio en el Pressupost Municipal.

6. Analisi del Procediment i justificacié

El dret d'explotaci6 dels serveis implicara la transferéncia al concessionari del risc
operacional. Precisament, per aquesta transmissié del risc operacional, el Tribunal
Administratiu Central de Recursos Contractuals, en la seua Resolucié 135/2017, de 3 febrer
2017 i, també, I'Acord del Tribunal Administratiu de Contractacié Publica de la Comunitat de
Madrid, de 17 de maig de 2017, van considerar que tal explotacié havia de qualificar-se com
un contracte de concessié de serveis i no, com un contracte de serveis ni com un contracte
administratiu especial.

La llei 9/2017 de LCSP, en el seu article 284 proposa la gestié mitjancant el contracte de
concessio de serveis de titularitat publica que siguen susceptibles d'explotacié econdomica
per particulars.

Aquesta contractacio garantira que la mateixa s'ajusta als principis de llibertat d'accés a les
licitacions, publicitat i transparéncia dels procediments, i no discriminacid i igualtat de tracte
entre els licitadors, mitjancant I'exigéncia de la definicié prévia de les necessitats a satisfer,
la salvaguarda de la lliure competencia i la selecci6 de l'oferta econdOmicament mes
avantatjosa.

En tal cas, el contracte ha de qualificar-se com de concessio del servei, conforme a l'article
15 de la LCSP, on el poder adjudicador encarrec a titol onerds a una o diverses persones,
naturals o juridiques, la gestié d'un servei la prestacié del qual siga de la seua titularitat o
competencia i la contrapartida de la qual ve constituida bé pel dret a explotar els serveis
objecte del contracte, o bé, per aquest dret acompanyat de percebre un preu.

Es tracta d'una actuacié que implica un clar servei, d'aqui ve que s'entenga que, donat el
caracter de bé de servei public i la clara incidencia de la finalitat o interés public de I'activitat
—prestacio d'un servei public manifestacié d'una competéncia propia del municipi, que és la
promocio del turismo rural, de I'esport i de les instal-lacions esportives i d'ocupacié del temps
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lliure —, no cal utilitzar I'expedient administratiu sobre la base d'una concessié demanial o
contracte administratiu especial, sin6 que haura d'emprar-se el procediment previst per a
licitar una concessi6 de serveis, com un contracte administratiu, a 'empara de les previsions
de la LCSP.

Atés que es tracta d'una concessio de serveis el procediment més adequat segons el Art
156 de la LCSP, és l'obert.

c. Analisi d'execucio per lots

L'objecte del contracte no és susceptible de divisio en lots a l'efecte de la seua execucio de
manera independent, per tractar-se d'un servei lineal, on els treballs que es realitzaran han
d'estar coordinats i executats per un mateix factor. D'aquesta manera la realitzacié
independent de les diverses prestacions que conformen l|'objecte del contracte implica la
necessitat de coordinar les mateixes, situacié que impossibilita la divisié en lots i I'execuci6
de les diverses prestacions per a una pluralitat de contractistes diferents.

d. Durada

Donat el tipus de negoci, es considera que el termini és de 10 anys sense possibilitat de
prorroga. La durada del contracte es comptara a partir de 'endema al de la formalitzacié del
contracte o de la data fixada en el document contractual, és el termini adequat per a obtindre
benefici el concessionari, i I'Ajuntament aconseguir els fins que es pretenen amb el
contracte.

7.- Criteris d’adjudicacié

Els plecs hauran d'incloure els criteris d'adjudicacié conforme queda establit en la llei

9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es transposen a
I'ordenament juridic espanyol les directives del parlament europeu i del consell

2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014. Especialment s'estara al que es disposa
en l'article 145.

Els criteris seran els seglents:

Per a la valoracio de les proposicions i la determinacié de l'oferta
economicament més avantatjosa s'atendra els seguents criteris d'adjudicacio,
fins a un maxim de 100 punts:

A. Criteris automatics per aplicacié de formules
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DESCRIPCIO DE CRITERIS

PONDERACIO

CANON

Oferta econdomica a l'alca sobre el canon
minim establert en el plec.

S'atorgara la maxima puntuacié al major
canon ofertat, puntuant la resta d'ofertes
d'acord amb la segient formula:

P= 25x0OE

OB

P: Puntuaci6 a atorgar a I'oferta a valorar

OB: Oferta de canon més elevat

OE: Oferta de canon del licitador a valorar

De 0 a 25 punts

EXPERIENCIA PROFESSIONAL

PONDERACIO

£, 16. Xerasa, 46790-Valencia
2| Fa BOS 195
AEresagya tamentxeresa. ong

WWW. XEresa,es

AT

KERESM

[9)
>
a
=
<
<t
©
(22}
-
©
o
3
w
E
3
=
<
o
g
s
=
(6]
@
e}

o

©
il
S
©

3
(&)

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 9

1. Verificacio: https://xeresa.sedelectronica.es/



7| AJUNTAMENT
DE XERESA

EXPERIENCIA.

Es valorara I'experiéncia en gestié d'albergs
publics o privats i en la gesti6 allotjiaments
turistics rurals, sols hostels i hotels rurals
inscrits en el registre d’allotjaments turistics
rurals de la Comunitat Valenciana. Sent la
puntuacié maxima de 50 punts, de la manera
seguent:

A. Gesti6: nombre d’instal-lacions:
maxim 40 punts

1. Albergs: maxim 25 punts
15 punts en cas de gesti6 1 alberg.

20 punts en cas de gestio 2 albergs.

25 punts en cas de gesti6 de 3 albergs 0 més.

2. Allotjaments turistics: hostels i hotels
rurals: maxim 15 punts.

10 punts en cas de gesti6 1 hostel/hotel rural.

15 punts en cas de gesti6é de 2 0 més
hostels/hotels rural.

B. Anys d'experiéncia:
maxim 10 punts

2 punts per cada dos anys de gestio en
Albergs publics o privats.

1,5 punts per cada dos anys de gestio en
allotjaments turistics, hostels/hotels rurals

De 0 a 50 punts

rajurntamentae
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B) Criteris valorables mitjancant un judici de valor:

DESCRIPCIO DEL CRITERI PONDERACIO

PROJECTE DE GESTIO, RECURSOS

| DINAMIZACIO (memdria-projecte): maxim
25 punts. Incloure:

Estudi economic-financer de la futura
explotacio del servei:

- calendari de dies obert al public
- serveis oferits
- activitats a realitzar destinades a
potenciar el desenvolupament
economic i la dinamitzacio del
municipi
- gesti6 publicitaria i Us de les
tecnologies de la informacio i la
comunicacio

- coneixement d'idiomes

- previsions d'acolliment de grups
d'usuaris amb diversitat funcional. De 0 a 25 punts
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Es considerara oferta temeraria o desproporcionada una oferta de conformitat amb el que es
disposa en l'article 85 del Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s'aprova el
Reglament general de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, prenent el
criteri d'aquest article i considerant que les ofertes no realitzaran baixes, sin6 alces i que per
tant, la lletra de l'article haura d'entendre’s en aqueix sentit i no en el qual esta escrit. Aixi, i a
manera d'aclariment:

Es consideraran, en principi, desproporcionades o temeraries les ofertes que es troben en
els seguents suposats:

1. Quan, concorrent un solo licitador, siga superior al canon base de licitacié6 en més de 25
unitats percentuals.

2. Quan concdrreguen dos licitadors, la que siga superior en més de 20 unitats percentuals a
l'altra oferta.

3. Quan concérreguen tres licitadors, les que siguen superiors en més de 10 unitats
percentuals a la mitjana aritmetica de les ofertes presentades. No obstant aix0, s'excloura
per al comput d'aquesta mitjana I'oferta de quantia més baixa quan siga inferior en més de
10 unitats percentuals a aquesta mitjana. En qualsevol cas, es considerara
desproporcionada l'alga superior a 25 unitats percentuals.

4. Quan concérreguen gquatre o més licitadors, les que siguen superiors en més de 10
unitats percentuals a la mitjana aritmetica de les ofertes presentades. No obstant aixo, si
entre elles existeixen ofertes que siguen inferiors a aquesta mitjana en més de 10 unitats
percentuals, es procedira al calcul d'una nova mitjana només amb les ofertes que no es
troben en el supodsit indicat. En tot cas, si el nimero de las restantes ofertas es inferior a
tres, la nueva media se calculara sobre las tres ofertas de mayor cuantia.
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Quan la mesa de contractacio, o en defecte d'aixo I'organ de contractacié haguera identificat
una o diverses ofertes incurses en presumpcio d'anormalitat, haura de requerir al licitador o
licitadors que les hagueren presentades donant-los termini suficient perqué justifiquen i
desglossen raonada i detalladament el baix nivell dels preus, o de costos, o qualsevol altre
parametre sobre la base del qual s'haja definit I'anormalitat de I'oferta, mitjancant la
presentacié d'aquella informacié i documents que resulten pertinents. A aquest efecte, se

seguira el procediment establit en l'article 149 LCSP.

8.- Condicions especials d’ejecucié

S'estableixen les seglients condicions especials d'execucié del contracte, d'acord amb el
gue s'estableix en l'article 202 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector

Public:

Tipos especials

Consideracions relatives a I'ocupaci6

Descripcio

Compliment dels convenis col-lectius sectorials i territorials
aplicables

9.- Conclusions

En resum, es considera necessaria la instruccié de I'expedient per a contractar la concessié
del servei, mitjancant el procediment proposat legalment. En els Plecs s'hauran d'establir

amb claredat els drets i obligacions de les parts.
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