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Ayuntamiento de Valdemoro
Servicios Técnicos Municipales

ASUNTO | INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS MUNICIPALES
DE | SERVICIOS TECNICOS

CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO,

A | OBRAS Y SERVICIOS, VIVIENDA, MOVILIDAD,

TRANSPORTES Y EMPRENDIMIENTO

En conformidad con lo establecido en el articulo 168 y 169 de la Ley
9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, se aprobé en se-
sién de Pleno ordinaria de fecha 17 de septiembre de 2009 (BOCM n° 248 de
19/10/2009) la ordenanza Reguladora de la Inspeccién Técnica de edificios.

Esta ordenanza tiene por objeto la regulacion en el municipio de Valde-
moro de la forma, condiciones y plazos en que los propietarios de las edifica-
ciones y construcciones sujetas a su ambito de aplicacion deben realizar las
inspecciones técnicas periddicas necesarias para acreditar la seguridad cons-
tructiva de los mismos y su estado de conservacion.

Segun el articulo 3 de esta ordenanza, quedan sujetos a la realizacion
de la primera inspeccioén técnica todos los edificios cuya construccion o rehabili-
tacion total tenga antigliedad igual o superior a 30 afios.

En funcién de lo anterior, y de la informacion existente en estos Servicios
Técnicos sobre edificios cuya titularidad corresponde al Ayuntamiento de Val-
demoro, podemos informar lo siguiente:

PRIMERO: De los inmuebles cuyo titular es el Ayuntamiento de Valde-
moro y en uso, en 20 de ellos se cumple que su antigiiedad es igua |0 su-
perior a 30 afios a fecha del presente informe y se relacionan en el ANEXO 1.

SEGUNDO: En virtud del cumplimiento de la Ordenanza Reguladora de
la Inspeccion Técnica de edificios es obligacion del Ayuntamiento de Valdemo-
ro realizar el informe técnico que acredite la seguridad constructiva y el estado
de conservacion de la relacién de edificios que figura en dicho Anexo |.

TERCERO: El articulo 6.1 del Decreto 103/2016 de 24 de octubre, del
Consejo de Gobierno, por el que se regula el Informe de Evaluacion de los edi-
ficios en la Comunidad de Madrid y, por extension aplicable a los Informes
Técnicos de los Edificios que forman parte de dicho Informe de Evaluacion,
establece sobre los técnicos competentes para la redaccion de dichos Informes
lo siguiente:

A tales efectos, tendrén la consideracién de técnico facultativo compe-
tente el que esté en posesién de cualquiera de las titulaciones académi-
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cas y profesionales habilitantes para la redaccion de proyectos o direc-
cion de obras y direccion de ejecucién de obras de edificacién, segin lo
establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion (LOE), o haya acreditado la cualificacion necesaria para la
realizacion del Informe de Evaluacion de los Edificios con arreglo a la re-
gulacién que al efecto se apruebe mediante Orden del Ministerio de In-
dustria, Energia 'y Turismo y del Ministerio de Fomento.

CUARTO: De lo recogido en el apartado anterior, y habida cuenta que
los edificios incluidos en el Anexo | responden a los usos encuadrados en el
apartado 1, letra a) del articulo 2 de la LOE (“Administrativo, sanitario, religioso,
residencial en todas sus formas, docente y cultural”), los técnicos competentes
para la redaccion de proyectos o direccién de obras y direccion de ejecucion de
obras de edificacion y, por lo tanto, los técnicos competentes para suscribir los
mencionados Informes Técnicos de Edificios son los arquitectos y arquitectos
técnicos.

QUINTO: Los Servicios Técnicos de esta Administracién dan servicio a
una poblacion censada de 77.587 habitantes a 2021, con una plantilla de 2 ar-
quitectos y 4 arquitectos técnicos que han de atender todas las necesidades de
la Corporacion en materia de planeamiento, licencias, valoraciones, planea-
miento, obras, disciplina urbanistica, mantenimiento de edificios municipales,
atencion ciudadana y cuantos requerimientos e informes solicite el Gobierno y
la Administracion del municipio.

Tampoco se disponen de las herramientas informaticas adecuadas para
la gestion de los datos obtenidos para la elaboracion de estos informes, de en-
tre ellas las principales carencias de licencias de programas de gestion de pre-
supuestos, CAD o célculo de estructuras.

SEXTO: De las cifras relacionadas en el apartado tercero puede dedu-
cirse que no es posible atender con los medios disponibles en estos Servicios
Técnicos la realizacion de los Informes Técnicos de Edificios de los 20 inmue-
bles relacionados en el Anexo I, siendo en consecuencia necesario proceder a
la contratacién de los servicios que den cumplimiento a dicha obligacion.

SEPTIMO: Consultados los importes aproximados de los servicios de
redaccién de dichos Informes en los mercados especializados, teniendo en
cuenta que las tarifas se han liberalizado y los baremos orientativos oficiales de
los Colegios profesionales han sido derogados, se realiza la siguiente valora-
cion tomando como referencia formulas consultadas de otros organismos publi-
C0S, que aungue no estan vigentes, si sirven como referencia de estimacién de
horarios:

H: 375*A*V*E*CA

Siendo
A: Factor en funcion de la antigiiedad del edificio, segun Tabla 1
V: Factor en funcién del volumen del edificio, segun Tabla 2
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E: Factor en funcién de la estructura del edificio, segin Tabla 3

CA: Coeficiente de actualizacién. Valor de incremento periddico en base
al Indice de Precios al Consumo (IPC) del momento de la actualizacién actual.

Para 2008, CA=1. Dicho valor sera actualizado automaticamente al dia 1 de
enero de cada afio en funcién del IPC interanual del mes de noviembre ante-

Honorarios minimos:
Hmin=450*CA

Considerando la fecha 1 de enero de 2022, y consultando los valores del
IPC publicados por el Instituto Nacional de Estadistica (INE), el valor de CA
asciende a la cantidad de 8.8%:

Variacion del Indice General Nacional segun el sistema IPC base
2021 desde Enero de 2018 hasta Enero de 2022

e indiee ] Porcemaiol®
 Tacow [T

Luego el importe de los honorarios minimos (Hmin) por informe ascien-
de a la cantidad de:

Hmin=450*8,8%= 489,60 €

Los valores de H, calculados en funcion de los valores de A, V y E de
cada edificio se recogen en el Anexo | junto con los datos de los edificios cuya
ITE hay que realizar.

En funciéon de dichas tablas, el importe total del servicio asciende a la
cantidad de: 17.735,76 € IVA NO INCLUIDO (DIECISIETE MIL SETECIENTOS
TREITA Y CINCO EUROS CON 76 CENTIMOS DE EURO) e individualmente
cada informe, por encima de los honorarios minimos establecidos.

De lo expuesto anteriormente cabe concluir lo siguiente:

PRIMERO: El Ayuntamiento de Valdemoro, como titular, es el responsa-
ble de realizar la Inspeccion Técnica de Edificios de los inmuebles relacionados
en el Anexo | en cumplimiento de la Ordenanza Reguladora de la Inspeccién
Técnica de edificios.

SEGUNDO: Los Servicios Técnicos propios de este Ayuntamiento no
tienen en la actualidad medios humanos ni técnicos suficientes para realizar
dichos informes, por lo que se dan las circunstancias para solicitar su realiza-
cién por Técnicos ajenos a la Administracién Municipal mediante contrato.
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TERCERO: El objeto del contrato es una prestaciéon “consistente en el
desarrollo de una actividad o dirigida a la obtencién de un resultado distinto de
una obra o suministro”, por lo que esta delimitado en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Piblico como Contrato de Servicios.

CUARTO: El servicio ha de ser realizado por técnico competente regula-
do por el articulo 6.1 del Decreto 103/2016 de 24 de octubre, siendo éste el que
esté en posesion de la titulacion de arquitecto o arquitecto técnico o aparejador.

QUINTO: El importe aproximado para la realizacion de dicho servicio as-
ciende a la cantidad de 17.735,76 € IVA NO INCLUIDO.

Lo que informamos a los efectos oportunos, y a otros mas autorizados
sometemos, solicitando el inicio del procedimiento necesario para dar cumpli-
miento a lo manifestado.

Lo que informamos a los efectos y a otros mas autorizados sometemos,
por los Servicios Técnicos en Valdemoro

Rosa Rodriguez del Cerro Africa Sampalo Lainz
Arquitecto Municipal Arquitecto Municipal

FIRMADO DIGITALMENTE
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ANEXO 1: RELACION DE EDIFICIOS DE PROPIEDAD MUNICIP AL CON MAS DE 30 ANOS DE ANTIGUEDAD

S T LI, = consr. | sueto | puanras | oeoao |tece| " | “aprox | ¥ | “eerwavos
2395509VK4429S0001UM | ESTRELLA ELOLA, 9 DOTACIONAL/ CENTRO OCUPACIONAL 1146 743 B+1 1900 E 1,35 3.438,00 1,60 881,28
2494712VK4429S0001WM | CONSTITUCION, 18 PUBLICO / SECRETARIA 304 123 B+1 1900 Al 1,35 912,00 1,00 550,80
2494314VK4429S0001RM | CONSTITUCION,11 PUBLICO / AYUNTAMIENTO 2421 890 SOT, B +1 1991 Al 1,35 7.263,00 1,60 881,28
2490526VK4428N0001RZ | PARROCO D LORENZO,2 DOTACIONAL (ANTIGUO LAVADERO) 378 347 SS+B 1940 | 1,35 1.134,00 1,30 716,04
2395301VK4429N0001LG | CRISTO SALUD, 34 ALMACEN - PARQUE DEL CRISTO 403 3187 SOT +B 1970 1,35 1.209,00 1,30 716,04
2492312VK4429S0001XM | AUTOS, 12 PUBLICO / SSOCIALES 639 211 B+2 1991 Al 1,35 1.917,00 1,30 716,04
3694701VK4439S0001LR PRADO, 30 ALMACEN - PARQUE MOVIL 648 1885 BAJA 1970 1,35 1.944,00 1,30 716,04

DOTACIONAL/EDUCATIVO (CEIP CRISTO
3394106VK4439S0001KR | PRADO, 28 DE LA SALUD) 2908 6576 B+1 1975 1,35 8.724,00 1,90 1.046,52
DOTACIONAL/ DEPORTIVO Y ASISTENCIAL
(PISTAS ATLETISMO, TENIS, CAMPOS DE
FUTBOL) INCLUYE PERRERA, ALBERGUE Y

4194003VK4449S0001HI PRADO, 44 PISCINAS 37995 98276 B 1975 1,35 37.995,00 1,90 1.046,52
DOTACIONAL/EDUCATIVO (CEIP NTRA SRA

1988104VK4418N0001EJ FUENTECILLA, 17 DEL ROSARIO) 5602 9659 B +2 1980 1,35 16.806,00 1,90 1.046,52

2493001VK4429S0001SM | CONSTITUCION, 1 PUBLICO / URBANISMO 503 283 B+1 1980 A1l 1,35 1.509,00 1,30 716,04

2593017VK4429S0001YM | CONSTITUCION, 7 PUBLICO / EDIFICIO DEL RELOJ 609 397 B+2 1980 Al 1,35 1.827,00 1,30 716,04

3295308VK4439N0001AL NTRA SRA ROSARIO, 1 VIVIENDA (CASA DEL SECRETARIO) 107 168 B 1980 Al 1,35 321,00 1,00 550,80
DOTACIONAL/EDUCATIVO (CEIP VICENTE

1997201VK4419N0001PA | PIZARRO, 3 ALEIXANDRE) 5380 10000 B +1 1984 1,35 16.140,00 1,90 1.046,52

2092208VK4429S0001KM | SAN JOSE, 11 DOTACIONAL / JUVENTUD( CL HERENCIA) 1160 1064 B +2 1985 1,35 3.480,00 1,60 881,28

2595108VK4429N0001SG | ESTRELLA ELOLA, 27 CULTURAL / CENTRO CULTURAL 3581 1101 B+3 1985 1,35 10.743,0 1,90 1.046,52

2591807VK4429S0001AM | MONJAS, 5 DOTACIONAL / MORADA 1097 639 B+1 1988 Al 1,35 3.291,00 1,60 881,28

2598130VK4429N0001YG | TENERIAS, 28 DOTACIONAL / CENTRO RAMON ARECES 2280 1112 SOT, B +2 1990 1,35 6.840,00 1,90 1.046,52
DEPORTIVO / PLAZA DE TOROS Y COM-

1898201VK4419NO001IMA  RIO MANZANARES, 4 PLEJO DEPORTIVO RIO MANZANARES 8753 21822 B 1992 1,35 26.259,00 2,40 1.321,92
DOTACIONAL/EDUCATIVO (CEIP FRAY

2691502VK4429S0001GM | DUQUE LERMA, 2 PEDRO AGUADO) 5817 10790 B+1 1993 1,35 17.451,00 2,20 1.211,76

TOTAL ESTMACION DE HONORARIOS DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS 17.735, 76.- €
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Ayvuntamienta de Malaga ‘u

Geremiis Mumisipsl da Uibanigmd, Oois & Inlrisstrstinas

Depastaments de Arquitecturn y Corservacsn
Serviclo de Conservapidn
Saccion Tecnica de Irspecchon Tecnica de Edificies - ITE

ANEXO1

BAREMO DE HONORARIOS PARA LA REATIFACION DE LA TNSPECCION
TECNICA DE EDIFICIOS (ITE) DEL CONVENIO CON LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO, OBFAS E INFRAESTRUCTURAS DE MALAGA.

1. Baremo de Honoranos

Loa honorarioes (H) correspondisntss a la emizion del Informe de Inspaccion Tacnica
de Edificics, se obtisnen medianta 1z aplcacien de |3 siguients formula, a excepcion
de edificios smgularea:

H=3T5xAxVxExCA

ziendo,

A: Factor en funcidn de la antigDedad del edificio, 2agin Tabiz 1.

V: Factor en funcion dal volumen del edificio, segin Tabla 2.

E: Factor en funcidn da la estructura dal edificio, segin Tabla 3.

CA: Cooficiente de actualizacidn. Valor de increments periddico en base
al Indice da Pracios al Consuma del momento do la actualizacion anual.
Para 2008, CA = 1. Dicho valor serg aclualizado automsticaments al dia
1 de enero do cada afio on funcién del IPC interanual del mes da
noviembra anterior.

2. Honoranos Minimos

Los honorarios minimos por emision de ceificado ITE se cbitiene mediante la
aplicacion de la siguiente formula:

Hmin = 450 x CA

Fosa Aoionio Mectedz 32 B 20007 0 Méage 0 TFOGI0YSSLSISE/LIN1EY N OF_F-THENEGZ-C 0 wwomsisgoss
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Seockin de Insprookin Teonikca de Ediicios,

3. Factores ITE

Tabla 1. FACTOR ANTIGUEDAD
Antighedad [Afos) A

Hasta 10 1,00
Entra 11y 25 1,20
Entra 26 y 50 1,35
Entra 51y 75 1,860
Entre 76y 100 1,65
Mas de 100 1,80

Tabla 2. FACTOR VOLUMEN
Volumen (m3) W
Hasta 1.000 1,00
Hasta 2.000 1,30
Hasta 5.000 1,60
Hasta 15.000 1,80
Hasta 20.000 2,20
Hasta 25.000 2,50
Hasta 30.000 2,80
Hasta 40.000 3.10
Hasta 50.000 340
Hasta 60.000 3,7
Hasta 70.000 4,00
Hasta 80.000 430
Hasta 90.000 4,60
Hasta 100.000 4,80
Mas de 100.000 5,20

Tabla 3. FACTOR ESTRUCTURA
Tipo de estructura E
Hormigdn 1,00
Metalica 1,15
Madera y'o ladrillo 1.30
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