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RESOLUCION DE APROBACION DE INICIACION DE EXPEDIENTE DE CONTRATACION Y DE
AUTORIZACION PARA SU LICITACION

SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA DE VALORACION DE BIENES INMUEBLES Y OTROS
DERECHOS GESTIONADOS POR LA ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO EN DIVERSOS
MUNICIPIOS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA. EXPEDIENTE CTCM-22/17.

ANTECEDENTES

l.- La Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA) como entidad publica empresarial adscrita
a la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, es el
instrumento de la Generalitat para administrar el parque publico de vivienda existente en
distintos municipios de la Comunidad Valenciana. Ademas de gestionar y mantener dicho
parque, se han puesto en marcha los mecanismos encaminados a la ampliacién del mismo
mediante la adquisiciéon de nuevas viviendas a través del ejercicio del derecho de Tanteo y
Retracto o mediante compras masivas a diversas sociedades mercantiles.

Junto con la gestién de las viviendas, se administran inmuebles destinados a otros usos,
generalmente ubicados en los edificios residenciales como los locales de planta baja, asi como
aparcamientos, trasteros, etc..

Asimismo, EVHA se encarga de la gestién de terrenos cuyo caracter es mayoritariamente
residencial, para algunos de los cuales se ha iniciado el procedimiento para la ejecucién de
promociones de vivienda protegida, bien por ejecuciéon directa, o bien a través de concesiones
de derecho de superficie sobre parcelas de la Generalitat o de EVHA, todo ello con el objetivo
de ampliar el parque publico de vivienda. También administra EVHA algunos suelos de uso
dotacional, terciario e incluso industrial-logistico, asi como otros derechos.

En concreto, constituye una parte de la gestién de activos inmobiliarios las siguientes
actuaciones:

La adjudicacion de viviendas, locales de uso terciario y aparcamientos en régimen de
renta, compraventa o permuta.

- La adquisicién de viviendas para ampliacidon del parque publico, bien pertenecientes a
grupos de promocion publica mediante el ejercicio del derecho de tanteo y retracto,
bien a partir de |la oferta de viviendas de promociones privadas.

- La gestion de solares urbanos con distintos fines: adjudicacion de derechos de
superficie para la promocidn de viviendas protegidas en régimen de alquiler, resolucién
de condominios, permutas o puesta en el mercado.

- La gestién urbanistica de suelos no urbanizados a fin de obtener nuevas parcelas
edificables para la promocién de viviendas o para la obtencién de dotaciones publicas.
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- La gestion de edificios a rehabilitar o promociones en fase de construccion.

- La gestidon de otros derechos reales sobre determinados bienes o derechos como
reservas de aprovechamiento, etc.

- El mantenimiento actualizado del inventario de los bienes y derechos gestionados por
EVHA.

Dichas actuaciones conllevan, necesariamente, la valoracién econémica de los bienes y
derechos administrados, bien sea de forma puntual para adjudicaciones o adquisiciones, o bien
se deban realizar de forma recurrente, como es el caso de mantenimiento del inventario o
cierre de cuentas anuales.

Dichas valoraciones se han venido realizando hasta el momento desde el Departamento de
Planificacidon y Gestidn Urbana del Servicio de Promocién y Conservacién, que ademas se
encarga de dar respuesta a las solicitudes de precio maximo legal formuladas por particulares
propietarios de viviendas en el parque publico.

En la actualidad, parte del personal que se destinaba a las valoraciones se ha tenido que
destinar a las funciones correspondientes a la supervision de los proyectos, que también
dependen de este departamento, por lo que actualmente hay un uUnico técnico para la
realizacién de las valoraciones. Estas han crecido considerablemente en nimero en los ultimos
anos, por adscripcion de nuevos suelos de la Generalitat asi como por adquisicién de nuevas
viviendas, por lo que en ocasiones ha sido necesario recurrir a contrataciones externas de
apoyo a la valoracién de algunos inmuebles, utilizando para ello el procedimiento del contrato
menor.

Anta la falta de disponibilidad de personal propio que pueda realizar las tasaciones de la
totalidad de inmuebles que se requiere a lo largo del afio, y a fin de no tener que recurrir a
contratos independientes con diversos tasadores lo que implicaria falta de homogeneidad en
las valoraciones, se considera necesario contratar un servicio de valoracion de bienes vy
derechos que proporcione informacion de todos los inmuebles que gestiona EVHA y que
permita la toma de decisiones en cuanto a las actuaciones de gestidn de los mismos, asi como
el mantenimiento del inventario.

Igualmente, en los informe de la Sindicatura de Cuentas se indica, respecto a las tasaciones de
las parcelas, la conveniencia de que sean realizadas de forma externa e independiente en lugar
de por técnicos de la Entidad.

Il.- A efectos de lo exigido por el articulo 28 y 116 de la LCSP, consta el informe justificativo de
necesidad para la contratacion del servicio de valoracién de bienes inmuebles y otros derechos
gestionados por la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo en diversos municipios de la
Comunidad Valenciana. Al tratarse de un servicio en funcién de las necesidades, a efectos de lo
dispuesto en la Disposicién adicional trigésima tercera LCSP, el presupuesto maximo es de
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367.000,00.-€, mas 77.070,00.-€ correspondientes al 21% del IVA, lo que hace un total de
444.070,00.-€.

Dado su valor estimado, 367.000,00.-€, estd sometido a regulacion armonizada, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 22.1.b) de la Ley de Contratos del Sector Publico.

lll- No se divide en lotes el objeto del contrato, de acuerdo con lo establecido en el articulo
99.3 de la LCSP, ya que la realizacién independiente de las tasaciones mediante su divisidn en
lotes no es conveniente desde el punto de vista técnico por la necesidad de que los informes
sean uniformes y comparables.

IV.- Obra en el expediente informe juridico del responsable del Departamento de Asesoria
Juridica de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo, en el que manifiesta que el pliego de
condiciones elaborado para la licitacion cumple con todas las prescripciones que en materia de
contratacién publica exige la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El articulo 61.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico (LCSP) establece que: “La representacion de las entidades del sector publico en materia
contractual corresponde a los drganos de contratacion unipersonal o colegiado que, en virtud
de norma legal o reglamentaria o disposicion estatutaria tenga atribuida la facultad de
celebrar contratos en su nombre”.

Segun el articulo 4.2.e) del Decreto 49/2020 de 17 de abril, del Consell, de aprobacién del
Reglamento Orgdnico y Funcional de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo, corresponde a
la Presidencia ejercer las facultades como drgano de contratacion de la entidad, sin perjuicio de
las preceptivas autorizaciones y el deber de suministro de informacion, previstos en la
normativa vigente y en consecuencia celebrar los actos y contratos que sean necesarios o
convenientes para la realizacion de los fines propios de la Entidad y llevar a cabo toda clase de
negocios y operaciones propias de su trdfico juridico y destinados a tal fin.

Por Resolucion de 26/05/2020 del Vicepresidente segundo del Consell y Conseller de Vivienda
y Arquitectura Bioclimatica, en su calidad de Presidente de la Entidad Valenciana de Vivienda y
Suelo y de su Consejo de Direccion (publicada en el DOGV el 03/06/2020), se delegan
competencias en materia de contratacion en la Vicepresidencia del Consejo de Direccién de la
Entidad. Por tanto, la competencia para dictar esta resolucién corresponde al Vicepresidente
de EVHA.
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SEGUNDO.- La contratacién mediante procedimiento abierto, sometido a regulacion
armonizada, y con varios criterios de adjudicacién, de conformidad con lo establecido en los
articulos 22.1.b), 131, 145 y 156 y siguientes de la LCSP.

RESUELVO

PRIMERO.- La iniciacidon del expediente de contratacién para la adjudicaciéon del servicio de
valoracion de bienes inmuebles y otros derechos gestionados por la Entidad Valenciana de
Vivienda y Suelo en diversos municipios de la Comunidad Valenciana, con un presupuesto
maximo de licitacion de 367.000,00.-€, mas 77.070,00.-€ correspondientes al 21% del IVA, lo
que hace un total de 444.070,00.-€.y un valor estimado de 367.000,00.-€.

SEGUNDO.- Su licitacidon por procedimiento abierto, conforme a lo previsto en los arts. 131,
156 y siguientes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico; siendo
los criterios a tener en cuenta para realizar la adjudicacién todos ellos evaluables
automaticamente, son los siguientes:

* Oferta econémica: precio: hasta 80 puntos.
Para el calculo de la puntuacion se utilizara una regla de tres simple directa sobre la
cantidad de la baja, para cada uno de los tipos a valorar, de acuerdo con lo siguiente:

X * (PU - 0i)
POi =

(PU - MO)
Siendo:
PO; = Puntuacidn de la oferta que se valora.
PU = Precio unitario establecido.
Oi = Oferta que se valora.

MO = Mejora oferta.

X variara segun el tipo de bien a valorar.

¢ Oferta econdmica para la tasacion de viviendas (hasta 10 puntos)
Se aplicard la férmula indicada, siendo X = 10

¢ Oferta econdémica para la tasacion de locales (hasta 10 puntos)
Se aplicard la férmula indicada, siendo X = 10

« Oferta econdmica para la tasacion de plazas de garaje y/o trasteros (hasta 10
puntos)

Se aplicard la formula indicada, siendo X = 10
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e Oferta econdmica para la tasacion de edificio acabado, en construcciéon o
pendiente de rehabilitacion (hasta 2 puntos)

Se aplicard la formula indicada, siendo X = 2
» Oferta econémica para la tasacion de solar (hasta 35 puntos)
Se aplicard la férmula indicada, siendo X = 35

e Oferta econémica para la tasacion de parcela pendiente de desarrollo
urbanistico (hasta 7 puntos)

Se aplicard la férmula indicada, siendo X =7

e Oferta econdmica para la tasacion de otros inmuebles o derechos como
concesiones administrativas (hasta 5 puntos)

Se aplicard la formula indicada, siendo X =5

+ Oferta econdmica para la realizacién de informes de mercado de entornos
concretos (hasta 19 puntos)

Se aplicard la férmula indicada, siendo X =1

*  Reduccion plazo de entrega: hasta 20 puntos.

Como norma general se establece un plazo maximo de 10 dias habiles para entregar el
informe en EVHA firmado en formato digital. No se aceptardn ofertas que propongan
plazo superior.

Se valorara la reduccidn del plazo de entrega de los informes. Los licitadores que
ofrezcan la mayor reduccién recibirdn 20 puntos. El resto de ofertas recibiran la
puntuacién resultante de aplicar la siguiente formula:

Oi
POi=20*
MO
Siendo:
PO; = Puntuacidn de la oferta que se valora.

Oi = Oferta que se valora.

MO = Mejora oferta.

TERCERO.- Aprobar los pliegos que regiran la licitacién.

CUARTO.- Aprobar el gasto.

QUINTO.- Nombrar a los miembros de la Mesa de contratacion, que son los siguientes:
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= Presidente: D. Francisco Guindal Tejedor, responsable del Servicio de Activos
Propios de EVHA.

= Secretario: D. Carlos Llopis Verdu, responsable del Servicio de Promocién y
Conservacién de EVHA.

= Vocal: D2 M.2 Teresa Andresen Ribes, responsable del Departamento de Asesoria
Juridica de EVHA.

= Vocal: Miguel Pérez-Fernandez Pintado, responsable del Departamento de
Administracion Econédmica y Planificacion Financiera de EVHA.

SEXTO.- Designar a D. Carlos Llopis Verdd, responsable del Servicio de Promociéon vy
Conservaciéon de EVHA, como persona responsable del contrato.

Firmat per Al ejandro Aguilar Parrilla el
17/ 10/ 2022 10: 30:29

Carrec: Secretari Autonom c d' Habitatge i
Funci 6 Soci al

SECRETARIO AUTONOMICO DE VIVIENDA Y FUNCION SOCIAL
VICEPRESIDENTE DE LA ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO
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