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ACTA DE LA MESA DE CONTRATACION PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDAS EN
EL MUNICIPIO DE MALAGA CON DESTINO A SATISFACER LAS NECESIDADES DE
VIVIENDA. (5° PLAN COMPRA DE VIVIENDAS CONVOCATORIA 2020).

EXPTE.: 2020/01 S4

Fecha y hora de celebracién

24 de Noviembre de 2020 a las 09:15:00.

Lugar de celebracion

Sala Virtual (Despacho 6).
Asistentes

PRESIDENTE
D./Dfa. RAFAEL SEQUEIRA SANCHEZ DE RIVERA, Director Economia y Hacienda.

SECRETARIO-STAFF PERSONAL
D./Dna. DAVID MORENO SANCHEZ, Administrativo.
D./Dfa. JUAN JOSE GARCIA TORRES, Jefe Negociado.

VOCALES

D./Dna. LUIS MIGUEL NAVIDAD VERA, Jefe Servicio.
D./Dia. SERGIO VERDIER HERNANDEZ, Letrado Municipal.
D./Dfa. SERGIO FERNANDEZ ROMERO, Interventor.

Orden del dia

1.- Valoracion criterios evaluables automdticamente: 2020/01 - Adquisicion  de
viviendas en el municipio de Mdlaga con destino a satisfacer las necesidades de
vivienda. (5° Plan Compra de Viviendas Convocatoria 2020).

2.- Propuesta adjudicaciéon: 2020/01 - Adquisicidn de viviendas en el municipio de
Mdlaga con destino a satisfacer las necesidades de vivienda. (5° Plan Compra de
Viviendas Convocatoria 2020).

Constituida la mesa de contratacién y por orden del Presidente, comienza la sesién
siguiendo el orden del dia establecido:

1.- Valoracién criterios evaluables automdaticamente: 2020/01 - Adquisicion  de
viviendas en el municipio de Mdlaga con destino a satisfacer las necesidades de
vivienda. (5° Plan Compra de Viviendas Convocatoria 2020).

Seguidamente sobre la base del informe de propuesta de adjudicacién de fecha 30
de Octubre de 2020, emitido por el Jefe de Seccién de Obras del Servicio de Gestidon
Promocional, se procede a la valoracion de las ofertas admitidas, todo ello de
acuerdo con el siguiente tenor literal:

“ASUNTO: Informe técnico de valoracién de ofertas presentadas, (sobre 3), para la
Adquisicion de distintas viviendas en diversos barrios de la ciudad.
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1.- ANTECEDENTES

Con fecha 15 de septiembre de 2020 se reunié la mesa de confratacion para
proceder a la apertura de los sobres 1 'y 2 con las ofertas presentadas, de forma que
existiendo alguna contradicciéon formal con el numero de ofertas presentadas se
planted consulta aclaratoria a la Plataforma de Contrataciéon del Estado y resuelta la
misma se convocd nueva reunion de la sefAalada mesa de contrataciéon con fecha 30
de septiembre de 2020 en la que si que se procedié a la apertura del sobre 2 que
contienen las ofertas “técnicas” que requieren un previo juicio de valor.

Con fecha 26 de octubre de 2020 se reunié la mesa de contratacion para
tomar conocimiento del informe técnico emitido tras el examen de la documentacidon
técnica y la visita de inspeccion a las viviendas ofertadas y para proceder a la
apertura del sobre 3 con las ofertas econdmicas presentadas por los licitadores que
han superado el corte establecido con la documentacion “técnica”.

El objefo de este informe es la conclusion del proceso de valoraciéon de las
ofertas econdmicas presentadas para proponer la adquisicién de aquellas viviendas
correspondientes a las ofertas mds ventajosas.

2.- PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

En la cldusula 8, “Criterio de valoracion de las ofertas”, del Pliego de Condiciones
Técnicas, Juridicas y Econdmicas Administrativas que rige esta contratacion se
establece que:

“De acuerdo con lo establecido en el articulo 145 de la Ley 9/2017, la
adjudicacion se realizard utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion, en
base a la mejor relacién calidad-precio.

Los criterios de adjudicacion del indicado confrato que a continuacion se
relacionan servirdn para valorar las proposiciones y determinar cudl de ellas es la
proposicion econdmicamente mds ventajosa y para elaborar un listado por orden de
prelacion de la mds ventajosa a la menos ventajosa:

a) Proposicién econdémica: de 0 a 70 puntos.
b) Estado de conservacion del inmueble: 0 a 30 puntos.

a) Proposiciéon econdmica.

Se puntuard con la mdxima puntuacién aquella proposicién econdmica (sin
incluir impuestos (IVA, ITP) que incorpore el precio unitario mds bajo, (entendiendo por
precio unitario el establecido por metro cuadrado construido de la vivienda). La oferta
que incluya la proposicion econémica con el precio unitario mds alto, ((entendiendo
por precio unitario el establecido por metro cuadrado construido de la vivienda),
obtendrd cero puntos. El resto de ofertas se valorardn de forma lineal.

Aquellas proposiciones cuya oferta econdémica supere el valor de mercado
quedardn excluidas de la licitacion.

A estos efectos, las ofertas serdn peritadas por los técnicos municipales que
emitirdn informe técnico en el que concluyan el valor econémico a comparar con los
valores de mercado como el resultado de la suma de la oferta econdmica
presentada y el importe de las obras de reparacion necesarias para garantizar el uso
adecuado de la vivienda. Este informe técnico podrd proponer a la Mesa de
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Contratacién “No aceptar la oferta presentada por disconformidad radical con los
valores de mercado existentes para propiedades de caracteristicas coincidentes”.

b) Estado de conservacion y accesibilidad del inmueble.
od o

Para el supuesto en el que, otorgada la puntuacidn final como suma de la
correspondiente a la propuesta econdmica y la correspondiente a la valoracién
técnica de la vivienda, se produzca empate entre dos o mds ofertas presentadas,
éstas se ordenardn dando preferencia de orden a aquella oferta de mejor estado de
conservacion y accesibilidad del inmueble tal y como se define en el pdrrafo anterior,
en caso que persista  se valorard aquellas ofertas en que el porcentaje de
frabajadores con discapacidad sea superior al que le imponga la normativa. Si aun
asi, continia el empate, se redlizard sorteo entre las ofertas afectadas para
determinar el sefialado orden de prelacion”.

3.- APERTURA DE PLICAS

La apertura del sobre n° 3 se realizé el dia 26 de octubre de 2020. Las ofertas
presentadas son las siguientes:

01 Manuel Dana Subirats Eresma 6, 2° A 75.000 €
02 Antonia Miranda Bernal Guadiato 2, 13°B 60.000 €
03 Juan José Peralta Moreno y otros Guadiato 4, 7° C 25.000 €
04 Maria Magdalena Heredia Cano Ebro 3, 3° A 75.000 €
05 José Antonio Sdnchez Martin Guadalbullén Big.9, 5° B 75.000 €
06 Benjamin Rojas Herrera Guadalbullén 24, 1°B 77.000 €
07 Angel Terrén Pisonero Dr. Blanco Villegas 4, esc.1 3°1 55.000 €
08 José Carlos Gémez Alcaide Martinez de la Rosa 175, 2° C2 95.000 €
10 Mdnica Rico Bragado Eresma 14, 9°D 75.000 €
11 Asuncién Blanco Martin Esla 2, Portal F5 2° D 80.000 €
12 Rafael Ruiz Vigo Guadalen 3, 4°B 70.000 €

Se puntuard con la mdxima puntuacion aquella proposicion econdmica (sin
incluir impuestos (IVA, ITP) que incorpore el precio unitario mds bajo, (entendiendo por
precio unitario el establecido por metro cuadrado construido de la vivienda). La oferta
que incluya la proposicion econémica con el precio unitario mas alto, ((entendiendo
por precio unitario el establecido por metro cuadrado construido de la vivienda),
obtendrd cero puntos. El resto de ofertas se valorardn de forma lineal.

VIVIENDA PRECIO SUPERF. PR. UNITARIO  PUNTOS

01 Eresmaé, 2° A 75.000 € 84.00 m2 892,86 € 23,33

02 Guadiato 2, 13°B 60.000 € 84.33 m? 711,49 € 29.28

03 Guadiato 4, 7°C 25.000 € 84.00 m2 297.62 € 70,00

04 Ebro 3, 3°A 75.000 € 80.00 m? 937.50 € 22.22

05 Guadalbulién Big.9, 5° B 75.000 € 84.00 m? 892.86 € 23.33

06 Guadalbullén 24, 1°B 77.000 € 84.33 m? 913.08 € 22.82

07 Dr. Blanco Villegas 4, 3°1 55.000 € 53.00 m? 1.037.74 € 20.08

08 Mnez delaRosa 175, 2°C2 95.000 € 70.00 m? 1.357.14 € 00,00

10 Eresma 14, 9°D 75.000 € 84.33 m? 889.36 € 23.43

11 Esla 2, Portal F5 2° D 80.000 € 89.00 m? 898.88 € 23.18

12 Guadalen 3, 4°B 70.000 € 85.00 m? 823.53 € 25.30

C/ Saint Exupery, n® 22 e 29007 Malaga e CIF. P7990003-A e Tel. 010 e http://imwmalaga.eu
Cédigo Seguro De Verificacién OEOMTVTE3/ XUW | T3+i 61w== Estado Fechay hora
Firmado Por Rafael Sequeira Sanchez de Rivera Firmado 30/11/2020 19:38:06
Sergio Fernandez Romero Firmado 30/11/2020 10:05:06
Sergio Verdier Hernandez Firmado 30/11/2020 08:51:16
Luis Miguel Navidad Vera Firmado 27/11/2020 13:51:24
Juan José Garcia Torres Firmado 27/11/2020 13:32:20
Observaciones Pé4gina 3/6
Url De Verificaciéon htt ps://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ oEOMIVTE3/ XUW | T3+i 61w==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/b0VPTVRWVEYzL1hVdy9JVDMraTYxdz09

shiAdys

O
i = Instituto Municipal
E Ayuntamiento de Malaga tto Manicipal m

—

En consecuencia, se adjudican 70 puntos a la oferta presentada con el numero 3,
Guadiato 4, 7°C, y se adjudican 0 puntos a la oferta presentada con el numero 8,
Martinez de la Rosa 175, 2°C2.; el resto de las ofertas se puntian de forma lineal entre
ambos valores.

4.- RESUMEN FINAL DE PUNTUACIONES

Considerando los resultados obtenidos por los aspectos técnicos contenidos en
el sobre n° 2 de las ofertas presentadas, (que fueron avalados por la mesa de
contratacion en sesion celebrada el 26 de octubre de 2020), y los que se senalan en el
apartado anterior para las propuestas econdmicas contenidas en el sobre n° 3 de las
senaladas ofertas, las valores finales son las siguientes:

Oferta Técnica Econdmica Total
01 Eresmaé, 2°A 20,00 23.33 43.33
02 Guadiato 2, 13°B 20,00 29.28 49.28
03 Guadiato 4,7°C 5,00 70,00 75.00
04 Ebro 3, 3°A 0,00 22.22 22.22
05 Guadalbullén Blg.9, 5° B 30,00 23.33 53.33
06 Guadalbulldén 24, 1° B 20,00 22.82 42.82
07 Dr. Blanco Villegas 4, 3°1 10,00 20.08 30.08
08 Mnez. dela Rosa 175, 2°C2 20,00 00,00 20,00
10 Eresma 14, 9°D 10,00 23.43 33.43
11 Esla 2, Portal F52°D 20,00 23.18 43.18
12 Guadalen 3, 4°B 10,00 25.30 35.30

Asi mismo, en la cldusula 8, “Criterio de valoracién de las ofertas”, en su
apartado a), del Pliego de Condiciones Técnicas, Juridicas y Econdmicas
Administrativas que rige esta contratacién se establece que:

“A estos efectos, las ofertas serdn peritadas por los técnicos municipales que
emitirdn informe técnico en el que concluyan el valor econémico a comparar con los
valores de mercado como el resultado de la suma de la oferta econdmica
presentada y el importe de las obras de reparacion necesarias para garantizar el uso
adecuado de la vivienda. Este informe técnico podrd proponer a la Mesa de
Contratacién “No aceptar la oferta presentada por disconformidad radical con los
valores de mercado existentes para propiedades de caracteristicas coincidentes”.

En funcién a dicha cldusula, se informa que la oferta 8 correspondiente a la
vivienda sita en calle Ebro 3, 3° A no redne condiciones de accesibilidad adecuadas
al encontrarse en una 3% planta y no disponer el edificio de ascensor. Esta
circunstancia influye en el precio de mercado ya que en las viviendas de edificios sin
ascensor el valor de mercado disminuye considerablemente, y mds aun en plantas
altas como es en este caso, de forma que siendo la oferta presentada de 75.000,00 €,
es decir muy similar en precio al resto de las ofertas en edificios que si que disponen de
ascensor, se estima por el técnico que suscribe que la sefalada oferta se aleja
de forma grosera de los valores de mercado y en consecuencia se debe
proponer la No adquisicién de la vivienda de referencia.

Tal y como establece el Pliego de Condiciones que rige esta contratacion,
otorgada la puntuacion final como suma de la correspondiente a la propuesta
econdmica y la correspondiente a la valoracién técnica de la vivienda, éstas se
ordenardn dando preferencia de orden a aquella oferta de menor precio unitario por
metro cuadrado de vivienda.
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PROPUESTA:

En funcién del informe anteriormente descrito, se propone a la Mesa de Contratacion
que adopte los siguientes acuerdos:

I. No aceptar la oferta n° 4 realizada por Maria Magdalena Heredia Cano de la
vivienda situada en calle Ebro 3, 3° A, por disconformidad radical con los valores
de mercado existentes para propiedades de caracteristicas coincidentes.

2. Establecer que la oferta mds ventajosa de entre todas las presentadas que resultan
aceptadas, es la realizada por Juan José Peralta Moreno y otros por la vivienda
situada en calle Guadiato 4, 7°-C y con un importe de 25.000 € de precio de venta
sin incluirimpuestos lo que supone una puntuacion total de 75,00 puntos.

3. En el supuesto de que sea aceptada la propuesta senalada en el apartado 1.
anterior, el resto de las ofertas quedaran ordenadas conforme a los resultados
obtenidos que se recogen en el siguiente listado:

Juan José Peralta Moreno y otros Guadiato 4, 7° C 25.000€ 75,00
José Antonio Sdnchez Martin Guadalbullén Blg.9, 5° B 75.000 € 53.33
Antonia Miranda Bernal Guadiato 2, 13°B 60.000 € 49.28
Manuel Dana Subirats Eresma 6, 2° A 75.000 € 43.33
Asuncién Blanco Martin Esla 2, Portal F5 2° D 80.000 € 43.18
Benjamin Rojas Herrera Guadalbullén 24, 1°B 77.000 € 42.82
Rafael Ruiz Vigo Guadalen 3, 4°B 70.000 € 35.30
Monica Rico Bragado Eresma 14, 9°D 75.000 € 33.43
Angel Terrén Pisonero Dr. Blanco Villegas 4, es.1 3°1  55.000 € 30,08
José Carlos Gomez Alcaide Mnez. de la Rosa 175, 2° C2 95.000€ 20.00

4. En el supuesto de que no sea aceptada la propuesta sefalada en el apartado 1.
anterior, la oferta presentada por dofia Maria Magdalena Heredia Cano por la
vivienda calle Ebro 3, 3°A ocupara la posicidn siguiente a la oferta presentada por
don Angel Terrén Pisonero y anterior a la oferta presentada por don José Carlos
GdAmez Alcaide.”

2.- Propuesta adjudicacion: 2020/01 - Adquisicibn de viviendas en el municipio de
Mdlaga con destino a satisfacer las necesidades de vivienda. (5° Plan Compra de
Viviendas Convocatoria 2020).

PRIMERO.- Renuncia del procedimiento de adjudicacién mediante carta de renuncia
de fecha 11 de noviembre de 2020, el siguiente licitador:

e NIF: **8151** ENCARNACION ESPANA SALCEDO.
SEGUNDO.- Excluir del procedimiento de adjudicacién a los siguientes licitadores:
e NIF: #*7892** MARIA MAGDALENA HEREDIA CANO.
TERCERO.- Sobre la base del Informe propuesta emitido por el Jefe de Seccién de

Obras del Servicio de Gestion Promocional, de fecha 30 de Octubre de 2020, se
concluye que el orden decreciente de los licitadores es el siguiente:

LICITADORES DOMICILIO PUNTUACION
1 JUAN JOSE PERALTA MORENO Y OTROS GUADIATO 4, 7° C 75,00
2 JOSE ANTONIO SANCHEZ MARTIN GUADALBULLON BLQ.9, 5° B 53,33
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3 ANTONIA MIRANDA BERNAL GUADIATO 2, 13°B 49,28
4 MANUEL DANA SUBIRATS ERESMA 6, 2° A 43,33
5 ASUNCION BLANCO MARTIN ESLA 2, PORTAL F5 2° D 43,18
6 BENJAMIN ROJAS HERRERA GUADALBULLON 24, 1°B 42,82
7 RAFAEL RUIZ VIGO GUADALEN 3, 4° B 35,30
8 MONICA RICO BRAGADO ERESMA 14, 9°D 33,43
9  ANGEL TERRON PISONERO DR. BLANCO VILLEGAS 4, ES.1 3°1 30,08
10 JUAN CARLOS GOMEZ ALCAIDE MNEZ. DE LAROSA 175,2° C2 20,00

CUARTO.- Se propone la Adjudicacién, sobre la base del informe de propuesta de
adjudicacion, emitido por el Jefe de Seccién de Obras del Servicio de Gestion
Promocional de fecha 30 de Octubre de 2020, del contrato de para la adquisiciéon por
parte del Instituto Municipal de la Vivienda de Mdlaga de la plena propiedad de
viviendas en el municipio de Mdlagaq, libre de cargas y gravdmenes, arrendatarios,
ocupantes y precaristas, con la finalidad de satisfacer las necesidades de viviendas
en el municipio de Mdlaga. (5° Plan Compra de Viviendas Convocatoria 2020), al
licitador JUAN JOSE PERALTA MORENO, con NIF: *#*4735%* que se compromete d la
venta del inmueble de su propiedad sito en calle Guadiato 4, 7° C, en el precio de
VEINTICINCO MIL EUROS (25.000,00.- €), por haberse comprometido mediante su
oferta, a ejecutar el contrato con sujecién, al Pliego Técnico-Administrativo, y demdas
documentacién que rigen la contratacion, por ser la oferta mds ventajosa.

El resto de las ofertas quedaran ordenadas para su adjudicaciéon hasta el limite
previsto en el Pliego Técnico-Administrativo con relaciéon al presupuesto base de
licitacion, que asciende a 1.000.000,00.- de euros, y conforme a los resultados
obtenidos que se recogen en el siguiente listado:

LICITADORES DOMICILIO PRECIO PUNTUACION
2 JOSE ANTONIO SANCHEZ MARTIN GUADALBULLON BLQ.9, 5° B 75.000 € 53,33
3 ANTONIA MIRANDA BERNAL GUADIATO 2, 13° B 60.000 € 49,28
4 MANUEL DANA SUBIRATS ERESMA 6, 2° A 75.000 € 43,33
5 ASUNCION BLANCO MARTIN ESLA 2, PORTAL F5 2° D 80.000 € 43,18
6 BENJAMIN ROJAS HERRERA GUADALBULLON 24, 1°B 77.000 € 42,82
7 RAFAEL RUIZ VIGO GUADALEN 3, 4° B 70.000 € 35,30
8 MONICA RICO BRAGADO ERESMA 14, 9° D 75.000 € 33,43
9 ANGEL TERRON PISONERO DR. BLANCO VILLEGAS 4, ES.1 3°1  55.000 € 30,08
10 JUAN CARLOS GOMEZ ALCAIDE  MNEZ. DE LARQOSA 175, 2° C2 95.000 € 20,00

No habiendo mds asuntos que tratar, se levanta la sesién, a las 09:20:00 horas del dia
de la fecha.

Firmado Electrénicamente por:

Juan José Garcia Torres — Secretario-Staff Personal.
Luis Miguel Navidad Vera - Vocal del Servicio.
Sergio Verdier Herndndez - Vocal Asesoria Juridica.
Sergio Ferndndez Romero - Vocal de Intervencion.
Rafael Sequeira Sdnchez de Rivera — Presidente.
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