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DON GUILLERMO LAGO NUNEZ, SECRETARIO DE
ADMINISTRACION LOCAL CON HABILITACION NACIONAL, EN
EJERCICIO EN EL AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
(ALMERIA)

CERTIFICA: que, segun documentos obrantes en la Secretaria General, la JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL del Ayuntamiento de Roquetas de Mar en Sesion Ordinaria
celebrada el dia 11 de marzo de 2024 adoptd, entre otros, por Delegacion del Sr.
Alcalde-Presidente (Decreto de 21 de junio de 2023, B.O.P. de Almeria Num. 124 de
30 de junio de 2023), el ACUERDO del siguiente tenor literal:

PROPOSICION relativa a la cesion de uso de dos locales, sitos en
Calle Almoravides s/n de Roquetas de Mar, inmuebles municipales
INM001287 e INM001288 a los efectos de explotar una ludoteca.

Se da cuenta de la siguiente Proposicion de la Concejalia de Urbanismo de fecha 6
de marzo de 2024:

‘l. ANTECEDENTES

1. El Ayuntamiento de Roquetas de Mar es propietario en virtud de escritura
publica de donacién de fecha 22 de enero de 2003, otorgada ante el notario don
Francisco Balcazar Lineres, actuando en sustitucion de don Salvador Torres
Escéamez (protocolo numero 113) y escritura de aceptacion de fecha 1 de octubre de
2003, otorgada ante el notario don Fernando Ruiz de Castafieda y Diaz (protocolo
numero 2173) de dos locales colindantes sitos en la Calle Almoréavides, S/N de
Aguadulce.
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El primero de los inmuebles es el INM001287, se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad de Roquetas de Mar namero 1, al tomo 2080, libro 494, folio
145 alta 29 finca registral 35485, su referencia catastral es Ia
7239301WF3773N0037ZH, su naturaleza es patrimonial y su descripcion registral es
la siguiente: “Local numero treinta y siete. Local protegido de renta libre, en planta de
semisotano de un edificio de seis plantas, sito en la calle Almoravides, sin numero, en
Aguadulce, término de Roquetas de Mar. Ocupa una superficie construida de ciento
diecinueve metros seis decimetros cuadrados, y util de ciento quince metros quince
decimetros cuadrados. Linda: este, local numero treinta y ocho de los elementos
individuales; sur, pasillo de acceso y rampa; oeste, local niumero treinta y seis de los
elementos individuales; y norte, trasteros niumero 6 y 7.
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El segundo de ellos esta identificado bajo el numero INM001288 en el
Inventario municipal de bienes, derechos y obligaciones, esta inscrito en el Registro
de la Propiedad de Roquetas de Mar numero 1, al tomo 2080, libro 494, folio 149
inscripcion 2%  finca registral 35486, siendo su referencia catastral
7239301WF3773N0038XJ, esta calificado como bien patrimonial y su descripcion
registral es la siguiente: “Local numero treinta y ocho. Local protegido de renta libre,
en planta de semisétano de un edificio de seis plantas, sito en la calle Almoravides,
sin namero, en Aguadulce, término de Roquetas de Mar. Ocupa una superficie
construida de ciento catorce metros treinta y nueve decimetros cuadrados, y util de
ciento seis metros un decimetro cuadrado. Linda: este, calle Generalife; sur, pasillo
de acceso y rampa; oeste, local numero treinta y siete de los elementos individuales y
norte, trasteros niumeros 5y 6”.

2. Por acuerdo de Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Roquetas de
Mar en sesién Ordinaria celebrada el dia 9 de abril de 2019, se aprobé el proyecto y
el pliego de condiciones particulares que regiria el concurso publico de cesion de los
dos locales anteriormente referenciados a los efectos de explotar la actividad de
ludoteca y por resolucion del alcalde presidente del Ayuntamiento de Roquetas de
Mar de fecha 23 de diciembre de 2019 se adjudicé la cesién de uso de los inmuebles
referidos anteriormente a dofia Matilde Segura Alarcén, suscribiéndose el
correspondiente contrato administrativo de cesion de uso el dia 24 de enero de 2020.
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3. Mediante escritos de fecha 28 de abril de 2023 (NRE 2023/17130) y 12 de
junio de 2023 (NRE 2023/24666), la Sra. Segura Alarcon, en calidad de adjudicataria,
interesa la resolucion del contrato de cesion del uso anteriormente referido,
acordandose por Junta de Gobierno Local de 25 de septiembre de 2023 autorizar la
resolucion anticipada del contrato administrativo de cesion de uso de los inmuebles
municipales INM001287 e INM001288 por mutuo disenso. Tal y como se indicaba en
el mencionado acuerdo el documento administrativo no procedera a la formalizacion
de la resolucion contractual hasta que se adjudique o quede desierta la nueva
licitacion por concurso publico que se pretende realizar con los indicados inmuebles
municipales para idéntico destino, con el objetivo de no perjudicar las actividades
prestadas por la cesién de uso vigente. Si por cualquier motivo no se convocase
nuevo concurso publico en un plazo de 3 meses a contar de la notificaciéon de este
acuerdo, la formalizacién de la resolucién habria de realizarse en el plazo de 10 dias
a contar de ese plazo.
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4. Recientemente se licitd, en el expediente de Patrimonio 136/2023-P, la
cesion de uso de los locales 37 y 38 situados en la Calle Almoravides S/N, si bien se
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declaré desierta la misma por acuerdo de Junta de Gobierno Local de 5 de febrero de
2024, motivo, por el cual, se propone iniciar de nuevo la licitaciobn por concurso
publico a fin de continuar prestando las actividades por la cesiéon de uso vigente,
considerandose un servicio de interés publico para la ciudadania.

5. Habiéndose detectado un error de hecho en la parte dispositiva del acuerdo
de Junta de Gobierno de 25 de septiembre de 2023 , concretamente en el punto
tercero de la referida propuesta, donde se establecia lo relativo a la formalizacién del
documento administrativo, y teniendo en consideracion lo dispuesto en el articulo 109
de la Ley 39/2015, 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, es por lo que se procedié a la rectificacion del mismo por
acuerdo de Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria celebrada el dia 4 de marzo
de 2024, en concreto de los siguientes aspectos:

‘PRIMERO. - Donde se dispone: “3. — EI documento
administrativo no habra de formalizarse hasta que se adjudique o quede
desierta la nueva licitacion por concurso publico que se pretende realizar
con los mencionados inmuebles municipales para idéntico destino, con
el objetivo de no perjudicar las actividades prestadas por la cesién de
uso vigente. El dia de formalizacion de la nueva adjudicacién se hara
entrega de las llaves al nuevo/a adjudicatario/a, debiendo encontrarse
los inmuebles en estado adecuado para su funcionamiento”.
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Debe disponerse: “3. — El documento administrativo no habra de
formalizarse hasta que se adjudique la nueva licitacién por concurso
publico que se pretende realizar con los mencionados inmuebles
municipales para idéntico destino, con el objetivo de dar continuidad a
las actividades que se vienen prestando por la cesion de uso vigente,
por interés publico, evitando asi los consecuentes dafios y perjuicios a
las familias destinatarias de las citadas actividades ludico-educativas. El
dia de formalizacion de la nueva adjudicacion se hara entrega de las
llaves al nuevo/a adjudicatario/a, debiendo encontrarse los inmuebles en
estado adecuado para su funcionamiento”.
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SEGUNDO. - Dejar sin efecto desde esta fecha, del apartado
tercero de la parte dispositiva del presente acuerdo lo dispuesto con el
siguiente tenor literal: “De resultar desierta la adjudicacion, el contrato
quedara extinguido en el mismo dia en el que se notifique el acuerdo en
tal sentido por la Dependencia de Contratacion a la actual adjudicataria,
momento en el que los inmuebles INM001287 E INM001288 revertiran
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al patrimonio de la entidad local con todas sus pertenencias, accesiones
y mejoras, sin que conlleve contraprestacion o indemnizacién alguna a
favor de la cesionaria, el cual, por otra parte, habra de cambiar la
titularidad de los contratos de suministro actualmente existentes (luz,
agua, basura, etc.), a nombre de la entidad local propietaria de los
bienes en el plazo de 10 dias a contar de la mencionada notificacion”

(...).

6. El objeto de la presente cesidon de uso es la explotaciéon de una ludoteca,
entendiendo por tal el espacio destinado al juego y la recreacion de nifios/as donde
se realizan actividades ludicas con el fin de que, profesionales con formacion y
experiencia en el campo socioeducativo y en el de animacion infantil y juvenil, puedan
estimular tanto el desarrollo fisico y mental como la solidaridad entre ellos. La
actividad a desarrollar ha de contar con un proyecto sociocultural y educativo, cuyo
objetivo principal sea el desarrollo de los nifios/as a través del juego en el tiempo libre
y los objetivos generales pretendidos con la misma son tanto propiciar la conciliacion
de las acciones dirigidas a la insercion laboral de la vida familiar como favorecer el
desarrollo cognitivo, psicomotor, afectivo-social y de la personalidad integral de los
nifios/as a través del juego, los juguetes y las actividades ludicas adecuadas a cada
edad.

La realizacion de este tipo de actividades orientadas a la cultura a través del
ocio y la diversion se considera una actividad beneficiosa para la poblacion de
Roquetas de Mar, quedando patente su oportunidad, conveniencia y utilidad para el
interés publico, siendo la ubicacién propuesta adecuada a la actividad pretendida.
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7. Por resolucién de fecha 5 de marzo de 2024 se inicié6 expediente de cesion
de uso de los inmuebles aludidos anteriormente para la explotacion de una ludoteca,
habiéndose incorporado toda la documentacion necesaria y redactado tanto el Pliego
de condiciones econdmico administrativas particulares como el Pliego de
prescripciones técnicas, debiendo tramitarse por el procedimiento de adjudicacién
abierto y la forma de concurso, al considerarse éste el sistema mas adecuado para la
seleccion del cesionario de conformidad con lo previsto en el articulo 37 de la Ley de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia de 29 de septiembre de 1999
(LBELA), en el articulo 77 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia, aprobado por D. 18/2006 de 24 de enero (RBELA) y en especial, en el
articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las
Administraciones Publicas (LPAP).

oroquetas.org/portal/entidades.do?error:

s://sede.ayt
'mado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 4/7.

, Cadigo para validacién :09073-C64AB-137DA
P!

Verificacion :htt

Bl Ayuntamiento de Roquetas de Mar - 071. Certificado de Acuerdo JGL/Pleno
ar7[m  Documento fir




HASH:8DE8A8788FC29E1B95D1286A8572F4E3A10F5C02

GABRIEL AMAT AYLLON (2 de 2)
ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha firma:11/03/2024 11:36:20

HASH:8DE8A8788FC29E1B95D1286A8572F4E3A10F5C02

GUILLERMO LAGO NURNEZ (1 de 2)

SECRETARIO GENERAL
Fecha firma:11/03/2024 11:20.06

'.J i“x-i n'-:.it'.l“\‘\ HII MAR

8. Consta tasacion realizada por el arquitecto municipal el dia 3 de julio de 2023
en la que se determina el valor de los bienes en 117.690,81 € (ciento diecisiete mil
seiscientos noventa euros con ochenta y un céntimos) con respecto al INM001287 y
113.074,51 € (ciento trece mil setenta y cuatro euros con cincuenta y un céntimos) en
relacion al INM001288.

Il. LEGISLACION APLICABLE Y CONSIDERACIONES JURIDICAS

1. Segun lo previsto en DA 229 LCSP, el presidente de la entidad local es el
organo competente respecto a los contratos privados cuando su importe, no supere el
10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de tres millones
de euros; en caso contrario la competencia seria del Pleno de la entidad local (DA
2810 LCSP y articulo 50.15 ROF). En el presente expediente, el presidente de la
entidad local es el 6rgano competente para la adjudicacion de la cesion de uso al no
superar su valor el 10 por 100 de los recursos ordinarios del Presupuesto ni el
importe de tres millones de euros, si bien, en la actualidad, se halla delegada la
competencia a favor de la Junta de Gobierno Local, de conformidad con lo dispuesto
en el Decreto de la Alcaldia-Presidencia de 21 de junio de 2023 por el que se delegan
determinadas competencias municipales, modificado por el Decreto de 28 de junio de
2023 (BOP de Almeria n°. 124 de 30 de junio de 2023).

2. Teniendo en consideracion que el motivo mas relevante alegado por la
actual adjudicataria que motivé la autorizacion de resolucion anticipada por mutuo
disenso acordada por Junta de Gobierno Local de 25 de septiembre de 2023 fue la
imposibilidad de mantener las condiciones econémicas de la cesion, se considera
conveniente, teniendo en cuenta el objetivo pretendido ya definido con este tipo de
proyectos y el beneficio social que supone el mantenimiento de la ludoteca en el
espacio fisico donde actualmente se ubica reducir el canon anual inicial a un importe
minimo de ocho mil euros (8.000 €), impuestos incluidos, todo ello de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 36.3 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes
de las entidades locales de Andalucia, al valorarse la motivaciones indicadas que
hacen prevalecer una rentabilidad social por encima de la econémica. En cualquier
caso, no podemos olvidar que nos encontramos ante un concurso publico y que, por
lo tanto, se encuentra sometido a los principios de publicidad, concurrencia
competitiva, transparencia y objetividad, por lo que las condiciones determinadas
resultaran de aplicacion a todo licitador que pudiera estar interesado en la concesion
propuesta en régimen de igualdad.
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3. En lo no previsto expresamente en el presente Pliego, resulta de aplicacion,
entre otras disposiciones, lo establecido los articulos 36 y ss. de la Ley 7/1999, de 29
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de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia (LBELA), articulos
76 y ss. del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, aprobado
por D. 18/2006 de 24 de enero (RBELA), los articulos 4 y DA 22 9 y 10 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP), los articulos 106 y ss.
de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Pablicas (LPAP), los articulos 92 y ss. del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RB), los
articulos 76 y ss. del Real Decreto Legislativo 781/1986 de 18 de abril, por el que se
aprueba el Texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local (TRRL), los articulos 50.15, 172 y 173 del Reglamento de
organizacion, funcionamiento y régimen juridico aprobado por R.D. 2568/1986 de 28
de noviembre (ROF), los articulos 1542 y ss. del Codigo Civil (Real Decreto de 24 de
julio de 1889) (CC), Ila Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos (LAU) el articulo 3.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
(LHL), asi como las demés disposiciones legales vigentes que resulten de aplicacion.

En consecuencia, se propone a la Junta de Gobierno Local, por delegaciéon del
alcalde presidente efectuada mediante Decreto de 21 de junio de 2023 (BOP de
Almeria numero 124 de 30 de junio de 2023), la aprobacion de la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO:
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PRIMERO. - Aprobar tanto el Pliego de condiciones econdémico administrativas
particulares como el Pliego de prescripciones técnicas que han de regir el concurso
publico tramitado para la cesion de uso de dos locales colindantes sitos en la Calle
Almoravides, S/N de Aguadulce, inmuebles municipales INM001287 e INM001288,
para la explotacion de una ludoteca, teniendo en cuenta que el plazo previsto sera de
15 afnos, no se concedera subvencion alguna por la entidad local y que el canon
inicial minimo previsto sera de ocho mil euros (8.000 €), impuestos incluidos.
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SEGUNDO. — Dar traslado a la Dependencia de Contrataciéon para convocar
licitacion.

oroquetas.org/portal/entidades.do?error:

TERCERO.- Facultar al Sr. Concejal Delegado de Urbanismo para la firma de
cuantos documentos y realizacién de cuantas gestiones sean precisas a fin de dar
cumplimiento a este acuerdo y proponer como responsable del contrato al
Responsable de la Dependencia de Cultura, don Ricardo Roldan Infantes.
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CUARTO. - Actualizar el Inventario municipal de bienes, derechos y
obligaciones, en el sentido de dar de alta, bajo el epigrafe de “bienes y derechos
revertibles”, los inmuebles objeto del presente expediente, una vez se formalice la
presente cesion, tal y como se dispone en el articulo 28 RB y el articulo 112 del
RBELA.”

La JUNTA DE GOBIERNO ha resuelto APROBAR la Proposicion en todos sus
términos.

Y para que asi conste y surta los efectos indicados en el presente
acuerdo, expido la presente con la salvedad establecida en el articulo 206 del
R.O.F., y a reserva de los términos en que resulte aprobada el Acta
correspondiente.

El presente documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con lo establecido en la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, por el funcionario
publico y con el visto bueno de la autoridad en la fecha que se indica al margen del mismo,
cuya autenticidad e integridad puede verificarse a través de codigo seguro que se inserta.

=1

=1&idioma:

-1&ent_id

oroquetas.org/portal/entidades.do?error:

s://sede.ayt
'mado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 7/7.

, Cadigo para validacién :09073-C64AB-137DA
P!

Verificacion :htt

Bl Ayuntamiento de Roquetas de Mar - 071. Certificado de Acuerdo JGL/Pleno
ar7[m  Documento fir






