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INFORME TECNIC EN RELACIO ALS SOBRES B1 DE LES OFERTES PRESENTADES PEL NOU
CONTRACTE DE SERVEIS PER A LA REDACCIO DEL PROJECTE BASIC, EL PROJECTE
D’EXECUCIO, ACTIVITATS I INSTAL-LACIONS, LA DIRECCIO FACULTATIVA D'OBRA I LA
COORDINACIO DE SEGURETAT I SALUT DEL «HUB AGRARI SA GRANJA
INTERNATIONAL RURAL LAB», FINANCAT AMB FONS EUROPEUS (NEXT GENERATION
EU)

EXPEDIENT: C4301/2024/000014

En data 9 de juliol de 2024 es convocd LA MESA DE CONTRACTACIO DEL CONTRACTE DE
SERVEIS PER A LA REDACCIO DEL PROJECTE BASIC, EL PROJECTE D’EXECUCIO, ACTIVITATS I
INSTAL:LACIONS, LA DIRECCIO FACULTATIVA D'OBRA I LA COORDINACIO DE SEGURETAT I
SALUT DEL «HUB AGRARI SA GRANJA - INTERNATIONAL RURAL LAB», FINANCAT AMB FONS
EUROPEUS (NEXT GENERATION EU), i al punt 2 de l'acta indica que: “La documentacié aportada
en els Sobres B1 pel licitador admeés, s’incorporara a l'expedient electronic corresponent i
s’enviara un tramit la responsable del contracte, la Sra. Ester Sintes Martinez, cap dels Serveis
Técnics, Manteniment i Edificacié del CIM, per tal que emeti informe sobre la valoracidé dels criteris
avaluables amb judici de valor que s’especifiquen en la lletra A del quadre de criteris d'adjudicacio
del plec de clausules administratives, criteris avaluables mitjancant un judici de valor.”

Un cop rebut el tramit, s’emet el seglient informe en relacié a la documentacié presentada en els
sobres B1 per I'empresa interessada en obtenir el contracte, per procediment obert simplificat i
tramitacio ordinaria.

Per la valoracio dels criteris avaluables mitjancant judici de valor, d’aquest informe, s’ha disposat
de 'assessorament técnic de I'arquitecte del departament d’Ordenacié del Territori, Elisenda Boet.

Els criteris per judici de valor establerts en el PCAP son:

SOBRE B1.
CRITERIS AVALUABLES MITJANCANT JUDICI DE VALOR. Maxim 45 punts

Criteri Punts

1.0ferta técnica (maxim 45 punts)
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Aquest criteri regira la valoraci6 de l'oferta técnica que s’ha de presentar d’acord amb els seglients
parametres: extensié maxima 15 pagines (annexos exclosos); lletra Arial, mida 11, interlineat 1.5;
planols necessaris adjunts.

La solucié tecnica que els licitadors han d’aportar en l'oferta sera una Proposta de projecte
constructiu, el qual ha de complir amb totes les normatives vigents en quant a plans generals
municipals, Codi técnic de I'Edificacid, Accessibilitat i altres normes a complir, en la qué s'inclouran
els planols necessaris i la proposta de projecte constructiu on es descriguin les solucions
adoptades amb la definicié de detall que calgui per a la valoracié de la solucié adoptada.

En aquest apartat i per poder seguir en el procediment de licitacid, els licitadors hauran d’obtenir
una puntuaciéo minima per sobre de la meitat de la puntuacié maxima prevista (45 punts); és a dir,
23 punts. Aquells que no obtinguin aquest minim seran exclosos de la licitaci en aquesta primera | 45
fase, sense accedir a la de valoracioé dels criteris d’adjudicacié avaluables mitjangant férmules.

Les solucions técniques no podran contenir informacié i/o dades relacionades amb els criteris
d’adjudicacié avaluables mitjangant formules; en cas contrari, seran excloses automaticament.

La valoracio dels criteris avaluables mitjangant un judici de valor de cada proposta sera la resultant
de la suma de les puntuacions obtingudes per als diferents criteris recollits en els apartats i
subapartats que s’indiquen més avall.

Si el licitador no aporta la documentacié relativa a algun dels apartats que ha de constituir I'oferta
técnica, o aquesta no compleix els requisits exigits, la proposicié del licitador esmentat no es
valorara respecte al punt que es tracti.
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documentacié presentada i aplicant el métode seglent:
- S’assignara la maxima puntuacio respecte d’un criteri, quan es consideri que la qualitat técnica
de la documentacié presentada no sigui millorable.
- S'utilitzaran intervals de puntuacié de 0,50 punts per disminuir la puntuacio d’aquells.
- En cadascun dels subapartats seglients s’assignara la puntuacié maxima a la millor proposta; les
propostes restants obtindran els punts corresponents, de manera decreixent, en funcié de la seva
qualitat aspectes de cada criteri que es considerin millorables.
A continuacié es detallen cadascun dels apartats de I'oferta técnica que es valoraran:
1.1. Proposta projecte constructiu (fins a 30 punts)
Claredat 3
1.1.1 L_optlmltzacm funcional de I'edifici: I_adgquac[o a les Especificitat | 3 10
necessitats exposades en el plec de prescripcions tecniques.
Contingut 4
Claredat 3
1.1.2. plsseny arqwtecto.nlc: ‘SO|l.JCIOI’lS.a les especificacions Especificitat | 3 10
requerides per la normativa tecnica aplicable
Contingut 4
x
C% Claredat 1 30
S e
5 1.1.3. Eficiéncia energética dels edificis: solucions d’estalvi energeétic | ESPecificitat | 1
S i d’aillament térmic per aconseguir un Us racional de Aspectes 5
QTE I’energia necessaria a I'Us adequat de 'edifici Ambientals | 2
=)
f.g Contingut 1
QS 1.1.4. Facilitat de manteniment dels edificis: dissenys amb una Claredat 1,5
Qd major reduccid de la despesa de manteniment (neteja i reparaciod); e
Nc ’
o8 materials durables, elements constructius de poc tractament de Especificitat | 1,5 | 5
§55‘5 conservacio i instal-lacions enregistrables. Contingut 2
oG
%% 1.2. Programacio temporal de les obres (fins a 15 punts)
Lo
38 Claredat 1,5
O§ 1.2.1. Coheréncia amb la justificacié dels recursos técnics i humans Especificitat 1.5 5
Qs que s’adscriguin per a cadascuna de les activitats i/o fases de |'obra. P !
%g Contingut |2
QT Claredat 1,5
peis] 1.2.2. Coheréncia dels terminis d'execucié per a cadascuna de les . 15
ot f \ Especificitat 1,5 5
S ases de |'obra.
%8 Contingut 2
E'§ Claredat 1,5
a5 o . L
S 1.2.3. Representacp grafica (dlagrames,) de la programacié que ha Especificitat | 1,5 5
e de permetre el seguiment temporal de I'obra.
Q.g Contingut 2
(e
88 SOBRE B1 .Total Criteris avaluables mitjancant judici de valor 45
(=)
§5 Un cop valorades, les ofertes técniques quedaran enquadrades en dos blocs:
o<
ﬁ'& - Ofertes amb qualitat técnica insuficient: totes aquelles amb una valoracié tecnica inferior al 50% de la
Q0 puntuacié maxima establerta.
=
§§ - Ofertes amb qualitat teécnica suficient: totes aquelles amb una valoracio técnica igual o superior al 50%
Sw de la puntuacié maxima establerta.
=0
&g Les ofertes situades en un interval de qualitat técnica insuficient no seran preses en consideracio per a la
55 valoracié a I'oferta econdomica; en el cas que no hi hagi cap oferta a l'altre interval, es declarara desert el
%% procediment per no haver-hi concorregut ofertes de qualitat tecnica suficient.
&
—t Revisada la documentacié presentada en els sobres B1 s’analitza a continuacidles ofertes, tenint
é% en compte el contingut del quadre de criteris d’adjudicacié del contracte del plec de clausules
SO

administratives (PCAP).
Els criteris de valoracid mitjancant judici de valor, es divideixen en dos apartats, el primer, de
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proposta de projecte constructiu, i la segona el programacid temporal de les obres, segon el
quadre adjunt.

Les ofertes presentades son la seglients:

e ANTONI VIDAL JORDI

1.1. Proposta del projecte constructiu. Maxim de 30 punts.

Atés que no es segueix I'index marcat per els criteris establers al PCAP, Es fara un resum
de la proposta del projecte constructiu presentat i després és valorara en cada apartat
segons el judici de valor del tecnic sotasignat amb I’'assessorament de I'arquitecte.

La documentaci6 del projecte constructiu, proposa contenir la proposta de |'avantprojecte,
tenir cura de I'envolupant i flexibilitzar per multiples usos.

Es manté la geometria original dels edificis quan a volumetria i estructura formal, afegint
a la facana Sud dels edificis una estructura lleugera que permetra la disposicié de les
plaques fotovoltaiques i sense malmetre la volumetria original, i aquest element
funcionara com a proteccié solar de les facanes Sud, més assolellades.

Les envolupants dels edificis es tractaran, introduint, a la coberta dels edificis, un
aillament significatiu de 20 cm de gruix d’XPS, damunt d’una impermeabilitzacié de les
cobertes. A nivell de faganes es disposa d'un sistema SATE, com aillant exterior de 16 cm
de suro negre. Es substituiran totes les fusteries, amb fusta de pi larix laminada.
S’enderrocaran totes les soleres i paviments, a fi d'aillar-les del terra amb 6 cm d'XPS,
sobre llit de graves i barrera de vapor contra la humitat, encara que l'aillament segons
calculs del certificat energétic es pot obviar, donat el poc % de millora que suposa
instal-lar-ho. En els Edificis 2, 3 i 4, es proposa enderrocar els envans interiors i ubicar els
nous nuclis humits de tal manera que quedin espais diafans grans que siguin compatibles
amb diversos usos. A I'Edifici 1, es manté bona part de l'estructura funcional, els banys
mantenen la posicid original i es reordena el modul principal d’accés.

Aguest sistema de flexibilitzar els espais i ubicar els sistemes tecnics i humits en llos
estrategics, pot ser compatible amb tant d'usos com es decideixin implementar als
edificis, i aixi permet mantenir els mateixos usos actuals, com estableix el Pla PIREP, i a la
vegada tenir unes edificacions prou flexibles per incorporar-hi usos nous.
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A nivell d’habitabilitat es milloren totes les fusteries, amb fusta pi larix laminada i vidres
dobles amb camera. A més s’incorporen instal-lacions de renovacié d’aire amb els
sistemes de climatitzacio.

L'accessibilitat de tots els edificis es resol de manera universal, sent accessibles des de
I'edifici 1 al 4.

Es plateja aconseguir que els edificis consumeixin la minima energia possible i es limiti la
seva demanda energeética. Aix0 es vol aconseguir amb l'aillament de parets, sostres i
terres, de un gruix considerable, practicar obertures a les teulades com elements
captadors a I'hivern i ventilacié i dissipacié a l'estiu, i millorar la il-luminacié. Instal-lacié
d’un sistema d’aerotérmia com a climatitzacio, sistema de pous canadencs, per minimitzar
el consum eléctric de les climatitzacions i un sistema de places solars fotovoltaiques,
repartides en les vessants Sud de tots els edificis.

: ES:07999-2024-60690C49-2563-45D7-B68E-

Identif. doc. elect.

A més tots els materials proposats i els materials originals que es mantenen, son de facil
reciclat i de baixa petjada ecoldgica i circularitat i retorn al medi ambient dels materials
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quan l'edifici desaparegui.

Finalment es proposa un sistema de recuperar l'aigua de ploure en aljubs, tractar-los i
aprofitar-la en les cisternes dels WC.

1.1.1. Optimitzacié funcional (10p): La funcionalitat dels edificis, segons el que estableixen
els plecs de tecniques, es prou concreta i especifica per cada un dels edificis que engloben
el projecte a redactar, per tant se li ha donat la maxima puntuacié en aquest dos apartats,
amb el maxim de 3 punts cada un, amb un total de 6 punts. En canvi, quan el contingut
s’ha considerat que podria ser més extens i s'ha puntuat amb EL 50% del maxim, és a dir
2 punts. 8 PUNTS.

1.1.2. Disseny arquitectonic (10p): El disseny proposat és coherent i compleix amb la
normativa vigent, i es defineix de manera concreta i especifica, per tant s’han valorat
aquests apartats amb el maxim de 3 punts cada un, amb un total de 6 punts. Per altre
banda, al igual que el punt anterior, el contingut podria ser més extens i s’ha puntuat amb
el 50% del maxim, es a dir 2 punts. 8 PUNTS

1.1.3. Eficiéncia energética dels edificis (5p): L'eficiéncia energetica proposada es prou
extensa i es presenta de manera concreta i especifica per cada ambit a projectar. Per tant,
en aquest punt s’ha valorat en tots els criteris la puntuacid6 maxima amb un total de 5
PUNTS

1.1.4. Facilitat de manteniment dels edificis (5p):

La proposta constructiva presentada suposa un reduccié de la despesa de manteniment
(neteja i reparacid); materials durables, elements constructius de poc tractament de
conservacio i instal-lacions enregistrables, tots els materials elegits i el sistema constructiu
exposat, es de técnica senzilla i facil reparacié. En la fusteria encara que el manteniment
es major, queda compensat al considerar que és tracta d’'un material més sostenible que
altres materials. La concrecid i especificitat en els materials i instal-lacions proposades,
s’ha valorat en la puntuacié maxima d’aquests apartats, no obstant, en quan a contingut
es valora en un 50% del valor maxim, al considerar que podia ser més extens. 4 PUNTS

1.2, Programacié temporal de les obres. Maxim de 15 punts
En la documentacié presentada no es fa cap referéncia a la programacio de les obres.
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1.2.1. Coheréncia amb la justificacio dels recursos técnics i humans (5p). No presenten
documentacio al respecte. 0 PUNTS

1.2.2. Cohereéncia dels terminis d'execucié (5p). No presenten documentacié al respecte. 0
PUNTS

1.2.3. Representacié grafica (diagrames) de la programacié (5p). No presenten
documentacio al respecte. 0 PUNTS

Identif. doc. elect.: ES:07999-2024-60690C49-2563-45D7-

ANTONI

1.1. Proposta de projecte constructiu (fins a 30 punts) VIDAL
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, . . ., |Claredat 3 3
1.1.1 L'optimitzacié funcional de I'edifici: I'adequacié
a les necessitats exposades en el plec de Especificitat 3 3
prescripcions tecniques. Contingut 4 N
. . L . Claredat 3 3
1.1.2. Disseny arquitectonic: solucions a les
especificacions requerides per la normativa técnica Especificitat 3 3
aplicable
P Contingut 4 2
Claredat 1 1
1.1.3. Eficiéncia energética dels edificis: solucions .
d’estalvi energétic i d’aillament térmic per aconseguir |Especificitat 1 1
un us racional de ) o Aspectes Ambientals |2 2
|'energia necessaria a I'Us adequat de I'edifici
Contingut 1 1
1.1.4. Facilitat de manteniment dels edificis: dissenys |Claredat 1,5 1,5
amb una major reduccié de la despesa de .
manteniment (neteja i reparacié); materials durables, | Especificitat 1,5 1,5
elements constructius de poc tractament de .
conservacié i instal-lacions enregistrables. Contingut 2 1
TOTAL 1.1. Proposta de memoria constructiva 30 25
1.2. Programacio temporal de les obres.(fins a 15 punts) AVNITD%'EI
©
n
o . , Claredat 1,5 0
g 1.2.1. Coherencia amb la justificacio dels recursos
técnics i humans que s’adscriguin per a cadascuna de |Especificitat 1,5 0
9 les activitats i/o fases de I'obra. -
5 Contingut 2 0
N
= Claredat 1,5 0
o
8 1.2.2. Coheréncia dels terminis d'execucid per a Especificitat 1,5 0
8 cadascuna de les fages t‘:le I'obra. Contingut 2 0
S 1.2.3. Representacio grafica (diagrames) de la —
programacié que ha de permetre el seguiment Especificitat 1,5 0
o 7
) spectes Ambientals |1,
3 temporal de I'obra Aspectes Ambientals |1,5 0
(o]
g Contingut 2 0
2 L o Claredat 1,5 0
b 1.2.1. Coherencia amb la justificacid dels recursos
Q técnics i humans que s’adscriguin per a cadascuna de |Especificitat 1,5 0
5 les activitats i/o fases de I'obra. -
Q9 Contingut 2 0
TOTAL 1.2. Programacié temporal de les obres 15 0

4. CONCLUSIO

Sumant les puntuacions obtingudes pels diferents apartats d‘acord amb els criteris indicats
en el plec de clausules administratives, les ofertes presentades suma una puntuacio total i
parcial d'acord amb el quadre adjunt:
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3
9
(0]
8
© TOTAL 1.1. Proposta de projecte constructiu 30 25
g TOTAL 1.2. Programacio temporal de les obres 15 o
o
TOTAL |45 25
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Aixi i tot, no havent presentat la programacié temporal de les obres, I'apartat de proposta de
projecte constructiu, compleix amb el criteri de qualitat técnica suficient, equivalent a estar
per sobre de la meitat de la puntuacié maxima prevista, és a dir, els 23 punts indicats als
plecs, per tant s’accepta l'oferta.

No obstant, un cop valorat el contingut de la proposta constructiva s’ha comprovat que el licitador
ha presentat el pressupost d’execucié material de les obres, document que s’ha de presentar en el
sobre B2 i que es motiu d’exclusié segons el PCAP.

Ates que la valoracié s’ha realitzat amb anterioritat a la comprovacié d’aquest fet, i que s’ha
valorat amb una puntuacié bastant alta, donada la seva qualitat, i que, en cap moment, s’ha vist
afectada per part dels técnics, atés que només s’ha presentat un licitador.

La técnica PROPOSA que sigui la mesa de contractacio la que decideixi sobre aquest fet.

Ester Sintes Martinez
Responsable del contracte
Cap dels Serveis técnics, manteniment i edificacié del CIM

Signat en el lloc i la data que consten a la rubrica electronica
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