|

EJ
B

1B 2 T

BT




INFORMACION PREVIA

Sera objeto de este Anexo establecer las directrices de actuacion para llevar a cabo la
demolicién completa del edificio, actualmente sin uso y destinado anteriormente a residencia
de ancianos atendiendo a la necesidad de proporcionar un espacio vacante para la
implantacion del nuevo edificio destinado a Espacio Cultural — Teatro que se proyecta sobre
el inmueble.

a Condiciones de partida.

El conjunto edificatorio que se pretende demoler es el resultado de una agregacion a lo
largo del tiempo de espacios y volimenes, dependiendo de las necesidades y/o
oportunidades de ampliacion del uso de residencia de ancianos que mantuvo el edificio
hasta su clausura.

La antigua residencia linda al norte con la Iglesia de la Vera Cruz, declarada Bien Interés
Cultural segun el Catalogo de las NNSS de Aguilar con fecha 26/02/1982. Con la delimitacion
exacta del ambito del BIC realizada por la Direccion General de Patrimonio Histdrico e
Innovacion y Promocion Cultural de fecha 20/09/2022, se establecid que los elementos
pertenecientes al inmueble de la residencia no forman parte del BIC, y que por tanto se
puede proceder a su demolicion.

b Emplazamiento.

Los volumenes a demoler se situan en el interior del nlcleo urbano, proximos al acceso sur
de la localidad, desde la carretera A-304. Ocupando en planta una superficie aproximada de
1.145 m2, cuenta con forma irregular y acceso desde las calles Ancha y Altozano que
resultan sensiblemente paralelas entre si.

En azul, ubicacion del solar, entre las calles Ancha y Altozano



c Caracteristica de la finca

El solar sobre el que se emplazara el nuevo Espacio Cultural — Teatro suma, como ya se ha
mencionado, una superficie en planta de 1.145 m2, una fachada de 32,00 m a calle Ancha y
una segunda fachada a calle Altozano de 24,75 m, que distan entre si 40,50 m desde sus
puntos centrales. Ambas calles descienden en direccion sur con pendientes en torno al 6-7
%, contando calle Altozano a la altura de este solar, con una diferencia de cota media de
menos 2,70 m, respecto a calle Ancha.

Como ya se ha mencionado, al norte linda con la parte de la antigua residencia de mayores
que no sera objeto de demolicion (manteniendo una crujia edificada colindante a la iglesia
con el objeto de preservar el BIC tanto de la demolicion como de la nueva edificacion), y
con la capilla de Virgen de la Rosa, perteneciente al conjunto de la Iglesia de la Vera Cruz.

Al sur linda con la vivienda que ocupa el nimero 5 de calle Ancha en todo su lateral
izquierdo desde la entrada; ésta se desarrolla en planta baja mas una y cuenta con una
antigliedad segun catastro de 1960. Por calle Altozano linda con la vivienda del nimero 6 en
toda su longitud y fondo, asi como con el fondo del nimero 8 de la misma. Ambas viviendas
se desarrollan en planta baja mas una y son de mediados de los afos cuarenta, y no
cuentan con soétano.

A tenor de los datos aportados por el estudio geotécnico y la tipologias constructivas
observadas en la zona, se prevén cimentaciones poco profundas con zapatas superficiales.

b Caracteristicas de la edificacion

Actualmente el edifico se compone de un conjunto de volimenes que se han ido
incorporando a la prepiedad residencia en distintos momentos durante su uso. Se encuentra
en un estado de conservacion malo, consecuencia del abandono tras finalizar su uso como
residencia de mayores. Presenta desprendimientos en algunos falso techos o revestimientos,
que se han visto expuesto a la inclemencias del tiempo y la proliferacion de la vegetacion de
las zonas de patios. No obstante, no presenta dafios estructurales severos que hagan temer
por un colapso inminente.

Con distintas tipologias estructurales, que van desde los muros de carga con entramados de
rollizo de madera, hasta estructuras porticadas de pilares y vigas de hormigdn, pasando por
algunas de vigueria metalica sobre estructuras mixtas de pilares y muros de carga; se
desarrolla en su mayor parte en planta baja mas una, a excepcion de la zona que cuenta con
semisotano a la que se accede a cota de calzada desde calle Altozano y otra zona de
entreplanta en la segunda crujia desde calle Ancha.

Igualmente, cuenta con una variedad de soluciones constructivas en sus cubiertas,
revestimientos, carpinterias e instalaciones, probablemente consecuencia de su
incorporacion en diversos periodos y circunstancias.

Se han detectado elementos constructivos que requeriran de tratamientos especificos, como
pueden ser las impermeabilizaciones alquitranadas de las azoteas o las cubiertas ligeras,
chimeneas y bajantes de fibrocemento, que por su antigliedad se prevén que contengan
amianto.



c Superficies y volimenes a derribar

La superficie construida que ocupa el total de la edificacion es:

edificio superficie construida

Planta semisdtano 387,00 m?

Planta baja 1.108,00 m?

Planta primera 548,00 m?

Planta sequnda 311,00 m?

total 2.354,00 m?
SOLUCION ADOPTADA

a Condicionantes constructivos y procedimientos de demolicion

Considerando que se actla en una edificacion que se encuentra adosada a otras
edificaciones, con elementos medianeros o0 incluso posiblemente compartidos
estructuralmente respecto a algunas zonas de la antigua residencia y los riesgos que
entrafian los trabajos de demolicion, esta ha de ser objeto de cuidadosa planificacion y
ejecucion en todos los elementos que se encuentren conectados a las edificaciones que se
deben conservar, de igual manera que aquellos que se encuentren a cota superior respecto a
sus colindantes y sufran posibilidad de desprenderse sobre estos.

Antes de proceder a la demolicién se comprobara que han sido cortados todos los servicios
publicos, en especial el suministro de fluido eléctrico y la no existencia de tendido de lineas
en fachada, salvo comunicacion expresa de la compafiia suministradora de haber sido
cortado el suministro en tales lineas.

El orden de demolicion se efectuara, en general, de arriba hacia abajo de tal forma que la
demolicion se realice practicamente al mismo nivel sin que haya personas situadas en la
misma vertical ni en la proximidad de elementos que se abatan o vuelquen.

La demolicion y desescombro de los elementos superiores de la construccion que se puedan
desprender sobre los edificios medianeros se realizaran a mano con las debidas
precauciones.

Para los elementos empotrados en paredes medianeras o colindantes, se procedera a su
serrado, sin que en ningin momento esté permitido su arranque del empotramiento.
Asimismo, los elementos que se encuentren empotrado, apoyados o en contacto con la parte
del edifico a mantener, seran cortados, desmontados y demolidos en su totalidad por medios
manuales, sin poner en riesgo su estabilidad e inmediatamente consolidados
independientemente de su cota.

Si aparecen grietas en los edificios colindantes durante la demolicion, se colocaran testigos a
fin de observar su evolucion, los posibles efectos como consecuencia de la demolicion y
efectuar su apuntalamiento o consolidacion si fuese necesario.

Siempre que la altura de trabajo de un operario sea igual o superior a dos metros, se
utilizaran cinturones de seguridad anclados a puntos fijos o bien se emplearan plataformas
de trabajo elevadas. De igual modo, se dispondran pasarelas para la circulacion entre
viguetas o nervios de forjado o cubiertas a los que se haya quitado el entrevigado.

Respecto a los elementos tensionados, no se suprimiran los puntos de atirantado o de
arriostramiento en tanto en cuanto no se supriman o contrarresten las tensiones que inciden



sobre ellos. El corte o desmonte de un elemento se realizard manteniéndolo suspendido o
apuntalado, evitando caidas bruscas y vibraciones que se trasmitan al resto de los edificios o
a los mecanismos de suspension. El abatimiento de un elemento se realizarad permitiendo el
giro pero no el desplazamiento de sus puntos de apoyo, mediante mecanismos que trabajen
por encima de la linea de apoyo del elemento y permita el descenso lento. El vuelco solo
podra realizarse en aquellos elementos despiezables, no empotrados, situados en fachadas
hasta una altura de dos plantas y todos los de planta baja. Sera necesario previamente,
atirantar y/o apuntalar el elemento, rozar inferiormente 1/3 de su espesor o anular los
anclajes aplicando la fuerza por encima del centro de gravedad del elemento. Se dispondra,
en el lugar de caida, de suelo consistente y de una zona de lado no menor igual a la altura
desde donde se lanza.

Se prohibe expresamente el empleo de palas mecanicas en el proceso de demolicion para el
derribo de muros u otros elementos por el sistema de vuelcos, sistema que requerira de la
autorizacion expresa de la Direccion Técnica de las obras que solamente se otorgara para
elementos constructivos concretos y determinados y nunca de un modo general e
indiscriminado. Las palas mecanicas podran ser utilizadas con toda generalidad para el
acopio y transporte de escombros sin que el vehiculo o los materiales que utilice se acerquen
a menos de 1,50 metros de paredes colindantes.

Los escombros se regaran adecuadamente para evitar la formacion de polvaredas que
produzcan incomodidad a los viandantes o vecinos, quedando expresamente prohibido
depositaros sobre los andamios que puedan impedir la libre circulacion por estos de los
operarios. No se acumularan, ni se apoyaran, contra las vallas, muros, soportes, propios o
medianeros, mientras estos deban permanecer en pie.

Visto que la edificacién permite el acceso de maquinaria desde el exterior de la finca desde
sus dos fachadas, la demolicion se realizara preferentemente por medios mecanicos al
considerar este método el de mayor seguridad, por reducir el tiempo de permanencia de
elementos constructivos en precarias condiciones de estabilidad. Se empleara este método
en cuanto se haya demolido de forma manual elemento a elemento, las partes de la
edificacion cuya altura sea superior a 2/3 del alcance de la maquinaria y las que estén en
contacto con medianeras o elementos a mantener, dejando aislado el tajo de la maquinaria.

De acuerdo con todo lo anteriormente expresado, los trabajos de demolicion deben
ejecutarse siguiendo el siguiente procedimiento:

1. Acotar el area afectada en via publica y senalizar la entrada y salida de vehiculos
pesados. Se notificara el comienzo de la demolicion al Servicio Técnico Municipal y
Policia, para que establezcan las medidas correctoras y de regulacion de trafico
rodado si lo estiman oportuno.

2. Se descubriran las acometidas y se eliminaran por las compaiiias suministradoras:

a) Electricidad: se solicitara a la compafiia la retirada del cable trenzado de las
fachadas y fusibles de la acometida al edificio.

b) Alcantarillado: se taponara la conexion actuando en la arqueta sifonica o
registro existente.

c) Teléfono: Se solicitara a la compaiiia la retirada de las lineas grapadas a las
fachadas.

d) Agua Potable: Se dispondra de una toma para utilizar este servicio como
atenuante del polvo, mediante riegos. La red interior del edificio sera anulada
realizando el corte en la red principal.

3. Retirada manual de mobiliario, restos de vegetacion desmontado de las carpinterias
e instalaciones evitando en la medida de lo posible el troceado de elementos
cortantes o punzantes a fin de evitar accidentes.



4. Demolicion elemento a elemento que se realizara empezando por el nivel de
cubierta y se actuara en nivel descendente. Desarrollandose la demolicion por fases
coincidentes con cada nivel del edificio. En cada uno de estos niveles se procedera
con el siguiente orden:

o Primero. Se eliminaran elementos de tabiqueria, rellenos, recubrimientos, petos,
etc. Elementos que no tengan consideracion de estructurales.

o Segundo. Retirada y desescombro de los elementos demolidos.

o Tercero. Corte y eliminacion de los forjados, elementos estructurales de
segundo orden sin que la demolicion de lo anterior afecte a pilares, vigas o
muros maestros.

o Cuarto. Retirada y desescombro de los elementos demolidos.

o Quinto. Corte y eliminacion de los vigas primero y pilares después de ese nivel.

o Sexto. Retirada y desescombro de los elementos demolidos, y asi sucesivamente
con el resto de niveles.

5. Demolicion masiva por medios mecanicos sin empuje sobre elementos no demolidos,
con avance siempre sobre suelo consistente y con frentes de ataque que no
aprisionaran a la maquina, de forma que ésta pueda girar siempre 360°

6. Acabada la demolicién de la edificacion y retirados los escombros al vertedero, se
procedera al arranque de la solera y cimentacion, realizando una explanacion
general de la zona afectada hasta la cota de inicio de la excavacion.

CONCLUSIONES

Con los datos contenidos en este Anexo, acompanados de los que estan contenidos en los
demas documentos del Proyecto completo (Demolicion y Obra Nueva): Pliego de
Condiciones, Mediciones y Presupuesto, Planos, Estudio de Seguridad y Salud y Estudio de
Gestion de Residuos, se considera que las obras de demolicion estan suficientemente
definidas como para proceder a su ejecucion.

No obstante, durante el desarrollo de los trabajos se realizaran las visitas de obra con el
encargado o persona responsable para establecer los criterios definitivos en aquellas
unidades que pudieran necesitar especial atencion.

Montilla, marzo 2024
SAU CAMPINA

Fco. Javier Ponferrada Galan
arquitecto
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DESMONTADO DE CUBIERTA DE TEJA CURVA CERAMICA, LIMPIEZA Y
ACOPIO PARA LA PROPIEDAD HASTA EL 40%.

DEMOLICION MASIVA CON MEDIOS MANUALES DE CUBRICION DE
AZOTEA.

DEMOLICION CON MEDIOS MANUALES DE CUBIERTA DE CHAPA Y
ESTRUCTURA METALICA LIVIANA.

DESMANTELAMIENTO DE COBERTURA DE PLACAS ONDULADAS Y
DESMONTADO DE CANALONES Y/O BAJANTES DE FIBROCEMENTO.
ESTE TRABAJO SE REALIZARA POR EMPRESA AUTORIZADA Y
REGISTRADA EN EL RERA.

ZONA DE MEDIANERA ESPECIAL CUIDADO EN LA DEMOLICION
MANUAL Y CORTE DE ELEMENTOS EMPOTRADOS.

ZONA A MAYOR ALTURA QUE LA VIVIENDA MEDIANERA. SE TENDRA
ESPECIAL CUIDADO EN DEMOLER HACIA DENTRO UNA VEZ

RETIREMOS LA CUBRICION DE TEJA. DEMOLICION CONTROLADA POR
EMPUJE .

POSIBILIDAD DE VACIADO CON DEMOLICION PARA SEGURIDAD, O
APUNTALADO PREVIO A DEMOLICION OBJETO DE PROYECTO.

TRATAMIENTO DE CERRAMIENTOS EN MEDIANERA.

DEMOLICION TOTALMENTE MANUAL CON ESPECIAL CUIDADO EN
ZONAS ANEXAS A LA CAPILLA DE LA VIRGEN DE LA ROSA, SIN
INTERVENCION ALGUNA EN ELLA.

DEMOLICION PLANTA A PLANTA DE ARRIBA HACIA ABAJO Y AL MISMO NIVEL.
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DEMOLICIONES - ACTUACIONES

EQUIPO REDACTOR
ARQUITECTO
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ESCALA

PLANES PROVINCIALES 2020-2023

Francisco J. Ponferrada Galdn

ARQUITECTO TECNICO Rocio Marques Ruz

ANEXO DEMOLICIONES ESPACIO CULTURAL - TEATRO

PROGRAMA

AGUILAR DE LA FRONTERA (CORDOBA)

0123

REF.

FECHA MAR-23

PROYECTO

INGENIERO TECNICO ~ Andrés Moreno Rey

DELINEANTE/Model BIM Antonio Manuel Sastre Mdrquez
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