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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR EN EL
CONTRATO MIXTO DE OBRAS Y SERVICIOS DE ATENCION DE
INCIDENCIAS, REPARACION Y MANTENIMIENTO DE CERRAJERIA
Y ALBANILERIA EN EDIFICIOS, VIVIENDAS Y SOLARES PROPIEDAD
DE PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A.
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1. OBJETOY ALCANCE

El objeto del presente pliego de prescripciones técnicas es establecer las bases y fijar las
condiciones técnicas que regirdn en el contrato mixto de obras y servicios de atencién de
incidencias, reparacion y mantenimiento de cerrajeria y albafiileria en edificios, viviendas y
solares propiedad de Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. con sujecidn a las condiciones detalladas
en el presente documento, el cual es de obligatorio cumplimiento y reviste caracter
contractual.

La relaciéon de edificios, viviendas y solares objeto del presente pliego quedan recogidas en el
ANEXO 1, encontrandose todos ellos en la ciudad de Valéncia.

Igualmente, el contrato responderd a la totalidad de los trabajos necesarios para la correcta
prestacion del servicio, que incluird la totalidad de la maquinaria, herramientas (manuales y
eléctricas), medios auxiliares, sistemas de seguridad y equipos de proteccion (individual y
colectiva), necesarios para llevar a cabo los trabajos, que seran por cuenta de la empresa
contratista.

A instancias de PCCSA, la empresa adjudicataria estard obligada a atender cualquier
eventualidad, incidencia o averia que se produzca en las viviendas, edificios o solares,
siguiendo el procedimiento establecido en el presente pliego, asi como a realizar los trabajos
de reparacién y obras que a criterio de PCCSA deban de realizarse en cumplimiento de los
compromisos adquiridos con los adjudicatarios.

2. DESCRIPCION DEL SERVICIO

La empresa adjudicataria debera atender aquellas incidencias que en relacion con la tipologia
de trabajos establecidos en el ANEXO 2 se produzcan en los edificios, viviendas o solares
propiedad de PCCSA, hasta su completa subsanacion.

Serd por cuenta de la empresa adjudicataria la aportacion del personal, materiales,
magquinaria, herramientas (manuales y eléctricas), medios auxiliares, sistemas de seguridad y
equipos de proteccidn (individual y colectiva), necesarios para llevar a cabo los trabajos. La
realizacion de la totalidad de los trabajos se llevara a cabo en estricto cumplimiento de toda
normativa vigente.

Una vez subsanada la incidencia, la empresa adjudicataria hara llegar a PCCSA un parte de
trabajo de la reparacién, debidamente firmado y cuifado por esta. El parte incluird las
fotografias de los trabajos realizados, con el fin de comprobar el correcto acabado de los
mismos.

La obtencidn de los permisos y licencias necesarios para llevar a cabo los trabajos seran por
cuenta de la empresa adjudicataria, previamente al inicio de estos.
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Las incidencias deberan ser atendidas, con caracter general, en un plazo maximo de dos dias
naturales; en el caso de tratarse de incidencias de caracter urgente, deberdn ser atendidas y
subsanadas de manera inmediata, y nunca en un plazo superior a ocho horas desde la
notificacién. PCCSA especificard, a través del medio de comunicacién habitual con la
contratista, qué incidencias deben ser atendidas con caracter urgente.

Para las incidencias que deban ser atendidas con caracter general o incluso con caracter
urgente, PCCSA podr3, si asi lo requiere al adjudicatario, solicitar un presupuesto previo para
estimar el coste de la incidencia y proceder a su aprobacion. En el presente caso, el tiempo de
aprobacion de PCCSA desde la notificacion del presupuesto no computard a los efectos de
plazos establecidos en la cldusula anterior.

A la finalizacidn de cada trabajo, se procedera por parte de la empresa adjudicataria a la
recogida de materiales, herramienta y residuos generados, asi como a la limpieza de la zona de
trabajo. La empresa adjudicataria se hara cargo de la correcta gestién de los residuos que se
generen en las actividades y en las operaciones que sean objeto del contrato, de acuerdo con
la normativa de aplicacion.

La empresa adjudicataria pondra a disposicidn de PCCSA una direccion de correo electrénico
en la que atendera las incidencias que se produzcan en los edificios, viviendas o solares.

Los trabajos incluidos en el objeto del contrato responden a la tipologia de trabajos realizados
en los ultimos dos afios en Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A., por lo que no quedan incluidos en
el objeto del contrato trabajos de mayor envergadura, tales como trabajos de mejora o
modernizacion en los edificios, viviendas o solares propiedad de la sociedad.

En todo caso, para partidas de obra diferentes o necesidades excepcionales que puedan surgir
respecto a dichas propiedades, se aplicaran los precios que figuran en la Base de Precios del
Instituto Valenciano de la Edificacion 2023, o posteriores, con el incremento correspondiente
al 6% de beneficio Industrial y el 13% de Gastos Generales.

Se facturaran aquellas unidades que hayan sido realmente ejecutadas, de acuerdo con los
tarifarios de precios reflejados en el ANEXO 2, aplicando a cada partida la correspondiente
baja de adjudicacion.

El pequefio material, piezas, elementos y accesorios necesarios para llevar a cabo los trabajos
hasta su completa terminacién, asi como la mano de obra, los desplazamientos, portes,
limpieza de la zona de trabajo a su finalizacidn, retirada de restos a vertedero autorizado y
gestion de residuos, quedan incluidos en los precios unitarios de las partidas detalladas en los
cuadros de precios (ANEXO 2).
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3. SUPERVISION DE LA PRESTACION DEL SERVICIO

PCCSA establecera los mecanismos necesarios para que, una vez se tenga conocimiento de la
existencia de deficiencias en la prestacién del servicio, se proceda con la maxima prontitud a
su subsanacion.

4. HORARIO
El horario ordinario de la prestacion del servicio sera el siguiente:
e Delunes aviernes, de 8:00 a 18:00 h.

La empresa adjudicataria debera disponer de un servicio 24 horas para poder atender de
forma inmediata y en un plazo no superior a ocho horas desde la comunicacién de la
necesidad los trabajos relacionados con la entrada a edificios o viviendas de PCCSA y, en
especial:

- Desprendimiento de material, refuerzos, apuntalamientos puntuales o de
pequeia entidad.

- Tapiados cautelares de viviendas o edificios, asi como la instalacién de puertas
anti-ocupacion o de seguridad.

- Todas aquellas que, a criterio de PCCSA, puedan causar dafios a personas o
cosas, o que afecten gravemente la seguridad en el edificio o el acceso
indebido al inmueble.

- Medidas preventivas para evitar riesgos que afecten a la seguridad de las
personas.

5. ORGANIZACION DEL SERVICIO

La Contratista prestara sus servicios a través de las personas que considere conveniente, cuyo
numero no se fija por PCCSA y que debe ser precisado por aquella.

No obstante, la Contratista empleara el personal necesario, cuantitativa y cualitativamente,
que asegure:

a) Una plantilla estable suficiente para cubrir la totalidad de los servicios objeto del
presente contrato, con previsidn respecto de la cobertura de las suplencias por causa
de vacaciones, enfermedad, licencias, etc.

b) La prestacién temporal de los trabajos extraordinarios.
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Las variaciones de la plantilla no afectaran, por si mismas y en caso alguno, a las condiciones
del Contrato ni repercutiran sobre el régimen de precios establecido.

La Contratista respondera de la perfecta realizacion del servicio. Si para asegurar ese resultado
es necesario reorganizar el servicio, las medidas adoptadas no supondran, en forma alguna,
aumento del precio del contrato que pueda repercutir en PCCSA.

Para una correcta organizacion del servicio, la Contratista pondra a disposicion de PCCSA una
persona con la condicién de Coordinadora del Servicio.

6. PERSONA DELEGADA DE LA EMPRESA

La empresa adjudicataria debera tener una persona que ostente la condicidon de delegada en
Valéncia, con plenos poderes, autoridad y facultades bastantes para inspeccionar el servicio y
resolver cualquier contingencia que pudiera surgir en relacién con el mismo.

Antes de que comience el plazo de prestacidn del Servicio, la Adjudicataria comunicara
formalmente a PCCSA el nombre de la persona en quien delega, asi como direccién de correo
electrénico y teléfono de contacto, a efectos de relaciones entre PCCSA y la Contratista.

Las notificaciones y avisos a dicha direccion surtirdn los mismos efectos que si se hicieran a la
sede oficial de la empresa. La persona delegada debera acudir cuantas veces se le requiera
para tratar asuntos del servicio. Si la empresa cambiase de representante o domicilio, debera
previamente comunicarlo a PCCSA.

7. OBLIGACIONES DE LA ADJUDICATARIA

Al iniciar la prestacion del Servicio, la Adjudicataria comunicard la relacion nominativa
completa de las personas empleadas destinadas a la realizacién del mismo, indicando las
distintas categorias. Cualquier modificacién posterior deberd ser notificado en un plazo de
treinta dias naturales.

Las modificaciones que se produzcan en el transcurso del servicio deberdn igualmente
notificarse inmediatamente.

La contratista, en caso de desear subcontratar todo o parte del servicio, debera notificarlo
previamente a PCCSA. En ese caso, la empresa subcontratada deberd conocer y aceptar
expresamente las condiciones establecidas en el pliego y en los demas documentos
contractuales suscritos entre la adjudicataria y PCCSA, que competan con los trabajos que va a
desarrollar. Todo ello, sin perjuicio de que el coste de los medios personales empleados y la
responsabilidad sobre ellos y sus actuaciones corresponda a la adjudicataria, sin que le pueda
ser exigida ningun tipo de responsabilidad a PCCSA.
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Otras obligaciones de la adjudicataria:

a)

d)

e)

f)

g)

h)

Obtener cuantos permisos y licencias procedan, previamente a la ejecucién de
cualquiera de los trabajos reflejados en el presente pliego, u ofertados por ésta.

Poner a disposicién de PCCSA una direccion de correo electrénico en la que atendera
cualquier incidencia o necesidad que le sea comunicada.

Hacerse cargo de la correcta gestion de los residuos que se generen en las actividades
y en las operaciones que sean objeto del contrato. Quedan incluidos los residuos de
aparatos eléctricos y electrdnicos, asi como los residuos de envases y embalajes, y de
cualquier otro tipo. Por la propia indole de los trabajos a realizar, la empresa que
resulte adjudicataria debera implementar un plan de gestién de residuos, identificando
cada uno de los residuos que se generen, y su correcto tratamiento y gestién, en virtud
de la legislacién vigente en esta materia. En caso de que PCCSA asi lo considere, podra
solicitar a la adjudicataria la presentacion de dicho plan de gestidn de residuos.

Utilizar y establecer los medios que sean necesarios en orden a la proteccién,
prevencion, formacién e informacion de los riesgos laborales a las personas empleadas
que adscriba a la prestacidn del Servicio; realizard controles periddicos de las
condiciones de trabajo y de la actividad de dichas personas y garantizara a las mismas
la vigilancia periddica de su estado de salud en funcién de los riesgos inherentes a su
trabajo. Asimismo, vigilara que se tomen las medidas y utilicen los medios necesarios
en los términos establecidos en la normativa sobre prevencién de riesgos laborales.

Proporcionar al personal los cursos de reciclaje y actualizacion necesarios para la
mejora de la prestacion del Servicio.

Designar una persona encargada y responsable que supervisara la asistencia y eficacia
del trabajo, y a través de la cual PCCSA mantendrad las necesarias relaciones respecto al
Servicio a prestar. Esto es independiente de la vigilancia y control que PCCSA ejercera
en todo momento sobre la calidad y eficiencia del Servicio.

Estar en posesion de cuantas acreditaciones legales sean necesarias para desarrollar el
Servicio y poder extender las certificaciones oportunas ante los organismos publicos
competentes.

Prestar el Servicio en la forma establecida en este Pliego, durante el plazo y con la
continuidad requerida, asi como cuidar el buen orden del mismo.

Utilizar los medios y materiales adecuados y necesarios para la realizacién del Servicio
en las debidas condiciones.
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j)  Responder frente a terceros del Servicio contratado y del desarrollo de su ejecucion,
asi como de dafios y perjuicios, de cualquier clase, que pudiera causar el personal de
ella dependiente, o por ella contratada, interviniendo culpa o negligencia.

k) En caso de accidente o perjuicio de cualquier indole ocurrido a su personal o causado a
terceros como consecuencia de la ejecucidn del Servicio, PCCSA queda exonerada de
cualquier responsabilidad principal o subsidiaria, civil o penal, responsabilidad que
asumira expresamente el Contratista.

[)  Seguir las instrucciones y directrices que sefiale PCCSA, para la realizacion de los
trabajos que constituyen el objeto contractual.

m) Prestar los servicios de urgencia que pueda solicitar PCCSA.

n) Suministrar, si asi se le requiere, toda la informacién que se requieran para el perfecto
control de los trabajos que responda rigurosamente a la realidad y en particular:

e Justificantes de pago de la Seguridad Social.

e Justificantes de haber cumplido todos los tramites legales
requeridos para la contratacidn del personal.

e Informacién continua de todas las normativas, legislaciones,
decretos, reglamentos oficiales que afecten en su aplicacién a los
equipos e instalaciones de los edificios objeto del presente pliego,
asi como las regularizaciones, modificaciones o nuevas normativas
gue se produzcan durante el periodo del contrato. En este punto
habrd de suministrarse texto o referencia normativa, grado de
aplicacion, recomendaciones para adaptacion y cumplimiento, etc.

e Partes de trabajo de las incidencias atendidas y/o resueltas.

El personal adscrito al servicio por la contratista debera tratar los elementos objeto del mismo
con el cuidado procedente, salvo el que conlleve las tareas propias del servicio, debiendo
comunicar a PCCSA cualquier deterioro o desperfecto que observe para su instalacion,
conservacién o reparacion.

Toda la informacién anterior respondera rigurosamente a la realidad, haciéndose responsable
la adjudicataria de los datos que proporcione.
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ANEXO 1

LISTADO DE PROPIEDADES

Propiedades completas:

g Direccion Inmueble m2s

L | Amparo Guillem, 4 169,0

V| Luis Despuig, 21 (M, 25) 152,0

V | Francisco Eximenis, 35 126,0

V | Arzobispo Company, 47 141,0

V | Padre Luis Navarro, 273 85,0

V | Francisco Eximenis, 13-1 136,0

L | Francisco Eximenis, 13-B 136,0

V | Progreso, 99-1 75,0

V | Progreso, 99-2 75,0

V | Progreso, 99-B 75,0

V | San Pedro, 33 120,0

L | Luis Despuig, 20 48,0

L | Antonio Juan, 19 71,0

V | Escalante, 216-José Benlliure, 183 144,0

V. | Angeles, 22 169,0

V | Luis Despuig, 18-1 92,0

L | Luis Despuig, 18-B 92,0

V | Progreso, 215 68,0

V | Padre Luis Navarro, 221 39,0

V | Francisco Eximenis, 28 144,0

V | Vidal de Canielles, 20 125,0

V | Vivienda
L | Local
Propiedades dispersas:

V | San Pedro, 27-1 (11) 158,0
V | San Pedro, 27-2 (1D) 158,0
V | San Pedro, 27-BI 158,0
V | San Pedro, 29-B 91,0
V | Juan Mercader, 38-BD (38-B) 210,0
V | Progreso, 202-1D 79,0
V | Progreso, 202-1I 79,0
V. | Progreso, 202-BD 79,0
Padre Luis Navarro, 17-BI 106,0
Padre Luis Navarro, 17-1 (1D) 106,0
Vidal de Carielles, 7-Bl 162,0
V | Barraca, 146-1D 96,0
V | Mijares, 14-7 145,0
V | Vidal de Cafielles, 14-6 196,0
V | Vidal de Cafielles, 14-8 196,0
V | San Pedro, 80-B 127,0
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V | Escalante, 190-4 193,0
V | Luis Despuig, 9-1 326,0
V | Vidal de Cafielles, 10-1 354,0
V | Virgen Vallivana, 7-2 74,0
V | Virgen Vallivana, 7-4 74,0
V | Virgen Vallivana, 7-5 74,0
V | San Pedro, 23-2 155,0
V | San Pedro, 23-4 155,0
V | San Pedro, 23-6 155,0
V | San Pedro, 23-7 155,0
V | San Pedro, 23-8 155,0
V | San Pedro, 23-B 155,0
V | Vidal de Cafielles, 9-7 157,0
V | San Pedro, 81-B 124,0

- Francisco Eximenis, 34-B 89,0
V | Juan Mercader, 36-1 106,0
V | Lavadero, 6-BI 153,0
V | Lavadero, 6-2 (1l) 153,0
V. | Progreso, 200-B 73,0
V | Juan Mercader, 12-1 210,0

V | Vivienda
L | Local
Solares / otros:

S San Pedro, 39 208,0
S San Pedro, 41 193,0
S San Pedro, 43 158,0
S San Pedro, 45 (Solar) 146,0
S San Pedro, 51 37,0
S San Pedro, 53 145,0
S San Pedro, 55 130,0
S Francisco Eximenis, 43 271,0
S Francisco Eximenis, 45 102,0
S Francisco Eximenis, 47 140,0
S Francisco Eximenis, 49 121,0
S Lavadero, 18 232,0
S Vidal de Cafielles, 46 88,0
S Vidal de Cafielles, 48-D 115,0
S Francisco Eximenis, 42 124,0
S Lavadero, 8 210,0
S Luis Despuig, 27 186,0
S Luis Despuig, 29 95,0
S San Pedro, 35 65,0
S San Pedro, 97 158,0
S Arzobispo Company, 49 53,0
S Tramoyeres, 44 286,0
S Francisco Baldom4, 40 249,0
S Francisco Baldom3, 42 558,0
S Francisco Baldom3, 46 568,0
NV | Francisco Baldom4, 50 597,0
S Francisco Baldom4, 52 273,0
S Felipe de Gauna, 4 (JM, 29) 2677,0




ot B i

plan cabanyal-canyamelar

S Amparo Ballester, 43 54,0
S Amparo Ballester, 49 108,0
S Amparo Ballester, 55 130,0
S Manuela Estellés, 14 274,0
S Manuela Estellés, 22-D 30,0
S Manuela Estellés, 24 90,0
S Manuela Estellés, 45 134,0
S Manuela Estellés, 51 114,0
S Manuela Estellés, 57 87,0
S Marino Blas de Lezo, 1 142,0
S Marino Blas de Lezo, 3 142,0
S Manuela Estellés, 2 D 91,0
S Manuela Estellés, 4 59,0
S Serreria, 93 81,0
S José Benlliure, 18 (MC, 55) 36,0
S Mariano Cuber, 57 22,0
S Vidal de Cafielles, 15 112,0
S San Pedro, 65 116,0
S San Pedro, 67 (50%) 90,0
S San Pedro, 69 186,0
S San Pedro, 71 123,0
S San Pedro, 79 (3/6) 134,0
S San Pedro, 93 151,0
S San Pedro, 103 100,0
S San Pedro, 105 173,0
S San Pedro, 107 166,0
S San Pedro, 109 157,0
S San Pedro, 31 54,0
S Progreso, 16 41,0
S Progreso, 18 27,0
S Vicente Brull, 57 225,0
S Solar

NV Nave industrial
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ANEXO 2

TARIFARIO DE PRECIOS Y CALCULO DE IMPORTE ANUAL

Servicio de atencion de incidencias, reparacion, mantenimiento y conservacion de cerrajeria, albafiileria y otros
elementos en los edificios, viviendas y solares propiedad de Plan Cabanyal-Canyamelar S.A.
REF. Uds. Descripcion de trabajos Precio Cantidad |Importe anual
estimada
1. Apertura de hueco en fabrica de ladrillo hueco
11 ud M2 demolicién manual de fabrica de ladrillo hueco o bloque de hormigén, para
apertura de hueco de acceso, incluida la retirada de escombros y su transporte a 42,54 15 638,10 €
contenedor o vertedero autorizado. Hasta un maximo de 5 m2.
2. Tapiado de hueco
21 ud m2 de tapiado mediante ladrillo panal o bloque de hormigén, con acabado
final enfoscado de mortero de cemento, incluida la retirada de escombros
. 85,09 15 1.276,35 €
y su transporte a contenedor o vertedero autorizado.
Hasta un méximo de 5 m2
22 ud m2 de tapiado mediante ladrillo hueco ceramico, con acabado final
enfoscado de mortero de cemento, incluida la retirada de escombros y su
- 72,93 10 729,30 €
transporte a contenedor o vertedero autorizado.
Hasta un méximo de 5 m2
23 ud 2c.- m2 de tapiado mediante ladrillo ceramico hueco, incluida la retirada
de escombros y su transporte a contenedor o vertedero autorizado. 62,99 10 629,90 €
Hasta un méximo de 5 m2
2.4 ud m2 de tapiado mediante ladrillo panal o bloque de hormigdn, incluida la
retirada de escombros y su transporte a contenedor o vertedero
. 75,14 10 751,40 €
autorizado.
Hasta un méximo de 5 m2.
3. Mano de obra
Hora de espera o de realizacion de trabajos diversos en obra de un operario
incluido desplazamiento 26,49 35 927,15 €
3.1 h
3.2 ud Unidad de desplazamiento al lugar de intervencién 30,39 15 455,85 €
4. Suministro de puerta metalica provisional
4.1. ud Suministro y colocacién de puerta metdlica galvanizada basica de 70x204 cm. 223,80 5 1.119,00 €
4.2 ud Suministro y colocacion de puerta antiocupacion 555,00 5 2.775,00 €
5. Apeo y apuntalamiento
5.1. ud Unidad de puntal en apuntalamiento de estructura, con su parte proporcional
de sopandas y durmientes, para una altura no superior a 3 mts. Sin 55,25 15 828,75 €
recuperacion
6. Contenedor de obra
6.1. ud Entrega en obra, recogida y transporte de contenedor de tierras y piedras de
6 m3 de capacidad, considerando una distancia de transporte de 20 km, 197,21 3 591,63 €
realizado por transportista autorizado
7. Cerrajeria
7.1 ud Unidad de Cilindro estandar de 40 + 40 mm o 30 + 30 mm sin colocar 12,50 5 62,50 €
7.2. ud Unidad de Cerradura estandar de seguridad sin colocar 31,80 5 159,00 €
7.3. ud Unidad de Cerradura esmaltada de alta seguridad sin colocar 52,50 5 262,50 €
7.4 ud Candado 10,00 5 50,00 €
El precio para la sustitucion de cerraduras puede variar dado a gran variedad de modelos en el mercado y tiempo necesario para la ejecucion de los trabajos
que dependerd de la dificultad especifica de cada modelo para su colocacién por lo que se establecen unos precios bésicos estandar. Las variaciones de
precio se justificaran antes de la realizacién de los trabajos.

Total importe anual 11.256,43 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (1 ANO) 11.256,43€

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO (CON POSIBLE PRORROGA) 22.512,86 €
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ANEXO 3

Para voliumenes de obras superiores o partidas de obras diferentes, se aplicaran los precios que
figuran en la Base de Precios del Instituto Valenciano de la Edificacién 2023 con el incremento
correspondiente al 6% de beneficio industrial y el 13% de Gastos Generales.
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