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Expte: PA 33/2018
CONTRATACION/RMP

ACTA PARA LA APERTURA PUBLICA DEL SOBRE B,
DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA

1) Datos de la sesién

Fecha de celebracion: 14 de septiembre de 2018

Hora: 12:00

Lugar: Salon de Plenillos.

Objeto del contrato: CONCESION DEMANIAL DEL USO PROVATIVO DE UNA PARCELA
DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL SITA EN EL SECTOR SUP R-5 DE TORREJON DE
ARDOZ, PARCELA EG-24, PARA LA CONSTRUCCION Y POSTERIOR EXPLOTACION DE
UN CENTRO DESTINADO A USO SANITARIO.

Procedimiento: ABIERTO

Medios y fecha de publicidad oficial: Plataforma de Contratacién del Sector Pablico de fecha
11 de mayo de 2015

2) Asistentes
- Miembros de la Mesa
Presidenta: D?2. Elisa Rodelgo Gémez, Jefa Servicio Contratacion y Administracion.
Secretaria: D2. Nuria Rodriguez Martinez, Funcionaria de Contratacion.
Vocal: D. Saturio Herndndez de Marco, Secretario General.
D. Adelina Dopacio Martinez

3) Contenido y resultado de la sesi6n

En cumplimiento de lo que prevén las normas de Contratacion, la sesién tuvo por objeto,
realizar la apertura publica del Sobre B: Documentacion relativa a los criterios evaluables de forma
automatica.

Conforme a lo establecido en los Pliegos de Condiciones, en primer lugar se da lectura al
Informe Técnico respecto de los aspectos técnicos (criterios evaluables mediante juicios de valor), el
cual se adjunta a esta acta a continuacién. Quedando la valoracién de la siguiente manera:

] EXPEDIENTE PA 33/2018
PUNTUACION FINAL OBTENIDA EN LA OFERTA DEL SOBRE C
TOTAL PUNTUACION

Inversiones y Proyectos Norte
S.L.U. (Hospitales de Madrid 8 20 28
HM)

IDCQ Hospitales y Sanidad
S.L.U. (Quirén Salud)

9 21 30
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INFORME CRITERIOS DE ADJUDICACION EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE
VALOR, PARA LA CONCESION DEMANIAL DEL USO PRIVATIVO DE UNA
PARCELA DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL SITA EN EL SECTOR SUP R-5 DE
TORREJON DE ARDOZ, PARCELA EG-24, PARA LA CONSTRUCCION Y
POSTERIOR EXPLOTACION DE UN CENTRO DESTINADO A USO SANITARIO
(EXP. 33/2018)

El contrato que se informa tiene por objeto la concesidin demanial del uso prvatne de
una parceia de dominio pdblico, que s& describe en el siguiente apartado, para la
construccidn y postenior exph 4n de un Cantro d do a uso sanitario

Una vez finalizado of plazo da licitacidn, se han presentado fas siguientes propuestas
- Inversiones y Proyectos Norte S L. U. (Hospitales de Madrid HM)
- 1DCQ Hospitales y Sanidad S.L.U. (Querdn Salud)

Una ver da la docur dn admir y criterios de solvencia, ambas
empresas han sido admitidas a |a kcitacién, por lo que se ha procedido a % apertura
del Sebre “C’, correspendiants a los Criteros evaluabies medante juicio de vaks, y
enviado para su valoracidn e informe

Los criterios sobre los que ha de versar el informe son los siguientes:
8) MAYOR INTERES Y UTILIDAD PUBLICA Hasta 15 punios

A la vista de las ofertas presentadas poc [os licitadores y en funcién del uso al
que e pratenda destinar ! centro, se valorard del 1 al 15 cual o cuales da
ellas suponen el mayor nterds y utilidad pablica para el Ayuntamiento, En este
supuesio se lendrdn especiaimente en cuenta !a esenciaided de las
actidades a las que se destne &f canlro y el nive! de o8 sarvicos que se
presten

brn T e MLATAMENTS 6 TRRE0 I6 ADGE 3 e 135250 et €3 11 o aegierive cu 3310 Dina Radego Gémez
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b) PROPUESTA DE LOS SERVICIOS A PRESTAR POR EL ADJUDICATARIO
REFERENTES A LAACTIVIDAD DE QUE SE TRATE. Hasta 10 puntos.

v

En este apartado se valorard la variedad y calidad de 1a oferta de servicios que
s2 compromete a prestar el licitador en ol cantro, dentro de |a actvidad de que
se trate Se valorara igualmente ei enviquecimiento progresivo o= los servicios
a prestar y su ptacidn a las nec les futuras. En tal sentido. &l
proyecto podré incuir 8 construccidn de ulteriores fases del centro y, en
particular, | posibiidad de ampiiar el mismo durante fa vida de t concesion,
ofreciendo nuevos seevicios 0 ampliando los existentes. Se diferenciarén a este
respecto las fases dal proyecto a cuya ejecucidn, en un calendario expictado,

COM et pe

-

1
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Ayuntamiento de

TORREJON DEARDOZ

Plaza Mayor, 1

28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

C.I.F.: P-2814800E
N’ Registro Entidades Locales

01281489

INFORME Pa 332018 ¢ ORME TECMCO SCORE C

rone

La puntuacion por este apartado se realizard de manera gradual de 0 a 10
pantos de acuerdo con los cfiterios que se mencionan en el pdrrafo anterior,
cbteniendo | méaxima puntuacion la oferta que propenga 8 mayor variedad y la
meior calidad desde el punto de vista de la actvidad & que se refigran ks
senvicios

Se valorard de forma especial la compatibilizacion del uso principsi de las
mstalaciores con usos formativos, docantes o 1+DH, valorandose los usos
docentes que supengan un mayor grado o cualificacion académicos

En todo caso, & propuesta de sarvicios & prester deberd ser congruente con 8
naturaleza de Ia actvidad de que s¢ irate

¢} PROPUESTAARQUITECTCNICA. Hasta 10 puntos

Se tendra en cuenta la funcionalidad, asi como la calidad de % solucidn
arquitecitnica, fenende en cuenta en este Jitimo caso, |a calidad de fa solucion
gloval adoptada, lo relativo & las Instalaciones, su uso y mantenimiento, asi
coma la calidad de los espacios de estancle y croulacion y la utiizacion de
enarglas renovables y factores biotlimaticos

La prepuesta arquitecténica es objio de nforme separado, emitide por el Arqudecto
Municipal y Jefe de Planeamienta,

De este modo, se procede a valorar las ofertas presentadas conforme a los criterios
anlerormente sefalados:

IDCQ HOSPITALES Y SANIDAD S.L.U, (QUIRON SALUD)

Presenta una ofera deidida en 5 sobres, diferenciado por un Iedo la solcidn técnica
de las obras ¢ ir 88 & nivel de Anteproyecto [y que tal y como s2 ha sefatado
es objeto de Informe independiente) y por otro el Proyecto de gestidn del centro y
memoria explicativa

La ofecta contiene la siguente documentacidn:
a) Proyecto de Geatiba del Centro

t) Memoria explicativa de los servicios 8 prestar y crifenios generales de
funcicnamiento y metodologia de los servicios a prestar

¢) Ofros documentos técnicos necesarios para valorar ka ofers, &sl como para
cbtener una major valoracion
2
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Resumen ejeculivo de |a propuesta:

I Muestra de premios y reconocmientos
Il Elpacenta
. Especificacionas técnicas del equipamienta
V. Programas sociales desamollados
V. Responsabilidad Social Corporativa
VI Procedimientos del sisterna de gastidn de calidad
VIl Certficaciones y acreditacionss
Vill.  Recogida del feed back del paclente
IX.  Procedimientos de seguidad del paciente
X Desaripcidn de puestos de trabsjo
XI. Convenios con Universidades y otros
XIl, Infraestructuras 71
Xl MCHy sistemas de informacidn hospitalaria
XV, GDPR
XV, Muesira de las mélricas e ndicadores do Quirdn salud
XVI.  Procadimientos de laboratorio
XVIl.  Procadimientos de calided en los servicios de scporte asistencial
1. MAYOR INTERES Y UTILIDAD PUBLICA

Lz oferta presentada por Quirdn salud consiste en fa construccion y explotacién de un
Hospilal El hospilal contard con 105 camas, & quirtfancs, 2 unkades de trabajo, pario
y recupecacidn neonatal, drea ambulatoria y de urgencia completa. Cubrird todos ks
niveles de t desde {as necesi asistenciales basicas hasta los servicke
de alta complejidad.

Ls asistencia se prestaré en el 4mbito de ia atencién programada y urgente, en
régimen de hospitalizaciéa ylo ambulsiono. Tedo efos se articula en fomo a cinco
dreas asistencias:

- Area médica

Tino. 91 678 66 O - Fan 01 A77 14 79 - hap0owaww ado-Someon on - SAIC 010
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Area quiringica

- Arsa matemo infanti

- Areade urgencias

- Area de uridades multidisciplinares

Asimismo contard con un Area dedicada a servicios centrales

El modelo hospitalario consiste en la prestacion de servicios sanitarios integraiee a los
pacientes con seguro sanitano privado ¢ page directo de fa asistencia de Torreidn de
Ardoz y municipios limitrofes dat Corredor del Henares.

Respecto a la docencia, investigacion e innavacion, la oferta incluya
- Fommacdn uneversitaria privada de Grado en Medicing

- Fomacidn de posigrade en materias relacionadas con la investigacion
biomédica

Formadion no universitania beosanitaria en cicios de grado madio y superior en
profesiones blosanitarias

Ensayos clinicos qua permitan acceder 8 nueves o innovadores ratamentos
- Promocién y fomento de la nvestigacion dentifica

- Quirdfano de simulacén

De este modo, &l uso al que so pretende destinar la parcala es la construccidn y
explotacion de un Hospital privado, con una superficke construkia aproximada de
12,600 m* (incuyendo aparcamiento) y con una cartera de servicios que cubre la
practica totalidad de fas actividades hospitalarias de asstencia, docencia e innovackin
Ofrece asimismo aclividad docents, si bien, tanto la propuesta de servicios a prestar
como |as actividaces decentes han de valorarse en el apartado siguiente

Conforme, por fanto, a los criferos sefalades en el pliego de condiciones, valorandose
el mayor interés y wtikdad piblica con un maxme de 15 punios, se valora del siguiente
moag

o Mayor interés y wildad plblca: Dentro de los usos santarios, s2 he
optado por la construccdin de un Centro con  intemamiento,
concretamente un Hospltal médice quirirgico, sendo este tipo de
Centro &l que debe valorarse con &8 mayor puntuacidn: 5 puntos.
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« Esencialidad de las actvdaces Las activiiades que van a reslizarse
son la asistencia sanitaria en el dmbllo de la atencién programada y
urgente, dsponiendo de una gran cobertura aslstencia: 4 puntos

+ Nivel de los senvicios que se presten: De & ofesta presentada se deduce
un alto nivel de los servicios a prestar, ofreckéndose una amplia canera
de servicios, Sa presenta en fa oferta tedo lo referente a Cartas de
servicios, calidad, feed back del paciente, et 4 puntos

Total : 13 puntos

2, PROPUESTA DE SERVICIOS A PRESTAR POR EL ADJUDICATARIO

La cartera de senvicios propuesta se articula en fomo a § dreas asistenciales: Area
médica, guirGrgica, materna-infantll y wrgencies, Asi como un drea de servicios
centrales

Se presenta un Anexo a este mforme en el qua se establece una comparativa entre las
Cartas de Sarvicios propuesta por cada uno de los ictadores

Si bien ambas propuestas ofrecen una cartera de senicios ampla y especiaizada,
Quirdn Salud ofrece un mayor ndmero de sarvicios, centradas fundamentaiments en al
area de pedistria, psicologia dinica y psiquiatrda

Ofrecen también unidades muidisciplinares, como son;

- Unidad multdisciplinar de enfermedades infecciosas

- Unidad multidisciplinar de enfermedades sistémicas

= Unidad multdisciplinar de genética

«  Unidad multdisciplinar de rehabilitacion cardica

- Unidad multidiscplinar de suslo péivico

= Unidad multidisciplinar de medicina estética

- Unidad multidiscplinar de chequeocs médicos
Unidad multidisciglinar de accidentes de tréfico

- Unidad multidiscplinar de medicina deporiiva y educacidn fisica

- Unidad muitdisciplinar ¢e mama

= Unidad multidisciplinar de cbesidad mérbida
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= Dentro de su propuesta sedala también le posdilkiad de ampliacidn de los senicios
_ , siendo |as principales lineas de ampliacién ias siguientes:

- Unidad de didlisis

g - Unidad de reproguccidn asistida
f - Medicine nuckear

§ Oncologéa radioterapica

g - Servicio de geriatria

{ 5 PUNTOS

]

» DOCENCIA E INVESTIGACION; Respecto de la compatibifdad def uso pringipal
con |2 actividad docentz yia 140+l se desarrolan las siguientes Eneas de
actuaciin

UK o s

Formacibn universtaria privada de Grado en Medicna

o

Formacidn de posigrados relacicnados con la investigacion bicmédica

Cilos de grado medio y superior en prafesiones biosanitarias

Investigacitn biomédica y praduccidn cientlfice

o Investigaciones clinicas, ensayos clinicos

[

Investigacién oncolégica

MeSon ol CIPS 3 LIrECACHS e GPEAL 1 beind i Ls Enne chtoh S $7 ey SO0oEY Srason BT CEBIIER AL

Desarrolio de proyectos de Innovacion en tomo al uso de nuevas
¥ logias en p imientos de atencidn santarias de patolegias
clinicas

Creacion de un Ceniro Internacional de Formacidn en nuavas técnicas
de cirugia minimaments nvasiva

Como conclusion, se trata de una oferta de un alto nivel, con una Carters de senicios
ampsa y que cubre practicamente todo el espectro de la atencion sanitana. Tal y
como se ha sefalado, se recoge en un Anexo ls comparativa de ks senicos a
prestar en ambas ofertas, contando Quirén con mayor cobertura, al desarrolar ias
especialldades ¢e Psiquatria. Psicologia clinica, Urgencias padiétricas, que no son
desarrolladas por la oferta de Hospilales de Madnd. Se compatibdiza también, tal y
como recogen los pliegos de condiciones, el uso principal con las actividades

181 &) eocarmars.
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i INVERSIONES Y PROYECTOS NORTE S.L.U. (HOSPITALES DE MADRIO HM)
gz Hospitalas de Madrid presenta una oferta estructurada dal siguiente modo
gf a) Proyecto de gestion del Cenfro, donde se establecen las Nneas generales y
if presentacion del Sistema da Geslion infegral, Sistema de Gestidn de Calidad
4 politica de calkad, ofc
i
i b} Anlepreyecto: Propuesta técnica arquaectonica. Este apartado serd informado y
3 { valorado por el Jefe de Planeamiento Urbanistico
H
3 ; c) Memoria expicativa de los serviclos a prestar
1§
g i d) Ota documentscion a valorar, como el mayar interés y utlidad pablica, %
:; calidad de la solucion global adoptada y la memona de HM Hospitales
ig De este modo. pasamos & expaner la oferla de HM Hospltales, asi como a su
i valoracin conforme a ks oritarios establecidos en el pliego de condiclones econdmico
1 adminstrativos
H 1. MAYOR INTERES Y UTILIDAD PUBLICA
ig Del mismo mode que la proguesta anterior, MM Hospitales plantea &3 construccion y
23 posterior explotacion de un Hospital General Quirlrgico privads, dotado de todos los
:g servicios médicos para tal fin, ampliable en funcidn de la evolucion fulura de la
1% demanda
i
# ] El nimero total de camas gue contemgla iniciaimente of proyecto es de 84 camas, con
f una superficie del edifica de unas 7.000 m” aproximadamente, y un aparcamienta con
{ capacidad para culos.
; idad 170 vehicul
§§ Las unidades que lo componen son
]
H - Integradas
2 Integrad
;'7 Direccion
| 4
H Administracion
§ Senicios complementarios
i
2 - Hospitalizacka médico quirirgica
3
§ - Consultas extemas
&
H 7
T
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- Diagnéstico por imagen
- Blogue quirirgico
- Urgencias

Cantral de esterlizacién

Hospitalizacion

Hospitalizacién intensiva

Hospital de dis general
Endoscopia

Unifad del dolor/Unidad del suefie

Conservacidn y seguridad plansa fisica

- Capilla y mortuario

- Anatomia petolégica y autopsias
Laboratorios

- Famaca nospitataria

Presenta también un desarrolio docenle, basado en la formacion de posigrada
(médicos Inlernos residentes) y pregrado (Medicing, Enfermerfa, Técnicos Sanitarios)

De este modo, HM Hospitales ha optado tambkén por fa construccion y gestion de un
Hospital medico-quinirgico generad, dentro de kis usos senitarios a los que 18 parcsla
podia destinarse. Dicho Hospdal contard con servicios de urgencia 24 horas
hospitaiizacion, hospial de dia, zona quirirgica con area de reanimacion, senvicio de
estarilzacién, senico de diagnostico por imagen, laboratorics, érea de consullas
externas, capilla, restaurante, adminisiracion y salon de actos, muslle de carga y
almacenes. Contard también con una dotecion tecnoldgice, diagndstica y terapéutica
adaptads & |as necesidades asistenciales de la poblacikdn de influenca

Por tanto, y conforme a los criterios de valoracién, se procede a la valoracion del
sigulante modo:

*  Mayor interés y utiided pdblica: Dentro de ks usos sanitarios, se ha
opiado por lg construccion de un Hospital médico quinirgico, siendo
este tpo de Centro el que debe valorarse con &8 mayor puntuacitn
PLEsto que supone un gran vasor de nterés y utilkiad pablca. Si bien. el
hospital que se pretende construir es de menor superficls, aunque

8
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totalmente empliable, esto no ha de valorarse en este apartado, por lo
fue se le oforga la mayor puntuacidn. 5 puntoa

« Esencialidad de las actividedes: Las actvidades que van a realizarse
son la asistencia sanitania en el &mbio de la atencidn programada y
urgente, disponiendo te una gran coberfura esistencia: 4 puntos

« Nivel de los senicios que se presten: De la oferta presentada se deduce
un allo nivel de los servicios a prestar, ofreciéndose una amplia cartera
de servicos. Ambas liciladoras son empresas de una gran prastigio y
altamente cualficadas. 4 punios

Total : 13 puntos
2. PROPUESTA DE SERVICIOS A PRESTAR POR EL ADJUDICATARIO

El Hospital Universitano HM Vega del Henares (asi s como se denomina en la oferta
el fuluro hospital), contard con la siguiente cerera de senicios y especialidades
médicas y quirirgicas

Alergalegla

Andlisis clinicos y bioquimica
Anatomla patologica
Ansestesiologla y raanimacion
Aparto digestno y gastroenterologia
Cardiclogla

Cirgugia pidstica y estdtica
Cirugia general y digestiva
Cirugla maxilofacial

Cirugia vascular
Dermatologia

Dragnéstico por imagen
Endacrinokgla

Extraccién de drganos
Farmacia hosphalaria
Ginecologla

Hamatologla y hemoterepia
Madicina intema

Madicina preventiva
Nefrologia

Neumologia

Neurocirugia
Neurofisiciologia clinica
Neurologia
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—_— Nutricién y dietética

= Oﬁal'ndt_)gla

Oncolegia médica
Otorrinolaringolegia

i Rehabilitacidn y fisioterapia

H Reumatologia

f Traumatolegla y cirugla ontopédica

i Urgenclas adultes

B Urgencies resto especialidades adultos

; Urgencias traumatelogla

i Urologla

3

Se ha observado que en el enunciado de ' carlera de servicios no se hace referencia
2 la padiatria, si aparece en el desarcollo de 1a oferta, por o que puede entenderse
£OMo un error

Dentro de cada especiaided se desarrollasdn, bien en forma de programas o bien do
unidedes, Areas especificas para la atencidn a delerminadas patologles, Dichas
unidades se d bajola idn de la D én médica del hospital y la
Direccién médica tarritonal de HM Hospitales, si bien, ya se plantea la necesidad de
nicio de las sigulentes unidades

Unidad de! dolor

Unidad del suefio

Si bien, ia oferta presentada por HM Hospitales puede considerarse mas realsta,
la carlera de servicios propuesta es menar, por lo que debe oblener una
puntuacidin menor.

3PUNTOS

Respecto de iz docenca, HM cuenta con *HM Centro de Profesiones biosanitarias HM
Hospitales®, Cantro de Formacién Profesional especializade en cicles de la familia
sanitaria {medicina, enfermerla y técnicos sanitarios). Cuenta asimismo con la
Fundacin de Investigacion HM Hospiales, cupo objetivo es liderar 1a Investigacién
biosanitaria traslacional que mejore la prestacion de los servicios sanitarkos, entendida
cama la mvestigacidn Mderada por profesionales médicos con practica asistencial que
plantean los problemas y la bisqueda de su reselucion por equipes multidisciplinares,

4 PUNTOS

For tanto, es una oferts sohente técnicamente, de gran niel y con una amplia

cobertura. Si bien, respacto & la propuesta de servicios a prestar por el adjuticatario

ofrece mencr cartera de servicios que la otra propuesta, fundamentalmente en los
10

Tioo. 91 678 06 00 « Fax @1 677 14 71 - MipVoeww. myto-torreon.es - SAIC 010

) Seharts eheitrs 1 e MBS0 61 TON_ES 60 B $9 Cied Eacas y Aanad et Hius Sudetge Tiaruet) se AYUUTAIENTO GE TOME I € ARD0

11

Tfno. 91 678 95 00 - Fax 91 677 14 71 - http//:www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

REPAROS Y OBSERVACIONES:

El documento electrénico ha sido aprobado por CON_TAG de Contratacién(Nuria Rodriguez Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:34:44 del dia 26 de septiembre de 2018 Nuria Rodriguez Martinez y por CON_Jefa de Servicio de

Contratacion y Administracion(Elisa Rodelgo Gémez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 13:59:03 del dia 26 de septiembre de 2018 Elisa Rodelgo Gémez.
617707 EOL2T-ZDV43-9X3YE 1F26128CB20BB1383BBACIE45822321BD809B3CB El documento esta FIRMADO. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ACTA: PA 33.2018 ACTA SOBRE B CENTRO

SANITARIO
OTROS DATOS ETEAS h ido fi d ESTADO

L o locumento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: EOL2T-ZDV43-9X3YE 1.- CON_TAG de Contratacién de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ Firmado 2610912018 13:34 26/09/2018 13:59
Pagina 12 de 26 2.- CON_Jefa de Servicio de Contratacién y Administracion de AYUNTAMIENTO DE TORREJON )

DE ARDOZ Firmado 26/09/2018 13:59

Plaza Mayor, 1

Ayu nt@miento de 28850 Torrejon de Ardoz

TORREION DE ARDOZ

N Registro Entidades Locales
01281489

INFCRNE. PA 33-2018 INFORME TECNICO SOBRE C

o £ docsmeein ha sido frmaco poc :

Congo pard vhescen: IKVKN-2BQIN-PHIZQ £ 00N " . " FIRMADO

Ficha cu wrvnin 11 do uagtiantes de 2118 4 1us 140308 OF ARDG e T s ) Mnaas e M ACHTAMIC N TORRE N 1 WORZ018 €250
bghee 11 2 13

Maes Mayer, |

Ayuntamiento de 23850 Torreén de Ardoz

TORREJON DE ARDOZ

campos de psiquiatria, psicologla clinice, urgencas especificas de pediatria y
unidades multidiscipinares

Total: 7 puntos.

RESUMEN DE PUNTUACION

INVERSIONES Y PROYECTOS NORTE S.L.U. 20 PUNTOS
(HM HOSPITALES)

IDCQ HOSPITALES Y SANIDAD S.L.U. 21 PUNTOS
(QUIRON SALUD)

A esta puntuacion habrd de sumarle la oblenida en el chiterio referente a la propuesta
equilecténica, y que como se sefald sl princigio, serd realizada por &f Jefe do
Piansamiento
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ANEXO
COMPARATIVA DE SERVICIOS

QUIRGN SALUD

Alergologla

Arasls chinicos y bioguimica chinica
Anstamia patoldgica
Anestesiologla y reanimacion
Argiologfa y cirguia vascular
Aparato digestiva

Area gineco-abstetricia

Cardiologia

Cirgugla pediitrica

Cirugia cardiovascular

Cirugin general y aparato digestive
Cirugia oral y maxolofacial

Cirugia pldstica, estética y roparadora
Cirugia toricica

Cirugria ortopédica y traumatologia
Dermatologia

Endocrinnlogis ¥ Nutriodn
Farmadia hospitalaria

Hematologla y hemoterapia
Inmunologia

Medicina del trabajo y salud laboral
Medicina fisica y rehabilitacian
Medicina interna

Medicing preventiva y salud pablica
Meidina intensiva

Microbiclogia y parasitologla
Nefrologia

Neumologia
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Neurocirugla

Neurofisiclogla clirica

Plaza Mayee, |

28850 Tormején de Ardox
frid

CA¥: P2814300L

W Regtvre fatidades Locales
0i281450

HM HOSPITALES

Alergologla

Andliss dinkos y bloquimica
Anatomia patalogica
Anestesiclogla y reanimaciin
Aparto digestivo y gastroenteralogla
Cardiclogla

Crgughs plistica y estética
Cirugis general y digestiva
COrugis maxilofacial

Cirugla vascular
Dermatologls

Diagndstico par imsgen
Endocrinologia

Extraccidn de érgancs
Farmacia haspitataria
Ginecologia

Hematelogla y hemoterapla
Medicina interna

Meditina praventya
Nefrofogia

Neumologla

Newroclrugla
Neurofisicllogls ¢linica
Neurologla

Rutricién y dietética
Dftalmaologia

Oncolugia médica
Otorrinolsringologia
Rehabiktacién y fisioterapia

3g Reumatclogia

1§ Neurologia Traumatologia y crgugla ortopédica

]Lﬁ QObstetrkla y ginecologia Urgencias adultos

i

3 12
]
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URBRRIchm RECIBIDO

En relacién con la propuesta arquitectonica de la concesion demanial de uso privativo
de una parcela de dominio pdblico municipal sita en el sector SUP.R5 parcela EG-24 para la
construccion y posterior explotacion de un centro destinado al uso sanitario, este técnico que
suscribe tiene a bien informar:

Que por acuerdo del Consejo de Gobiemo de la Comunidad de Madrid de fecha 6/3/18
se aprobd definitivamente la Modificacion Puntual del PGOU para la reasignacién de tres
redes publicas.

Que por acuerde de la Junta de Gobiemno Local de fecha 28/5/18 se ha aprobado
definitivamente Operacién Juridico Complementaria en la parcela EG-24.

Que la parcela EG-24 conforme a la Modificacion Puntual del PGOU se transformara en
una Red General Municipal,

Que la parcela tiene una superficie de 13.456.98 m2 y una edificabilidad asignada de
26.913.9 m2 habiéndose considerado no obstante a efeclos de la concesidn demanial una
edificabilidad de 16.000 m2.

Que conforme al Pliego de Clausulas Economico Administrativas particulares y en
atencion a su clausula decimoquinta se establece;

Que respecto a la propuesta arquitectdnica, el ANTEPROYECTO que presenten los
licitadores estara integrado, al menos, por los siguientes documentos:

- Propuesta Técnico Arquitecténica con expresién gréfica, al menos, de los volimenes,
alzados y distribucion interior, y aceptacion expresa de que el proyecto respondera a las
determinaciones contenidas en la ordenacion urbanistica y la normativa aplicable en
cada caso,

- Caracteristicas de la urbanizacion interior a realizar.

- Memoria de calidades y servicios vinculantes del edificio.

- Descripcion de las caracteristicas arquitectonicas y cuadro de superficies Utiles y
construidos de la edificacion,

- Memoria descriptiva de la propuesta con mencién, en su caso, de aspectos relevantes
sobre la solucion adoptada de no agresion ambiental o estética,

- Plan de tiempos de ejecucion de la obra.

- Memoria, en su caso, de mejoras de eficiencia energética,

- Definicién, en su caso, de instalaciones, servicios 0 equipamientos comunitarios que
mejoren los servicios e Instalaciones bésicas, entre otras el tratamiento de zonas
verdes, espacios libres comunes, etc.
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Que asimismo en la cldusula decimoséptima se establecen:
B3 PROPUESTA ARQUITECTONICA HASTA 10 PUNTOS

Se tendra en cuenta la funcionalidad, asi como la calidad de la solucion arquitecténica,
tenlendo en cuenta en este Gltimo caso, la calidad de la solucién global adoptada, lo relativo a
las instalaciones, su uso y mantenimiento, asi como a calidad de los espacios de la estancia y
circulacion y la utilizacion de energias renovables y factores bioclimaticos.

Que se incluyen dos ofertas:

1) HM HOSPITALES
2) QUIRON SALUD

OFERTA 1
Anteproyecto D. Alejandro Abarca Ciddn

Se conforma el proyecto global en dos alas paralelas con orientacion este oeste en fase
inicial solo se desarrollard el ala sur.

Que se incluyen en la oferta los documentos fijados por el Pliego:

1. Se incluye propuesta arquitectonica
Incluye aparcamiento ecologico 156 plazas en superficie + 14 plazas, en
semisotano.
30 habitaciones (hospitalizacion general) 64 camas total (resto servicios)

2. Caracteristicas de la urbanizacion interior:
Aparcamiento ecoldgico.
Muros ataluzados con bloques de hormigén
Acceso desde zona sur,

3. Memoria de calidades.
Fachada ventilada con panel composite,
Carpinteria. Aluminio lacado. Doble vidrio con cédmara. Instalacion de transporte
neumatico.

4. Cuadro de superficies:
Se incluye cuadro de superficies y desarrollo de! Plan Funcional.

Planta semisétano.- 2.190,39 m2 + porche (360,99 m2)

Incluye.-

3 nlcleos escalera, 6 ascensores zonas comunes, instalaciones, cocina, farmacia, costurero,
11 salas consultas, aseos y vestuarios, almacén, 9 salas de aparatos y zona de organizacion,
10 boxes, espera, laboratorio, sala anatomia, 2 despachos y zona de curas, 14 plazas de
aparcamiento,

Planta Baja.- 1.510,86 m2
Incluye.-
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4 nucleos escalera, 6 ascensores, cafeteria, recepcion, 26 consultas, zonas espera,
administracién, zonas comunes, capilla y aseos. 156 plazas de aparcamiento en superficie.

Planta Primera.- 1.484 49 m2

Incluye.-

30 habitaciones, 3 nlicleos escalera, 6 ascensores, médico, oficina, almacén central y zonas
comunes,

Planta Segunda.- 1.470,05 m2

Incluye.-

5 quiréfanos, zonas esterilizacion, aseos, vestuarios y estares, UCI 6 boxes, hospital de dia
10m boxes, zonas comunes, 3 nlcleos escalera, 6 ascensores,

Planta Cubierta.- 82,76 m2
Incluye.-

1 ndicleo escalera e instalaciones.
Total.- 7,099,54 m2

No incluye disefio posibles ampliaciones ni cuadro de superficies de las mismas y se limita al
total de 7.099,54 m2 construidos. No alcanza los 16.000 m2, referente de su valoracion.

5. Memoria descriptiva y estética:
Un solo volumen conectado con tres nicleos de comunicacion

6. Plan de tiempos
(24 meses)

7. Mejoras en eficiencia energética
Consumo energia eléctrica.
Consumo energia térmica.
Consumo hidrico.
Calificacion energética A

8. Mejoras en servicios e instalaciones basicas.
Incluye completo anexo instalaciones.

OFERTA 2
Anteproyecto Arquitectos D. Francisco Ortega Montalban y D, Jorge Sanchez Iglesias

Se conforman un conjunto desarrollado en tres piezas con orientacion norte sur
interconectadas con nicleos de comunciacion

Que se incluyen en la oferta los documentos fijados por el Pliego:

1. Se incluye propuesta arquitecténica con los criterios de edificabilidad previstos de
10872 m2 con una ocupacion del 30% y 141 plazas de aparcamiento (118 en sdtano).
Se incluye posible ampliacion no vinculante hasta alcanzar 13.457 m2 con una

ocupacion del 35% y 177 plazas de aparcamiento.
Se ejecuta en tres médulos con patios intermedios,
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Total: 66 habitaciones (hospitalizacién general) 92 camas total (resto servicios).

2. Caracteristicas de la urbanizacién interior :
Se proponen dos accesos de entrada y salida desde la Avda. de la Constitucion.
Se propone disminuir e! talud para ampliar superficie y sustituirlo por otra solucion.

3. Memoria de calidades:
Se incluye en memoria de calidades del computo de los elementos de la ampliacion de
la fachada que se ejecuta mediante muro cortina autoportante de silicona.

4, Cuadro de superficie:
Se incluye cuadros y desarrolio del Pian funcional

SUPERFICIE AMPLIACION
CONSTRUIDA
Area Ambulatoria 2248 m2 2842 m2
 Diagnostico y Tratamiento 2991 m2 3618 m2
Hospitalizacion 3077 m2 4692 m2
Soporte Asistencial 340 m2 531 m2
Serviclos generales 886 m2 - 1442 m2 |
Circulaciones 1561 m2 1510 m2
Aparcamiento 2465 m2 3290 m2
TOTAL 13568 m2 17925 m2
Planta sétano
Incluye.-

118 plazas aparcamiento cubierto, aljibes, almacenes, aseos y vestuarios, camaras, mortuorio,
zonas comunes.

Planta Baja

Incluye.-

4 escaleras, 14 ascensores, 22 salas consultas nicleo 3, salas de espera, 6 consultas nicleo
2.

Urgencias 4 consultas, 4 boxes, observacion, salas de curas, gimnasio, cafeteria barra 4 box
rehabilitacion, zonas comunes, salas de maquina, admision, secretaria, direccion, 23 plazas de
aparcamiento en superficie.

Planta Primera

Incluye.-

22 consultas nicleo 3, 26 boxes, zona paritorios, neonatos, 4 escaleras, 14 ascensores, 5
quiréfanos, 1 quiréfano simulacion y 1 quiréfano hibrido.

Planta Segunda
Incluye.-
68 habitaciones, 2 escaleras, 10 ascensores y zonas comunes.
No alcanza los 16.000 m2 referente de la valoracion. Su anteproyecto son 13.568 m2
construidos. Incluye ampliacion hasta 17.925 m2 no vinculante,
5. Memoria descriptiva y estélica:
Tres grandes volimenes independientes conectados.
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P —— . Plaza Mayor, 1
— Ayu ntamiento de 28850 Torrejon de Ardoz
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01281489
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aday , e
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6. Plan de liempos .- tiempo previsto 523 dias

7. Mejoras de eficiencia energética
Ahorro energético.
Comportamiento Bioclimatico
Medidas de ahorro pasivas.
Medidas de ahorro activas.

8. Mejoras en servicios en instalaciones basicas
En recorridos,
En implantacion de juegos infantiles y geriatricos
Intensificacion de plantaciones

Que por tanto y en atencion a la documentacion aportada y las condiciones de los
anteproyectos que integran las ofertas y conforme el apartado B.3 del Pliego de Condiciones:

B [ ENERGIAS
CALDAD | INSTALACIONES | caupap | ENERGUS
FUNCIONALIDAD UsoY DE LOS
SOLUCION | W ANTENIMIENTO | ESPACIOS FACTORES
| GLOBAL | BIOCLIMATICOS
i 2 15 15 | 15 | 15
'OFERTA 2| ., | I -
bl 2 2 15 | 2 | 15
Total Oferta HM: 8 )
Total Oferta Quirén: 9

Torrejon de Ardoz, a 12 de septiembre de 2018
EL ARQUITECTO MUNICIPAL

i\ 2

Fdo. Rafael Rodriguez Vazquez
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Acto seguido, se procede a la apertura del sobre B que contiene los Criterios evaluables de forma
automatica arrojando los siguientes resultados:

e Sobre registro de entrada 16940 de fecha 08 de junio de 2018, presentado por la
mercantil INVERSIONES Y PROYECTOS NORTE S.L.U. , con C.I.F.: B86267333, presenta la
siguiente oferta junto con el desglose de las inversiones estimadas durante toda la vida de la
concesion que se adjuntan a esta acta:

A. Ofrece un canon anual a pagar al Ayuntamiento de CIENTO
CINCUENTA'Y CINCO MIL EUROS ANUALES (155.000 €).

B. Que ofrecen porcentaje de contratacion indefinida del NOVENTA Y OCHO
POR CIENTO (98%) del total que se vaya a contratar.

C. Que la inversion a realizar serd de VEINTIUN MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO MIL NOVEIENTOS ONCE EUROS (21.694.911 €).

. Sobre registro de entrada 16963 de fecha 08 de junio de 2018, presentado por la
mercantil IDCQ HOSPITALES Y SANIDAD S.L.U. con C.I.F.: B- B87324844, presenta la
siguiente oferta junto con el desglose de las inversiones estimadas durante toda la vida de la
concesioén que se adjuntan a esta acta:

A. Ofrece un canon anual a pagar al Ayuntamiento de SEISCIENTOS
VEINTICINCO MIL EUROS (625.000 €) anuales.

B. Que ofrece un porcentaje de contratacion indefinida del 100 % del total que
se vaya a contratar.

C. Que lainversion a realizar serd de 99.119.091 € constantes durante la vida
de la concesidn, haciendo una Inversiéon Inicial de 27.810.000 €.

Actualmente, se encuentran tramitando la aprobacién de una posible ampliacion
del proyecto que les permitiria aumentar el compromiso de inversion en
9.500.000 € adicionales.

A continuacion se insertan en este Acta formando parte de la misma las ofertas econ6micas
escaneadas de cada licitador:
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. M hm hospitales

D. ALEJANDRO ABARCA CIDON, con domicilio a efectos de notificaciones en Madrid,
Plaza Conde Valle Suchil, n® 2, con DNI n® 50,737 402-T, en representacion de la
Entidad INVERSIONES Y PROYECTOS NORTE, S.L., con CIF B-86267333, enterado
de la convocatoria de oferta, para la concesion administrativa del bien de dominio
publico Parcela EG-21, sito en el Sector SUP R-5 de Torrejon de Ardoz, procedimiento
abierto oferta economicamente mas ventajosa, varios criterios de adjudicacion,
anunciado en el Perfil de Contratante, para la CONCESION DEMANIAL DEL USO
PRIVATIVO DE UNA PARCELA DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL SITA EN EL
SECTOR SUP R-5 DE TORREJON DE ARDOZ, PARCELA EG-24. PARA LA
CONSTRUCCION Y POSTERIOR EXPLOTACION DE UN CENTRO DESTINADO A
USQO SANITARIO, lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y a tal efecto
manifiesta

A)  Que ofrece un canon anual a pagar al Ayuntamiento de CIENTO CINCUENTA Y
CINCO MIL EUROS ANUALES (155.000 €),

B)  Que ofrece un porcentaje de contratacion indefinida del NOVENTA Y OCHO POR
CIENTO (98%) del total que se vaya a conltratar

C) Que la inversion a realizar sera de VEINTIUN MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS ONCE EUROS (21.694.911 €)

En Torrejon de Ardoz, a cuatro de junio de dos mil dieciocho

Firma del Licitador,

[/ J
. /

reirb Abarca Cidén

N

Inversjenes y Pro')_v‘éc!os Norte, S.L.U.
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K. M hm hospitales

B.2. INVERSION EN MEDIOS

La sociedad Inversiones y Proyectos Norte S.L.U. o cualquiera de las empresas de su
grupo, harén una inversion aproximada de 18,7 millones de euros en la primera fase
No obstante lo anterior, al tener la parcela una edificabilidad mayor de la necesaria para
la primera fase del proyecto, permite, en su caso, el desarrollo futuro del mismo
mediante ulteriores y eventuales fases, de tal modo que puede adaptarse mejor a las
necesidades futuras de la poblacion y a la evolucién de la demanda, realizando las
ampliaciones que en su caso sean necesarias: ampliacion oferta asistencial,
instalaciones de i+d o docente, instalaciones de soporte del conjunto de HM Hospitales
en el futuro

Asi, una vez alcanzada la plena ocupacién del centro, se prevé la posibilidad de ampliar
hasta el limite de capacidad de edificacién en la parcela con mltiples eventuales
instalaciones que seran concretadas con el tiempo en funcién de la evolucién del centro
y los proyectos a realizar por el conjunto HM Hospitales

Asimismo, estan consideradas en el modelo econdmico las inversiones de reposicion
necesarias para mantener el hospital en un nivel adecuado de actualizacién fisica y
tecnologica, lo que supondran inversiones futuras durante toda la vida de la concesidn,
si bien dependeran de la evolucion futura de las necesidades y capacidades del centro.

A continuacion, se indica el desglose de las inversiones estimadas durante toda la vida
de la concesion que se financiaran tanto con Fondos Propios del grupo como Ajenos:

Resto TOTAL

Resumen 1-FASE Conets  INVERSEN
Obra Civil 6.248.690 €

Instalaciones 3.302.311 €

Proyecto 607.875 €

Tasas del derecho de concesion 579.454 €

Equipamiento e IT 8.102.609 €

Intercalares durante ramp-up 1.287.120 €

Fondo de Maniobra Inicial 1.566.853 €

TOTAL 21694911 €  36.697.305€ 58.392.216 €
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E
E

—
2
2
2
- K M hm hospitales
? ANEXO 1
?
2
2
i CAPEX % 3

: Aflo Estimado Afio g:u‘:r:::do
? 2021 81.925 2051 534,893
2 2022 166.425 2052 545591
2 2023 195.837 2053 556.503
2 2024 300.244 2054 567.633
B 2025 3.821.726 2085 578.085
2 2026 324.622 2056 590.565
3 2027 332,555 2057 602.377
2 2028 339,206 2058 614424
? 2029 345.990 2059 626713
2 2030 352.910 2060 639.247
) 2031 350.968 2061 662.032
3 2032 367.167 2062 865.073
S 2033 374,511 2063 678.374

2034 382,001 2064 691.942
? 2035 389,641 2085 705.780
el 2036 397.434 2086 719.896
2 2037 405,382 2057 734,294
2 2038 413.490 2068 748.980
2 2039 421.760 2069 763.959
2 2040 430.195 2070 779.239
3 2041 438.799 2071 794.823
o 2042 447575 2072 810,720
4 2043 466 626 2073 826.934

2044 465.657 2074 843.473
- 2045 474.670 2075 860,342
el 2046 484 489 2076 877,549
) 2047 494.159 2077 895,100
2 2048 504,042 2078 913,002
™ 2049 514,123 2079 931.262
- 2050 524 406 2080 949,887
2 TOTAL 36.697.305
=)
=)
=)
3
3
3
3
3
3
3
3
3
=)
=]
=)
=
* 7
-
-
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Plaza Mayor, 1

Ayu ntamiento de 28850 Torrejon de Ardoz

TORREION DE ARDOZ
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SOBRE B

PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUME
AU

NTACION CUANTIFICABLE DE FORMA
C.

D. Juan Carlos Gonzilez Acebes, con domicilio a efectos de notificaciones en Madrid, </ Zurbarin 28, o'
28, con DNIn®(9277931-F, en representocion de la Entidad 1DCQ Hospitales y Sanidad S.L.U,, con CIF "
B-87324844, enterado de la convocatoria de oferta, para l& concesidn administrativa del bien de dominio
puablico municipal sito cn el Sector SUP R-8 de Torrején de Ardaoz, Parcela EG-24, procedimicnto abierto
oferta econdmicamente mas ventajosa, varios coterios de adjuchicacion, snunciando en el Perfil del Contratante,
para ln CONCESION DEMANIAL DEL USO PRIVATIVO DE UNA PARCELA DE DOMINIO PUBLICO
MUNICIPAL SITA EN EL SECTOR SUP R-5 DE TORREION DE ARDOZ, PARCELA EG-24., PARA LA
CONSTRUCCIONY POSTERIOR EXPLOTACION DE UN CENTRO DESTINADO A USO SANITARIO,

lo acepto integramente, tomando parte de la licltackdn y a tal efecto manificsa

A} Que ofrece un canon anual a pagar al Ayuntamiento de 625,000 curos unuales;
B)  Que efrece un porcentaje de contratncion mdefinida del 100% del total que se vaya a contratar,

c

Que la imversion total o realizar seria de 99,119,091 curos constantes durante la vida de In concesion,

haciendo una Inversidn Inicial de 27.810.000 curos.

Actualmente, nos encontramos tramitando la aprobacion de una posible ampliacion del proyecto que

nos permitirin sumentar ¢l compromiso de inversion en 9.300.000 de euros adicionules

L inversidn total so desglosaria en los siguientes apartados:

Euros Conslantes

loversidn Inicial 27.810.000
Inversiones de Repesicién 61.809.001
(sobre inversién inicial)
Subtotal Inversion 89.619.091
Ampliacién Hospital

J 9.500.000
(supeto @ aprobacion interna)
Total Inversién 99.119.091

Sd adjunta anexo explicativo sobre las puntos B) y €)

En Torreid

Firma

LR
-5

Fdo, \Vv
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ANEXO EXPLICATIVO SOBRE PUNTOS B) Y C)

B)  Que ofrece un porcentaie de contrtacion indefinida del 100% del total gue 5¢ viya & contralar

El Grupo Quirdnsnlud estima que geverard en 1otal 437 puestos de trabajo co el centro a lo largo de
la vida de la concesidn. No se han tenido en cucnta los empleos o tempardes que se podrian generar
par metivos de vacaciones, sustituciones, absentismo, elc. Por lo que la cifra de empleo total podria

ser superior

€) Que la inversian total a realizar serka de 99.119.091 curas constantes durants li vida de L concesidn
haciendo unn Inversitn Infcinl de 27,810,000 evros,

e Euros .
Cifrus en Euros Constanies Comentario
Incluye el valor total de construccidn ¢ instalaciones, usi
Total inverside inicial 27810000 | €m0 la compr de equipamiento y mobiliario. Incluye

todos fox impuestos y gastos asociados a un proyecto de
éstas caracteristicas por parte de un operndor sanitario,

Incluye ef wvalor estimado de las inversiones de
reposician que, en base n Ins necesidades de los
pacientes, uso estimado, obsolescencin tec cn v
vida 0til de Jos activos, permitirfan mantener en buen
estado ks Inversion en constraccion y equipamiento
61809091 | poder reslizar de mancrn continuada la actividad
previstn durante la vigencia de la concesion

Total inversion de reposicidn
(sobre inversin inicial)

Se realizarion a lo largo de la vigencin de la vida de la
concesidn con  aprobaciones  anuales  en los
presupuestos

Subtotal Inversién 89.619.091 |
Incluye In Inversidn por la possble ampliacian del
haspital en una segunda fase.
Ya nos encontramos en fase de aprobacion por parte de
e A R S o
Inversion Ampliacién 9.500,000 los comités de inversidn de nuestro accionisia

(sujeto a uprobocion intermna :
Y i ) En caso de aprobarse. se determinaria of  mejor

momento para desarrollar ks smplincidn en funcido de la
evolucion del hospital y del cotormo de mercado.

Total Inversion 99.119.091
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A continuacion, la Mesa invit6 a los licitadores presentes a que plantease las reclamaciones o
formulase los reparos que creyera oportunos contra el acto celebrado, produciéndose lo siguiente:

Se pregunta por los licitadores a los miembros de la Mesa como se va a puntuar la oferta
economica de cada uno de los licitadores, porque en el pliego no quedaba claro si seria por la
inversion inicial o la inversién a lo largo de la vida del contrato. Los miembros de la Mesa le aclaran
que se reuniran para tomar la decision de qué se iba a puntuar si la inversion inicial o la inversion a la
largo de la vida del contrato.

Los Miembros de la Mesa adoptan acuerdo para que emitan informe sobre las ofertas
presentadas D. David Jimenez Aladro, Responsable de TIC del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz.

Finalizado el acto objeto de la sesion, la Presidenta dio por concluida la misma a las 12:30
horas, de la cual, como Secretaria extiendo la presente acta.

Torrején de Ardoz
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fechay firma al margen.
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