Wl \ 1. Ayuntamiento de Villena

CONCEJALIA DE URBANISMO-CASCO URBANO,
LICENCIAS DE OBRAS Y
DISCIPLINA URBANISTICA

FORTALEZA MEDITERRANEA

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO

Objeto del contrato: .

Contrato de servicios para la realizacion el “Proyecto basico y de ejecucion y direccion
de las Obras y sus Instalaciones y Coordinaciéon de Seguridad para la Rehabilitacion
del Palacio Consistorial de Villena", contrato que a la vista de lo dispuesto en el
Disposicion Adicional Cuadragésima primera, , denominada “Normas especificas de
contratacion publica de servicios de arquitectura, ingenieria, consulloria y urbanismo”, de la
Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP 2017) podemos calificar y
reconocer su naturaleza como de prestacion de caracter intelectual, con los efectos que se
derivan de las previsiones contenidas en la referida Ley.

La naturaleza y objeto del contrato permiten su division en lotes. La redaccion del
proyecto, cuya realizacion se plantea como un todo, ha de haber concordancia entre las
soluciones propuestas y los usos e instalaciones a implantar. Con respecto a la direccion
de las obras se considera idéneo , debido a la complejidad de las obras, que el mismo
equipo redactor que ha propuesto, calculado y justificado las soluciones , sea quien dirija la
buena ejecucién de los trabajos, haciendo cumplir las soluciones propuestas bajo los
criterios propuestos. Sin embargo la coordiancién de seguridad y salud, se puede ejecutar
por otro equipo que el propio que redacté el proyecto. Por tanto, se propone la division del
contrtao en dos lotes:

LOTE 1: Redaccion del Proyecto basico y de ejecucion y direccion de las
Obras y sus Instalaciones para la Rehabilitacién del Palacio Consistorial de Villena.

LOTE 2: Realizacién en la fase de ejecucion de obra de la Coordinacion de
Seguridad para la Rehabilitacion del Palacio Consistorial de Villena .

Necesidad e idoneidad del contrato

Actualmente el Palacio Municipal es la sede del Ayuntamiento de Villena desde que fuera
adquirido por el Concejo Consistorial a finales del siglo XVI. Es un edificio excelente que
esta situado en el casco antiguo, en la Plaza de Santiago y cuenta con la declaracién de
BIC. Actualmente presenta problemas estructurales que han obligado al desalojo de un nu-
mero importante de dependencias, entre ellas las dedicadas a Archivo Municipal y Museo.
Estas patologias del edificio obligan a realizar una actuacién integral, urgente y necesaria
para poder seguir siendo utilizado tanto en su uso administrativo como turistico y cultural,
por lo que es de primordial importancia :

1.- Conseguir conservar este edificio emblematico y protegido para que el deterioro no se
siga produciendo y evitar el colapso que los informes técnicos indican que se puede produ-
cir de no haber intervencion alguna.

2.- Realizar una actuacién integral que consiga garantizar el uso para dependencias muni-
cipales acogiendo los servicios del Ayuntamiento de la ciudad y preservando su caracter vi-
sitable y turistico.

Para poder conseguir estos objetivos es necesario acometer una serie de obras que han
de estar regidas por un proyecto que analice, detalle y justifique la solucion mas idénea
para la consecucion de los objetivos planteados.

Asi miso, es necesario una supervision de los trabajos para que se adecten al proyecto,
velando por la seguridad de los trabajadores y el buen hacer de las contratas.

Insuficiencia de medios

L.a realizacion de este proyecto, con el alcance, caracteristicas y objetivos que
persigue no puede ser asumido, hoy por hoy, con los recursos humanos y materiales de
que dispone esta entidad local.
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M.l. Ayuntamiento de Villena
CONCEJALIA DE URBANISMO-CASCO URBANO,
LICENCIAS DE OBRAS Y FORTALEZA MEDITERRANEA
DISCIPLINA URBANISTICA

En concreto, indicar que la Concejalia de Concejalia de Urbanismo-Casco Urbano,
Licencias de Obras y
Disciplina Urbanistica tiene adscrita a un solo arquitecto municipal, una arquitecta en
practicas y dos aparejadoras, por lo que es imposible el abordar ninguna tarea extra aparte
de los proyectos y obras en ejecucion y el trabajo diario de emisién de informes vy
licencias. Ademas, la complejidad de proyecto implica contar con medios adicionales que
no estan disponibles en el Ayuntamiento.

Presupuesto Base de Licitacion y Valor Estimado

Para la determinacién del importe de licitacién del contrato de redaccién del proyecto
basico y de ejecucion, se ha tomado como referencia las tarifas de la Sociedad Estatal de
Gestion Inmobiliaria del Patrimonio, S.A. aprobadas mediante resolucion de 11 de mayo de
2015 por el Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. Para establecer los
honorarios por la coordinacion de seguridad y salud, se establecen mediante el baremo de
referencia publicado por el Colegio Ofical de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, ya
que la publicacion del Ministerio no los contempla.

Las tarifas referentes a redacciones de proyectos de edificacion se reflejan en la siguiente
tabla: :

A) Redaccion do proyecto.

Parcentaje sobre

Conceplo Descripcidn el P.E.M (*) (sin
! IVA)

Redaccion de Proyectos de|Minimo........ ..ot innennannnnns 5474 €
Edificacion (Incluye Esludio de|pPEM hasta 1.000000€.. ............, 6.65 %
Seguridad y Salud). (1) (2) (4). P.E.M entre 1.000.001 € y 3.000.000€.. .. 561 %
PE.M entre 3.000,001 € y 6.000.000 €., ., 4,63 %

P.E.M entre 6.000.001 € y 10.000.000 €. . . 411%

P.E.M de mas de 10.000.000€. ......... 3.60 %

B) Direccion facultativa.

Parcenlaje sobre

Ceneeplo Deseripcidn el PEM ("} (Sin
IVAY
Direccitn de Obra y Direccidn de MUEWTIG .o oo aimown i niszoie,sie 80w s ie e wie sine 4.660 €
Ejucucion (Sin coordinacion de PE.Mhasta 1.000000€., ,............ 5,68 %
seguridad y salud). (1) (3) (4) (6). P.E.M entre 1.000.001 € y 3.000.000€. . .. AT %
P.E.M entre 3.000.001 € y 6.000.000¢€.. .. 3.97 %
P.E.M entre 6.000.001 € y 10.C00.000 €. . . 3.63%
PEMde masde 10.000.00D€. ......... 3,08 %

(1) Enelcaso da proyectos de Edificacdn en edificlos existentes, rehabilitaclones, reformas, reparaclones
y/o con demolicldn parcial o total inclulda, estos coaficlentes se multiplicaran por 1,20,

(2) Incluye las actuaclones materiales tendentes a la obtencldn da licencla da obras.

(3) Incluye las sctuaciones materiales tendenles a la obtencldn de licencla de Instalaclones y aclividades.

4) Los honorarlos minimos de un tramo no serdn In ferlores a los maximos del tramo inmedialaments

anleror & él

(5) MNo ge entenderdn Incluldas las acluacones de consultarla y asistencia tendentes a la contratacidny a
1a gestidn de obra, respecto de |a que se eslard alo eslablecido en ! aparlado cuarto de la Resoluctdn d¢2 21 de
marzo de 2000,

) Sa consldera P.E.M. (Presupuesto de Ejecucidn Maladal), et inporle ebtenldo por la aplicacidn de los
precios definldos &n el Proyecio de Ejecucidn Supervisado, y aqueios otros nuevos que sa aprueben durante la
ejecucidn de la obra para paitdas no previstas o madificadas, det=damente autorizadas, a la mediclén definitiva
de la lotalidad de las partidas y capltulos que figuren y s Incluyan en la Cerntficacidén Final de Obra como xobra
realmente ejecutadas, ¥ £:n aplicacidn de la baja del Conlratists en la adjudicacidn.
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M.l. Ayuntamiento de Villena
CONCEJALIA DE URBANISMO-CASCO URBANO,
LICENCIAS DE OBRAS Y

DISCIPLINA URBANISTICA

FORTALEZA MEDITERRANEA

Las tarifas referentes a Estudios de Seguiridad y Salud y la Coordinaciéon en fase de
gjecucion se recogen en la siguiente tabla:

: | MISION COMPLETA ] FHEAROS manameidl e ! EJEENCEJE:EIERD&
| AR oo MpaTe | Srerie| diedinisl  UUTHR™ | wscasario |
- || e GG e | e | ma
HASTA 30,000 | 2,02 608 363 : 515 232 :
35000 2,02 | 727 | w05 | . 1 618 232
| asom 16 ! 82 | atr | . 760  aa
: 64,000 n.ozzl 1.036 373 - 851 ‘ 232
' s3.000 187 | 1.178 |z . 1.c01 | 2as
| 73000 | 183 1,335 i 481 v 1.135 i 267 [
‘ 25.000 1,79 1521 | sas . 1.203 204 |
, .
[ 100000 1.74l 1.740 625 695 1479 348
LS00 :.'m‘ 1.055 704 782 1.662 ‘ 391
! | \
| 130000 |1es| 2158 ‘ 778 | 863 L6834 a2 |
| 150.000 : 1,60 2400 i 844 0450 2,040 480 |
\ ' 165000 155 | 2558 | - { 1023 | 2174 | 512
: 100000 151 2860 ' : 1.148 2430 | o4
- 215000 Il}s 3118 - ' 1.247 2,650 624 |
i 235000 | 141 3414 ‘ : 1.326 7 2817 ! 663
| zo0000 138 3,450 - 1,360 2933 ' 890
340,000 1.34 4,556 [ . 1832 3873 011
| 430000 131 6633 4 - B 7??«:1 4,788 1127 | .
560000 128 | 7.168 i - 2867 65003 1431
680000 | 195 | BG25 7 . 3.485 7.331 1,725
890000 | 122 | - 10,858 | : 4.323 9,220 2172
1.250.000 . 118 14.760 i 5 5,900 12,638 2,050
1700000 | 113 | 19.210 ' . 7,604 16,320 3.842
2030000 1,10 22,550 A - 0.020 10,168 4,510
| 2430000 jm? 25,215 = 10485 | 22783 5,243
3125000 I‘1.021 32.188 . V 12875 27.360 G438
| 3.875.000 1 3B.750 - 15,500 32938 | 7.760
| 4425000 096 42480 | - 16.992 36.108 | R496
: 5400000 001 | 49,140 ' - 10656 41.764 ' G AoR
‘ 6.450.000 ‘n.sa} 56.760 | - | 22704 4R.246 1135z
| 7.650,000 084 64.260 : | 25704 54.621 12.852
8950000 078 6810 | ; | 27024 59.830 132,082
| 10300000 0,74 76.220 ‘ = 30488 a4787 | 15244
12100000 067 81070 ] = 32428 59,910 16,214
i
{

=12.100.000 0,64
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M.I. Ayuntamiento de Villena

" CONCEJALIA DE URBANISMO-CASCO URBANO,
LICENCIAS DE OBRAS Y
DISCIPLINA URBANISTICA

FORTALEZA MEDITERRANEA

El Presupuesto de Ejecuciéon Material estimado en el pliego técnico es de 839.990,23 €.
Aplicando las tarifas de SEGIPSAy del COACV, resulta:

o [ase de redaccién de proyectos incluyendo el estudio de gestion de residuos,
estudio de seguridad y salud y el coeficiente del 1,2 por ser una rehabilitacién
apartado (1):

PEM x 6,65% x 1,2 = 839.990,23 x 6,65/100 x 1,2=67.031,22 €

o Fase de direccion de obra, - direccion de ejecucion de obra y direccion de
instalaciones, incluyendo las actuaciones materiales tendentes a la obtencién de
licencia de actividades e instalaciones, sin coordinacién de seguridad y salud:

PEM x 5,68% x 1,2= 839.990,23 x 5,68/100 x 1,2 =47.711,45 €

o [ase de Coodinacion de Seguridad y Salud:
PEM x 0,85 x 1,22/ 100 = 839.990,23 x 0,85 x 1,22/100= 8.710,70 €

El valor estimado del contrato asciende a la cantidad de 123.453,37 € mas el .VA.
correspondiente. El importe del contratro asciende a la cantidad de 149.378,57€ LLV.A.
incluido

El Presupuesto Base de Licitacion del lote 1 correspondiente a la redaccién de proyectos y
direccidn de las obras asciende a la cantidad de 114.742,67 € mas el 21% de L.V.A.
correspondiente, que asciende a 24.095,96 €, lo que totaliza la cantidad de 138.838,63€
I.V.A. incluido ‘

El Presupuesto Base de Licitacion del. lote 2 correspondiente a la Coordinacion de
Seguridad y Salud en la fase de ejecucion de la obra asciende a la cantidad de 8.710,70 €
més el 21% del |.V.A. correspondiente, que asciende a 1,829,25 €, lo que supone un total
de 10.5639,95 €

Eleccién del procedimiento de licitacion.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 156 de la LCSP 9/2017, la adjudi-
cacion se realizara mediante procedimiento abierto ordinario, dado que no concurren las
circunstancias que recomienden la utilizacion del procedimiento restringido ni el
negociado .

Aplicacion presupuestaria.

Para la realizacion de este contrato, asi como para llevar a cabo la posterior obra
de rehabilitacion del Palacio Consistorial de Villena, se ha solicitado subvencién econémica
a la Presidencia de la Generalitat Valenciana, a través de la convocatoria de subvenciones
a proyectos locales de actuacion de los municipios de la Comunitat Valenciana (Decreto
19/2017 de 26 de octubre del Presidente de la Generalitat Valenciana, DOGV n 8161, de
20 de noviembre de 2017), disponiendo en estos momentos de resolucion provisional de la
misma, aceptada por esta corporacion local, expediente FC-105/17. El importe de la
subvencion, provisionalmente concedida, asciende a 499.794,19 euros.

De tal manera que, en base a lo regulado en la Disposicion Adicional Tercera de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, que regula normas
especificas de contratacién publica en las entidades locales, se debe tramitar
anticipadamente este expediente de contratacién, sometiendo su adjudicacion a la
condiciéon suspensiva de la efectiva consolidacion de los recursos que han de
financiar el contrato, es decir, no se adjudicara el contrato hasta la concesién
definitiva de la referida subvencion.
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24 CONCEJALIA DE URBANISMO-CASCO URBANO,
=] LICENCIAS DE OBRAS Y FORTALEZA MEDITERRANEA
DISCIPLINA URBANISTICA

Criterios de Valoracion

Para la adjudicacion del lote 1 :

En este contrato de servicios de caracter intelectual se deben utilizar una pluralidad
de criterios, basados en el principio de mejor relacién calidad-precio, utilizando criterios
evaluables mediante el empleo de medios objetivos y subjetivos, y respetando en todo
caso lo establecido en los siguientes articulos de la LCSP2017:

v' 145.3.9) que indica que en los contratos de servicios que tengan por objeto
prestaciones de caracter intelectual, entre otros, el precio no podra ser el tnico
factor determinante para la adjudicacion,

v' 145.4) que establece que en los contratos de caracter intelectual, entre otros, los
criterios relacionados con la calidad deberan representar, al menos, el 51% de la
puntuacion asignable en la valoracion de las ofertas, y

Para la adjudicacién del lote 2 :

En este contrato de servicios de caracter intelectual se deben utilizar igualmente que
en el lote 1, también varios criterios , también basados en el principio de mejor relacion
calidad-precio y respetando en todo caso lo establecido en la LCSP2017:.

Justificacion de férmulas utilizadas.

El articulo 146.2 de la LCSP 2017 sefiala literalmente que “la eleccién de las
férmulas se tendra que justificar en el expediente” . A estos efectos, la formula a utilizar en
la valoracion del primer criterio de valoracion, “Baja econémica’ y “ Reduccion del plazo de
efecucion” debe repartir todos los puntos de manera proporcional lineal pura. Es decir, la
mejor oferta recibira el total de la puntuacion asignada a este criterio y cero puntos la que
iguale el presupuesto base de licitacién o el plazo maximo de ejecucion, para que la
horquilla de puntos entre una y otra sea proporcional al esfuerzo en mejora que haga la
oferta en el criterio de forma lineal, evitando asi caer en los denominados “umbral de
saciedad" y " aproximacion a la media",

En el caso de los criterios dependientes de un juicio de valor, no se aplicara férmula
alguna, y sera a criterio del equipo multidisciplinar la valoracién de cada uno de los
apartados en funcién de la idoneidad de las soluciones propuestas.

~ Villena, a 2 de Qgfubre 2018

el ol
oselld Serrano
itecto Municipal
~ Mf.__l. Ayuntamiento de Villena
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