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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EN EL CONTRATO DE SERVICIOS
PARA LA REDACCION DEL DEL PROYECTO BASICO, REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION
DE OBRAS DE EDIFICACION, REDACCION DE PROYECTOS DE INSTALACIONES, REDACCION Y
DIRECCION DEL PROYECTO DE URBANIZACION, DIRECCION DE OBRA Y DIRECCION DE
INSTALACIONES PARA LA CONSTRUCCION DE DOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS Y UN
APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN LA PARCELA RECAYENTE A LA CALLE ASTILLEROS, CALLE
VICENTE GUILLOT, TIO BOLA Y CALLE EUGENIA VINES
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1. OBIJETO

El presente Pliego tiene por objeto la regulacién de las condiciones que deben regir en el
contrato de servicios para la “Redaccion del Proyecto Basico, Redaccidén del Proyecto de
Ejecucion de obras de edificacion, Redacciéon de Proyectos de Instalaciones, Redaccion y
Direccidn del Proyecto de Urbanizacion, Direccion de Obra y Direccion de Instalaciones para
la construccién de dos Edificios de Viviendas y un aparcamiento subterraneo en la parcela
recayente a la Calle Astilleros, Calle Vicente Guillot, Tio Bola y Calle Eugenia Vifes”, todo ello
de acuerdo con las caracteristicas y los requisitos establecidos en las presentes bases.

OBRA: Construccion de dos edificios de viviendas.
EMPLAZAMIENTO: ¢/ Eugenia Vifies 231 (ref. catastral 0128804YJ3702G0001PD)

El presente pliego tiene cardcter basico, los trabajos a desarrollar, ademas de ser de obligado
cumplimiento, son enunciativos y no tienen caracter limitativo. El contratista habra de realizar
todos aquellos trabajos que, a pesar de no estar enunciados en el presente documento, sean
precisos para que la redaccién de los diferentes documentos sea completa, comprensible y
justificada.

En ningun caso podran servir las normas contenidas en este pliego para justificar la omisién de
estudios o descripciones que por la legislacidn vigente deban integrar la documentacion del
proyecto, o vengan exigidas por las caracteristicas especificas de la obra.

2. ANTECEDENTES URBANISTICOS

La parcela estd comprendida dentro del ambito de actuacion M-3 frente litoral/paseo
Maritimo-Malvarrosa del PGOU de Valencia, que se desarrolla en el Plan Especial de
Ordenacién del Paseo Maritimo en la parcela M11 y le asigna a la misma un uso dotacional
como Sistema Local Servicio Publico SP-2 Socio-Cultural.

A su vez, se encuentra incluida en el ambito del Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar (PEC)
gue en este momento se encuentra aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de
Valencia a la espera de la aprobacién definitiva del organismo autonémico competente. Seguin
la documentacidn publicada en la pagina web del Ayuntamiento de Valencia, la parcela cuya
subzona de ordenacion corresponde a Ensanche se compone de dos bloques paralelos a la
calle Eugenia Vines y una zona verde central a la que se le asigna la calificacién de zona verde
publica de nueva ejecucion. En los edificios se permite una altura de tres plantas mas espacio
bajo cubierta.

Se adjunta a la documentacién de la presente licitacidon Informe sobre Pardmetros Urbanisticos
emitido por el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia de fecha 24 de febrero
de 2023.

En la presente licitacién, la formalizacion del contrato se realizard una vez quede aprobado y
entre en vigor el futuro Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar y su entorno urbano (PEC).
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Una vez aprobado el Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar se solicitard Informe de los
Pardmetros Urbanisticos al Ayuntamiento de Valencia y Certificado de Alineaciones y Rasantes,
ambos documentos se facilitardn al adjudicatario de la licitacién.

3. CONDICIONANTES FUNCIONALES

Se definen a continuacién los usos previstos para el edificio en los diferentes niveles:

La planta sétano del edificio estara destinada para uso de aparcamientos ocupando la
totalidad de la parcela, el resto de las plantas se destinard a uso residencial.

Las viviendas deberan disponer de una superficie util, sin contar espacios destinados a
terrazas, de:

Viviendas de 1 dormitorio: 50-60 m2 utiles
Viviendas de 2 dormitorios dobles: 65-75 m2 Utiles
Viviendas de 3 dormitorios dobles: 75-90 m2 Utiles

El rango establecido para cada tipo de viviendas sera de aproximadamente de 1-2% de
viviendas de 1 dormitorio, 55-64 % de viviendas de 2 dormitorios, 25-34 % de viviendas de 3
dormitorios.

4. ALCANCEY FASES DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

El presente pliego incluye las normas técnicas que han de regir en el contrato para la
realizacion de los trabajos que figuran en el encabezamiento de este documento y que
comprenderan cuatro fases:

1. Fase I. Proyecto basico.
2. Fase Il. Proyecto de ejecucion de obras, de instalaciones y proyecto urbanizacion.
3. Fase lll Direccidn de obra e instalaciones

4. Fase IV Recepcidn y liquidacion de las obras e instalaciones.

4.1. FASE I: PROYECTO BASICO

4.1.1. PROYECTO BASICO DE OBRAS DE EDIFICACION

Dentro del plazo fijado en la cldusula 8 del presente Pliego, se presentara el proyecto basico
para la construccién de dos edificios de viviendas y aparcamiento subterrdneo en parcela
recayente a las calles Astilleros, Calle Vicente Guillot Tio Bola y Calle Eugenia Vifies, que deberd
contener al menos la siguiente documentacion:

- Andlisis y justificacion de las circunstancias urbanisticas, del entorno urbano y
caracteristicas de la parcela y del programa de necesidades.
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Documentacién consistente en memoria justificativa y descripcion gréafica de la
propuesta, en los que se justifiquen las soluciones adoptadas, la definicion volumétrica
del edificio y la ordenacion de la parcela.

Contendra asimismo la materializacion interior y exterior (envolvente) del edificio, las
distribuciones por plantas, secciones y alzados generales y cuadros de superficies, las
condiciones de implantacion y ordenacion de la parcela, imdgenes y renderizacion en
3D. El nimero de imagenes suficiente para la correcta representacion del edificio en su
totalidad.

También se analizaran las necesidades de acometidas de los diferentes servicios
(electricidad, agua, gas y telecomunicaciones) y conexiones necesarias a la red de
saneamiento municipal existente del edificio y parcela y se estudiard el esquema, las
necesidades, la jerarquizacién y la racionalidad de las instalaciones.

También se avanzara el sistema estructural propuesto para el edificio.

Se entregara en esta fase el proyecto de la urbanizacién de la franja central y lateral
desarrollado a nivel de proyecto basico.

Estimacién de la calificacién de eficiencia energética.

Memoria indicando la aplicacién del criterio de edificio de consumo de energia casi
nulo (EECN) de acuerdo con el CTE, contemplando operaciones pasivas y activas,
incluyendo la incorporacién de energias renovables, la mejora de la envolvente, las
instalaciones térmicas, la iluminacidn interior, la gestion del agua y del suelo no
ocupado por la edificacién, asi como la incorporacion de la vegetacion, en su caso.
Igualmente se indicaran las tecnologias complementarias de sostenibilidad y eficiencia
energética que se prevean incorporar.

A nivel de presupuesto se presentard un avance del mismo por capitulos y se definira
el presupuesto para conocimiento de la administracion.

Por ubicarse el solar en zona de servidumbre aerondutica del aeropuerto de Valéncia
se aportard un plano explicito de la construccién en planta y alzado donde se ubiquen
y acoten debidamente la altura de los elementos mas emergentes de la edificacion, no
solo constructivos sino de instalaciones (antena de TV, pararrayos, etc.) e igualmente
se indicard la altura maxima, elevacidn, radio de giro, posicién y tiempo de
permanencia estimado de las maquinarias o medios auxiliares (gria mévil, grua, torre,
etc.) que vayan a emplearse durante la construccion, por ser preciso para recabar
autorizacion de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea AESA.

En caso de financiarse a través del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia,
el proyecto debera cumplir los requisitos establecidos en el programa de ayuda a la
construccion de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes
segln Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre por el que se regulan los programas de
ayuda en materia de rehabilitacion residencial, vivienda social del citado plan.
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Dicho contenido se adecuara a lo establecido en el Anejo | del Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), en lo que este define
como documentaciéon minima que debe contener el proyecto bdésico.

Dada la financiacidon del presente contrato, este documento tendrd el grado de detalle
suficiente para que pueda ser valorado por los Servicios Municipales pertinentes, emitiendo a
tal efecto informe de conformidad, o bien plantear las modificaciones que estime oportunos
para que sean consideradas en el proyecto de ejecucion.

En caso de solicitarse licencia en esta fase se afiadira el Estudio de Seguridad y Salud y el
Proyecto de Instalacion para captacion de energia solar para agua caliente sanitaria, Proyecto
de Telecomunicaciones y Estudio de Gestién de Residuos.

En el caso de Viviendas de Proteccién Publica el proyecto se revisard por los Servicios
territoriales de la Conselleria competente para su calificacién por lo que se resolveran las
modificaciones que establezcan por parte de la misma.

Durante la redaccion del proyecto basico se mantendran las reuniones que sean necesarias
para la elaboracién de los trabajos con el responsable de los trabajos designado por Plan
Cabanyal- Canyamelar. Los redactores del proyecto deberan poner en conocimiento de Plan
Cabanyal-Canyamelar los planos principales y un avance del presupuesto, al menos 15 dias
antes de la entrega del proyecto basico para su conformidad o posible reorientacion.

4.1.2. FASE I: PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION

La documentacién establecida, se presentara en formato papel y en formato digital. El numero
de copias en formato papel serda de dos. Ademads, se presentaran dos copias en formato
reducido tamafo A-3 encuadernadas.

La copia en formato digital (en CD o USB) debera contener:
- Archivos de texto con extensiones PDF y DOC.

- Archivos de dibujo con extensiones PDF y DWG (las referencias externas y las imagenes
estaran organizadas en carpetas para que su carga sea inmediata, se incluirdn los
archivos de las plumillas utilizadas). Se aportara archivo BIM con formato IFC o RTV con
un nivel de desarrollo LOD 200

- Fotografias o imagenes con extensién JPEG.

4.2. FASE Il: PROYECTO DE EJECUCION DE OBRAS Y DE INSTALACIONES

El proyecto de ejecucién se redactara conforme a las conclusiones, criterios y resultados del
proyecto bdsico, que recogera todos los requerimientos manifestados en el tramite de su
elaboracidn por los distintos Servicios Municipales.

Se aportara por parte de PCCSA el estudio geotécnico que se deberd adjuntar al proyecto de
ejecucion.
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Se presentard el documento del proyecto de ejecucion junto con el estudio geotécnico,
definiéndose de modo preciso las caracteristicas generales de la obra mediante la adopcién y
justificacion de soluciones constructivas concretas, dimensionado, calculos, detalles y
especificaciones de todos los materiales y elementos que intervienen en el proyecto. Su
contenido sera el necesario y suficiente para la correcta ejecucién de las obras e instalaciones
proyectadas.

El proyecto de urbanizacién se integrard como un anexo al proyecto de ejecucién quedando
reflejado en el presupuesto la totalidad de los trabajos.

La redaccion de los proyectos se referird siempre a obras completas de acuerdo con la Ley
9/2017 de Contratos del sector Publico (LCSP) y definird totalmente las obras e instalaciones
para su correcta ejecucion, constituyendo el documento legal objeto de la licitacion vy
adjudicacion de las obras proyectadas y sus instalaciones.

El proyecto recogerd la totalidad de las obras e instalaciones necesarias, el acondicionamiento
del terreno, la construccién de los nuevos edificios, la urbanizacién de la franja central y
lateral, reparaciones de la urbanizacidn en los frentes de la parcela, asi como las que resulten
necesarias para el enlace de todos los servicios con los existentes en el limite de la misma,
incluidas las correspondientes gestiones y los gastos que de ello se deriven con las compafiias
suministradoras.

Durante la redaccién del proyecto de ejecucidn se mantendran las reuniones que sean
necesarias para la elaboracién de los trabajos con el responsable de los trabajos designado por
Plan Cabanyal- Canyamelar. Los redactores del proyecto deberan presentar los planos
principales y un avance del presupuesto, al menos 15 dias antes de la entrega del proyecto
ejecucion para su conformidad o posible reorientacion.

4.2.1. LOS DOCUMENTOS A PRESENTAR SERAN LOS SIGUIENTES:

1. Redaccién del proyecto de ejecucién para la construccién de dos edificios de viviendas y
aparcamiento subterraneo en parcela recayente a las calles Astilleros, Calle Vicente Guillot Tio
Bola y Calle Eugenia Vifies. El contenido documental del proyecto se adecuard a los
requerimientos legales de supervisidon de proyectos y a la normativa vigente, articulo 233 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), articulos 125 y 126 del
RD 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas (RGLCAP), Ley 3/2004, de 30 de junio, de la
Generalitat, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion (LOFCE), ANEXO Xl
Criterios y reglas para la planificacién con perspectiva de género de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP), y
Anejo | del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE), y sus modificaciones, actualizaciones y disposiciones complementarias
aprobadas posteriormente, debiendo contener, en cualquier caso, la documentacion que se
recoge en el ANEXO A de este Pliego.
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2. Se desarrollaran las instalaciones y acometidas de los servicios que pudieran ser necesarios
en el desarrollo del proyecto. Asi mismo, se redactaran aquellos proyectos especificos de
instalaciones que sean precisos en cumplimiento de la normativa vigente o que por su
complejidad precisen proyecto anexo independiente para el correcto funcionamiento del
edificio (elaborados y firmados por técnico competente), tales como:

- Instalacién de telecomunicaciones..

- Instalacién de climatizacion en caso necesario.

- Instalacidon de media tensién y/o CT en caso necesario.

- Instalacién de electricidad e iluminacion.

- Instalacién de infraestructuras comunes de telecomunicaciones (ICT).
- Instalacién de fontaneria y ACS.

- Instalacién de ventilacion.

- Instalacidn de gas.

- Instalacion de proteccién contra incendios y en su caso plan de autoproteccion.
- Instalacidn de cableado estructurado: voz y datos.

- Instalacidn de ascensores.

3. Redaccion del estudio de seguridad y salud y coordinacidn en materia de seguridad y salud
durante la ejecucién del proyecto de obra en cumplimiento del Real Decreto 1627/1997.

4. Redaccién del plan de control de calidad, de acuerdo con el Decreto 1/2015.

5. Redaccion del estudio de gestién de residuos de construcciéon y demolicidn, de acuerdo con
el Real Decreto 105/2008.

6. Suscripcion de una declaracién responsable, firmada y rubricada por parte de cada uno de
los técnicos del equipo, y en el dmbito de sus respectivas competencias profesionales, en la
gue expresamente se diga que el proyecto redactado es correcto y completo; que las hipdtesis
de calculos utilizadas y los métodos empleados son correctos; que no existen errores,
omisiones, incorrecciones o contradicciones entre los distintos documentos del proyecto, que
las mediciones estan completas, que los cuadros de precios son correctos y se adecuan a los
precios reales de mercado y recogen todas las unidades de obras e instalaciones definidas en
el proyecto, y que las operaciones aritméticas del estado de mediciones y presupuestos no
contienen errores.

En caso de solicitarse licencia, el Estudio de Seguridad y Salud, el Proyecto de Instalacién para
captacidén de energia solar para agua caliente sanitaria, Proyecto de Telecomunicaciones y
Estudio de Gestidn de Residuos, se presentardn en la fase .

4.2.2. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION (FASE I1)
La documentacion que constituye el proyecto de ejecucion se presentara de la siguiente
forma:
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1. Documentacién en soporte papel: La presentacion del proyecto se realizara en cajas rigidas
que permitan contener toda la documentacidn necesaria. Los subproyectos, en su caso,
correspondientes a los desarrollos de instalaciones necesarios para promover las
autorizaciones por parte de la Conselleria competente en materia de industria, si estas fuesen
necesarias, se presentaran en carpetas separadas para su tramitaciéon independiente. Los
planos se presentardn sueltos dentro de una carpeta. El nimero de ejemplares a presentar es
de 2 unidades. Cada caja incorporara un indice en el que se reflejen todos los documentos que
contienen. Ademads, se presentaran dos copias en formato reducido tamafio A-3
encuadernadas de los planos principales.

2. Documentacion en formato digital: Ademas de la documentacién en papel relacionada
anteriormente, se presentara una copia en formato digital (en CD o USB) que debera contener:

- Archivos de texto con extensiones PDF y DOC.

- Archivos de dibujo con extensiones PDF y DWG (las referencias externas y las imagenes
estaran organizadas en carpetas para que su carga sea inmediata, se incluirdn los
archivos de las plumillas utilizadas). Se aportara archivo BIM con formato IFC o RTV con
un nivel de desarrollo LOD 300

- Archivos de mediciones y presupuesto con extension BC3.
- Archivos de la certificacién energética con extensién HULC/CEX y XML.

- Fotografias o imagenes con extensién JPEG.

4.3. FASE IIl. EJECUCION DE LA OBRA E INSTALACIONES

La direccion las obras e instalaciones objeto de este contrato comprendera los siguientes
trabajos:

1. Direccidn de las obras e instalaciones, incluye:

- Direccién de obra por arquitecta/o, de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 de
la LOE y con las obligaciones recogidas en el articulo 38.4 de la LOFCE.

- Direccién de las instalaciones por técnico con la titulacién adecuada, en su caso,
siempre bajo la coordinacidn de la direccién de obra, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 12.2 de la LOE.

2. Cualquier documentacién exigible por el Ayuntamiento de Valencia, Conselleria de
Industria u otros organismos oficiales competentes, necesarios para la construccion,
legalizacion y puesta en marcha de las instalaciones del edificio.

3. Los adjudicatarios tendran que justificar y, en su caso, realizar los cambios técnicos o de
cualquier tipo que le fueran exigidos para la obtencién de las preceptivas licencias y demas
autorizaciones procedentes de conformidad con la normativa aplicable y facilitar las copias en
las que se recojan éstos, que se incorporaran al proyecto sustituyendo a las iniciales.
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4. Redaccion, en su caso, de los proyectos modificados completos o proyectos modificados de
todas aquellas instalaciones que precisen proyecto técnico segun la legislacién vigente o que
por su complejidad precisen proyecto aparte del general del edificio.

5. Redaccién, en su caso, de los anexos al estudio de seguridad y salud que sean necesarios
durante la ejecucion de las obras.

Esta relacién de trabajos se aplicard asimismo a los proyectos modificados que se aprueben
por el drgano de contratacion. En ningln caso la existencia de la anterior relacion justificara la
omisidn de otros estudios o trabajos que de acuerdo con la legislacion vigente deban integrar
la documentacidn del proyecto o vengan exigidas por las caracteristicas especificas de la obra.

4.3.1 CONDICIONES Y OBLIGACIONES DE LA DIRECCION DE OBRA E INSTALACIONES

1. Representar los intereses de PCCSA, ante el contratista y desarrollar cuantas gestiones
correspondan para la buena marcha de las obras con estricta sujeciéon al proyecto aprobado y
al programa de trabajo propuesto por el contratista y aceptado por PCCSA.

2. Informar puntualmente sobre la marcha de las obras a PCCSA, cuando éste lo solicite,
cuando a su juicio se den circunstancias que asi lo requieran. Deberan de garantizar que los
trabajos de direccién de obra incluidos en este contrato se realicen correctamente.

3. Realizar cuantas comprobaciones planimétricas, altimétricas y geométricas estime
necesarias o sean exigidas por el proyecto de ejecucion y por el pliego de prescripciones
técnicas, asi como para comprobacién de las mediciones estimadas por la constructora,
realizando para ello levantamientos topograficos en caso de ser necesario.

4. Aceptar o rechazar materiales, partes de la obra o resultados de actividades del contratista
o de las empresas auxiliares o suministradoras que a su juicio no resulten acordes con el
proyecto vigente y su PPT, ordenando la realizacidn de cuantos ensayos y pruebas estime
necesarias o sean exigidas por el proyecto de ejecucion, especialmente por el PPT y determinar
la persona fisica o juridicas que deberd llevarlos a cabo y las condiciones técnicas a las que
debera ajustarse.

5. Elaborar y suscribir sin coste alguno para la administracion:

- Acta de comprobacién del replanteo de la obra (art. 237 Ley 9/2017 CSP).

- Informe sobre el programa de trabajo, una vez efectuada la revision general del
proyecto. Deberadn establecerse fechas concretas de inicio y terminacion, detalle del
desarrollo temporal de los trabajos, estableciendo igualmente la distribucion mensual
de costes.

- Libro de érdenes y asistencias. En el cual quedaran reflejadas todas las drdenes,
instrucciones y circunstancias sobrevenidas durante el proceso constructivo. Junto con
la solicitud de recepcidn de las obras, el libro de érdenes debidamente cumplimentado
serd entregado a la administracidon contratante, quedando en posesion de la misma
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para su incorporacion al expediente.

- Planos de detalle, en desarrollo de los del proyecto, a fin de permitir la adecuada
ejecucion de las obras.

- Comprobacién y aceptacion de la medicidn de las unidades de obra ejecutadas y de las
certificaciones suscritas por la direccion facultativa.

- Revision y ratificacidn de los informes periddicos mensuales de seguimiento de la obra,
junto a cada certificacion deberd acompafiarse un informe suscrito por todos los
miembros de la direccidn facultativa en el que se recoja: una descripcion de los
trabajos ejecutados durante el periodo a que corresponda la certificacidn,
acompafiada de fotografias y planos, en su caso; resultados de las tareas de vigilancia y
control efectuadas; situacién econdmica de la obra, reflejando las desviaciones que se
hayan producido con respecto al proyecto aprobado, al programa de trabajos vy
previsiones para la finalizacidon de la obra; y resultados de cualquier ensayo o prueba
ordenado por la direccidn facultativa.

- Informes sobre la conveniencia de introducir cambios en el proyecto de ejecucion.

- En el caso de que sean necesarios por el desarrollo de las obras, la redaccién de los
planos modificados o documentaciones técnicas que sean requeridas por PCCSA (sin
tener la condicidn de modificado de proyecto).

- La asistencia técnica y la elaboracién documental necesarias respecto de cualquier
tramite exigible por la administracidn u otros organismos oficiales necesario para la
certificacion energética, legalizacién y puesta en marcha del edificio, asi como el
seguimiento en la tramitacidn de la contratacion de servicios.

- En general, cuantas obligaciones sean inherentes a la direccion de obras e
instalaciones

6. Elaborar y suministrar cuantos informes y documentos le sean solicitados durante el
desarrollo de las obras, asi como después de concluidas éstas, hasta una vez sea liquidada la
obra.

7. Tramitar los proyectos para la legalizacion de las distintas instalaciones cuando sea
necesario.

8. Revision y ratificacion de las actas que reflejen el contenido y resultado de las visitas de
obra suscritas por la direccion facultativa, asi como de las reuniones y sesiones del trabajo que
se realicen.

9.La periodicidad de las visitas a las obras sera de una vez por semana como minimo, y, en
cualquier caso, la presencia serd constante en fases criticas. Estas visitas se deberdn de
coordinar con el director de ejecucién y coordinador de seguridad y salud y a ellas podra acudir
personal de PCCSA.

10.En caso de que sea necesaria una suspension temporal de las obras, la direccién obra junto
a la direccidon de ejecucidn, estd obligada a elevar al érgano de contratacion una solicitud
razonada. La suspensién temporal de las obras podra ser parcial o total, en funcién de la
necesidad. En el caso de aceptacidon por el drgano de contratacidn, la direccidon facultativa
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viene obligada a realizar la medicion general de las unidades afectadas, de acuerdo con el art.
103.2 del Reglamento General de la LCAP.

11.Rescision del contrato de obras. Siempre que exista una causa justificada, la direccién de
obra junto a la direccién de ejecucidn esta obligada a elevar al 6rgano de contratacion la
solicitud razonada de rescision de contrato con la empresa adjudicataria de las obras.

12.En el caso de que se produjeran incidencias no previstas durante el proceso de ejecucion,
tales como modificacion de las obras, paralizacion, incumplimiento de la constructora, etc. que
deban producir una actuacién de la Administracion, la direccién facultativa de obra las pondra
inmediatamente en conocimiento de PCCSA. Mientras tanto, se adoptaran las medidas
necesarias para impedir o minorar los posibles dafios a los intereses de ésta, todo ello segin
establece la vigente legislacién de Contratos del Sector Publico.

En el plazo maximo de 15 dias, la direccion facultativa de la obra debera realizar un informe
expreso y exclusivo que presentara con independencia de la certificaciéon, en el que hara
constar la urgencia. La direccién de obra no podra ordenar modificaciones del proyecto
durante el proceso de construccidon sin el conocimiento del érgano de contratacién y en
cualquier caso sin que se efectle la tramitacidon y aprobaciéon que al efecto establece en la
normativa de contrataciéon vigente. En ningln caso se permitird la ejecucién de obras no
autorizadas, salvo lo dispuesto sobre obras de emergencia en la vigente legislacién, siendo la
direccion de obra responsable si ha ordenado la ejecucidon de obras no autorizadas. Si la
empresa adjudicataria de la obra ha ofertado mejoras al proyecto, se aceptaran las que hayan
quedado reflejadas en el contrato de obra. La direccion de obra deberd aceptar las mismas sin
gue supongan una modificacién al proyecto, sin coste en la certificacion que corresponda.

4.4. FASE IV. RECEPCION Y LIQUIDACION DE LAS OBRAS E INSTALACIONES.

A los efectos de que pueda efectuarse la recepcion de las obras se estara a lo dispuesto en el
articulo 163 del RD 1098/2001 RGLCAP. Para ello, la direccidn de obra junto con la direccion de
ejecucion hara las previsiones necesarias para que en el momento de la firma del acta
correspondiente se hayan obtenido todas las licencias necesarias, permisos y dictdmenes de
las obras e instalaciones necesarios para su funcionamiento (electricidad, gas, climatizacion,
antenas TV, suministro de agua, ascensores, evacuacién de aguas residuales, entre otros), de
modo que las edificaciones con sus instalaciones, viales y redes de servicios puedan ser
entregadas o cedidas para el uso al que se destinan.

Los trabajos a realizar una vez finalizadas las obras:

1. Asistencia y firma a la recepcion de las obras (art. 243 Ley 9/2017 CSP), incluyéndose la
redaccidn del informe previo a la recepcién y elaborando previamente los planos finales de
obra si hubiera variaciones respecto al proyecto aprobado.

2. Efectuar la medicién general de las obras realmente ejecutadas de acuerdo con el proyecto,
de dicho acto se levantara acta en triplicado ejemplar, remitiéndose copia por la direccion de
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obra a PCCSA.

3. Emitir la certificacidn final de las obras en el plazo méximo de 1 mes a partir de la recepcion
de las mismas, a fin de que sea aprobada por PCCSA.

4. Elaboracion de los certificados finales de obra suscritos por la direccidon de obra incluyendo
los certificados de las distintas instalaciones.

5. Redaccién y entrega de la documentacién final de obra:

- Redaccién del proyecto final de obra una vez recibidas las obras, recogiendo la
documentaciéon completa de las mismas tal y como han sido ejecutadas y junto con los
datos que el contratista facilitara sobre la obra “segin construida”. En todo caso,
debera aportarse un juego completo de planos que incluyan las modificaciones
realizadas a lo largo de la obra en formato PDF y DWG

- Elaboracién del libro del edificio conforme al Decreto 25/2011 por el que se aprueba el
libro del edificio para los edificios de vivienda.

- Elaboracién y registro del certificado de eficiencia energética de edificio terminado,
debera aportarse el certificado, junto al justificante de registro, la calificacién obtenida
(etiqueta) y los archivos informaticos con el modelo que se ha utilizado para elaborar
el certificado (archivo ce3, ce3x, cerma, hulc o cualquier otro que se haya utilizado).

6. La redaccion de cualesquiera otros documentos técnicos que sean precisos para la puesta
en marcha del edificio.

7. Redaccién de cuantos documentos complementarios exijan los servicios municipales para la
tramitacién de las licencias necesarias.

8. Posteriormente a la recepcién y durante el plazo de garantia de la obra realizada, el
adjudicatario deberd atender cuantas veces sea requerido por PCCSA, para mediar en las
responsabilidades derivadas de la garantia de la obra ejecutada, asi como seguir ejerciendo las
obligaciones detalladas en la fase Il anterior hasta la resolucién de las incidencias producidas.

9. Transcurrido el plazo de garantia de las obras, el adjudicatario debera revisar
detalladamente el estado de las mismas, e informar sobre posibles desperfectos, vicios
ocultos, asi como su posible causa e imputacion, o en su caso, del correcto funcionamiento de
la obra ejecutada, indicar y ordenar las reparaciones y subsanaciones a realizar y comprobar y
aceptar los resultados de las mismas.

5. CONDICIONES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

El equipo adjudicatario de los trabajos dard comienzo a los mismos en el plazo sefalado en el
contrato, debiendo dejarlos terminados en el plazo que aquel determine. Se podra, no
obstante, conceder una prérroga razonable, a peticion del contratista, por causas ajenas al
mismo y debidamente justificadas.

Queda entendido de forma general, que todos los trabajos relacionados se ejecutaran por el
equipo adjudicatario de acuerdo con el presente pliego y bajo la coordinacion de PCCSA, al que
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durante todas las fases de ejecucidn del contrato mantendra informado, aportando en base
informatica, los resultados del desarrollo del proyecto.

Una vez redactado el proyecto de ejecucidn serd, en su caso, informado por los servicios
municipales competentes, teniendo el equipo redactor la obligacién de subsanar cuantas
deficiencias se observen en el mismo. Una vez entregada la version definitiva del proyecto de
ejecucion al Ayuntamiento de Valéncia, se procederd a su supervisiéon conforme a lo dispuesto
en el art. 235 de LCSP y el art. 136 del RGLCAP, con caracter previo a su aprobacion.

En el caso de que el proyecto contenga defectos, insuficiencias técnicas, errores materiales,
omisiones e infracciones de preceptos legales o reglamentarios, el informe de supervision
sefialara las deficiencias a subsanar. Las instrucciones para esta subsanacion seran de obligado
cumplimiento para el redactor del proyecto, estableciéndose un plazo maximo de un 1 mes
para su cumplimiento. Si el contratista de los servicios de redaccion del proyecto no subsanara
las deficiencias sefialadas en este plazo, PCCSA podra optar por la resolucion del contrato o por
conceder un nuevo plazo al contratista.

En el supuesto de ser necesaria la redaccidon de proyectos modificados, complementarios y/o
proyecto de actividad, se redactardn los documentos y se realizardn los trdmites necesarios,
recabando toda la informacién necesaria de los organismos y entidades pertinentes a los datos
necesarios para la correcta elaboracién de proyectos modificados, complementarios o de
actividad.

6. EQUIPO FACULTATIVO

En el caso de que la persona licitadora sea un/a profesional deberd contar con la titulacion
académica y profesional habilitante de Arquitecto.

Cuando se trate de personas juridicas, estas deberan designar al técnico correspondiente que
cuente con la titulacidn profesional habilitante de Arquitecto.

7. PRESUPUESTO ESTIMADO DE LA OBRA

Se realiza a continuacion una estimacion del presupuesto de ejecucion material de las obras
del “Proyecto para la construccién de dos bloques de edificios y aparcamiento subterraneo en
parcela recayente a las calles Astilleros, Calle Vicente Guillot Tio Bola y Calle Eugenia Vifies”,
segln maddulos aproximados de construccién del Instituto Valenciano de la Edificacion. Esta
estimacidn tiene caracter orientativo y sirve como referencia respecto al volumen del encargo.

En aplicacion de los diferentes mdédulos se obtienen los siguientes presupuestos:

PEM 2 Bloques de Edificios 4.776.005,66€
PEM aparcamiento subterraneo 1.489.469,42€
PEM Urbanizacién 75.356,82 75.356,82€
TOTAL PEM 6.340.831,89€
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Por tanto, el presupuesto de ejecucion material no podra ser superior a la cantidad de
6.340.831,89 €.

8. PLAZOS DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
El contrato tendra una duracidn que dependerd de cuatro fases claramente diferenciadas:

FASE I: REDACCION PROYECTO BASICO DE OBRAS DE EDIFICACION
En el plazo maximo de dos meses y medio (75 dias naturales) desde la formalizacién del
contrato se hard entrega de la documentacién requerida en el apartado.

Los plazos parciales para la presentacién de la documentacion requerida para la contestacion
de informes o deficiencias se establecerd en un plazo maximo de 15 dias.

FASE Il: REDACCION PROYECTO DE EJECUCION DE OBRAS Y DE INSTALACIONES
En el plazo maximo de tres meses a contar desde la aprobacién del proyecto basico por los
Servicios Municipales pertinentes.

Los plazos parciales para la presentacién de la documentacion requerida para la contestacion
de informes o deficiencias se establecerd en un plazo maximo de 1 mes.

FASE I11: DIRECCION DE OBRA E INSTALACIONES
El plazo de ejecucidon de esta fase serd el mismo que el de duracion de ejecucidn de las obras
correspondientes y sus posibles modificados.

FASE IV: RECEPCION Y LIQUIDACION DE LAS OBRAS E INSTALACIONES.

En el plazo maximo de un mes desde la finalizacidn de las obras, fecha del acta de recepcion,
se hard entrega de la documentacién requerida en esta fase. Se incluye en esta fase la
asistencia durante el plazo de garantia de las obras hasta su conformidad e informe final.

9. DERECHOS GENERADOS

Todos los estudios y documentos elaborados en la ejecucidon del presente contrato seran de
propiedad, en cualquiera de sus fases, de Plan Cabanyal- Canyamelar S.A., el cual podrd
reproducirlos, publicarlos y divulgarlos en la medida que estime conveniente, sin que pueda o
ponerse a ello el contratista alegando sus derechos de autor.

El adjudicatario estd obligado a guardar sigilo respecto de los datos y antecedentes que, no
siendo publicos o notorios, estén relacionados con el objeto del contrato, de los que tenga
conocimiento con ocasion del mismo.

El adjudicatario tendra la obligacién de proporcionar a PCCSA todos los datos, calculos,
procesos y procedimientos empleados durante la elaboracién de los proyectos técnicos.
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El contratista no podrd utilizar para si ni proporcionar a terceros datos de los trabajos
contratados o publicar el contenido de los mismos sin autorizacién escrita de PCCSA.

Una vez finalizado el proyecto PCCSA asumira la propiedad intelectual del proyecto.

10. PRECIO DEL CONTRATO

Se establecen los honorarios de redaccion de proyecto basico y de ejecucidn, redaccién de
proyectos de instalaciones, redaccidn y direccién de proyecto de urbanizacién, direcciéon de
obra y direccidon de instalaciones para la construccion de dos edificios de viviendas y un
aparcamiento subterraneo por aplicacion de las tarifas de edificacién del Colegio Oficial de
Arquitectos de la Comunitat Valenciana 2007 que tienen cardcter orientativo.

Proyecto Bdasico 129.128,79 €
Proyecto de Ejecucion 129.128,79 €
Direccion de Obra 129.128,79 €
Libro del Edificio 16.290,24 €
Proyectos Instalaciones 62.717,41 €
Direccion Instalaciones 26.878,89 €
Redaccién Estudio de Seguridad y Salud 23.307,57 €
Proyecto de Urbanizacién 6.155,69 €
Direccién de Urbanizacion 3.077,85 €
TOTAL PRESUPUESTO HONORARIOS 525.814,02 €
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