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ANALISIS

Fecha de aprobacién inicial del Pliego de Condiciones:

9 de julio de 2021

Fecha de publicacién en la Plataforma de Contrataciéon de | Sector Publico:

15 de julio de 2021

Referencias posteriores:

- Se modifican las rentas mensuales del ANEXO |, por acuerdo del Consejo de
Administracion de 30 de octubre de 2023

- Se maodifica la redaccién de la clausula19 APol 2tica de Privacidad vy
Dat os Per sonal e sizaci@h ee peodusties rinmobiidrios por resolucion
de la Gerencia de fecha 25 de mayo de 2023

- Se modi fica | a Candickones eohtractudlés &, cambiando el apartado
denomi nado HACar enc iyasustdtugendoa el apanatoa d Repar aci oneso
por uno nuevo den o mConsardaocion, imantenimiento, reparaciones y
reposi cipormaerdpdel Consejo de Administracion de 28 de febrero de
2023.

- Se maodifica el ANEXO IX correspondiente al cuestionario en cumplimiento de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de Prevencion del Blanqueo de Capitales y de
la Financiacion del Terrorismo, y demas normativa de aplicacién y la politica de
privacidad , por acuerdo del Consejo de Administracion de 31 de enero de
2023.

- Se madifica la clausula 18, por acuerdo del Consejo d e Administraciéon de 29 de
noviembre de 2022, aprob  ando nueva redaccion para el apartado denominado
AObras y Reformaso.

- Se madifica la clausula 14 y se incorpora la clausula 14bis, por acuerdo del
Consejo de Administracion de 2 7 de septiembre de 2022, inco rporando la oferta
de espacios en edificios no solicitados inicialmente por las empresas solicitantes y
las reservas temporales de espacios.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 52

- Se madifican las clausulas 3, 5, 6, 7, 8, 11, 14, 16, 17 y 18, asi como a los ©
Anexos |, IV, V, VII, VIIl y XI, por acuerdo del Consejo de Administracion de 28 &
de febrero de 2022, eliminando todas las referencias al derecho de opcion de €3
compra, ajustando las carencias y la aplicacion de la indemnizacion por é?

T . P . . o
desistimiento, incorporando los elementos basicos de acabado s uperficial a £3
. . . ~ S5
financiar por PIMESA vy el incremento de la renta al tercer o sexto afio en este g§
supuesto . Se

GE

g5

33

g

SF

$5

S8

25

o>

it
2152 {3
PROMOCIONES E INICIATIVAS MUN ICIPALES DE ELCHE S.A. (PIMESA)

NIF: A03475001/ Domicilio Social: C/ Diagonal del Palau, n® 7, 03202 ELCHE/ www.pimesa.es



pillesa

iINDICE

CAPITULOI. - DISPOSICIONES GENERALES oo e, 4
CLAUSULA 1. - ANTECEDENTES ...oooiiioeoeeeeeeeeeeeee oo e, 4
CLAUSULA 2. - NATURALEZA JURIDICA DE PIMESA oo e, 4
CLAUSULA 3.- NECESIDAD Y OBJETO DE LA ADJUDICACION ..oooveieeeeeeeeeeeeean, .5
CLAUSULA 4. - ORGANO DE ADJUDICACION ..ooovooeoeeeceeeeeeeieee e 7
CLAUSULA 5. - PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION  ..oovooviieeeeeeeeeceeeeee e 7

CLAUSULA 6. - INMUEBLES OBJETO DE ALQUILER: CARACTERISTICAS, PRECIOS Y
PLANOS ....oooooeoeoeeeeeeeeeeeee e e 8
CLAUSULA 7. - COMUNICACION DE LA CONVOCATORIA PUBLICA DE ALQUILER  ........ 9
CAPITULO Il. - PRESENTACION DE SOLICITUDES oot e, 9
CLAUSULA 8. - CAPACIDAD PARA CONTRATAR oo oo, 9
CLAUSULA 9. - LUGAR Y PLAZO PARA LA PRESENTACION DE SOLICITUDES .............. 9

CLAUSULA 10. - VISITA A LOS INMUEBLES OBJETO DE LA CONVOCATORIA POR LAS
PERSONAS INTERESADAS ....ooovooteceeeeeeeeeeee et 10

CLAUSULA 11. - FORMALIZACION DE LAS SOLICITUDES Y DOCUMENTACION A
APORTAR ..ot e e 11
CLAUSULA 12. - MESA DE ADJUDICACION  ..oooiieceeeeeeeeceeeeee e 12
CLAUSULA 13. - ADMISION DE SOLITUDES  ..oooeoteteeeeeeeeeeeeeee oot 12

CLAUSULA 14. - PROCEDIMIENTO DE CONCRECION DE LOS INMUEBLES DEMANDADOS,
ACEPTACION EXPRESA POR LAS PERSONAS SOLICITANTES Y

APORTACION DE DOCUMENTACION .oooviveeeeeceeeeeeeee et 13
CLAUSULA 14bis. - RESERVA TEMPORAL DE ESPACIOS ....ooceoeoeveeceeeeeeeeeee e 15
CAPITULO Ill. - ADJUDICACION Y FORMALIZACION oo e, 15
CLAUSULA 15. - RESOLUCION Y NOTIFICACION DE LAS ADJUDICACIONES  ..ccoeevenn. 15
CLAUSULA 16. - FORMALIZACION DE LOS CONTRATOS  .ooooeeeeeceeeeeeeeeeeee e 16
CAPITULO IV. - CONDICIONES DEL ALQUILER oo e, 16
CLAUSULA 17. = PRECIO w.coviveoeeeeeeeeeeeeeeee ettt e 16
CLAUSULA 18. - CONDICIONES CONTRACTUALES ...coooioececeeeeeeeeeee e, 16
CAPITULO V. - PRIVACIDAD, ACEPTACION DEL PLIEGO Y JURISDICCION ... 21
CLAUSULA 19. - POLITICA DE PRIVACIDAD Y PROTECCION DE DATOS PERSONALES .21
CLAUSULA 20. - ACEPTACION DEL PLIEGO ..viot oot ettt re e 25
CLAUSULA 21. - JURISDICCION oottt v, 25
ANEXOS
ANEXO I: RENTAS MENSUALES oo e e, 26
ANEXO II: PLANOS DE SITUACION, PLANTAS Y ALZADOS oo, 28
ANEXO lll: RESUMEN DE LA MEMORIA DE CALIDADES oo 33
ANEXO IV: SOLICITUD DE PARTICIPACION EN LA CONVOCATORIA PUBLICA .. 37
ANEXO V : MODELOS DE AVAL Y CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION ... 38
ANEXO VI: DATOS GENERALES DE LA PERSONA SOLICITANTE oot 40
ANEXO VII: MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE  .oveeeeeeeeeeeeeeee, e 42
ANEXO VIII: COMPROMISO DE INFORMACION PARA EL SEGUIMIENTO
CONTINUO A LA RELACION DE NEGOCIOS oo v 44

ANEXO IX: CUESTIONARIO EN CUMPLIMIENTO DE LA LEY 10/2010, DE 28 DE
ABRIL, DE PREVENCION DEL BLANQUEO DE CAPITALES Y DE LA
FINANCIACION DEL TERRORISMO, Y DEMAS NORMATIVA DE

APLICACION oo et eeeiees e, 45
ANEXO X : NATURALEZA DE LA ACTIVIDAD A DESARROLLAR e 51
ANEXO X |: DOCUMENTO DE ACEPTACION EXPRESA Y DEMANDA CONCRETA DE

INMUEBLES ..o e e 52

PROMOCIONES E INICIATIVAS MUN ICIPALES DE ELCHE S.A. (PIMESA)
NIF: A03475001/ Domicilio Social: C/ Diagonal del Palau, n® 7, 03202 ELCHE/ www.pimesa.es

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 52

©
=
o
[}
N
X
o
g
S
(2]
z
=
<
[}
x
e
X
()
L
(6]
g
]
©

c
K=}
©

©
s
S
kel
Q
o

-~
1]
Q
()

L
c
o

=
[5]

<
[}

e}
Q
@
©
1%
Q

£
o

5
w
Q

=

=
c

S
o
@

L2

=
3]

>
'




pillesa

PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA COMER CIALIZACION  EN REGIMEN DE
ALQUILER DE LOCALES COMERCIALES, OFICINAS Y PLAZAS DE GARAJE DEL
EDIFICIO 77a.1 DE ELCHE CAMPUS TECNOLOGICO, PROPIEDAD DE P IMESA

CAPITULOI. - DISPOSICIONES GENERALES

CLAUSULA 1. - ANTECEDENTES

Con fechas 2 de diciembre de 2019 y 25 de enero de 2021 el Consejo de Administracion de
PIMESA acord6 aprobar la Convocatoria Publica y el Pliego de Condiciones para la
comercializacion y adjudicacion en régimen de venta mediante concurso de los locales

comerciales, oficinas y plazas de garaje del Edificio 77a.1 d e Elche Campus Tecnoldgico.

Elche Campus Tecnoldgico es un proyecto promovido por el Ayuntamiento de Elche  através
de PIMESA, que se conceptia como un nuevo polo para el establecimiento de empresas
innovadoras y de base tecnoldgica, para apoyar el proces 0 de transformaciéon del modelo

econdmico ilicitano y de la Comunitat Valenciana, un centro de referencia de la economia de

la nueva era. Un espacio empresarial apoyado en los pilares de la sostenibilidad ambiental,
social y econémica; y, en los valores del emprendimiento, la creatividad y la innovacién. Un
instrumento para favorecer el crecimiento econdémico a partir de la creacién de empresas y el
empleo de calidad. Un lugar de relacion del sector empresarial con la actividad cientifica e
investigadora de | as universidades y del resto del ecosistema innovador existente en el
municipio ilicitano y su entorno préximo.

Comprende una superficie total de 93.000 metros cuadrados, albergando 53.000 metros
cuadrados de zonas verdes. Los espacios privativos que se ¢ omercializaran totalizan mas de
43.000 metros cuadrados de techo.

Las obras de construccion de | Edificio 77a.1  de Elche Campus Tecnoldgico tienen prevista su
finalizacion en el tercer trimestre de 2021 .

CLAUSULA 2. - NATURALEZA JURIDICA DE PIMESA

PIMESA es una soci edad anonima unipersonal publica, constituida por un dnico socio, el
Excmo. Ayuntamiento de Elche, siéndole de aplicacién lo dispuesto para este tipo de
sociedades en el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el
texto refundi do de la Ley de Sociedades de Capital.

PIMESA es una entidad de derecho privado dependiente del Ayuntamiento de Elche que
forma parte del sector publico institucional, segun lo dispuesto en el articulo 2.2.b) de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

PIMESA no tiene la consideracién de Administracion Publica segun lo dispuesto en el articulo
2.3 de la citada Ley 40/2015, de 1 de octubre.

Como entidad que integra el sector puablico institucional, PIMESA esta sometida en s u
actuacion a los principios de legalidad, eficiencia, estabilidad presupuestaria y sostenibilidad
financiera, asi como al principio de transparencia en su gestion.

PIMESA como sociedad mercantil publica local se rige integramente por el ordenamiento
juri dico privado, salvo las materias en que les sea de aplicacion la normativa presupuestaria,
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contable, de control financiero, de control de eficacia y contrataciéon, de acuerdo con el
articulo 85 ter.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Régimen Patrimonial aplicable a PIMESA

Segun el articulo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
gquedan excluidos de la esta Ley, entre otros, los contratos de compraventa, arrendamiento y
demas negocio s juridicos analogos sobre bienes inmuebles, que tendran siempre el caracter
de contratos privados y se regiran por la legislacién patrimonial.

El Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes

de las Entidades Local es, no hace ninguna referencia a las sociedades mercantiles publicas
locales ya que éstas no tienen la consideracion de entidad local segin lo dispuesto en el
articulo 3 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

PIMESA al ser una entidad de der  echo privado dependiente del Ayuntamiento de Elche  nole
resulta de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 2.2 que regula su

ambito de aplicacion.

Segun el articulo 4 de la Ley de Contratos del Sector Publico, en cuanto al régimen aplicable

a | os negocios jur2dicos excluidos, Al as relaciones |
esta seccion quedan excluidos del ambito de la presente Ley, y se regir an por sus normas

especiales, aplicandose los principios de esta Ley para resolver las dudas y lagunas que

pudi eran presentarseo.

El presente Pliego regula las condiciones del proceso de comercializacion de determinados
inmuebles gestionados por PIMESA p or concurso publico, resultando adjudicataria la persona
solicitante que, en su conjunto, haga la proposicion mas ventajosa, teniendo en cuenta los
criterios establecidos en este documento.

CLAUSULA 3. - NECESIDADY OBJETODELA ADJUDICACION

Las presentes normas tien en por objeto definir y regular las condiciones relativas a la
Convocatoria Publica realizada por PIMESA para la comercializacién y adju dicacién en
régimen de alquiler  mediante concurso de los locales comerciales, oficinas y plazas de garaje

del Edificio 7 7a.1 de Elche Campus Tecnoldgico.

Elche Campus Tecnoldgico

Elche Campus Tecnoldgico es un proyecto promovido por el Ayuntamiento de Elche , a través
de PIMESA,que qui ere convertirse en un fApolo de innovaci 2no:
- Un enclave con capacidad de captar empresas e inversiones intensivas en conocimiento y

de atraer personas con mentalidad emprendedora y talento cualificado, a partir de unas
instalaciones, actividades y servicios de alto valor afiadido de caracter cientifico,
tecnologico, educativo, institucional, s ocial y empresarial.

- Un centro que impulse la transferencia de conocimiento cientifico y tecnolégico entre
universidades, empresas, instituciones, emprendedores y personal técnico.

- Un entorno que mejore la cultura de la creatividad, la innovacién y la ca lidad.
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- Unlugar de relaciones y de conexion entre las empresas, las entidades de investigacion y
las personas: cientificos, investigadores, emprendedores y empresarios.

- Un punto de apoyo a la creacién y el crecimiento de empresas innovadoras y de base
te cnoldgica.

- Un iman del talento para atraer y retener a los mejores profesionales cualificados, para
captar el interés del capital humano de excelencia para el desarrollo de proyectos de
[+D+i.

- Un proyecto urbanistico con unas infraestructuras, equipamien tos y servicios excelentes
y con amplias zonas verdes, un gran parque central.

- Una arquitectura sostenible con optimizacién de recursos y materiales, uso de energias
renovables, reduccién de residuos y emisiones, y bajos costes de mantenimiento de los
edificios.

- Un espacio para actividades econémicas con zonas de trabajo flexibles y dotadas con
instalaciones y servicios especializados de calidad, en el que se crea un ambiente y
condiciones laborales de excelencia.

Los objetivos estratégicos del proyecto Elche Campus Tecnolégico son los siguientes:

- ECT.OE1 Crear, promocionar y comercializar un espacio de excelencia para la localizacion
y desarrollo de actividades econ6micas estratégicas que se pueda convertir en un
atractivo polo de innovacion.

- ECT.OE2 Impulsar el crecimiento econdmico de Elche a través del apoyo a la creacion y
desarrollo de empresas innovadoras y de base tecnoldgica.

- ECT.OE3 Promocionar el emprendimiento, la creatividad y la innovacién como
instrumentos de mejora de las actividades eco némicas, en especial favoreciendo el
crecimiento de las microempresas y las pequefias y medianas empresas.

- ECT.OE4 Fomentar las oportunidades para la creacion de empleo cualificado y de calidad
en el municipio licitano.

- ECT.OE5 Apoyar el proceso de trans  formacion y modernizacion del modelo econémico
ilicitano hacia uno mas sostenible, ecoinnovador, creativo y digital.

- ECT.OE6 Potenciar el ecosistema innovador de Elche mejorando su conectividad interna y
su interrelacion externa con los sectores econémico s estratégicos.

- ECT.OE7 Colaborar en la transformacion tecnolégica y digital y en la transicién ecolégica
del sector empresarial, reforzando su sostenibilidad, productividad, conectividad y
competitividad.

- ECT.OE8 Promover la Ciencia y la I+D+l como elem ento clave de un crecimiento
sostenible en términos ambientales, sociales y econémicos.

- ECT.OE9 Aproximar el ambito universitario y el empresarial, utilizando féormulas de
colaboracion con una determinante orientacién formativa, cientifica e investigadora
aplicada al desarrollo econémico y social.
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- ECT.OE10 Generar nuevas oportunidades de desarrollo para retener y promocionar el
talento, en especial para las personas mas joévenes.

El ambito de Elche Campus Tecnolégico comprende las manzanas 74, 75, 77y 78 de Elche
Parque Empresarial, cada una de las cuales incluye diversas parcelas edificables para uso

terciario y zonas verdes publicas. Las referidas manzanas estan separadas entre si por dos

viarios de diferente seccidn que cruzan la actuacion de norte a su r y de este a oeste, las
calles Circulo Obrero llicitano y Antonio José Cabanilles.

Los edificios se configuran perimetralmente alrededor de un gran parque publico,
convirti®ndose el proyecto como | a Apuerta de
par que empresarial, como un motor para impulsar a las empresas instaladas a que inicien

y/o completen su necesario proceso de transformacién y modernizacién.

Elche Campus Tecnoldgico comprende una superficie total de 93.000 metros cuadrados, de
los cuales a zona verde se destina un parque central de 53.000 metros cuadrados y a
edificios para actividades econémicas se dedica una superficie construida de 43.000 metros
cuadrados.

Encontrandose a punto de concluir las obras de construccién del Edificio 77a.1 de Elche
Campus Tecnolégico, se considera necesario y conveniente iniciar la comercializacion en
régimen de alquiler  de los inmuebles resultantes en el mismo , para la captacion de empresas

de base tecnolégica y su proxima instalacion en Elche.

CLAUSULA 4. - ORGANO DE ADJUDICACION

El 6rgano competente para la adjudicacion de los inmueble s objeto de comercializacion
es el Consejo de Administracién de PIMESA.

El Consejo de Administracion tiene la facultad para interpretar el  presente Pliego de
Condiciones, adjudicar los correspondiente s contrato s y ostenta las prerrogativas de
interpretarlo s, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo S por razones
de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, con sujecion al

presente Pliego. Lo s acuerdos que a este respecto adopte seran ejecutivos, sin perjuicio

del derecho de Ilas personas solicitantes a su impugnacion ante la Jurisdiccion
competente.

CLAUSULA 5. - PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Para las adjudicaciones a realizar se sigue el procedimiento d el concurso, al tratarse de
bienes adecuados para ser arrendados tomando en consideracion criterios que, por su
conexion con las directrices de las politicas publicas del Ayuntamiento de Elche  de promocion
de suelo para actividades econOmicas y captacion d e empresas al municipio, pueden
determinar que el alquiler coadyuve sustantivamente a su implementacion. A estos efectos,

el Consejo de Administracion fija en el presente Pliego de Condiciones los criterios que deben

tomarse en cuenta en el concurso y su p onderacion.
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CLAUSULAG6. - INMUEBLE S OBJETO DE A LQUILER : CARACTERISTICAS,
PRECIO S Y PLANO S

Superficies y unidades

Todos los locales comerciales, oficinas y plazas de garaje resultantes objeto de alquiler  son
propiedad de PIMESA.

La parcela 77a.1, sobre la que se ha promovido la construccién del edificio, es titularidad de
PIMESA en cuanto a la totalidad de pleno dominio, adjudicada segin Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion n® 2 del Sector E -40 del Plan General de Elche, en
el mismo concepto y en e | pago de sus derechos en las fincas iniciales de dicha Unidad de
Ejecucién, a las que sustituyé por subrogacion real. Se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad nimero 5 de Elche, al Tomo 2.148, Libro 1.604, Folio 190, Finca 90.089,
Inscripcion 12,

El referido solar no proviene del Patrimonio Municipal del Suelo del Ayuntamiento de Elche
Sobre rasante, PIMESA pone  en alquiler 4.886.,00 metros cuadrados construidos propios de
locales en planta baja y oficinas en dos plantas en altura, distribui dos en tres escaleras de
acceso independiente. Ademas, bajo rasante se comercializan dos sétanos para
aparcamiento de vehiculos que cuentan con 124 plazas para coches y 28 plazas para
motocicletas .

La configuracion final de los locales y oficinas del edi ficio es altamente flexible y modulable,

para dar respuestas a las necesidades concretas de todo tipo de empresas innovadoras y
tecnoldgicas de cualquier tamafio y necesidades, pudiéndose agrupar varias unidades en

médulos comprendidos en los siguientes ran gos:
- Locales en planta baja: entre 65,05 m 2y 1419,20m 2 construidos.
- Oficinas en primera y segunda planta: entre 88,70 m 2y 1.733,40 m 2 construidos.

Cada solicitante tendra que realizar una peticion de superficie demandada de local
comercial u oficina en un rango de metros cuadrados (definiendo los limites inferior y
superior de dicho rango), asi como su preferencia por local en planta baja u oficina en
altura.

Por cada 75 metros cuadrados de superficie construida sobre rasante solicitados,
necesariamente se vinculara al menos una plaza de garaje para coches bajo rasante.
Adicionalmente, podra solicitar el alquiler de mas plazas de garaje para coches o motos.

Rentas mensuales

Las rentas mensuales para las personas arrendatarias aparecen en el Anexo |
Planos
Los Planos de situacion, plantas y alzados aparecen en el Anexo | I.

Memoria de calidades

Los inmuebles se entregaran en las condiciones especificadas en el Resumen de la
Memoria de calidades que figura en el Anexo | |1
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Los sotanos des tinados a garaje se entregaran completamente acabados, al igual que las

zonas comunes del edificio. Las zonas privativas, es decir, los locales comerciales y oficinas,

se entregar8n fAen brutoo, para su acondici onalasi ent o vy
personas adjudicatarias de los inmuebles.

En los casos que resulte de interés para la persona adjudicataria, PIMESA financiara unos
acabados basicos superficiales  consistentes en:

- la adquisicién y colocacién de un pavimento, valorado a una repercusi 6n de 35
euros por metro cuadrado de superficie , mas IVA.

- la adquisicién, colocacion y montaje de unos aseos valorados a una repercusion de
4.000 euro s por modulo arrendado, mas IVA, con un limite méaximo de 40.000
euros, mas IVA.

El acondicionamiento y a cabado superficial de los inmuebles arrendados serd ejecutado
directamente por la persona arrendataria de acuerdo con su proyecto, aportando esta la
correspondiente factura a PIMESA para su abono una vez finalizados los trabajos y siempre
con los limites r  eferidos.

CLAUSULA 7. - COMUNICACION DE LA CONVOCATORIA PUBLICA DE ALQUILER
Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a I
presente Pliego de Condiciones , una vez aprobado el mismo por el Consejo de
Administracion de PIMESA s e publicard en el Perfil del Contratante de la Empresa ,

alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

Ademas, con la finalidad de dar publicidad a la Convocatoria, el Pliego de Condiciones

para la Comercializacion se publicara en la pagina web del Ayuntamiento de Elche
(www.elche.es ) y en la pagina web de la empresa municipal PIMESA ( www.pimesa.es ).
CAPITULOll. - PRESENTACION DE SOLICITUDES

CLAUSULA 8. - CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran concur rir a la adjudicacion de los inmuebles en alquiler las personas naturales o

juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén
incursas en alguna prohibicion de contratar con PIMESA y acrediten su solvencia
econdmicay financ ieray técnica y profesional.

Las personas fisicas y juridicas que concurran a la Convocatoria Publica deberan acreditar

el destino de los inmuebles a proyectos empresariales 0 profesionales gue cuenten
necesariamente con algun grado de diferenciaciéon en materia _de innovacién y/o base
tecnolégica .

CLAUSULA 9. - LUGAR Y PLAZO PARA LA PRESENTACION DE SOLICITUDES

Las solicitudes habran de presentarse en el Registro General de PIMESA, en la calle
Diagonal de Palau, n® 7, 32 planta, de Elche, de 9 a 14 horas, pudiendo pre sentarse
directamente en mano, o por correo 0 mensajeria.
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Alternativamente, las solicitudes podran presentarse de forma electrénica en el Registro
General de PIMESA, a través de su Sede Electrénica, que se encuentra alojada en la
pagina web de la Empresa (www.pimesa.es ) y tiene el siguiente hipervinculo:
https://pimesa.sedelectronica.es/

En caso de presentarse por correo 0 mensajeria, el solicitante debera acreditar, con el
resguardo correspondiente, la fecha de imposicién del envio por la oficina de correos o

empresa de mensajeria y comunicar a PIMESA, mediante correo electrénico a la direccion
comercial@pimesa.es _ y antes de la finalizacion del Ultimo dia de presentacion de las
solicitudes, la remisién de dicha solicitud por correo o mensajeria. Sin la concurrencia de

ambos requisitos no serd admitida la solicitud de participacion si es recibida con
posterioridad a la fecha d e terminacién del plazo de presentacién sefialado en este
apartado. No obstante, transcurridos tres (3) dias naturales desde el vencimiento de

dicho plazo, no sera admitida ninguna solicitud enviada por correo 0 mensajeria. Seran
rechazadas las solicitudes  presentadas fuera del plazo establecido.

En caso de presentarse a través de la Sede Electronica, | a solicitud de participacion en la
Convocatoria PuUblica y cualquier otro documento original que la acompafie deberan estar
firmados electronicamente por algun o de los sistemas de firma admitidos por el articulo

10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Publicas . Una vez realizada la presentacion, la Herramienta
proporcionard a la persona solicitante un registro de entrada con su correspondiente

justificante, susceptible de almacenamiento e impresion, con el sello de tiempo.
Se establecen dos periodos para la presentacion de las solicitudes:
1. Faseinicial:

El plazo in icial para la presentacién de solic itudes serd de un _mes contado desde

el dia siguiente a la publicaciéon del anuncio de la Convocatoria en el Perfil del
Contratante de PIMESA, alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico .

2. Con posterioridad a la fase inicial:

Si una vez cer rado el plazo inicial de presentacion de solicitudes y completado el
proceso de adjudicacion quedasen disponibles inmuebles pendientes de adjudicar,
se podran presentar nuev  as solicitudes por parte de las personas fisicas o juridicas
interesadas , que podra n ser objeto de sucesivas adjudicaciones por parte del
Consejo de Administracion.

CLAUSULA 10. - VISITAA LOS INMUEBLE S OBJETO DE LA CONVOCATORIA POR
LAS PERSONAS INTERESADAS

Una vez finalizadas las obras de construccion del Edificio 77a.1, | as personas interesadas
podran visitar los local es y oficinas objeto de arrendamiento antes de presentar su solicitud a
la Convocatoria Piblica, previa solicitud mediante carta dirigida a PIMESA o remitiendo dicha

solicitud al correo electrénico comercial@pimesa.es , antes de la finalizacion del plazo para la
presentacion de solicitudes, quedando facultado PIMESA para determinar la fecha de la

visita.

Si una vez cerrado el plazo inicial de presentacién de solicitudes y completado el proceso
de adjudicacién quedasen disponibles inmuebles pendientes de adjudicar, estos se
podran visitar previa solicitud al Departamento Comercial de PIMESA.
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CLAUSULA 11. - FORMALIZACION DE LAS SOLICITUDES Y DOCUMENTACION A

APORTAR
Las solicitudes habran de ser presentadas de acuerdo con las condiciones siguientes:
1) Solicitud dirigida a PIMESA solicitando patrticipar en la Convocatoria Publica, suscrita
por la persona solicitante, segun el modelo que figura en el Anexol V.
2) Garantia a favor de PIMESA  por el importe  de la estimacion de una mensualidad de

renta, IVA no incluido, en garantia del mantenimiento de la solicitud y en
cumplimiento de la formalizacién de | arrendamiento.

Se calculara aplicando la siguiente formula:

Gar ant 2=a(SLO®)RMLO) + (NPGC * RMPGC) + (NPGM * RMPGM)

SLO: Superficie minima del local u oficina demandad 0, en metros cuadrados
construidos

RMLO: Renta mensual segun la superficie minima del local u oficina
demandado y el plazo contractual desea do, en euros/metros cuadrados
construidos

NPGC: NUmero de plazas de garaje para coches solicitadas (como minimo 1
plaza por cada 75 m 2 construidos de SLO)

RMPGC: Renta mensual segin el nimero de plazas de garaje para coches

solicitadas y el plazo contrac  tual deseado, en euros/metros cuadrados
construidos

NPGM: NUmero de plazas de garaje para motos solicitadas

RMPGM: Renta mensual segln el nimero de plazas de garaje para motos
solicitadas y el plazo contractual deseado, en euros/metros cuadrados
construi dos

El importe de la garantia se redondeara al segundo decimal.

La garantia se constituira exclusivamente mediante una de las formas siguientes:
transferencia bancaria a cuenta corriente de PIMESA, cheque bancario, aval bancario

o certificado de seguro de caucion, con arreglo a los modelos que figuran en el
Anexo V. El aval y certificado de seguro de caucion no se aceptaran si no estan
debidamente intervenidos por Notario.

Dicha fianza sera devuelta a|  as personas que no resulten adjudicatarias. A la S que
resulten adjudicataria s, se les reintegrara en el acto de formalizacion del contrato de
arrendamiento, una vez efectuado el pago de la renta previsto en dicho acto.

Si por causas imputables a la persona adjudicataria no se llevara a cabo la
formaliza cion de | arrendamiento con arreglo a las condiciones previstas en el
presente Pliego, y en el lugar y fecha designados por PIMESA, o la persona
adjudicataria no abonara la renta en los términos  previsto s, ésta perdera el importe
garantizado que harasuyo P IMESA.
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3) Informacién de la persona solicitante
- Datos generales de la persona solicitante, segin modelo que figura en el Anexo
V1.
- Declaracién responsable de que la persona solicitante no esta incursa en alguna
prohibicion para contratar con PIMESA, se gun modelo que figura en el AnexoV 1.
- Compromiso de informacién para el seguimiento continuo a la relacién de
negocios, segin modelo que figura en el AnexoV 1l |.

- Cuestionario en cumplimiento de la Ley 10/2010, de 28 de abiril, de prevencién del
blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo, y demas normativa de

aplicacion, segun modelo que figura en el Anexo IX.
- Descripcion de la naturaleza de la actividad profesional o empresarial a desarrollar
en el inmueble, conteniendo al menos la informacio n solicitada en el modelo que

figuraenel Anexo X.

CLAUSULA 12. - MESA DE ADJUDICACION

Durante la fase inicial esta  blecida en la C lausula 9 del presente Pliego de Condiciones, e I
Organo de Adjudicacion  podra estar asistido en el procedimiento de adjudicacion por una
Mesa de Adjudicacion cuya composici 6n es la siguiente:

- Presidente: Geren cia de PIMESA.
- Vocal: Jefatura del Servicio Comercial y de Vivienda de PIMESA.
- Secretaria: Abogada de PIMESA.

La Mesa calificara la documentacion presentada por las personas solici tantes y clasificara
las solicitudes recibidas para que posteriormente la Gerencia eleve la correspondiente
propuesta al Organo de Adjudicacion.

La Mesa de Adjudicaciéon quedara validamente constituida cuando concurran a la reunion
todos sus miembros.

Por la Secretaria se levantaran las correspondientes actas del contenido de las reuniones
y de los acuerdos de la Mesa, que seran firmadas por todos los asistentes.

La Mesa de Adjudicacion se comunicara con las personas solicitantes a través del correo
electrénico que estas hayan designado en la documentacién presentada a PIMESA.

CLAUSULA 13. - ADMISION DE SOLITUDES

Unicamente se admitiran las solicitudes que se presenten en los plazos establecidos en la
presente Convocatoria, para aquellas personas solicitantes que ¢ umplan con todos los
requisitos y condiciones establecidos en el presente Pliego.

Concluida la fase inicial para la presentacién de solicitudes, la Mesa de Adjudicacién
analizara la documentacion presentada por cada una de las personas solicitantes.

Si se advierten defectos en la documentacién presentada que a juicio de la Mesa fueran
subsanables, se concedera un plazo maximo de cinco (5) dias habiles para su
subsanacion. Dicho plazo se computara desde el dia siguiente a la recepcién de la
notificacién al  solicitante cuya documentacién contuviera este tipo de defectos.
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Si la documentacion de un solicitante contuviese defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables, la Mesa propondra al Organo de Adjudicacion su exclusion de
la Convocatoria  Publica con devolucion de garantia. En caso de no resultar admisible
ninguna de las solicitudes recibidas, la Mesa propondra al Organo de Adjudicacion que
declare desierta la oferta publica.

Durante el segundo periodo, con posterioridad a la fase inicial, establecido en la Clausula

9 del presente Pliego de Condiciones, los Servicios Técnicos de PIMESA analizaran la
documentacién presentada por cada una de las personas solicitantes de forma individual
conforme se vayan recibiendo las solicitudes en PIMESA, actuando con los mismos
criterios de admisién de solicitudes que en la fase inicial.

CLAUSULA 14. - PROCEDIMIENTO DE CONCRECION DE LOS INMUEBLES
DEMANDADOS, ACEPTACION EXPRESA POR LAS PERSONAS
SOLICITANTES Y APORTACION DE DOCUMENTACION

Orden de prelacién para la con crecion de los inmuebles demandados

El orden de prelacién del concurso para realizar la concrecién de los inmuebles en
relacién con la superficie a a Iquilar detallada en la solicitud de participacion de la

Convocatoria Publica realizada se determinara por la Mesa de Adjudicacién , entre las
diferentes personas solicitante s que cumplan con las condiciones necesarias para
concurrir a la adjudicacion de los inmuebles y contratar , atendiendo a los siguientes

criterios de adjudicacion aplicados por orden:

1. Preferencia p or el alquiler de locales de planta baja por aquellas
actividades innovadoras que tengan un claro caracter comercial respecto a
aguéllas que no lo tengan.

2. Preferencia de eleccion para aquellas personas solicitante s que demanden
una mayor superficie construida a a Iquilar respecto a los que demanden
una superficie menor.

3. En caso de empate en los criterios anteriores, se realizari un sorteo con la
presencia de las personas solicitantes empatadas.

Concrecion de los inmuebles demandados

Una vez acabad a la fase inicial para la presentacion de solicitudes establecida en la
Clausula 9 del presente Pliego de Condiciones y tras la recepcién por PIMESA de la
subsanacion de los defectos que pudiere haber, analizando la demanda global recibida y

las preferencia sy caracteristicas de cada uno de las personas solicitantes admitidas, | a

Mesa de Adjudicacion realizara el correspondiente estudio, en base a los criterios de
adjudicacion establecidos en el parrafo anterior, al objeto de que la Gerencia eleve al
Consejo de Administracién la propuesta de adjudicacion de los inmuebles objeto de
arrendamiento  mediante concurso.

A estos efectos, se convocard a cada un a de las personas solicitante s, por el orden de
prelacion resultante de la aplicacion de los criterios de ad judicacion aprobados por el
Consejo de Administracion en el presente Pliego, para ofertarles un espacio concreto, en

base a la modulacion real que puede realizarse en el edificio.

Durante el segundo periodo, con posterioridad a la fase inicial, establecid o en la Clausula
9 del presente Pliego de Condiciones, y tras la recepcion por PIMESA de la subsanacion
de los defectos que pudiere haber, se convocara directamente a la persona solicitante
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para ofertarle un espacio concreto, en base a la modulacién real q ue puede realizarse en
el edificio.

El Consejo de Administracion de PIMESA podra ofertar espacios disponibles de Elche
Campus Tecnolégico en otros edificios no solicitados inicialmente por las personas
peticionarias para optimizar y racionalizar la ocupac i6n global de los edificios construidos

Aceptacién expresa y aportacion de documentacion

En caso de no aceptar la propuesta concreta de espacio realizada por PIMESA, previa

renuncia a la participacion en la Convocatoria Publica de arrendamiento y tras e |
oportuno acuerdo por el Consejo de Administracion, se devolvera las garantias
depositadas a su favor a dichas personas solicitante s.

En el caso contrario, una vez aceptada por las personas solicitantes la propuesta concreta
de inmuebles que se les reali  ce para su elevacién al Consejo de Administracion, se les
requerird para que, dentro del plazo de diez (10) dias naturales a contar desde el
siguiente a aquél en que se registre en PIMESA el documento de aceptacién expresa y
demanda concreta de inmuebles, segun el modelo que figura en el Anexo XI , presenten
la siguiente documentacion, advirtiéndoles que de no realizarse se entendera que han

retirado su oferta:

- Numero de Identificacion Fiscal (NI F) de la persona solicitante. (N 0 sera necesaria
la presentaci 6n de dicho documento en caso de tramitar el expediente a través de
la Sede Electronica de PIMESA).

- Escritura de constitucion (de la persona juridica) y de modificacion, en su caso,
inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible ¢ onforme a la
legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura 0 documento
de constitucion, estatutos o acto fundacional en los que consten las normas por las

que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente R egistro
oficial.

- DNI de la persona que firme la proposicion. (N o sera necesaria la presentacion de
dicho documento en caso de tramitar el expediente a través de la Sede Electronica
de PIMESA).

- Poder acreditativo de la representacion de la persona que firme la proposicion, en

su caso . (N o sera necesaria la presentacion de dicho documento en caso de
tramitar el expediente a través de la Sede Electrénica de PIMESA).

- Certificacion positiva de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributaria s con el Estado, expedida por la Administracién Tributaria del Ministerio
de Hacienda, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 del Reglamento
General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria
y de desarrollo de la s normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

- Certificacion positiva de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
de Seguridad Social, a los efectos de lo esta blecido en la letra d) del apartado 1
del articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, expedida por la Tesoreria General de la Seguridad Social.

- Acreditacion de la solvencia econémica y financiera y técnica y profesiona | de la
persona solicitante por cualquier medio admisible. Cada persona solicitante debera
justificar que se trata de un proyecto empresarial o profesional que cuenta
necesariamente con algin grado de diferenciacion en materia de innovacién y/o
base tecnol 6gica. En el caso de que se trate de un proyecto de nueva creacion, se
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- Numero de cuenta bancaria (IBAN) para la domiciliaciéon de la renta mensual,
mediante certificadod e titularidad o documento equivalente.

En caso de sociedades patrimoniales  que soliciten el arrendamiento para el ejercicio
de la actividad por una empresa del mismo grupo (no patrimonial), debera aportarse

la documentaciéon relativa tanto a la sociedad pa trimonial como a la que
efectivamente vaya a ejercer la actividad, aportando asimismo sendos escritos
firmados por parte de los administradores de ambas sociedades que manifiesten el
compromiso de sus representadas para la instalacion de la sociedad no pat rimonial.

En cualquier otra circunstancia en la que la persona solicitante sea persona distinta

de la que ejerciera la actividad, en su caso, deberan aportar la documentacién
identificativa de ambos, asi como el contrato o compromiso que regule la situaci on
planteada.

Si la persona solicitante es una empresa en trdmite de constitucion, debera aportarse
al menos: la cifra de capital social, relacion de socios y administradores vy
participacion en el capital social y el proyecto de Estatutos.

En caso de que la persona solicitante se presentara en union temporal, todos y cada

uno de los empresarios que la integren deberan presentar los documentos
relacionados anteriormente, debiendo presentar ademas, un escrito de compromiso
solidario en el que se indicaran: los nombres y circunstancias de los que la
constituyan; la participacion de cada uno de ellos; la asuncion del compromiso de
constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios y la
designacién de un representante o apoderado Unic o0 de la unién con poderes
bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se
deriven. El citado documento debera estar firmado por los representantes de cada

una de las empresas que componen la union.

Se establece un plaz o de cinco (5) dias naturales para la subsanacion, en su caso, de las
deficiencias detectadas por PIMESA en la documentacion presentada por las personas
solicitantes

CLAUSULA 14bis. - RESERVA TEMPORAL DE ESPACIOS

En casos excepcionales debidamente justi ficados y documentados, p  revia peticibn de
espacios disponibles en el edificio por personas interesadas , el Consejo de Administracién

de PIMESA podra acordar motivadamente la reserva temporal de dichos espacios, por un

periodo maximo de tres meses, teniend 0 en cuenta la potencialidad d el desarrollo
econdmico, social y en materia de empleo del proyecto empresarial que se presente.

CAPITULO . - ADJUDICACION Y FORMALIZACION

CLAUSULA 15. - RESOLUCION Y NOTIFICACION DE LAS ADJUDICACIONES

En el plazo médximo de  treinta (30) dias natura les contados desde la presentacion de la
documentacion que acompafie al documento de aceptaciéon expresa y demanda concreta
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de inmuebles , el Consejo de Administracion de PIMESA resolvera las adjudicaciones de
los inmuebles objeto de arrendamiento , una vez em itido s por la Mesa de Adjudicacién o
por los Servicios Técnicos de PIMESA los informes motivados oportunos respecto al
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proceso de comercializacion realizado, y previa propuesta de acuerdo realizada por
Gerencia de la Sociedad

La resolucion de las adju  dicaciones de los inmuebles se not ificarda de forma fehaciente a
las diferentes personas solicitante s, publicandose ademas, en el Perfil del Contratante de
PIMESA que se encuentra alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

La notificacion vy la publicidad a que se refiere el apartado anterior contendran la
inform acién necesaria que permita a la s personas interesadas en el procedimiento de
adjudicacion interponer recurso suficientemente fundado contra el acuerdo de
adjudicacion , en su caso .

A las personas no adjudicatarias, tras el correspondiente acuerdo por el Consejo de
Administracién, se les devolveran las garantias depositadas a su favor.

CLAUSULA 16. - FORMALIZACION DE LOS CONTRATO S

Una vez realizadas las adjudicaciones de los inmuebles , Se procede ra ala formalizacién
de los correspondiente s contrato s de arrendamiento

Cada contrato se formalizara en documento privado no mas tarde de los quince (15) dias

la

habiles siguientes a aqué | en que se realice la notificacion de la adjudicacié n.
Cuando por causas imputables a la persona adjudicataria no se hubiese formalizado el

contrato dentro del plazo fijado, PIMESA considerara que ha retirado su oferta, con las
consecuencias establecidas en el presente Pliego

CAPITULOIV. - CONDICIONESDE L ALQUILER

CLAUSULA 17. - PRECIO
El prec io de | arrendamiento  (renta) serd el d el importe de adjudicacion
En el precio no se entenderan incluidos los impuestos, gastos, exacciones y tributos de

cualquier clase o naturaleza que se deriven del arrendamiento, que seran de cuenta de
las personas a djudicatarias.

CLAUSULA 18. - CONDICIONES CONTRACTUALES

Entrega de la posesion

Cada adjudicatario tomara posesion del/de los inmueble/s arrendado/s en el momento de
la firma del contrato de arrendamiento. Asimismo, debera declarar haberlo/s reconocido
previamente, e ncontrandolo/s a su total satisfaccién y conformidad.

Uso o destino de los inmuebles arrendados

Los inmuebles objeto de los contratos de arrendamiento se destinaran, con exclusion de

cualquier otro finala s actividades profesionales o empresariales desc ritas por la persona
solicitante en su solicitud.
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Subarriendo, traspaso o cesién

Con carécter general, queda prohibido a la parte arrendataria subarrendar, traspasar o
ceder, en parte o en todo, con caracter oneroso o lucrativo, a cualquier otro terce ro, los
inmuebles objeto de los arrendamientos.

Se exceptla de dicha prohibicién, el subarriendo por la parte arrendataria a favor de otra
persona fisica o juridica del mismo grupo empresarial a la que ésta pertenece. Para dicho
subarriendo, es necesaria  la autorizacion expresa y escrita por parte de PIMESA.

En caso de subarriendo, la parte arrendataria seguira siendo el responsable Unico y

directo frente a PIMESA, y se compromete a responder solidariamente de cualquier dafio

que la subarrendataria pueda o riginar por el uso de los inmuebles a PIMESA o a un
tercero.

Plazos de duracion

El plazo de duracion  de cada contrato  se establecera en CINCO o DIEZ ANOS desde el dia
de su formalizacién  (en funcién de las preferencias de la parte arrendataria)

Cada co ntrato, en cuanto al referido y libremente pactado plazo de su vigencia, se regira

por la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, en adelante L.A.U., y en su defecto por el

Cdédigo Civil y, sin perjuicio de la tacita reconduccion prevista en el articulo 1.56 6 del
mencionado Cdédigo. Caso de darse dicha técita reconduccién, el contrato quedaria
prorrogado de mes en mes por asi convenirlo expresamente los contratantes.

En cualquier caso y excepcionalmente, el Consejo de Administracion de PIMESA podra
valorar pe ticiones suficientemente motivadas por alguna persona solicitante para que el
plazo de duracion del contrato de arrendamiento de local comercial fuera superior a los

DIEZ ANOS o que sus prérrogas posteriores se establecieran con una periodicidad mayor.

Pago de la renta y actualizacién de precios

El pago de la renta se efectuara por meses anticipados, mediante la presentacién por
PIMESA en los cinco primeros dias naturales de cada mes de adeudo directo en la cuenta
bancaria facilitada por la persona arren dataria en la orden de domiciliacion
cumplimentada a tal efecto.

En caso de devolucion por la parte arrendataria de algin adeudo directo presentado por
PIMESA en la cuenta bancaria facilitada, se repercutira a la parte arrendataria el importe
de 5,00 euro s (CINCO EUROS), més su correspondiente 1.V.A., en concepto de gastos de
gestion de cobro del recibo devuelto.

La renta inicial estipulada en el contrato se ac tualizara a 1 de enero de cada afio de
disfrute de los inmueble s arrendado s, tanto al alza como a la baja, tanto durante la
vigencia del contrato como de cualquiera de sus prérrogas por tacita reconduccion, para
adaptarla a las variaciones que experimenten los indices de Precios al Consumo (IPC),
Conjunto Nacional, que publica el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo
correspondiente, no pudiendo oponerse los contratantes a las modificaciones de renta

gue puedan resultar de la aplicacion de tales indices. La aplicaciéon del IPC se efectuara

referida al Ultimo indice interanual que se encuentre di sponible.

Las variaciones de renta se giraran sobre la renta vigente en el momento de su
aplicacion.
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Desistimiento del contrato por la parte arrendataria

A partir del trascurso de los primeros seis meses, la parte arrendataria podra desistir del

contrat o comunicandoseloa la arrendadora con una antelacién minima de dos meses , por
escrito y de forma fehaciente. Para el caso de desistimiento, la parte arrendataria debera

indemnizar a la arrendadora con una cantidad equivalente a una mensualidad de la renta

en vigor por cada afio del contrato que reste por cumplir. Los periodos de tiempo

inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional de la indemnizacion.

De forma excepcional debidamente justificada , €l Consejo de Administracion de PIMESA
podra no apli car la indemnizacién en caso de desistimiento por la parte arrendataria

Carencia de larenta

Para | os | ocales y oficinas que se entreguen en
tendr4 una carencia desde la fecha de firma del contrato de arrendamiento, con la
finalidad de que la parte arrendataria pueda adecuar el inmueble a las necesidades de su

actividad, y con el limite del comienzo efectivo de las actividades en el edificio. Los

plazos maximos de la carencia de la renta son los siguientes:

TIPOLOGIA TRAMOS (m 2) CARENCIA
Hasta 275,00 2 MESES

275,01 i 535,00 3 MESES

LOCALES Y OFICINAS 535,01 7 1.100,00 4 MESES
1.100,01 7 2.150,00 5 MESES

> 2.150,00 6 MESES

De forma excepcional debidamente justificada, el Consejo de Administracion podra
aprobar pl azos mayores de carencia de la renta

Retenciones sobre el arrendamiento

PIMESA cumple en la actualidad con los requisitos exigidos en el articulo 75.3.9).3° del
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y en el articulo 59.i).3°
del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, para que los alquileres estén exentos de
retencion a cuenta.

En el supuesto de que en algiin momento durante la vigencia de la relacion arrendaticia

no cumpliese los citados requisitos y hubieren de practicarse la S retenciones sobre los
alquileres, se lo hara saber a la parte arrendataria solicitandole que apliqgue dichas
retenciones y entregandole en el mismo momento, y después durante el mes de enero

de cada afio, la certificacion expedida por la Administracion, pr evista en la normativa de
desarrollo de los preceptos antes citados. Y en caso de volver la vigencia de la exencién

debera notificarlo a la arrendataria antes del primer pago en que la retencion deba dejar

de practicarse.
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Compromiso de instalacién

La parte arrendataria se compromete ra a presentar desde la firma del contrato, de forma
inmediata , la solicitud de licencia de obras necesaria para el acabado del inmueble, asi

como la licencia de instalacion y apertura de establecimiento, ante el Ayuntamie nto de
Elche.

Obras y reformas

Los inmuebles objeto de arrendamiento que se relacionan en la presente Convocatoria
Publica se entregaran en las condiciones fisicas establecidas, que cada solicitante podra

conocer con caracter previo a la formalizacion de | contrato de arrendamiento.

En general, |l os |l ocales y oficinas objeto de arrenda
parte arrendataria realizara la adaptacion del inmueble a su negocio. Asimismo, son por

cuenta exclusiva de la parte arrendataria todas | as instalaciones necesarias para el

funcionamiento de la actividad, asi como la contratacion con las empresas
suministradoras de los servicios de agua, luz, teléfono, etc.

La parte arrendataria no podra realizar sin el consentimiento de PIMESA, expresado por
escrito, obras que modifiquen la configuracién del inmueble arrendado. En ningln caso la

parte arrendataria podra realizar obras que provoquen una disminucién en la estabilidad

0 seguridad del inmueble.

Si la parte arrendataria realiza obras sin auto rizacion, PIMESA podra ejercer la facultad
de resolver el contrato o exigir, al concluir éste, que la parte arrendataria reponga las

cosas al estado anterior o conservar la modificacion efectuada, sin que ésta pueda
reclamar indemnizacién alguna.

Si la pa rte arrendataria ha realizado unas obras que provocan una disminucion de la
estabilidad de la edificacion o de la seguridad del inmueble, PIMESA podra exigirle de
inmediato la reposicion de las cosas al estado anterior.

La parte arrendataria se compromete a presentar a PIMESA el proyecto de adecuacién
del inmueble a las necesidades del negocio objeto del contrato de arrendamiento, para su
conocimiento y consentimiento, no pudiendo iniciar las obras hasta no tener la
autorizacion por escrito de la parte arr endadora. Las licencias y permisos necesarios
serdan de cuenta y cargo de la parte arrendataria, asi como la direccién técnica o
facultativa en su caso. PIMESA podra dar instrucciones especificas a la parte arrendataria

para que se tengan en cuenta en la gj ecucion de las obras.

La autorizacion de PIMESA esta condicionada a que la parte arrendataria asuma a su
cargo cuantos desperfectos o dafios pudiera causar al inmueble arrendado, asi como la
reposicion a su estado original una vez finalizado el arrendamien to.

Todas las obras de adecuacion realizadas a cargo de la parte arrendataria en el inmueble
quedaran en beneficio de éste en buen estado de uso, sin derecho a indemnizacion o
reclamacion, en momento alguno.

Se entienden por obras de adecuacién que queda n en beneficio del inmueble todas
aquellas que cambian la configuracion de éste con vocacion de permanencia, no siendo
extensivo a los bienes de equipo propios de la actividad desarrollada. Obras e
instalaciones fijas, inamovibles o de fabrica empotradas a | suelo, paredes y techo y
practicadas con materiales de construccion o de otro tipo, entre ellas cerramientos
internos y externos de todo tipo (puertas, persianas, cristales, mamparas, divisorias,
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etc.), revestimientos (pladur, azulejos, alicatados, solad 0s, tarimas, suelos técnicos, etc.)
e instalaciones  (fontaneria, electricidad, @ saneamiento, telecomunicaciones,
contraincendios, ventilacion, calefaccion y climatizacion, etc.) con todos los elementos
propios que garantizan su funcionalidad y operatividad (lavabos, inodoros, sanitarios,
griferia, cuadros eléctricos, pulsadores, interruptores, enchufes o rejillas, motorizacion de

puertas y persianas en su caso, etc.).

La parte arrendataria debera retirar a su costa, tras la finalizacién del contrato, todos
aquellos elementos que haya incorporado en el inmueble, en las obras de adecuacion de
éste, que no deban quedar en beneficio del local, sin menoscabarlo y sin provocar una
merma en el funcionamiento de las instalaciones, debiendo reparar los posibles
despe rfectos que dicha retirada cause al inmueble, devolviéndolo a su estado inicial en
perfecto estado de uso. Alternativamente, podra dejar determinados elementos en
beneficio del inmueble previo acuerdo expreso con PIMESA.

Servicios y suministros

Todos lo s servicios y suministros con que cuente el inmueble arrendado (agua,
suministro eléctrico, gas, recogida de basuras, etc.) seran de cuenta exclusiva de la parte
arrendataria, asi como su conservacion y los gastos que ocasionen las reparaciones,
sustitucio nes o modificaciones que fueren precisas introducir en los mismos por ser
exigidas por las Compafiias suministradoras de los servicios o por disposicion legal.

La parte arrendataria estard obligada a satisfacer, ademas de la renta pactada y su
I.V.A., como cantidades asimiladas a la renta, los gastos ordinarios de comunidad , en su
caso y el Impuesto sobre Bienes Inmuebles de las propiedades horizontales arrendadas.

Péliza de seguro

PIMESA concertara una péliza de seguro multirriesgo con objeto de garantiz ar el valor del
continente del local comercial u oficina objeto del arrendamiento, en las condiciones en
las que este se entrega a la firma del contrato, siendo beneficiario de la misma el

arrendador y corriendo el pago de la prima que se devengue con carg 0 a la parte

arrendataria.

Dicha pdliza estara vigente por todo el plazo convenido en el contrato, y en sus
prérrogas, en su caso.

Conservacion, mantenimiento, reparaciones y reposiciones
El contrato tiene por objeto el arrendamiento de un local comerci al, para uso distinto del

de vivienda, por lo que rige en el mismo la voluntad de las partes y el principio de
libertad de pactos.
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Asimismo, seran de cuenta de la parte arrendataria el mantenimiento, la conservacion, la

reparacion y la reposicion (por obsolescencia, rotura, accidente, averia o cualquier otra

causa) de las instal aciones y equipamientos con las que cuenta el inmueble incluidas en

la cl 8usula de fAObras y Reformasodo que tengan el
fabrica, sin nada que reclamar a la parte arrendadora.

De igual forma, serdn de cuenta de la parte arre ndataria el mantenimiento, la
conservacion y la reparacion de todas las nuevas instalaciones o equipamientos, fijos o
no fijos, que esta pueda llevar a cabo, sin nada que reclamar a la parte arrendadora

Garantia de las obligaciones contractuales

La pers ona arrendataria debera realizar entrega a PIMESA, con caracter previo a la
formalizacién del contrato de arrendamiento, del importe equivalente dos mensualidades
de alquiler, en concepto de garantia de las obligaciones derivadas del contrato.

La garantia total le serd devuelta a la parte arrendataria a la finalizacién o rescision del
contrato contra la entrega de llaves y en el caso que hubiere cumplido con las
obligaciones antes referidas.

La fianza estipulada sera modificada de conformidad con lo estab lecido en la legislacion
vigente.

En las plazas de garajes se depositaran fianzas en concepto de mandos y llaves de
acceso al aparcamiento.

Resolucién del contrato de arrendamiento

Constituyen causa de resolucién del contrato, ademas de las previstas en el articulo 35
de la L.A.U., el incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas

del contrato, si bien, antes de ejercitar la accion de resolucion, PIMESA debera notificar

el incumplimiento a la arrendataria concediéndole un plazo de 10 dias para su
subsanacion.

Clausula penal

Para el caso de resistencia al desalojo por la parte arrendataria, cumplida la duracion del
contrato, las partes expresamente estableceran como clausula penal, en concepto de
dafos que la parte arrendatari a satisfard a PIMESA, la cantidad que resulte de multiplicar
el doble del importe del alquiler mensual que se viniera satisfaciendo a la finalizacion del
contrato por el nUmero de meses que transcurran desde que la persona arrendataria
tuviera que haber de salojado el inmueble arrendado segun lo convenido y la fecha del
lanzamiento forzoso o entrega voluntaria de llaves, toda vez que la expresada ocupacion

se entendera que es ilegitima y desprovista de todo titulo.

CAPITULOV. - PRIVACIDAD, ACEPTACION DEL PLIEGO Y JURIS DICCION

CLAUSULA 19. - POLITICA DE PRIVACIDAD Y PROTECCION DE DATOS
PERSONALES

La presente Politica de proteccion de datos personales (en adelante, Politica de
Privacidad) regula el tratamiento de los datos de las personas fisicas interesadas en
participar de forma vo luntaria en un proceso de comercializacién de los productos
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inmobiliarios de Promociones e Iniciativas Municipales de Elche S.A. (en adelante,
persona interesada), de acuerdo con lo establecido en la legislacién aplicable en materia
de proteccion de datos  (Reglamento UE 2016/679 y Ley Organica 3/2018, de Proteccién
de Datos Personales y garantia de los derechos digitales).

La persona interesada confirma y garantiza la veracidad y exactitud de los datos
aportados, y que éstos se ajustan a su estado actual. En este sentido, se compromete a
comunicar cualquier modificacion que se produjera en los mismos, de acuerdo con el
procedimiento establecido en el apartado relativo al ejercicio de sus derechos.

1. Responsable del tratamiento

- Nombre del titular: Promociones e Iniciativas Municipales de Elche S.A. (PIMESA)
- Domicilio social: Calle Diagonal del Palau, 7, 03202 Elche

- NIF: A03475001

- Teléfono de contacto: 966 614 278

- Correo electrénico:  info@pimesa.es

2. Finalidades del tratamie nto

La finalidad del tratamiento es gestionar las relaciones entre PIMESA con la persona
interesada que participe voluntariamente en un proceso de comercializaciéon de los

productos inmobiliarios de la Empresa, con el objeto de adjudicar, formalizar y ejecu tar
un contrato de compraventa o arrendamiento hasta su extincion; relaciones basadas en
intercambios de informacién y documentacion necesarios para ello , Sin que los datos

personales aportados puedan ser tratados para ninguna finalidad distinta.

Se infor ma que todos los datos personales tratados por PIMESA son necesarios para la
finalidad descrita en la presente Politica de Privacidad y el hecho de no facilitarlos
supondria la imposibilidad de poder gestionar adecuadamente el proceso de
comercializaciéon d e los productos inmobiliarios de la Empresa.

A continuacién, se describen las diferentes finalidades con las que se tratan los datos
personales de la persona interesada y las bases que legitiman el tratamiento:

I Consentimiento de la persona usuaria:
- Gestionar adecuadamente los consentimientos otorgados por la persona
interesada.

Il Tratamiento por la formalizacién y ejecucion de la relacion contractual:
- Adjudicar y formalizar un contrato de compraventa o arrendamiento.
- Gestionar la ejecucion de la relacion c ontractual hasta su extincion.

Il. Cumplimiento de una obligacion legal:

- Gestionar adecuadamente las solicitudes de informacion derivadas de Ley
10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo, y normativa reglamentaria que la desarrolla.

- Comunicar los datos de la persona interesada a autoridades publicas,
reguladores u 6rganos gubernamentales en aquellos supuestos en que es
necesario hacerlo por ley, normativa local o en el cumplimiento de
obligaciones regu latorias.

3. Destinatarios de los datos

En los términos descritos en el apartado sobre las finalidades del tratamiento, PIMESA
podra comunicar los datos personales de la persona interesada a las siguientes
entidades:
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- Autoridades publicas, reguladores u érga nos gubernamentales o jurisdiccionales
en aquellos supuestos en que es necesario hacerlo por ley, normativa local o en el
cumplimiento de obligaciones regulatorias.

- En el caso de que la persona interesada solicite la portabilidad de sus datos, estos
seran aportados a la entidad que designe.

4. Transferencias internacionales de datos

No se efectlan transferencias de datos a terceros localizados o0 cuyos servidores se
ubiquen fuera del Espacio Econémico Europeo.

5. Plazo de conservacién

Los datos personales se int egran en un expediente individualizado que da soporte al
proceso de comercializacién de los productos inmobiliarios de PIMESA, formando parte de

los tratamientos de datos personales de la Empresa, y seran accesibles mientras el
tratamiento permanezca ampar ado en las condiciones que fundamentan la base juridica
de este.

Se trataran los datos de las personas interesadas siempre y cuando sea necesario para la
finalidad para los que fueron recogidos. Una vez finalizada la relacion que legitima el
tratamiento, los datos se bloquearan durante el tiempo establecido legalmente con el
Unico objetivo de realizar la formulacién y defensa de reclamaciones y la oportuna cesion

a requerimiento de las autoridades. Transcurrido dicho plazo se procederd a su
eliminacion.

6. Decisiones automatizadas y elaboracién de perfiles
PIMESA no elaborara perfiles ni realizara decisiones automatizadas.

7. Derechos

PIMESA informa que, de acuerdo con la normativa vigente, la persona interesada tiene
derecho a revocar el consentimiento otorgad 0, asi como a ejercer sus derechos de
acceso, rectificacion, supresion, limitacién, oposicion y portabilidad de sus datos, y a no

ser objeto de decisiones automatizadas.

Se informa a la persona interesada que, ademas, podra presentar una reclamacion ante

la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos ( https://sedeagpd.gob.es ), en el supuesto
que considere que no se ha atendido convenientemente el ejercicio de sus derechos por

parte de PIMESA.

El ejercicio de los derecho s debera llevarse a cabo mediante comunicacion dirigida a
Promociones e Iniciativas Municipales de Elche S.A. (PIMESA) por cualquiera de los
siguientes medios:

I Solicitud realizada por sede electrénica:
URL: https://pimesa.sedelectronica.es

Medi ante el tr8§mite fAEjercicio de derechos
Limitaci-n, Portabilidad u Oposici-n en rel

Il. Solicitud presentada en formato papel
Se podré entregar de  forma presencial o por correo postal en la direccion indicada
como Domicilio social de PIMESA en el punto 1 (Responsable del tratamiento) de
la presente Politica.

Debera incluir lo siguiente:
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a) Solicitudes efectuadas en nombre propio:
- Nombre, apellidos d e la persona interesada, acompafiando a ésta la
fotocopia del DNI.
- Direccién postal o correo electronico a efecto del envio de las
comunicaciones relacionadas con la solicitud efectuada.

b) Solicitudes efectuadas por representantes legales:
- Nombre, apellidos de la persona interesada, acompafiando a ésta la
fotocopia del DNI.
- Nombre, apellidos y fotocopia del DNI de la persona representante.
- Documento acreditativo de tal representacion.
- Direccion postal o correo electronico a efecto del envio de las
comunicacio nes relacionadas con la solicitud efectuada.

c) Peticibn en que se concreta la solicitud. En la pagina web
https://pimesa.es/derechos -rpgd/  estan a disposicién los formularios que se
podran utilizar para ejerc itar los derechos.

d) Documentos acreditativos de la peticién que formula, en su caso.

Il Solicitud presentada en formato digital entregada por correo electrénico
Se podra enviar al correo electronico indicado en el punto 1 (Responsable del
tratamiento) de la  presente Politica.

Debe incluirse la misma documentacién que la solicitud realizada en formato
papel.

En formato digital la fotocopia del DNI podra ser sustituida siempre que se
acredite la identidad por cualquier otro medio vélido en derecho, por ejempl 0, que
la solicitud venga firmada con certificado electrénico.

En caso de que la solicitud no recoja algunos de los requisitos anteriormente indicados se
comunicara a la persona interesada 0 a su representante que subsane el defecto para
poder atender cor rectamente su peticion.

La revocacion del consentimiento por parte de la persona interesada para que PIMESA

trate sus datos personales con la finalidad establecida en la presente Politica, no es
suficiente como consecuencia de la base juridica que legitim a el tratamiento y que se
detalla en el punto 8 de esta Politica.

8. Legitimacion y base juridica

La base legal del tratamiento se fundamenta en la participacion voluntaria de la persona
interesada en un proceso de comercializacion de los productos inmobili arios de PIMESA
con el objeto de adjudicar, formalizar y ejecutar un contrato de compraventa o
arrendamiento hasta su extincién, resultando de aplicacion lo dispuesto en los siguientes

articulos del Reglamento General de Proteccion de Datos (RGPD):

- Articul o 6. 1. a): fi el interesado dio su consent i mi
personales para uno o varios fines espec?2ficos

- Art2culo 6.1.b): el tratamiento es necesario
que el interesado es parte o para la apli cacion a peticion de este de medidas
precontractual eso.

- Art2culo 6.1.¢c): Aitratamiento necesari o par a
aplicabl e al responsable del tratamientoo
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A los procesos de comercializacion de los productos inmobiliarios de PIM ESA les resultan
de aplicacion los correspondientes Pliegos de Condiciones aprobados por el Consejo de
Administracion de la Empresa y que estén vigentes en cada momento. Los Pliegos
constituyen la ley de contrato, tienen caracter contractual y la presentac i6n de solicitudes

supone el conocimiento integro de su contenido y su aceptacion incondicional por parte
de las personas interesadas. Los Pliegos estan a disposicion en la pagina web
WWw.pimesa.es

La comercializaci6 n de los productos inmobiliarios de PIMESA estan sujetos a la
aplicacion de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitales y
de la financiacion del terrorismo, y normativa reglamentaria que la desarrolla.

9. Tipos de datos

Las catego rias de datos obtenidos de la persona interesada son de caracter identificativo
y otros exigidos por la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevenciéon del blanqueo de
capitales y de la financiacion del terrorismo, y normativa reglamentaria que la desarrolla.
No se tratan categorias especiales de datos.

La informacion que se solicita hace referencia a datos de identificacion personal, finalidad
de la operacién, ostentacion de cargos de responsabilidad publica y de relaciones
familiares y de amistad con ellos, f uentes de ingresos econdmicos y datos financieros.

Mas informacién sobre el tratamiento de datos personales en el Registro de actividades y

tratamientos de PIMESA

10. Modificacion de la Po litica de Privacidad

PIMESA puede modificar total o parcialmente esta Politica de Privacidad si asi lo requiere
la legislacién aplicable.

CLAUSULA 20. - ACEPTACION DEL PLIEGO

La presentacion de la  solicitud dirigida a PIMESA pidiendo participar en el proceso de
comer cializacion supone, a todos los efectos, la aceptacion incondicional y el acatamiento

por parte de la persona solicitante del contenido de la totalidad de las clausulas y
condiciones del presente Pliego y sus documentos anexos, sin salvedad o reserva algun a.

El Pliego es la ley del contrato y obliga a las partes contratantes al cumplimiento integro
de las clausulas establecidas en el mismo.

CLAUSULA 21. - JURISDICCION

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las cuestiones litigiosas que
afecten a la preparacion y adjudicacion del Pliego de Condiciones, asi como las
controversias que surjan en relacion con el cumplimiento y extincion de los contratos
derivados del mismo.

Los solicitante s y adjudicatarios se someten a la jurisdiccibn y competenci a de los
Juzgados y Tribunales de la ciudad de Elche, renunciando a cualquier otro fuero que
pudiera corresponderles.
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ANEXO I:

RENTAS MENSUALES

Rentas mensuales

a) Las rentas iniciales se fijan, en funcion de la tipologia de los inmuebles, del
namero de m etros cuadrados arrendados o plazas de garaje arrendadas y de la

duracion de los plazos contractuales.

RENTAS MENSUALE%o (w/ p a
IVA no incluido
TIPOLOGIA TRAMOS (m 2)
PLAZO CONTRATO PLAZO CONTRATO
5 ANOS 10 ANOS
65,05 i 140,00 6,44 6,18 0
140,0 1 7 250,00 6,18 0 592 0
LOCALES
250,01 1 1.000,00 592 0 5,67 0
>1.000,00 5,67 U 541 G
88,70 i 140,00 5,67 U 541 G
140,01 1 250,00 541 G 515 0
OFICINAS
250,01 1 1.000,00 515 0 4,89 U
> 1.000,00 489 U 4,64 0
PLAZAS DE 07 10 plazas 41,20 G 41,20 U
GARAJE COCHE > 10 plazas 36,050 36,05 U
PLAZAS DE 07 10 plazas 20,60 « 20,6 0 «
GARAJE MOTO > 10 plazas 18,03 U 18,03 U

Dichas rentas mensuales se ac tualizardn a 1 de enero de cada afio, tanto al alza
como a la baja, para adaptarlas a las var iaciones que experimenten los indices de
Precios al Consumo (IPC), Conjunto Nacional, que publica el Instituto Nacional de
Estadistica u Organismo correspondiente.

b) En el caso que PIMESA financie el coste de adquisicion y colocacion del pavimento
basico y aseos por resultar de interés para la persona adjudicataria, se fijan unos
incrementos de las rentas mensuales al 1 de en ero siguiente a la finalizacion del
segundo o quinto afio de disfrute de los inmuebles arrendados , en funciéon del
namero de metros cuad rados a Iquilado s:
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TIPOLOGIA TRAMOS (m ?2) Incremento de la renta
Hasta 500.00 El 1 de enero siguiente a la finalizacién del
LOCALES Y OFICINAS asta ! segundo afio de contrato, larenta se
(CON PLAZAS incrementar 8 nmAsIVA 0/ 1
VINCULADAS) El 1 de enero siguiente a la finalizacién del
> 500,00 quinto afio de contrato, la renta se
incrementar 8 nmAsIVA 0/ 1

Dicho incremento se aplicara sobre la renta actualizada por el
siguiente a la finalizacion del segundo o quinto afio de di

arrendados .

IPC el 1 de enero
sfrute de los inmuebles

En todo caso, el Consejo de Administracion de PIMESA tiene la facultad de
objeto del presente Pliego.

modificar las rentas mensuales
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ANEXO 11: PLANOS DE SITUACION, PLANTAS Y ALZADOS

En el presente Pliego se muestran siguientes planos:
V  Plano de situacion
V  Plano de planta baja y sétano -ly -2
V Plano de plantas primera, segunda y cubierta

V Plano de alzados

Los restantes planos de los proyectos constructivos (Proyecto Basico, de E jecucion, de
instalaciones) del Edificio 77a.1, se encuentran integrados en el Expediente 2018/A/015, a
disposicién de las personas interesadas en el Perfil del Contratante de PIMESA, alojado en la

Plataforma de Contratacion del Sector Publico.
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EN PARKELA 77 A1

F:‘!:IM

uan de Villanveva, destinado 2 La instaiacibn y permanencia ce centro de transformacisn de enecgla
favor ce IBERUROLA DISTRIBUCIEN ELECTRICA, SALL, afectando a una superfce de 24,91 »°, incluyénose

eryidunbre el deracho 3 acceder 2l fransformacor de energia eléctrica, asi como el paso da cabies u ofros

LNDA: Norte, Zone verde SL 13; Sur, Calle Juen de Villanveve; Este, Colle Circule Obrero Ricitano y Oeste, Avenide
Tiene una servidumbee de benencia y mantenimisnto de uso de local, ubicade en ol Limite Sur de la parcela, ron frente

£-40 “Elche. Parcue Empresarial”. Tiene Lna superficie de 2.070.00 m*/s a la que le corresponde un aprovechamiento
dal Calzada de Eiche.

DESCRPCION: Parcela ce forma rectangular, cestinada a uso berclaric, sita #n la Unidad d Elecuciin N2 2 del Sector
e 6210.00 n*/t y une edficablided homogeneizade de 6210.00 m*/1.

La edificacdn se ajuatard obligatcriamente @ les alinsaciones de s parcela.
Allwra abligatorie 12,10 w. [3.1) fsupedtaca a servidunbres eéreas).

Ocupeciin minira y mixma sedre rasante 100X,
Ocupacibn mixma sbranas: T0CK.

Edficanlidads 30 mT / .

Parimetros de edificackn:

ORDENACION : CLAVE 10
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